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Marken far endast bebyggas med terass
9y,  Marken skallvara tilginglig for gemensamhetsanizggning
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Detaljplan for Tollare 1:5 m ft Korsuddstrand Plensrhaten
' . 2001 -05- 28
Beslut G335/~ 2354
OmrAdesnidmnden antar planfGrslaget. /;Z/ ;/ﬁ 339 ////.
Arendet 0?2059/2{;;

Ett forslag till tilldgg i detaljplan for Tollare 1:5 har varit utsént for samrad
under har hanterats som enkelt planforfarande.

Under samradstiden har skrivelse inkommit fr&n dgaren till Tollare 1:305,

"--"som har synpunkter pd avfallshanteringen och VA-forsdrjningen i K
planomradets omgivning.

Miljo & Stadsbyggnads kommentar till dessa synpunkter &r att de paverkar

inte planens utformning men att synpunkterna beaktas vid omradets firdig- ,

stillande. |

Omradesnidmnden kan mot bakgrund av ovan redovisat anta detaljplanefbr-
slaget f6r Tollare 1:5.

Niamnden besldt i enlighet med Miljé & Stadsbyggnads fdrslég.

Handlingari drendet
Milj6 & stadsbyggnads sérskilda utldtanden 2001-05-31 med bilagor, plan-
beskrivning mm _ _ N

“—" Text ej tillganglig med anledning av - ‘
GDPR. For information kontakta
registrator.plan@nacka.se

Lénsstyrelsen i Stockholms 13n, besiutdZ 42801,

Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- och
byaglagen att provning av antagandebeslutet enligt
deita protokoll inte skall ske

LAGAKRAFTB%VIS

datum .4
Detta beslut har vunnit laga kraft
-den ? R
- Omradesnamnden i Nacka kommun
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NACKA KOMMUN DP 271

Miljo & Stadsbyggnad
KFKS 93/2001 214
Projekt 9351

BESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Tollare 1:5 m.fl, Korsuddsstrand
Nacka kommun

Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i maj, justerad i oktober 1998.

Tilldge
Andringen bestér av att friliggande parhus i en vining dndras till:
friliggande parhus i {va viningar, vind fir inte inredas.

Anledningen till dndringen 4r att den branta terrdngen omdjliggér uppforande av
parhus med dnskad storlek, i en vaning.

Plankarta &r daterad i april 2001.

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestammelser

Till forslaget hor dven: LAG AKRAF}-B EVIS
o datum 06{00/ 083 ...

2. Denna beslaivning Detta beslut har vunnit laga kraft

3. Genomforandebeskrivning den /43 .......... ﬁ(ﬁ)/ ..........

- .. Omradesndmnden i Nacka kommun
4. Miljokonsekvensbeskrivning

..... o oo
i
5. Fastighetsforteckning . %ﬂ'ﬂ%/ W

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten Tollare 1:5 ligger vid Skurusundet och ’ingér i ett stérre ndromride
som 1 Nacka kommuns kulturminnesprogram avgrinsas som en sk narmiljo, d v s

ett omrade som sirskilt belyser viktiga delar av kommunens historia. Inom
omrdet har tidigare bedrivits varvsverksambet. Den nuvarande &garen har begért
att f3 omradet detaljplanelagt for att kunna bygga villor alternativt parhus pa
fastigheten.
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Planforslagets syfte dr att mojliggora utbyggnad av bostadshus pa ett sddant sétt
att den kulturhistoriska ndmmiljén inte forstors. Dessutom planlédggs ett stort
naturomrade Gster om Tollare 1:5 som naturmark. Planforslaget omfattar &ven en
liten strandpark i soder.

Planforslaget omfattar byggnation av fyra villor alternativt parhus samt en
tillbyggnad av befintligt bostadshus. Den nya bebyggelsen skall i stil och
materialval vil ansluta till befintlig 4ldre tribebyggelse fran sent 1800-tal.
Forslaget forutsitter dven utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i omrédet.
Detta innebir att dven fyra befintliga bostadsfastigheter inom grannfastigheterna
Tollare 1:305 och Tollare 1:7 kan f& anslutning till det kommunala V A-nitet.
Smébatshamnen med trappforbindelse till Korsuddsvégen skall hallas tillgangligt
som strandpromenad for allménheten.

PLLANDATA
Lige

Planomradet ligger vid Korsuddsvigen i Tollare. Omradet omfattar Tollare 1:5
samt norra delen av Tollare 5:1.

Areal

Planomradets areal 4r ca 29000 kvm landyta samt 17000 kvm vatten.
Markiigoforhillanden

Tollare 1:5 &r privatégt och Tollare 5:1 &gs av Nacka kommun .

Historik

Bebyggelsen utmed Skurusundets Sstra strand speglar en epok i Nackas
bebyggelsehistoria d4 sommarndjet hade kommit pd modet bland en vilbargad
borgarklass. Hela omrédet utmérks av vélbevarade villor i snickargladjestil pa

stora tomter.

Tollare 1:5 var en av de fastigheter som avsdndrades frén Tollare gérd.
Fastigheten har under &rens lopp haft olika dgare.

1969 startade GM Marin AB verksamhet pé fastigheten. Har var vintertid
bétuppliggningsplatser och sommartid batforséljning, mindre varvsverksamhet
samt uthyming av bryggplatser.

Denna verksamhet vertogs av AB Legio och nuvarande #dgare, "--" forvirvade
fastigheten 1994 frén AB Legios konkursbo.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Oversiktliga planer

[ kommunens dversiktsplan 1991 4r omrédet betecknat med Q11 B. Hir sigs bl a
att
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e Det glesa bebyggelsemdnstret skall bevaras
e Det slingrande och vil terranganpassade vignéatet bevaras

e Nytillkommande bebyggelse placeras in varsamt i terriingen och utformas att
den harmonierar med den befintliga bebyggelsen

Vidare att "I en eventuell detaljplan bor en stor del av villoma betecknas med q",
samt att lovplikten bor hdjas for hela omradet.

Strandskydd, planer m.m.
Detaljplan for omradet saknas.
Planomradet som helhet omfattas av strandskydd enligt 15 § Naturvardslagen.

Planomréadet 4r i Nacka kommmuns kulturmiljdprogram betecknat bdde som
helhetsmiljé och nirmilj6, d v s ett omride som sirskilt belyser viktiga delar av
kommunens historia. Vid exploatering av omradet #r det mycket viktigt att stérsta
méjliga hinsyn tas till saval kultur- som naturvirden inom omrédet.

Kommunala bestut

En startpromemoria jimte tidsplan for detaljplanearbetet har godkénts av
kommunstyrelsens arbetsutskott i februari 1996.

Mark och vegetation

Planomridet 4r kuperat och siuttar mot Skurusundet i sydvist. Storre delen av
omrédet utgdrs av en bergssluttning med tunt jordlager. Det omréde som skall
bebyggas ir dels beldget 1 bergssluttmingen och dels pé strandplatin i ansiutning
tiil Skurusundet.

En 6versiktlig undersdkning av jord genomforts (se bilaga 1 till MKB ). Ett prov
innehéll blyvirde over gransvirdet for kanslig mark, men under grinsviird mindre
kanslig mark. Ovriga ligger under gréinsvirden for kénslig mark.

Tillfredsstillande atgirder for efterbehandling av eventuellt fororenade massor
madste genomforas fore exploatering om griinsvirden for markanvéndningen
overskrids.

Vegetationen bestar huvudsakligen av hillmarkstaliskog, som i stuttningarna
dvergar i lovtradsbestind med bl a stora och virdefulla ekar.

Befintlig bebyggelse

Inom planomréidet finns tre mindre byggnader: ett bostadshus, ett fd badhus - nu
kontor - samt en forrddsbyggnad. Bostadshuset bebos permanent och det gamia
badhuset anvinds till kontor for Smabitshamnen, som omfattar ett drygt trettiotal
batplatser vid kaj eller pontonbrygga.

Bostadshuset samt kontoret dr byggnader sannolikt uppforda 1 slutet av 1800-talet
och har ett kulturhistoriskt virde. Kontoret ar i mycket gott skick och bdr ¢j fa
rivas.
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Service

Planomrédet innehailer inga servicefunktioner. I Bjérknis/Eknésomradet finns det
ett service utbud som omfattar centrumanliggning, [ag-, mellan- och
hégstadieskola, barnstugor samt olika serviceforetag. Avstandet till Bjorknis
Centrum ir ca 1 km. Lika 1&ngt dr det till Bjérknés skola, medan ndrmaste
barnstuga ligger ca 700 m bort. Planomrédet har relativt god kollektivtrafik-
forsorjning genom sitt lige i anslutning till Sockenvigen/Virmdsvagen. Till
nirmaste busshillplats pa Sockenvigen ir avstindet 600 m.

Rekreation och friytor

Planomradet grinsar till Tollare 5:1, vilket innebir att det omride som skall
bebyggas direkt kommer att ha anknytning till ett omfattande gronomzade.

I nirheten ligger dven Tollare Folkhdgsskolas omréde dir det finns motionsslinga,
promenadstigar och pa norra sidan Sockenvigen passerar elljusslingan i Bjétknas.

Trafik

Planomradet trafikforsorjs fran Sockenvigen-Korsuddsvigen. Trafikbelastningen
pé befintliga vigar beddms totalt sett inte Ska pd grund av utbyggnaden eftersom
tidigare befintlig upplidggningsplats for ett 80-tal fritidsbatar samtidigt avvecklas.
Vatten och avlopp

All bebyggelse sivil inom planomridet som inom angransande fastigheter saknar
idag anslutning till det kommunala VA-nitet. Avlopp sker via tank och vatten tas

_ frén egen brunn.

Dagvattnet rinner delvis via 6ppna diken ned i Skurusundet.

PLANFORSLAGET

Bostader

Planforslaget méjliggdr en utbyggnad av bostider inom fastigheten Tollare 1:5.
Vid utformningen av planforslaget har mélsitiningen varit att bevara omridets
kulturhistoriska virden och intressanta naturmiljé. Planomradet foreslds bebyggas
med 4 friliggande villor alt. parhus. Vidare finns mojlighet till utbyggnad av
befintligt bostadshus.

Planforslaget foreskriver att nytillkommande villor /parhus i stil och
byggnadsmaterial vil ansluter till befintlig sekelskiftesbebyggelse. Fasader skall
utgdras av triapanel och tak bor utformas med lertegel eller falsad plt.
Planforslaget kompletteras med ett kvalitetsprogram i en bilaga till
exploateringsavtalet, dir principer for utformningen av omréidet anges.

Service

Planomrédets huvudsakliga servicebehov far, som idag, tillgodoses utanfor
omradet.
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Rekreation och friytor

Med hansyn till att stora friytor finns inom planomradet fir omrédet anses vara vil
forsorjt i detta avseende. Smabatshamnen skall hallas tillgéngligt som
strandpromenad for allminheten och sdder om smabédtshamnen skall en liten

strandpark anliggas. For att géra dessa omréden tillgéngliga skall en
trappforbindelse uppforas frin hamnplan vid smabatshamnens sddra gréns upp till
Korsuddsvigen.

Smaébatshamnen omfattar idag ca 30 gistplatser. Minst 10 bétplatser kommer att
reserveras for fastigheterna inom planomradet. Ungefér 20 bitplatser kommer
dérfor att hyras ut sommartid. Avsikten &r att ldngtidsuthyra dessa platser till
boende i grannfastigheter och naromréde si att biltrafikbehovet minimeras.
Smabétshamnen fér j anvindas for vinteruppliggning av bétar. Upptagning och
sj6sdttning fir ¢j annat &n i undantagsfall forekomma inom hamnomradet.

Trafik

Nuvarande trafikldsning och huvudsakliga vigstrickningar avses ¢ fordndras.
Inom planomrédet skall véindplats anléggas i anslutning till den centrala platsen
for hantering och himtning av sopor. Vid den korsning till skall det dven vara

mdjligt att vinda ett fordon med 12 meters totallangd. Parkering fér bostidema
forutsitts kunna ske pé kvartersmark. En gemensam géstparkering med minst fem
parkeringsplatser anléggs for besdkande till omradet. Denna ska dven tillgodose
gisthamnens parkeringsbehov.

Inom planomridet skall en vindplats anléiggas vid Korsuddsvégen.
Klimat

Det omrade som skall bebyggas ligger i en sydvistsluttning ned mot Skurusundet,
vil vindskyddat fér nordliga och ostliga vindar. Byggnadernas fasadytor och
fonster kommer foljaktligen att i huvudsak vara riktade mot syd och vist.

TEKNISK FORSORINING
Vatten och aviopp

Bebyggelsen inom planomrédet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Den planerade VA-utbyggnaden regleras i ett sarskilt avtal med Nacka kommun,
Teknisk produktion. En samfallighet skall bildas for byggande, drift och underhall
av gemensamt VA-nit som ocksé avses innefatta fyra bostadsenheter inom
nirliggande fastigheter ( Tollare 1:305 samt Tollare 1:7).

Anslutningspunkt planeras vid Trappvigen dér mitarbrunn f6r vatten anordnas.
Avloppet planeras vara ett lagtryckssystem, s k LPS-system.

El
Inom planomréidet planldggs mark for den befintliga transformatorstationen.
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Dagvatten

Inom tomtmarken skall s3 stor del som mgjligt av dagvattnet tas om hand lokalt.
En utredning skall goras for att klarldgga férutsittningarna for att avleda
dagvattnet frin avrinningsomradet med de branta sluttningarna norr om
planomridet via eft Sppet dike ned till sundet.

Uppviirmning

Befintliga byggnader inom planomridet uppvirms idag med direktverkande el.
Fér de tillkommande bostidemna skall vattenburna system prévas for att framtida
omstillningar mellan olika energislag underléttas. Det skall utredas om nybyggda
bostadsenheter pa ett ekonomiskt sitt kan forsdrjas med virme via fornyelsebara
energikillor, t ex virmepumpar baserade pa jord-, sj6- eller bergvirme.

Avfall

Ett for omradet gemensamt himtningsstélle for hushallssopor skall anordnas i
anslutning till Korsuddsvigen i omrédets Ostra del. Platsen bdr dimensioneras for
att mojliggora killsortering,

Ekonomi

For en belysning av de ekonomiska frigorna i samband med planen
hinvisas till genomférandebeskrivningen.

Plangenomforande

Genomforandetiden 4r 15 ar frén den tidpunkt planen vinner laga kraft.

. Miljo & Stadsbyggnad

Tyl
Paul Ahlkvist
Plan- och exploateringschef

Sundell kitekter ‘

TN st 7
Lars Joh n Kristina Killgvist
Planarkitqkt Fysisk planerare

Antagen av omradesndmnden

2001-06-13 § 169 REGISTRERING
Detum

Wipecs, Gnowiiisd ot
he Fastipnaieregioing

Viveca Bremmer
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