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| REGERINGEN | 2000-10-26 M2000/1853/Hs/P
Miljodepartem MM:QCQ%SE%MUN Nacka kommun
| 2000 -1+ 17 13181 NACKA dTneifg ) ilginglig med
| | T/ 129655 © regitmmor planenackase

Overklagande i fraga om detaljplan for Norra Skogalund i Nacka kommun
1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslar éverklagandena.

Arendet

Kommunfullmakrige i Nacka kommun beslutade enligt protokoll den
22 - 23 november 1999 att anta detaljplan f6r Norra Skogalund 1
kommunen.

> Sedan beslutet &verklagats fattade Lansstyrelsen i Stockholms lan den
16 mars 2000 det beslut som framgar av bilagan.

Christina och Gosta Pellvack, Dornt Myrin, Gunilla Stare och Wagros
Rundgren, Hikan Norrbo, Rita Irmeli och Claes Grinndal, Gun Britt
Thornstrom och Bengt Killberg, Susanne och Tim Wood, Sverre
Johnson, Malin och Johnny Jergander samt Einar Robert Wergeland har
overklagat linsstyrelsens beslut. Christina och Gosta Pellbick anfér bla.
foljande. De anser inte att bristen pa bostider i Stockholmsomrader 4r
skil nog att frsdmra miljdn 1 Skogalund. De har p3 ett konstruktivt sitt
forsokt formi kommunen att {drdndra exploateringen s4 att den bittre
B ansluter till befintlig bebyggelse. Kommunen har allvarligt brustit i kra-

| - vet pa meningsfullt samrdd och beaktande av enskilda intressen. Vigsys-
temet 1 Skogalund ir av mycket lig standard. Att koppla pa ytterligare

| trafik och 6ppna upp fér genomfartstrafik ar helt oacceptabelt frin savil

{‘ P miljdmissiga som trafiktekniska urgdngspunkrer. Detaljplanen strider

: mot intentionerna 1 dversikesplanen och ett minimikrav 4r ate de planera-

de byggnaderna mot Skogsstigen ges karaktiren av radhus eller kedjehus

f6r att de skall smilea in i miljon. Dorit Myrin, Gunilla Stare och Magnus

Rundgren, Hikan Norrbo, Rita Irmeli och Claes Grinndal, Gun Britt

Thornstrom och Bengt Killberg, Susanne och Tim Wood, Sverre

Johnson, Malin och Johnny Jergander samt Einar Robert Wergeland

a0 vidhaller sina i linsstyrelsens beslut redovisade invindningar och fram-
% Postadress Telefonvaxel E-posts registratlor@envirgnment, ministry.se
103 33 STOCKKOLM 08-405 1000 , X400: S=Registrator; C=Eavi 1t: P=Ministry; A=SIL; C=SE

Beschsadress Telex | Yot
Tegelbacken 2 08-24 1629 154 99 MINEN S




hller sirskilt att de finner placeringen av hyreshus i villaomrédet onatur-
lig och att de anser att placeringen orsakar skada pa boendemiljon och
dirmed p4 deras fastigheters marknadsvirde. De anser att kommunen
inte gjort en rimlig avvigning mellan enskilda och allminna intressen och
att varken husens eller den omgivande tomtmarkens storlek kan anses
ansluta til] det befintliga villaomridet. De finner det oacceptabelt att

"--" och "--" 6verklaganden har avvisats och ifrigasitter linsstyrelsens
beslut att avsld"--" be-

giran om att muntligen {3 framligga sina synpunkter. De anfor ocks3 att
detaljplanen inte bor bli gillande innan kommunen eller exploatéren
ftagit sig att ersitta dem for virdeminskningen som deras fastigheter

drabbas av.

Skalen for regeringens beslut

Regeringen finner att vad klagandcna anfort inte utgodr skil att dndra
lansstyrelsens beslut att avvisa 6verklagandet av "--" och "--"
Overklagandena bor dirfor avslis i den delen.

Regeringen finner vidare att detaljplanen inte kan anses medf6ra sidana
oldgenheter for klagandena att planen av der skilet inte kan godtas. Vad
klagandena anfort om trafikforhdllandena i omradet eller deras invind-
ningar i vrigt utgdr inte heller skal att dndra linsstyrelsens beslut.
Overklagandena bor dirfor avslds dven i dvriga delar.

Pd regeringens vignar
4 Larsson

Kopia till

Boverket

linsstyrelsen (handlingar dtersinds)

".-", Skogsstigen 20, 131 42 NACKA

--", Skogsstigen 1, 131 492 NACKA
"--"och "--", Skogsstigen 3, 131 42 NACKA "--', Skogsstigen 5, 131
42 NACKA
"--"och "--", Skogsstigen 9, 131 42 NACKA
"--" och "--" Skogssmgen 9

131 42 NACKA
"--"och "--", Skogsstigen 11, 131 42 NACKA
"--", Skogsstigen 13 A, 13142 NACKA
"--"och "--", Skogsstigen 13 B, 131 42 NACKA
--", Skogsstigen 15, 131 42 NACKA
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Overklagande av beslut att anta detaljplan for Norra Skogalund i
Nacka kommun

BESLUT

Yrkandet frdn - m.fl. om att en ny detaljplan fér Norra Skogalund skall
uppréttas foranleder inte ndgon atgard frdn Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen avvisar dverklagandet fran "--" och "--".

Lansstyrelsen avslar yrkandet fran "--'m.fl. om ritt att ocksad muntligen f&
lagga fram sin sak infér Lansstyrelsen.

Léansstyrelsen avslar i ovrigt 6verklagandena och faststéller enligt 13 kap. 8
§ forsta stycket plan- och bygglagen beslutet att anta detaljplanen.

BAKGRUND

Kommunfullméktige i Nacka kommun antog den 15 mars 1999, § 66, ett
forslag till detaljplan f6r Norra Skogalund. Kommunfullmaktiges beslut
overklagades till Lansstyrelsen som den 8 september 1999 upphbévde
beslu-tet pa grund av formella brister i handlaggningen. Bristerna bestod
bl.a. i att en planbestimmelse i det utstillda detaljplaneféreslaget som angav
att bygg-naderna skulle utféras som fyrfamiljsvillor inte fanns med i den
antagna detaljplanen. Lénsstyrelsen provade dock inte detaljplanens sakliga
innehall.

Kommunfullméiktige antog genom beslut den 22 och 23 november 1999, §
258, anyo forslaget till detaljplan for Norra Skogalund. I den nu antagna
detaljplanen finns planbestimmelsen om att byggnaderna skall utforas som
fyrafamiljsvillor med. Av beslutet framgar vidare att en justering i genom-
forandebeskrivningen skett for att fortydliga genomférandet av en bullervall
och ett plank samt en justering av plangrénsen i den syddstra delen mot
Skogsstigens anslutning till Ektorps skola, for att ddr 14mna ett storre vag-
omrade. Syftet med detaljplanen &r enligt planbeskrivningen att ge mdjlighet
att uppfora bostéder 1 form av smaskalig flerbostadsbebyggelse 1dngs en
lokalgata. Planomradet omfattar en areal av cirka 78 ha och 4r inte tidigare

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

BesOksadress ' Telefon Telefax Postgirokonto

Juridiska enheten 08 - 785 40 00 (véxe 08 - 785 40 01 (receptiony 35172-6

Hantverkargatan 29 08 - 785 40 12 (direkt) 08 - 785 46 15 (direkt)
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planlagt. Omrédet ligger mellan villaomréadet Skogalund och Varmdéleden
och utgdrs av en obebyggd bergsplatd. Angrénsande omraden &r Ektorjp i
oster och Skogalundsklippan i véster. Det aktuella planforslaget innebdr att
en del av det obebyggda omradet sdder om Varmdoleden fir bebyggas med
bostider inom fyra avgrinsade omraden. Ovrig del av planomradet skall

utgora natur. Den totala byggnadsarea som tillits uppgér till 4100 m’.
Byggnaderna far ha hogst tva vaningar. Dock f&r pa hilften av de hus som

uppfors 4ven en ateljévaning pa hogst 30 m’ byggas. Enligt en bestaMMelse
skall grundldggningen av husen ske pa plintar.

Beslutet att anta forslaget till detaljplan har 6verklagats av ”--" och |
”--"(Sickladn 180:2) och i gemensam skrivelse av ”--" (Sickladn 43:1){
»--och ”--" (Sickladn 43:2), ”--"(Sickladn 43: 3), ”--> och C”--" (Sicklaén
43:4), ”--" och ”--" (Sickladn 43;5), ”-- och ”--"(Sicklaén 43:11), ”--

» (Sicklabn 4 10), ”--” och ”--3(Sickladn 43:7) samt ”--”

(Sicklaon 43:8).

Till stéd fér dverklagandena har i huvudsak anforts féljande.

"--" och "--" Kommunfullmaktiges senaste antagange-beslut har fattats
utan ny utstillning av planforslaget. Huvudinvindningarna FmOt aktuell

detaljplan ar fortfarande dels bristerna i kommunens hantering av
medborgarinflytandet, dels den fOrutsatta trafiktekniska 1osningen. I
forstndmnda avseendet manifesterar kommunen sin
ytterhigachatmskommunmedborgarna genom att inte pa nytt stilla ut
ficsl it duthy ffirme e kerssimu kotiva djsmesien pi ach seobndar Eastighetsitdes.
Skvaltan under mel-lantiden tagit fastare former. Detta i sin tur accentuerar
ytterligare derds kritik av den trafiktekniska losningen och medfor
ytterligare risker $§ogatund blir féremal for ”smittrafik” bl.a. till och
fran Skvaltan. Fran att
de tidigare sig vissa forutsattningar for viss exploatering av Norra
Sko‘ga—lund motsitter de sig nu varje form av exploatering av omradet sa
linge kommunen framhardar i att i stort sett bibehalla en exploatering som ‘
fast-slagits langt innan samrad och utstdllning skett och langt innan den nya

hiipdlsat ket deiddaietaiafigabe drendéhviniimvad gblsvadsiabagaks yApudétien,
inlaga framgar bl.a. foljande. Miljokonsekvensbeskrivningen och andrd till
drendet horande utredningar framstér som bestaliningsverk for att maignera

hlsmbisoing Rexfiiibsaingiim]éngn seautieiniini Siogainadnsaitbyighiet. Tite
minst kommer de som bor vid Skogsstigen att drabbas av omfattande
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miljostorningar genom att denna vag fir en anslutning till pa- och avfarts-
ramperna till Varmdoéleden. Skogalunds vagnét har en mycket 1ag standard
men kommer att utsattas for omfattande smittrafik. De motsétter sig bestimt
den trafiktekniska l6sningen som forutsatts i detaljplanen. Det enda ténkbara
ar en separat 16sning for den tillkommande bebyggelsen. Kommunen har
inte prévat detta forslag pa ett seriost satt. Enligt 6versiktsplanen skall en
exploatering av Norra Skogalund ske med byggnader som ansluter till nu-
varande bebyggelse. De byggnader som redovisas i anstutning till detalj-
planen uppfyller inte dessa krav. Att uppféra tvdvaningshus pa plintar med i
vissa lagen ett rum pd tredjevaningen avviker allfér mycket fran den nuva-
rande bebyggelsen. Sarskilt stérande kommer detta att uppfattas fran deras
fastighet och fastigheter i ndra anslutning till Skogsstigen. Forutom karakti-
ren pa byggnaderna kommer en besvérande insyn att skapas fran fastig-
heterna. Kommunen har uppenbarligen inte levt upp till de skérpta reglerna
i 2 kap. 2 § plan- och bygglagen och den numer géllande miljobalken.

"-"m.f1.: De anfor att kommunen inte har tagit hansyn till deras en-skilda
intressen, kommunen har inte gjort en rimlig avvigning mellan en-skilda och
allménna intressen. Genom detaljplanen ges majlighet att uppféra 17
hyreshus, varmecentral och omfattande anldggning av vagar och parker-
ingsplatser pé ett litet omréde inom ett gammalt harmoniskt framvuxet villa-
omréade med relativt stora tomter och god avskildhet mellan husen. Alla de
tilltdnkta husen skall uppforas 1 en enda, fér omrédet totalt frimmande,
en-hetsstil. Husen stélls pé styltor med bottenplattan i ménga fall uppét en
va-ning 6ver marken 4t det hallet som vetter mot deras fastigheter och
manga hus uppfors i tre vdningar. Frén deras hall &r alltsd husen i praktiken
3-4 vaningshus. I 1990 ars dversiktsplan angavs planer pa 50 lagenheter, den
nu foreslagna exploateringen avser 68 l4genheter, d.v.s. en kning med
nastan 40 %. De yrkar anyo ratt for dgama till Sicklaon 43:5, "--" och "--",
att overklaga. De ber aven att infor rattsenheten muntligen f& framféra sin
talan. I den tidigare besvérsinlagan har de i hu-vudsak anfort féljande.
Beslutet att anta detaljplanen f6r Norra Skogalund bér upphédvas vad avser
omradet norr och nordvast om deras fastigheter. Grdnomradet som angransar
deras fastigheter forvandlas genom planfor-slaget till ett hart exploaterat
hyreshusomréde och medfor stora férsam-ringar i boendemiljon.
Fastigheternas virde kommer att minska med 20 - 25 % eller med ett
sammanlagt belopp pa 4 miljoner kronor. Om grén-omradet hade varit utlagt
i en detaljplan med 4terstaende genomforandetid skulle full erséttning varit
majlig. Da sa nu inte ar fallet maste i stillet en ny detaljplan uppréttas s att
de ekonomiska och miljomassiga verkningarna for grannfastigheterna blir
rimliga. I annat fal! har inte en riktig avvagning mellan enskilda och
allméanna intressen skett. Klagandena har ocksa tidigare anfort att
detaljplanen kan innebéra storande insyn.
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MOTIVERING

Allmént
|

Nir ett overklagande av ett beslut att anta en detaljplan provas skall Lins-

styrelsen enligt 13 kap. 8 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL, antinlgen
faststilla eller upphiva beslutet i dess helhet. Om kommunen har medgett

det far dock beslutet upphivas i en viss del eller andras p4 annat sitt. Utan
kommunens medgivande far endast dndringar av ringa betydelse g(')ras.\

En detaljplan antas av kommunfullmaktige, 5 kap. 29 § PBL. Ldnsswr?lsen
dr mot ndmnda bakgrund forhindrad art ta stélining till det yrkande som
Myrin m.fl. framstdillt om att en ny detaljplan for Norra Skogalund skall
upprdttas. Yrkandet foranleder inte ndgon datgdrd fran Linsstyrelsens sida.

Ratt att Overklaga ett beslut om antagande av en detaljplan har, enligt 13
kap. 5 § forsta stycket PBL, endast den som senast under utstéillningsti(hen

" "

skriftligen har framfort synpunkter som inte har blivit tillgodosedda. "--" och
"--"har, sévitt framgdr av handlingamna, inte avhorts skriftligt i plandrendet
fore eller under utstiliningstiden. Deras overklagande skall dérfor ajvisas.

"--"m.fl. har anfort att de onskar ligga fram sin sak muntligt infor

dns- t%frelsen. Av 14 § forvaltningslagen 1g[1986:223_) fr.amggr att om en kla
ande €ller annan part onskar lamna uppgifter muntligt 1 ettarende somgavser

myndighetsutévning mot n&gon enskild, skall han f4 tillfdlle till det, o | det
kan ske med hénsyn till arbetets behdriga gdng. Bestimmelsen innebégringen
sjalvklar ratt att ocksd muntligen fi lagga fram de uppgifter som skriftligen
tidigare insants till myndigheten, sdsom vid en process vid de allminna
domstolarna dar omedelbarhetsprincipen innebér att en dom ehdast

far grundas pa vad som forekommit vid domstolsférhandlingen.

Handlaggningen vid Lénsstyrelsen ar i princip skriftlig och det beslut som
Lansstyrelsen fattar grundas endast pa de handlingar som vid beslutstillé‘allet

finns i drendet. Arendet har tidigare varit foremal for Linsstyrelsens
provhing och "--" m fl. gavs da tillfdlle att ligga fram sin sak ocksa
muntligen och Linsstyrelsen finner inte skil att ocksa nu ge "--"m.fl. til,lfille
att aterigen ldgga fram sin sak ocksa muntligen varfor deras begdran o
detta avsias.

Genom detaljplan sker en provning av markens lamplighet for bebyggelse
och reglering av bebyggelsemiljéns utformning, S kap. 1 § PBL. Planlﬁi‘gg-
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ning skail, med beaktande av natur- och kulturvirden, frdmja en dndamals-
enlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gron-
omraden, kommunikationsleder och andra anliggningar. Aven en frin
social synpunkt god livsmiljo, goda miljéforhallanden i dvrigt samt en lang-
siktigt god hushallning med mark och vatten och med energi och ravaror
skall frimjas, 2 kap. 2 § PBL. Bebyggelse skall lokaliseras till mark som ar
lampad f6r dndaméalet med héinsyn till 1. de boendes och 6vrigas hilsa, 2.
jord-, berg- och vattenforhallandena, 3. mdjligheterna att ordna trafik,
vattenférsdrjning och avlopp samt annan sambhéllsservice, 4. mojligheterna
att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstdmingar, 2 kap. 3 §
PBL.

En grundldggande princip i plan- och bygglagstifmingen &r att kommunen
sjdlv inom vida ramar far avgéra hur marken skall anvindas och hur miljén
skall utformas i den egna kommunen. Av 1 kap. 2 § PBL framgér att det ar
en kommunal angeldgenhet att planldgga anvindningen av mark och vatten.
Stor vikt skall darfor tillmétas de limplighetsbeddmningar som gors av
kommunen. Praxis p4 omréadet begransar Lansstyrelsens majlighet att
ingripa till fall d4 kommunen gjort en felaktig avvigning mellan motstaende
enskilda och/eller allminna intressen eller d4 kommunen forfarit felaktigt
vid handlaggningen av planirendet.

Liansstyrelsens bedémning

Klagandena har gjort géllande art detaljplanen strider mot dversikisplanen
for Nacka kommun bdde vad géller antalet bostdder inom omrddet och vad
galler bostidernas utformning. En oversiktsplan skall enligt 1 kap. 3 § PBL
ge vigledning for beslut om anvandningen av mark- och vattenomraden
samt om hur den byggda miljén skall utvecklas och bevaras. Av bestimmel-
sen framgéar ocksé att en dversiktsplan inte dr bindande fér myndigheter och
enskilda. Av géllande &versiktsplan for Nacka kommun framgar att kom-
munen anser att det aktuella omradet i Skogalund bér detaljplaneldggas for
en utbyggnad med bostéder. I planen anges ocksé att en tillsommande be- v
byggelse skall ha en skala som ansluter till omgivande villaomrade. P4 en
till planen horande karta &r angivet att 50 nya ligenheter kan komma att
uppforas inom omrédet. Lansstyrelsen finner art klagandenas pdpekanden
om att detaljplanen i vissa konkreta hinseenden skulle strida mot dversikt-
planen mot bakgrund av I kap. 3 § PBL inte kan utgdra skal art upphiva
detaljplanen.

Kommunens handliggning av detaljplanedrendet skall enligt klagandena ha
varit felaktigt, forslager borde ha stdlles ut yttreligare en gdng och samréder
borde ha varit mer omfattande. Bestimmelser om forfarandet vid upp-
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rattande av detaljplaner finns 1 5 kap. PBL. Av dessa bestdmmelser framgar
bl.a. att kommunen under framtagandet av en detaljplan har en viss sk)l‘rldig-
het att samrada med andra myndigheter och berérda, 5 kap 20 § PBL. Re-
suitatet av samrédet skall presenteras 1 en samradsredogorelse, 5 kap. 21 §
PBL. Forslaget till detaijplan skall ocksa stillas ut och allminheten skall da
informeras om att forslaget ar utstélit, 5 kap. 23-25 §§ PBL. Under utgtéll-
ningstiden har den som vili mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget, 5
kap. 23 § PBL. Synpunkter som framférts och forslag som kommunen har
med anledning av dessa skall kommunen presentera 1 ett utlétande, 5 kap.
27 § PBL. Om kommunen 4ndrar sitt forslag till detaljplan vasentligt efter

utstdllningstiden skall en ny utstillning ske, 5 kap. 27 § PBL. Léinsstyrielsen

finner efter en genomgang av handlingarna i drendet att kommunen geﬂom-
fort lagstadgat samrad och bemétt de synpunkter som framforts i en sam-
radsredogorelse. Kommunen har ocksé stéilt ut sitt forslag till detaljplan och
fullgjort de formella skyldigheter som dlegat kommunen i samband hirmed.
Efter att Lansstyreisen tidigare upphavt kommunens beslut att anta en
detaljplan f6r omradet antog kommunen genom beslut den 22 och 23
november 1999, § 258, inyo forslaget till detaljplan for Norra Skogalund.
Kommunen hade vid detta senare tillfille 4tgirdat den brist i den tidiga‘re
detaljplanen som utgjorde skél for Lansstyrelsen att upphiva komumunens v
forsta beslut att anta en detaljplan for omradet. I den nu antagna detalj-
planen finns planbestimmelsen om att byggnaderna skall utfSras som fyra-
familjsvillor med. Av beslutet framgér vidare att en justering i genomffﬁran—
debeskrivningen skett fOr att fortydliga genomidrandet av en bullervall och
ett plank samt en justering av plangrinsen i den sydéstra delen mot Sko‘gs-
stigens anslutning till Ektorps skola, for att dér lamna ett storre vigomréde.
Lansstyrelsen finner att den fordndring som Nacka kommun gjort i forslaget
till detaljplan, efter Lansstyrelsens beslut att upphédva kommunens tidigare
beslut att anta forslaget, inte ar en Sadan vasentlig forandring att det funnits
skal att stdlla ut forslaget ytterligare en ging. Ldnsstyrelsen finner att
kommunens handldggning av drendet inte har varit felaktig.

Den miljokonsekvensbeskrivning som fogats till detaljplanen framstér ellligt
klagandena tillsammans med annan tillhérande utredning som bestallnings-
verk for att motivera den planlsning kommunen for linge sedan kommit
dverens med byggherren om. Om en detaljplan medger en anvindning v
mark eller av byggnader eller andra anldggningar sem innebér en betydande
paverkan pa milj6én, hilsan eller hushdllningen med mark och vatten och
andra resurser skall en miljékonsekvensbeskrivning upprittas, 5 kap. 18 §
PBL. Miljokonsekvensbeskrivningen skail mdjliggéra en samlad bedén{ning
av en planerad anléggnings, verksamhets eller atgirds inverkan pa miljon,
hilsan och hushallningen med mark och vatten och andra resurser. Det jan-
kommer pa kommunen att se till att en MKB upprittas. Lansstyrelsen lﬂan
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efter granskning av miljokonsekvensbeskrivningen konstatera att kommunen
inte forvantar att det uppstar nagon betydande negativ miljopaverkan i den
mening som nyss angetts. Kommunen har emellertid tidigare antagit interna
regler om att en MKB alltid skall upprattas vid framtagande av en detalj-
plan. Lansstyrelsen finner efter en genomgéng av MKB:n inte skl att ifra-
gasatta dess saklighet. Lansstyrelsen finner ait der inte finns ndgon brist i
miljokonsekvensbeskrivaingen som utgor skdl art upphdva deraljplanen.
Lansstyrelsen har vid granskning av kommunens handliggning av drendet
inte funnit skal att ifragasdtta Ovrig utredning i drender.

Klagandena har vidare anfért att den planerade byggnationen inte har an-
passats till befintlig byggnation och att det kommer att inféras en frim-
mande byggstil i omrddet. Av 3 kap. 1 § PBL framgér att byggnader skall
placeras och utformas pé ett sétt som 4r lampligt med hansyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. De skall ha en
yttre form och farg som ar estetiskt tilltalande, ldmplig for byggnaderna
som s&dana och som ger en god helhetsverkan. Bestimmelsen innebér inte
att det basta tinkbara alternativet méste valjas utan att den valda placeringen
och utformningen pa objektiva kriterier kan anses ldnplig. Av Oversikt-
planen framgdr att tillkommande bebyggelse skall ha en skala som ansluter
till omgivande villaomrade. Skogalund bestar av cirka 230 fastigheter,
mestadels villabebyggelse. Bebyggelsen har tillkommit under olika tids-
epoker och inom omradet finns en méngd hustyper med olika utformning,
fargsattning m.m. Nar nu ett sa stort antal bostader, i forhailande till befint-
lig bebyggelse, tillkommer som genom den antagna planen &r det ofrén-
komligt att det innebar ett patagiigt inslag i stadsbilden. Lansstyrelsen kan
emellertid konstatera att utformning och fargsattning pé den tillkommande
bebyggelsen har valts med ambitionen att den tillkommande bebyggelsen i
moéjligast man skall anpassas till befintlig bebyggelse. Av planbeskrivningen
framgar att byggnadernas storlek och deras inbdrdes avstand ar avsett att
direkt avspegla befintlig bebyggelse. Lansstyrelsen finner for sin del art den
antagna detaljplanen innehdller sadana regleringar av bebyggelsens
placering och utformning art en anpassning till befintlig bebyggelse kan ske
vid bygglovsprévningen.

Klagandena har anfort att den byggnation som detaljplanen medges samt
den trafik som alstras genom byggnationen och anslutningen till Virmdo-
leden kommer att medféra betydande oligenheter. Andra oliigenheter som
forvantas uppstd till foljd av byggnationen dr okad insyn, det visuella in-
tryck som byggnationen kommer att ge samt @t ett tidigare gronomrdde for-
vandlas till et hart exploaterat hyreshusomrdde. Av 3 kap. 2 § PBL fram-
ghr att byggnader skall placeras och utformas s4 att de eller deras avsedda
anvindning inte inverkar menligt pa trafiksékerheten eller p4 annat sitt
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medfr fara eller betydande oldgenheter f6r omgivningen. Linsstyrelsen
som funnit att den valda placering och utformningen av den tillkommande
bebyggelse i tillracklig min anpassats till befintlig bebyggelse, konstaterar

att det kan vara naturligt att uppfatta en tillkommande byggnation i nér-

omréadet av den omfattning som hér 4r 1 friga som en olagenhet. Byggnatio-

nen kommer att medféra konsekvenser som kan uppfattas som negativa‘ av
intillboende. Linsstyrelsen konstaterar att den tillkommande bebyggelse':n
som narmast kan komma cirka 30 - 40 meter frdn de byggnader som HFger
nirmast planomradet. Det kommer att foreligga en hdjdskillnad om 6 - 8
meter mellan den niva pé vilken klagandenas och den tillkommande
bebyggelsen ar uppforda, skillnaderna i nivd mellan byggnaderna blir med
hinsyn till att den tillkommande bebyggelsen skall uppforas pa plintar annu
storre. Av planbeskrivningen framgir att en inmdtning av trid skett ocﬂ att
malet 4r att placera bebyggelsen si att befintlig vegetation i si hog grad som
majligt kan bevaras. Zonen nirmast befintlig bebyggelse i soder utpekas
som sérskilt virdefull. Lansstyrelsen kan mot denna bakgrund inte finma art
den tillkommande bebyggelsen medfér en siddan omfattande insyn som kan
anses vara en betydande oldgenhet. Grénomrédet kommer delvis att for-
svinna, i detaljplanen finns dock bevarandebestimmelser medtagna som
syftar till att tillse att den natur som inte kommer att bebyggas bevaras.
Linsstyrelsen kan inte finna att den fortust av delar av det intilliggande
gronomradet som klagande gor kan anses som en betydande oldgenhet.
Linsstyrelsen kan vidare konstatera att kommunen, i syfte att minska
belastningen pa det lokal trafiknatet i Skogalund, planerat en ny anshitning
meltan Skogsstigen och Sluttningsvigen. Trafiken till och fran det nya
bostadsomradet skall enligt kommunens planer ga via Skogsstigen,
Sluttningsvégen och Per Hallstrdins vig. Av antagandehandlingarna framgar
ocksd att kommunen planerar ytterligare trafikregleringar, somn inte omfattas
av detaljplanen, i syfte att ininimera de negativa konsekvenserna av dent
trafikdkning som detaljplanen ofrankomiigen medfér. Lansstyrelsen finfer
att kommunpen genom denna planering kan 4stadkomma en traﬁkreglerir:xg
som medfor att de olagenheter som den tillkommande trafiken kan medfora
inte blir s& betydande att de utgdr skl att upphéva detaljplanen. Lc'z'nsst;&rel-
sen finner sammanfattningsvis att de oldgenheter som ofrdnkomligen up“vsrc‘ir
for klagandena inte dr sd betydande att de utgor skal att upphéva planen.
Detaljplanen medger ocksi art bygglovsgivringen kan ske pd sddant sdtt att
de oldgenheter som klagande befarar i form av eit stérande utseende oc‘h

stérande insyn kan begrdnsas.

Som tidigare nimnts begransar praxis pd omradet Lansstyrelsens mdjlighet
att ingripa till fail d kommunen gjort en felaktig avvagning mellan moi

staende enskilda och/eller allmédnna intressen eller dd kommunen forfarit
felaktigt vid handlidggningen av plandrendet. Vid genomgéangen av klagan-
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denas skal har Lansstyrelsen funnit att kommunens handliggning inte inne-
hallit nagra felaktigheter. Lansstyrelsen har vidare funnit att klagandenas
dvriga skil inte har sidan tyngd att de utgdr skl att upphdva detaljplanen.
Att den planerade byggnationen kommer att medfora vissa nackdelar for
klagandena &r dock klart. Den kommer visuellt att vara pataglig. Den
kommer ocksa att medfora viss Okning av trafiken inom omradet.
Mojligheterna att anviinda omradet for rekreation minskar nigot. Den
planerade byggnationen kommer emellertid ocksa att medfdra fordelar som
berdr bade enskilda och samhallet i stort. Genom detaljplanen skapas
forutsdttningar att bygga nérmare 70 bostider. Detta tillskott av bostider dr
naturligtvis mycket viktigt fér dem som kommer att utnyttja dem men
innebiar ocksa fordelar for savil Stockholms ldn som Nacka kommun
eftersom ett stort antal ménniskor hirigenom ges tillfalle att bo och verka i
regionen.

Sammanfartningsvis anser Lilnsstyrelsen att behovert av och férdelarna med
de tillkommande bostiderna dr sd stora ait de uppviger de nackdelar som
byvggnationen medfor for klagandena art antagandebesiutet dirfor skall fast-
stallas.

HUR MAN OVERKLAGAR
Detta besiut kan overklagas hos regeringen (Miljédepartementet), se bilaga.

(\/b\ g/(’ \/MM L

ils Strehlenert

Ake Drevenius
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Detaljplan for Norra SAogalund

Besliut 35"
Kommunfullmiktige antar den foreslagna detaljplanen for Noira Skocalund [/fg

Arendet ' 7 {/7’*
Kommunfullmiktige antog den 15 mars 1999 detaljplan f5r Nozra Skogalund upprattad %
pd Milj6 & Stadsbyggnad i augusti och justerad i november 1998, @

Med anledning av att en bestimmelse om att bebyggelsen skuile utgdras av fyrfa-
miljsvillor togs bort efter utstdllningen har lanssiyrelsen upphévt detaljplanen. Lanssty-
relsen anséag att "Den dndring som skett efter utstillningen 4r sddan att den far anses
vara till nackdel for de kilagande”, och att planen ddrmed inte ldngre reglerade bebyg-
gelsens skala tillrickiigt langtgaende.

Det utstillda forslaget, med bestdimmelsen om fyrfamiljsvilior, antas med en justering i
genomforandebeskrivningen for att frtydliga genomfdrandet av bullervall och plank
(sista meningen under rubriken avtal pd sidan 2) samt med en justering av plangrinsen.
i den syddstra delen mot Skogsstigens anslutning till Ektorps skola, for att 1amna ett

. storre vacomrade T SR S

Handlingar i drendet

KS utdrag § 22071999 ottt b Bil 129/a
ONS utdrag § 19571999 ..ot ises e sare e ssasae e st asasassases s s Bil 129/
ME&S tjdnsteskrivelse den 2 september 1999 i i e Bil 129/c

M&S utlatande.....c.oooveneene ruetanat gt saras sieees e bE s b A b s Sunas e b a e Bil 129/d

Arendets tidigare behandling
Kommunstyrelsen hade den 1 november 1999, § 220, beslutat fOresla kommunfuil-
miktige att anta detaljplanen {51 Norra Skogalund.

Yrkanden
Under diskussion i drendet yrkade Gunilla Lennmarker, med instdmmande av Kaj Ny-

man, bifail till kommunstyrelsens forslag.
Kerstin Nﬁre yrkade avslag p& kommunstyrelsens forslag.
Beslutsganq

Med avslag pa Néres yrkande beslutade Lommunfullmaknce 1 enlighet med Lennmar-
kers yrkande.

Lansstyrelsen | Stockholms 1an, beslut £.442:4707,

Lansstyrelsen beshutar enligt 12 kap 2 § plan- och
bygglagen ati provning av antagandebesiutei enligt
deila oro’zokoll inte skalf ske. :

4”]/5 . %/t./»%/,m

Justerandes sngn Utdragsb ;

, |
] D/}U"',}L ﬂf | 13(60)
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Nacka kommun
Kommunfullmiktige

§ 258 forts.

Reservation:

Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum ;
1999-11-22 - 11-23

Kerstin Nore reserverade sig mot beslutet enligt f5]jande,

”Att bygga bostider i bullerstért omrade intill motorvigen 4r oldmpligt. Mojli-
gen kan det komma ifrdga for studentligenheter eller motsvarande, med lagre ex-
ploatering. Omradet behdvs som naturmark for nirboende. Det behsvs ocksa for
att avskdrma fran buller och avgaser. Férslaget har ront kritik frin nrboende i
flera avseenden, vilka inte nimvirt beaktats,” ‘

- LAGAKRAFTBEVIS

dmmﬁdap"/g '0/

Detta beslut har vunnit laga kraft

207 [/ '
/Y Brpummres—

den

Justerandes sign -

Utdragsbestyrkande

14 (60)
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NACKA KOMMUN DP 256

Miljé & Stadsbyggnad
Anna Galli

LAGAKRAFTBEVIS
1999-09-16
datoma Q00 /=) DnrKFKS9-118 214
Detta bes!uth nnit Yaga keaft Projekt 9152
den ﬂ W ;?WW
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Norra Skogalund, Nacka kommun.
Upprittad pd Miljo & Stadsbyggnad 1 augusti 1998 och justerad i september 1999.

HANDLINGAR

DetaljplanefSrslaget omfattar:
1. Detaljplanekarta med bestimmelser

Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Genomférandebeskrivning
4. Miljskonsekvensbeskrivning
5. TIllustrationer

6. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet bestdr av den obebyggda delen av bergsplatén mellan villaomridet
Skogalund i séder och Virmddaleden i norr.

Ektorp i ster och Skogalundsklippan i vister &r angrinsande omréden.

Syftet med planldggningen #r att ge mojlighet att uppfora bostider i form av
sméskalig flerbostadsbebyggeise.

Planforslaget reglerar bebyggelsens omfattning och utformning, erforderliga
friytor samt utrymme for angéring och parkering. Planforslaget redovisar ocksa
tillfartsvig fran Sluttningsvigen via Skogsstigen.

PLANDATA

Lage

Planomradet 4r beldget vid Skogsstigen 1 Norra Skogalund. Det avgrinsas i norr
av Virmdoleden, 1 séder och Gster av Skogsstigen och den befintliga
villabebyggelsen norr om Skogsstigen.

Areal
Markarealen inom fastigheten Sickladn 42:1 #r 78 ha.

Markdgoférhallanden
Marken dgs av Nacka Mark Exploatering KB.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

I Nacka dversiktsplan 1991 sigs att omradet bor detaljplaneliggas for utbyggnad
av bostider i en skala som ansluter till omgivande villaomride. Stérningar frén
Virmdoleden och tillfartsforhallandena maste sarskilt studeras. Oversiktlig
radonunderstkning bér genomforas innan planlaggning paborjas.

1(5)




NACKA KOMMUN DP 256
Miljo & Stadsbyggnad Beskrivning 1999-09-16

Giéllande planer

Planomradet 4r idag planlést, intill 50 m frén Varmdéleden géller byggnadsférbud
enligt Viglagen. For villaomradet soder om planomrédet giller byggnadsplan 3,
for omradet kring vattentornet Sster om planomradet giller stadsplan 65 och for
Vistra Skogalund giller stadsplan 319.

Kommunala stéllningstaganden
Kommunstyrelsen beslot den 16 februari 1998 att godkinna Miljs &
Stadsbyggnads startpromemoria i rendet.

Mark och vegetation

Planomrédet kan delas upp i tre delar med avseende pa mark och vegetation.
Huvuddelen bestdr av bergsplatin med topphdjd pa +70 m och med
skérgardskaraktir, smivuxen tall och bjork.

Den &stra delen 4r sluttningen eller branten ner frén platin mot dalgéngen vid
Skogsstigen. Denna del har tétare och kraftigare vegetation, fortfarande i
huvudsak barrtrid men med inslag av lovtrad.

Den vistra delen nedanfor platin (c:a +50 m) har ocksa tit vegetation av barr- och
16virad och sly. Omradet avslutas 1 vister med en mycket karakteristisk flat
berghill med viss naturlig vattensamling i direkt anslutning.

En inmétning av trad har gjorts. Malet #r att placera bebyggelsen s att befintlig
vegetation 1 s4 hog grad som mdjligt kan bevaras. Zonen nérmast befintlig
villabebyggelse i séder 4r sarskilt viktig.

Geotekniska férhallanden

Marken bestar i sin helhet av berg i dagen med tunt eller ringa jordtéicke.
Radonunders6kning dr #nnu inte utford men husen kommer att grundliggas
radonsikert oavsett vad en kommande radonunderdkning ger for resultat,

Bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet. Angrinsande bebyggelse 4r
villabebyggelsen vid Skogsstigen, huvudsakligen frén 40-talet och framét samt
bostadshusen vid Edinsvégen frin 60-talet med 5 - 8 vAningar sydost om omradet.
Villabebyggelsen lings Skogsstigen har en tomtbredd pa 20 - 30 meter, vilket
giller 1 princip hela Skogalundsomridet. Tomterna ar ofta kuperade och villorna
dr utforda 1 1-2 véningar. Fasadmaterial varierar, exempel finns pa sdvél puts som
trd och tegel. Aven takmaterial varierar dd mellan plat, tegel och betongtakpannor.

Végar och trafik

Skogalund bestar idag av ca 230 fastigheter, mestadels bebyggda med villor for
enskilt boende.

Trafiken 4r lagfrekvent och spridd 6ver hela vignédtet inom Skogalund, men med
Skogalundsvigen som den huvudsakliga uppsamlingsgatan med anslutning till
Virmdovigen. De vistra delarna av Skogalund har en anslutning till
Viarmddvigen via Solbackens forlangning Sver Hammarensvagen.

Ektorps Skola har trafikmatning genom Skogalund via Skogalundsvigen och
Korsvigen.

Géngbana finns p4 Skogalundsvigen mellan Virmddvigen och Korsvigen. Inom
omradet i 6vrigt 4r ging - cykeltrafikanterna hinvisade till kdrytorna. En gdng och
cykelvig i omradets notra del forbinder Skogalund med gang och cykelnitet
viaster ut mot Forum Nacka, och §ster ut mot Ektorp och Nyckelviken.

Kollektivtrafik

P4 Virmdovigen ca 500 m frén planomrédet gar flexa busslinjer. Frén
Sluttningsvigen — Skvaltans vég vister om planomrédet gir direktbuss till
Slussen.
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Trafikbuller

Viarmdéleden alstrar trafikbuller som idag medfér forhgjda ljudnivéer (6ver 55
dB(A) ekvivalent ljudniva) for delar av befintlig villabebyggelse. Naturomradet
uppe pa berget och den dstra sluttnungen &r ocksd bullerstort men skyddas i vissa
partier av det djupa bergsschaktet for leden. C:a 50 meter frén leden &r Judnivén
nere under 55 dB (A).

Den vistra sluttningen diremot har ljudnivaer Sver 55 dB (A) i bela sin
utstrickning.

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten- och avloppsnit finns i Skogsstigen. En huvudvattenledning &r
forlagd i omradets norra del utmed Virmdoleden.

PLANFORSLAGET

Allmént

Planfrslaget visar ett bostadskvarter pA den s6dra delen av bergsplatén, dér
strivan ir att skapa en smaskalig flerbostadsmilj6 1éngs en lokalgata av typ
gardsgata. Med detta menas att biltrafiken ska ske pé fotgangarnas villkor,
hastigheten ska begrénsas och ntformningen av gatan ska medverka till ett
forsiktigt bilkorande.

Ett mindre bostadskvarter dr placerat vister om befintlig villabebyggelse norr om
Skogsstigen.

Genom att samla bebyggelsen limnas den Sversta plana delen liksom den 6stra
sluttningen fii for rekreation. De nya byggnadernas storlek och deras inbordes
avstind 4r avsett att direkt avspegla villabebyggelsens.

En tankt tomtindelning for varje byggnad ska ge motsvarande tomtbredder pa 20-
30 meter som for de befintliga villatomtema. Aven avstindet mellan husraderna,
den befintliga norr om Skogsstigen och den nya norr ddrom, ska ha motsvarande
avstand som mellan de befintliga husraderna lings Skogsstigen pa 30 - 50 meter.
Foreslagen bebyggelse med uppdelade volymer och korta viggmatt ska skapa en
skala och storlek som direkt ansluter till den lite storre villans.

Bebyggelse

Omradet ges en byggritt for bostader i tvd viningar med inslag av en tredje
vaning i form av ett vindsrum / ateljé.

Husen ska byggas pa plintar utan stora utfyllnader eller markarbeten. Strivan ska
vara att gora sa sma ingrepp som mdjligt i mark och vegetation, husen skall i
princip stéllas ner pa ordrd mark.

Omrédet som helhet ska ges en ekologisk inriktning vilket fér byggnademas del
betyder att materialval styrs av kretsloppstankande, miljéhansyn och
sundhetskrav, Stomme och fasad utféres av trd, 6vriga delar beskrivs i
miljoprogram for omradet.

Husen ska ges en arkitektonisk utformning av hog klass som vél ansluter till
omradets karaktir och lige.

Trafikbullerstdmingar fran Virmdoleden klaras med bullervall och plank utmed
Viarmdosleden i omradets vistra del.

Friytor, lek och rekreation

Den 6stra delen av bergsplatin gors tillgénglig for rekreation och utevistelse.
Denna del av berget &r skyddad frin trafikbuller genom att Varmddleden i detta
snift gir genom en djup bergsskiming.

Den 9stra sluttningen ner mot Skogsstigen bibehalles som friomride for att skapa
kontakt mellan platén - dalen - och véigen under Virmddleden ner mot
Nyckelviken.

Utrymme for nérlekplatser skapas i anslutning till entrégrdar vid husen. En
allmintillganglig kvarterslekplats ska ordnas dster om bebyggelsen.
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Angoring och parkering

Angoring till bostaderna sker via den nya girdsgatan som ansluts till Skogsstigen
mitt for Klyvarevigen.

Langs girdsgatan placeras parkeringsplatser 1 form av fickor, en plats per
lagenhet, samt 14 platser for gstparkering.

Gérdsgatan ska utformas med stor ornsorg for att gora den siker, vacker och
naturligt inplacerad i terrdngen.

Gator och trafik

Gillande planeri Skogalund rmedger inte ndgon nybyggnation i sddan omfattning
att det totala trafikflodet paverkas. En viss trafikékning kan dock forvintas pd
grund av generationsskifte.

Férslaget rnedfor ait trafiken 6kar. For att minska belastningen pa det lokala
trafikndtet 1 Skogalund féreslas en ny ansluining i omradets nordvistra del mot
Sluttningsvigen.

Med anledning av utford traftkmitning fSreslds en avstingning av Tallmovigen
och Klippvigen for genornfartstrafik. For att forbéttra trafiksikerheten for de
oskyddade trafikanterna foreslds en gingbana pa Skogsstigens s6dra sida frin
Hégvigen fram till fastigheten vid Skogsstigen 1. Vidare foreslés att Skogsstigen
enkelriktas mellan Korsvigen och Klyvarevigen med forbjuden infart frin
Korsvigen.

Nér planomridet byggis ut och de nya trafikrérelserna kan fastliggas bor en
fornyad studie géras for eventuella regleringar och stymingar av floden.

Trafikbuller

Trafikbullernivén skall begrénsas till 55 dB (A) utanfor fonster, genomn skyddande
Atghrder i form av bullervall och genom noggrann placering av husen 1 héjd- och
planlige. Sirskilda trafikbullerutredningar har utforts av Ingernansson Akustik
och Tyréns Infrakonsult. Dessa redovisas i miljékonsekvensbeskrivningen.

Service

Omradet ger inte underlag for ndgon ny social eller kommersiell service. Ektorps
centrurn med butiker och vardcentral finns inom 1 km avstand. Avstandet till
Forurn Nacka med stort kommersiellt utbud 4r knappt 1,5 km.

Lég- och rnellanstadium finns i Ektorps skola ornedelbart 6ster orn planornridet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp, dagvatten.

Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns 1 Skogsstigen till vilket omradet
kan anslutas.

Dagvatten forutsitts tas om hand lokalt. Ev. avskérande springningar/drineringar
ska utformas med hénsyn till vegetationen, si att den naturliga vattenbalansen
bibehélles. Lampliga méngder vatten méste tillfSras marken for ait vegetationen
ska dverleva i de tunna jordlagren. Resultatet far dock inte bli att sA mycket vatten
leds ut 6ver hillmarken si att de tunna jordlagret spolas bort. Det fér inte heller
péverka nedanforliggande tornter negativt.

Uppviarmning

For bostadernas uppvirmning forutsitts ett vattenburet system sé att framtida
omstillningar mellan olika energislag kan gdras. Malsittning ska vara ati fa en lag
energiforbrukning totalt sett, detta géller forutorm uppvérmning dven belysning
och hushallsmaskiner.

Sorn huvudsaklig vérmekilla planeras ndgon form av fornybar energi producerad
genom bergvirmepump, pelletspanna eller solenergi. En gemensam virmecentral
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planeras centralt i omradet. Vid en eventuell utbyggnad av ett fjarrvirmenit i
Nacka kan en anslutning till detta bli aktuellt for omréddet.

Avfall
Plats for kallsortering av sopor ordnas centralt inom omradet. Hushéllssopor
kommer dven att kunna ldmnas i anslutning till det mindre vistra kvarteret,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 r frdn den dag planen vunnit laga krafi.

SAMRAD
Under planarbetet har samréd skett med fastighetsigare, ldnsstyrelsens planenhet,
Vigverket, lantméterimyndigheten i Nacka, berSrda kommunala forvaltningar och

némnder.
Miljo & Stadsbyggnad Arkitekter Engstrand och Speek AB
Plan & exploatering
1 3
ol i o Tl
aul Ahlkv:lst a Galli Olle Dahlkild
Planchef Planarkitekt Arkitekt SAR
Antagen av kommunfullméktige

1999-11-22,23 § 258

Viveca Bremmer

REGIZTRERNNG
[
200, 1.02- f) 2

!nfnfmg i Fashc-hmre;gtshm
har varkstaths.
For lamméierirgmdigheton

i Madka Kermoun

Coidin o V.

-------------------------------------
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08-718 92 57 datum SO0 = /2= 0/ Projekt 9152
Detta bes}Zhar yvunnit laga keaft
dentl¥. ..ﬂ Pretme”

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Norra Skogalund Nacka kommun
Upprittad pa Miljé & Stadsbyggnad i augusti1998 och justerad i september 1999.

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittstiga,
tekniska och ekonomiska dtgirder som behdvs for ett dndamélsenligt och i Svrigt
sampordnat plangenomiorande. Genomforandebeskrivningen har inte nigon
sjalystindig rattsverkan utan ska fungera som vigledning till de olika
genomforandedtgirderna. Avgérande i frigor som ror fastighetsbildning, va-
anliggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samradsremiss april - maj 1998

Beslut om utstillning augusti 1998
Utstillning september-oktober 1998
Omrédesnamndens godkannande september 1999

KF:s antagande november 1999

Laga kraft december 1999

Byggstart berdknas att ske sommaren 2000 och forsta inflyttningen till hsten
2001.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar frin den tidpunkt planen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Nacka kommun skall vara huvudman och svara f6r driften av allménna platser och
allminna vatten- och avloppsledningar.

Exploatérerna svarar for tillkomst av samtliga anliggningar samt all bebyggelse
pé kvartersmark.

Framtida fastighetsigare svarar for drift av anléiggningar pa kvartersmark
inklusive inom x- omride. Undantag frén detta 4r:

- huvudvattenledning enligt ledningsritt 1994
- ging- och cykelvig inom x-omradet

- vig till fastigheten Sickladn 42:2
- kommunal vatten- och spillvattenledning lings Skogsstigen

Genomférandeorganisation

Mark, exploaterings- och avtalsfrigor handléiggs inom kommunen av
Miljé & Stadsbyggnad.

Nacka Kommun svarar f&r utbyggnaden av allménna anldggningar.
Teknisk Produktion handhar debitering enligt VA-taxan.

Fastighetsbildningsfrigor, inrittande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av Lantméterimyndigheten i Nacka.

Ansdkan om bygglov intimnas till omradesnimnden pé Sickiadn i Nacka. Samrad
i bygglovfragor sker med Milj6 & Stadsbyggnad.

Nybyggnadskarta bestills frén Miljo & Stadsbyggnad Bygg- och
Lantméterienheten.

Nacka Energi svarar for elndtet inom omrédet.

Avtal
Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatérerna. Avtalen

skall reglera utbyggnad av allminna anliggningar, ansvarsférdelning, markfrigor,
servitut och ledningsritt, tidplan, kvalitet i bebyggelse, miljofrdgor och
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landskapsbild, avgifter och kostnader for anldggningar inom och i direkt
anslutning till omridet samt formedling av bostéder. Avtalet skall triffas fore
antagande av detaljplanen. Exploatdrema skall triffa avtal med Vigverket och
kommunen om bullervallens och bullerplankets ntformning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhillanden

Agare till fastigheten Sickladn 42:1 #r Nacka Mark Exploatering K/B och igare
till Sickladn 40:14 ar Nacka kommun.

Fastighetsbildningsfrigor

Kvartersmarken for det nya bostadsomradet bdr avstyckas frin Sickladn 42:1.

Ledningsritt har bildats 1994 for befintlig huvudvattenledning lings
Viarmdoleden.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnadsfordeningar bestdms i exploateringsavtal. Kostnader for atgirder inom

och i direkt anslhutning till planomridet inklusive bullervall och plank kommer att
belasta exploateringen.

TEKNISKA FRAGOR

For bostiadernas uppvirmning fSrutsétes ett vattenburet system sa att framtida
omstillning mellan olika energislag underléttas. Malsittningen for den nya
bebyggelsen skall vara lag energiférbrukning och effektiv energianvindning.
Omréadet ger forutsittningar att utnyttja férnyelsebar lokal energi genom
anlidggande av solfingare och bergvirmepumpar. Exploatérens miljoprogram
anger nirmare vilka energildsningar som kommer att genomfSras

Dagvatten omhindertas lokalt i omradet i stdrsta méjliga utstrickning.
Tryckstegring erfordras pé renvatten for tappstéllen beldgna 6ver + 50 meter.

Grundliggning kommer att ske utan killare.
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Utrymme for killsortering skall anordnas i anslutning till parkeringsplatser. Plats
reserveras fér varmkompost.

Elforsérjningen ske genom Nacka Energis nit.

Byggavfall skall sorteras 1 fyra fraktioner (stal, sten, trd och blandat avfall).
Utrymme f6r killsortering och kompostering skall anordnas.

Nacka kommun Skanska Bygg AB
Miljé & Stadsbyggnad Division Bostéder

\ SH
Swilhit- -
Paul Ahlkvist An'*,_iers Hellman
Antagen av kommunfullmiktige

1999-11-22, 23 § 258

Yoyt i Bt oo

Viveca Bremmer
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