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Miljo & Stadsbyggnad
Planenheten Dnr ONS 143/2001 214
Tord Runnas Projekt 9207

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Sickladn 260:1 m fl, kv.
Daggkapan, Nacka kommun

Upprattad pa Milj6 & Stadsbyggnad i mars 2002
Enkelt planforfarande

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:
1. Detaljplanekarta med bestdmmelser
Till forslaget hor dven:
2. Denna beskrivning
3. Illustrationsplan
4. Komplettering av Miljokonsekvensbeskrivning
5. Kyvalitetsprogram
6. Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplaneforslaget avser att ersétta véstra delen av gillande detaljplan for
kvarteret Daggképan for att i stéllet for kontors- och industridandamal med ge
bostadsbeby ggelse.

Detta innebdr att befintliga kontorshus i omrddets norra del rivs och ersitts med
flerbostadshus med handel och bostadskomplement i gatup lanet, befintligt
kontorshus i1 sodra delen utefter Sickla All¢ by ggs om till bostédder samt att det
intilliggande tidigare planerade flerbostadshuset ersdtts med ett mindre
flerbostadshus.

I detaljplanen regleras dven angdring, parkering, interna kommunik ationer och
friytor.

Plandata

Detaljplaneomrédet &r beldget pa sydvéstra delen av Sickladn. Detaljplanen
omfattar del av fastigheterna Sickladn 260:1, 260:5 och 40:12. Planomréadet
begrénsas av Jérlaleden, Sickla All¢, parkmarken mot Jérlasjon och den nya
bostadsbeby ggelsen inom den Ostra delen av kvarteret Daggk dpan.
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Areal

Planomradets areal &r cirka 1,8 ha.
Agoférhallanden

Fastigheterna Sickladn 260:1 har som lagfaren &dgare Forvaltningsbolaget Sicklaon
HB. Handelsbolaget &r ett heldgt dotterbolagtill IM AB. Fastigheten 260:5 dgs av
JM AB medan Sicklaén 40:12 dgs av Nacka kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Nacka Oversiktsplan 1991, antagen av kommunfullméktige 1992, anger att denna
del av Sicklaon ska anvindas for bostader och arbetsplatser.

I fordjupad dversiktsplan for Sickla, antagen av kommunfullmiktige 1998,
foreslas omrddet innehalla bostdder och verksamheter. Beby ggelsen ska utformas
med beaktande av strandldget och befintlig bostadsbeby ggelse 1 Sickla Strand
samt att Jérlaleden ut gor en sekundér transportled for farligt gods.

I samradsforslaget till ny oversiktsplan 2001 hénvisas till den fordjupade
oversiktsp lanen.

Gillande detaljplaner
For omrédet giller detaljplan, Dp 239, som vann laga kraft 2000. Géllande

detaljplan med ger bostader, handel, kontor, restaurang, barnstuga och
forenin gslokaler.

Kommunala beslut
Som underlag for detaljplanen finns en startpromemoria, tillstyrkt av
omradesndmnden Sickladn, 2001-10-16, § 153.

Forutsattningar och férandringar

Landskaps bild

Kvarteret Daggk apans stadsbild domineras av det hoga kontorshuset i rott tegel
med vidhadn gande restaurang och panncentral, ritat av arkitekt Ture Wennerholm.
Huset utgor ett landmérke i omradet. Kontorshuset har ett hogt arkitektoniskt
varde, varfor det ar vardefullt att bibehalla by ggnadens karaktér. Utstickande
balkonger och andra péby ggnader skall darfor undvikas. Norr om det hoga
kontorshuset finns tva kontorshus ett i fem och ett i tva véningar, vilka jamte
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restaurang och panncentral avses rivas for att ge plats at en ny
flerbostadshusbeby ggelse. Den nya stadsbilden kommer att knyta an till
bostadsbeby ggelsen, som &dr under uppforande i 6stra delen av kvarteret
Daggképan och dven till det intilliggande kvarteret Distansens stadsbildsmonster.
Nybeby geelsen kommer att utgdra en fortsattning av den pagaende utby ggnaden
av bostdder 1 kvarteret genom en likartad utformning med tydliga

beby ggelsefronter mot Jarlaleden och Sickla Allé samt 6ppna sigi sdder mot
Sicklasjon.

Friytor

Stora delar av marken &r asfalterad och anvénds i dag for parkering och
kommunikationsytor. Det dr endast de sddra delarna av omradet som har
vegetationsytor. M ed den nya beby ggelsen kommer vegetationsytorna att 6ka och
bli en del av parkrummet mot Sicklasjon. M ellan huskropparna ska lekplatser
anordnas.

Bebyggelse

Det hoga kontorshuset, som ligger utefter Sickla All¢, ska bibehallas. Ovriga

by gegnader ska rivas och ersittas med nya flerbostadshus. Kontorshuset ska

by ggas om till bostdder. Omby ggnaden innebér att minst 55 ldgenheter ska utgora
student-/ungdomsbostader och cirka 60 s.k. familjeldgenheter. Alternativt kommer
hela huset att by ggas om for student-/ungdomsbostader. Exteriora fordndrin gar
ska 1 mojligaste man undvikas med hansyn till by ggnadens arkitektoniska vérde. I
bottenvaningen planeras en forskola om tre till fyra avdelningar. Forskolan ska

ges en placering i direkt kontakt med friytan sdder och dster om by ggnaden. Inom
detta omrade ska en inhdgnad lek gard for forskolan anordnas.

Kontorshusen i kvarterets norra del ska ersidttas med nya bostadshus.

Nybeby ggelsen mot Jarlaleden och Sickla Allé foreslés vara 1 sex véningar och
husen sdder om dessa i fem vaningar. Den dvre viningen i dessa hus ska vara
indragen fran fasad. Mot Jérlaleden och Sickla All¢ kommer beby ggelsen att vara
sluten mot gatorna och ppna sigi en svag solfjaderform mot séder och
Sicklasjon. Bostadshusens gruppering och utformning innebér att alla 14 genheter
kan ges mojlighet till utblickar mot Sicklasjon. I bostadshuset utefter Sickla Allé
far ej bostadsldgenheter utforas i gatuplanet. Planforslaget anger hér butiker,
restaurang och bostadskomplement. For att berika gaturummet och gatulivet &r det
onskvirt att verksamheterna mot Sickla Allé far en mer publik och kommersiell
inriktning, till exempel butiker, café och restaurang med uteservering sommartid.
Sammantaget omfattar denna del cirka 20 000 m® bruttoarea bostéder, vilket
medger cirka 200 14 genheter.
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Friytor — rekreation

Den storre och centralt placerade girden kommer att innehalla en gemensam
lekplats.

Kvarteret Daggkdpan grinsar 1 ster mot ett storre sammanhingande parkomréde
och i sdder av stranden mot Sicklasjon. En gang- och cykelvdgsbro dver
Sicklasjon ger en direkt kontakt med Nackareservatet.

Bilparkering

Huvuddelen av bostadsomradets parkeringsbehov kommer att tillgodoses 1 ett
underjordiskt garage. I anslutning till gatorna inom kvartersmarken kommer
angdring och besdksparkering att anordnas. Utmed Sickla All¢, pé allméin
platsmark, planeras ett mindre antal korttidsplatser i form av kantstensparkering,
Parkerin gsbehovet for student-/ungdomsbostdderna ar berdknat efter 0,3 bilplatser
per lagenhet, for ovriga ldgenheter efter 0,8 platser per ligenhet med mojlighet att
by gga ut till 1,0 bilplats per ldgenhet, for forskolan 1,5 platser per avdelning med
en storre angdringsplats och korttidsparkering. For verksamheterna vid Sickla
All¢, beroende pé anvindnin gssittet, reserveras mark for ett 20-tal bilplatser.

Trafik

Planomradet trafikforsorjs fran Sickla Allé, som &r allmén gata. Vagarna inom
kvarteret ligger pa kvartersmark. I anslutning till dessa vigar nas de underjordiska
garagen via en friliggande infartsby ggnad.

Alla entréer till bostadshusen far korta an goringsavstand. De flesta entréer &r
ocksé direkt forbundna med parkeringsplatserna under mark via trappa och hiss.

Utmed Jérlaleden och langs stranden finns dvergripande gdng- och cykelstrak,
som forbinds med striket utefter Sickla All¢é. Inom och genom kvarteret planeras
gang- och cykelvagar som forbinder bostidderna med dessa strak och det storre
parkomradet oster om kvarteret.

I direkt anslutning till planomrédet pa Jarlaleden finns busshallplatser for
busslinjer mot bland annat Gullmarsplan, Slussen och Alta.

Storningar

Forhojda bullervarden inom kvarteret orsakas framst av trafiken fran Jarlaleden.
Trafikbullret fran Sodra lanken skdrmas 1 huvudsak av beby ggelsen i kvarteret
Dahlian, 6ster om planomradet.

I fasaden mot Jarlaleden beddms bullret bli 61 — 65 dB(A) och for de ndrmaste
sidofasaderna bedoms bullret bli 56 — 60 dB(A). Beby ggelsen ndrmast Jérlaleden
blir genom sin placering och utformning ett skydd for bakomliggande bostadshus
och uteplatser. Lagenheterna ndrmast Jérlaleden och norra delen av Sickla Allg,
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som dr genomgaende, ska utformas s att minst hélften av bostadsrummen
orienteras mot tyst sida. Bostdderna planeras i ljudklass B.

Utmed kvartersgriansen i norr mot Jéirlaleden planeras den befintliga gabionmuren
att forlingas mot Sickla Allé. Muren kommer till viss del att reducera bullret,
avgriansa gaturummet och fungera som ett visuellt skydd mot Jarlaleden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet &r anslutet till det kommunala lednin gsnétet for vatten och avlopp.
Den tillkommande beby ggelsen medfor omlédggning av befintliga lednin gar och
komp letterande anslutningspunkter.

Dagvattnet inom kvarteret ska sa langt som mojligt omhéndertas lokalt.

Avfall
Utrymmen och utrustning for sortering av avfall 1 flera fraktioner placeras i

husens entréplan och i fristdende gardshus. Utrymme for grovsopor och avfall
som omfattas av det s k producentansvaret ska finnas inom omradet.

Viarme
Omrédet ska anslutas till fjarrvarme fran Stockholm Energi.

Brandskydd
Husen &r dtkomliga for brandforsvaret fran omgivande gator och kvartersgator.
Brandposter ska anordnas 1 erforderlig utstrackning.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden dr anpassad till planen for 6vriga delen inom kvarteret
Daggkapan och slutar den 29 juni 2015.

Ansvarsfordelning
I planomradet ingér ingen allmén plats. Nacka kommun &r huvudman for
allménna anlédggnin gar utanfor p lanomrédet.

Exploatoren, JM AB, kommer att dverlata kvartersmarken for bostadsbeby ggelsen
till blivand e bostadsrattsforening. Betraffande det tidigare kontorshuset avsett for
bland annat student-/ungdomsbostédder kan det dock bli aktuellt med annan
exploator och huvudman. Detta kan dé innebéra att storre delen av huset kommer
att utnyttjas for studentbostader.
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Exploatdren svarar for och bekostar tillkomst av samtliga anldggningar pa
kvartersmark, gang- och cykelvagar, s.k. x-omraden, samt parkeringsp latser
utefter Sickla Allé.

Organisatoriska fragor
M ark-, exploaterings- och avtalsfragor handliaggs inom kommunen av
Fastighetskontoret.

Ansokan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanlédggnin gar
m.m. stélls till Lantméterimyndigheten i Nacka kommun.

Ansokan om by gglov och by gganmalan stélls till Miljo & Stadsbygegnad, By gg-
och serviceenheten.

Nyby genadskarta bestélls hos Miljo & Stadsby ggnad.

Fastighetsrittsliga fragor

For att fastighetsgranserna ska stimma 6verens med planens kvartersgranser
kommer viss gransjustering att goras. Dessa markoverlatelser regleras 1
tillaggsavtalet.

Exploateringsavtal

De @ndringar som det nya detaljp laneforslaget medfor samt plankostnader ska
regleras genom tilldggsavtal till exploateringsavtalet for kvarteret Daggkdpan.
Tilldggsavtalet ska godkénnas av kommunfullméktige fore antagandet av
detaljplanen.

Samrad
Under planarbetet har samrad och information skett med sakégare,

intresseorganisationer samt med ldnsstyrelsens planenhet, vigforvaltnin gen,
lantméterimyndigheten och kommunala ndmnder.

MILJO & STADSBYGGNAD

Planenheten
M icaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av omradesndmnden Sicklaon 2002-06-11 § 100/
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2002-01-08

GESTALTNINGSPROGRAM FOR KVARTERET DAGGKAPAN, VASTRA DELEN
NACKA KOMMUN

Inledning

Detta program upprattas som ett komplement till detaljplanen och ar en bilaga till
exploateringsavtalet. Detaljplanen reglerar de éverordnade planmotiven som mark-
anvandning, kvartersstruktur, hushdjder o s v medan gestaltningsprogrammet
formulerar de arkite ktoniska principerna fér byggnaders gestaltning, material,
fargsattning m msamt markens anordnande och vaxtlighet pa rekreationsytor, torg
och gator.

Planfakta

Planomradet innehaller bostader och studentbostader. De senare forlagda till det
ombyggda kontorshuset.

Lokaler for barnomsorg, butiker och service integreras i bostadsbebyggelsen, dar
butiker och service i férsta hand férlaggs i entréplanet mot Sickla Allé. Barnomsorg
forlaggs bast i det fd kontorshusets entréplan, med bra mdjligheter till angéring och
utelek. Den tillkommande bebyggelsen formar tydliga fronter mot Sickla Allé och
Jarlaleden. Mot Jarlaleden ansluter den mer slutna bebyggelsefronten i skala och
placering till den kringliggande bebyggelsen i kv Daggkapan och kv Dahlian.

Mot strandzonen ar bebyggelsefronten dppen och i det nya huset avtrappad efter
samma monster somresten av bebyggelsen i kv Daggkapan. Den nya bebyggelsen
avgransas mot resten av kv Daggkapan med en tradplanterad angdringsgata med
grona forgardar. | den sddra delen évergar gaturummet att bli en del av parkrummet
mot Sicklasjon.

Detaljplanens syfte

Detaliplanen innebar att vissa befintliga byggnader fér kontors- och industriandamal
rivs och ersatts av bostadsbebyggelse och att ett kontorshus byggs om till bostader
m m. | detaljplanen regleras ocksa angoring och parkering, interna
kommunikationer, friytor samt anvandning av angransande vattenomrade i
Sicklasjon.

GESTALTNINGSPROGRAM

Detaljplanens idé ar att den nya bebyggelsen ska vara en naturlig fortsattning pa
bostadsbebyggelsen i kv Daggkapans dstra del och utformning och kvalité ska
darfor ansluta till den 6stra delen sa att de uppfattas somen helhet.

Park- och tradgardsplanering

Kv Daggkapan ar omgivet av parkmark och naturomraden av stora kvalitéer som
erbjuder rika rekreations mdjligheter fér de boende och de arbetande i kvarteret. Har
finns den langsmala parken i séder med strandpromenaden utmed Sicklasjon, och
den kulturhistoriskt intressanta Sickla Allé, som narmaste omgivning. S& smaningom
kommer det aven att finnas en bro dver till Nacka reservatet pa andra sidan sjon.

Vid utformningen av mark efterstravas en enkelhet i plan och material i
overensstammelse med kvalité och utformning i den 6stra delen av kv Daggkapan.
Kérbara gangvagar ar belagda med markbetongsten, saval med tat fog som med
grasfog. Stora delar av kvarteret bestar av 6ppna klippta grasytor, med formade
hackar som skapar mindre rum. Aven kommunaltekniska anordningar sasom
belysningsstolpar och armaturer, skyltar, bankar, stamskydd, papperskorgar mm
valijs med omsorg for att erhalla en lugn och enhetlig karaktar.
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Gator och torg

Kvarteret trafikforsorjs via Sickla Allé och vidare med lokala angéringsgator.

Sickla Allé anlades som entré till Stora Sickla gard, och utgér en viktig lank till
platsens historia. Allén, sombestar av lindar, har kompletterats med nya trad i den
sOdra anden. Traden ar skyddade enligt planbestdammelserna gallande parkmark,
och allén i sin helhet ar av stort kulturhistoriskt varde. Den skall darfér skyddas och
bevaras. Marken narmast traden bestar av gras dar mangder med I6kar kan
planteras och lysa upp pa varen innan lovtaket sluter sig. Det finns idag en
asfalterad gangvag mellan traden, som ska ersattas med grus, for att undvika
hardgjorda belaggningar i narheten av traden. Ut mot gatan langs allén ordnas
kantstensparkering for besokare till butikerna. Tre mindre grusvagar anlaggs tvars
allén fér att skapa en god kommunikation mellan p-platser och butikerna somligger i
husets entréplan. Narmast butikerna anlaggs en bred trottoar med belaggning av
markbetongsten, som aven fungerar som raddningsvag vid brandutrymning.

Angodringsgatan inne i kvarteret omgardas av smalare trottoarer med
markbetongsten, medan kbérbanan beldggs med asfalt. Armaturstolparna ar lagre
har an utmed Sickla Allé. Dar det ar mdjligt anlaggs kantstensparkering utmed gatan
samt en tradrad mellan bilarna och de gaende. Avstandet mellan hus och gata ger
mdjlighet till gréna férgardar som forses med trad och klippta hackar och nyttjias som
uteplatser for bostader i entréplanet. Dessa har aven en skyddad uteplats pa husets
gardssida.

Angoringsgatan utmed ABB-huset behaller sitt Iage intill husfasaden med endast en
smal trottoar for de gaende. Detta for att ge mdjlighet till kantstensparkering pa
omse sidor om kdrbanan. Vandplanen séder om huset minskas och ges en mjukare
overgang till omgivande naturmark.

Ett mindre sédervant torg anldggs centralt i kvarteret i anslutning till den sddra delen
av bostadsgarden. Torget avslutas med en lag stddmur i granit mot den nagot
upphojda garden, for att tydliggéra gransen mellan privat och offentligt utan att vara
avskarmande. Torget ar tankt som ett komplement till den naturnara gangvagen
utmed Sickla sjo, en hardgjord plats for méten och aktiviteter, dar café- och
restaurangverksamhet kan ha uteservering under sommarhalvaret. Har laggs storre
betongplattor &n pa trottoaren.

Gardar

Byggnaderna i den norra delen av kvarteret ligger samlade kring ett gront gardsrum
som stracker sig fran nordost till sydvast. Garden ar i huvudsak underbyggd av
garage, varfor de flesta planteringsytor for trad och buskar kommer krava plats ovan
bjalklaget for hela sin jordvolym. Langs mitten finns mdjlighet till ett "outgravt” strak
dar stérre trad kan planteras. De hardgjorda ytorna ar belagda med
markbetongsten. | huvudsak skall bilarna vanda vid vandplanen som anlaggs i
gardens norra del, dar aven raddningstjansten har tillgang till en uppstallningsplats.
Lagenheter i entréplanet far skyddade hackomgardade uteplatser med klippt gras
och blommande buskar. | denna zon narmast husen skapas en intimare
tradgardskaraktar, och i gardens mittstrak skapas en storre dppen grasyta. Har finns
mojlighet till lekplats for de minsta barnen i form av sandlada, nagra lekredskap och
sittplatser. Vid utformning av lekredskap efterstravas naturnarafarger och material.
Pa garden finns aven mojlighet att anlagga nagra mindre paviljonger.

Den s6dra delen av kvarteret utgér en dvergang till den befintliga natur marken. Mot
strandpromenaden i soder finns ett stérre gardsrum som éppnar sig mot Sicklasjon.
Under en del av detta gardsrum anlaggs garage, utan att skada befintliga
bergshallar. Aven ovanfér detta garage finns plats att plantera trad. Intill ABB-huset
anlaggs en storre grusyta med mdjlighet till lek och aktiviteter fér de boende. Den
eventuella forskolan kan komma att nyttja den fér sin verksamhet.
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DP 290 3(3)

Den nya bebyggelsen

Bostadshusen i kv Daggkapan ar i femvaningar, dar den femte vaningen ar
indragen och bildar terrasser vanda mot sj6- och parkutsikten.

I norr mot Jarlaleden och i vaster mot Sickla Allé ar husen en vaning hdgre men
med terrassplanet dver det fjarde planet liksom vid femvaningshusen. Den nya be-
byggelsen ar sluten mot norr Jarlaleden och vaster Sickla Allé och dppnar sig i svag
solfjadersform mot séder och Sickla Sj6.

Den nya bebyggelsen formar en djup sédervand gard som éppnar sig mot utsikten.
Det friliggande huset séder om lokalgatan utformas som en fortséattning pa de hus
med gavelmotiv som avslutar den 6stra delen av kv Daggkapan.

Bostadshusens gruppering innebar att alla lagenheter far del av utsikten mot Sickla-
sjon och Nackareservatet. Merparten av lagenheterna ar dubbelsidiga, d v s med
fasad at minst tva vaderstreck. Samtliga bostader férses med balkong/uteplats och
bursprak for att ytterligare vidga utsikten.

Manga lagenheter far dubbla balkonger for att ge mdjlighet till solbelyst utevistelse
bade pa for- och eftermiddag.

Stor omsorg kommer att l1dggas pa gestaltningen och detaljutformningen av bur-
sprak, fonsterpartier och balkonger. Dessa for omradet sa karakteristiska arkitekto-
niska element kommer att skdnka husen en egen stark identitet.

Entréerna och trapphusen skall utformas sa att de tydligt markerar sig i fasad och de
kommer att ges ett valkomnande och gediget uttryck.

Bostadshusen ges en latt karaktar, med putsade fasader och med snickerier i tra.
Balkongen ges en marin karaktar och forbereds for profillds inglasning. Utsatta
socklar och fasadpartier kldas med natursten. Det senare galler framférallt butiksva-
ningen mot Sickla Allé somocksa ar mer uppglasad med skyltfénster.

Det befintliga kontorshuset byggs omtill bostader. | det fall huset inrymmer endast
studentlagenheter kan exteriéra férandringar bli s ma och inskranka sig till den néd-
vandiga hk-anpassade entrétillbyggnaden pa gardssidan och férandringar pa soédra
gaveln dar inlastningen ersatts med en mer valkomnande entré. | det fall huset aven
rymmer vanliga bostader blir exteriéra forandringar stérre, i och med att nya trapp-
hus och entréer samt balkonger kommer till. Nya tillagg ska goras pa ett medvetet
satt med respekt for byggnadens arkite ktoniska kvalitéer.

Under en storre del av kvarteret finns ratt till underbyggnad for att rymma ett under-
jordiskt garage. Infart till garaget sker i en friliggande infartsbyggnad, utformad for
att harmoniera med motsvarande byggnader i den 6stra delen av kvarteret. En
andra infartsmdjlighet finns i entréplanet i huset mot Jarlaleden.

Antagen av omradesnamnden Sickladn

2002-06-11 § 100

Viveca Bremmer
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