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Detaljplan for Sicklaon 363:2, Nacka kommun
Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i april 2002
Enkelt planforfarande

Plandata

Planforslaget omfattar detaljp lanekarta med bestdmmelser, denna beskrivning,
kvalitetsprogram och fastighetsforteckning. Planomradet utgors av fastigheten
Sicklaon 363:2, beldgen i korsningen mellan Varmdovégen och Sickla Industrivag,
Planomradet omfattar ca 1,2 hektar.

Planeringsforutsattningar

Fastigheten ingdr i en del av Sickla Industriomrade, for vilken detaljplan finns
antagen 1986 (stadsplan 347). For Sickladn 363:2 anger detaljplanen kontor och
hotell som anvéndning. Detaljplanen medger en bruttoarea om 7400 m? for
hotellverksamhet och en bruttoarea om 5000 m? for kontorsverksamhet. Ytorna for
hotellverksamhet har utnyttjats fullt ut. Ytorna for kontor uppgér till ca 2500 m?,
vilket innebér att en by ggratt om ca 2500 m? aterstar.

Den vistra delen av fastigheten berdrs dven av tilliggsbestimmelser for Osterleden
enligt detaljplan DP140, fran 1996. Enligt dessa bestimmelser finns ett reserverat
under mark for en eventuell framtida utby ggnad.

Fordjupad oversiktsplan for Sickla 2000, anger som anvandning verksamheter,
hotell och bostider, dock avses ett storre omrade. Aven i den fordjupade
oversiktsplanen uppmirksammas reservatet for Osterleden samt ett reservat for
snabbsparvig, bada beror den aktuella fastigheten.

Kommunala stéallningstaganden

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav Miljo & Stadsbyggnad 1 uppdrag att
utarbeta forslag till startpromemoria och planavtal den 5 november 2000.
Forandringar diskuterades da for ett flertal fastigheter och banreservatet f6r
snabbsparvigen som berorde fastigheten var aktuellt att utnyttja. Eftersom

Plan- och genom férandebeskriv 1(8)



NACKA KOMMUN DP 292

Miljo & Stadsbyggnad Sickladn 363:2 April 2002

Planenheten PLAN- OCH Dnr ONS 72/2001 214
GENOMFORANDEBESKRIVNING

banreservatet under varen 2001 inte ldngre hade aktualitet och diskussionerna for
omkringliggande fastigheter inte avancerade beddmdes drendet kunna hanteras med
sé kallat enkelt planforfarande, enligt PBL 5:28. Omradesndmnden Sicklaén
informerades 15 maj 2001 om den forandrade p lanhanteringen.

Sedan informationen 1 Omradesndmnden holls har fastighetségarna foréndrat sin
framstéllan. Pa grund av hoga kostnader for allmédnna anldggningar 1 Sickla ar de inte
intresserade av en utdkad by gerétt utan de vill endast utnyttja befintlig by gerétt
och separera anvindningarna hotell och kontor for att kunna genomf6ra en
fastighetsbildning,

Befintliga forhallanden

Fastigheten Sicklaon 363:2 dr beldgen pa ett hojdparti i den nordvéstra delen av
Sickla Industriomrade. Fastigheten utgors huvudsakligen av hardgjorda ytor och
beby ggelse for hotell- och kontorsbeby ggelse. I fastighetens sydvéstra horn ligger
en bergknalle med sparsamt med vegetation.

Fastigheten innehaller tvd hoga by ggnader sammanby ggda med légre by ggnader.
Den hogsta by ggnaden med 10 véningar inrymmer huvudsakligen hotell. Ytan for
hotell uppgir till ca 7400 m?. By ggnadens plushojd ar 54,5 meter. Den andra hoga
by genaden inrymmer huvudsakligen kontor och har plushéjden 50,6 meter. Ytan
for kontor uppgar till ca 2500 m?. Dérutover innehéller fastigheten ca 200 m?
garage under tak samt ca 100 m? parkering ovan mark. Parkeringen under tak sker 1
ett parkeringsdéck i tre plan.

Fastigheten gransar i norr till Virmdévagen som utgdr huvudgata for vdg- och
busstrafik samt huvudstrék for gang- och cykeltrafik frén centrala Nacka in till
Stockholm. En utbyggnad av snabbsparvig lings Varmddvigen, pa dess norra sida,
diskuteras infor framtiden. Fastigheten Sickladn 363:2 angors med trafik fran Sickla
Industrivag som utgdr lokalgata.

Avloppstunnel passerar genom fastigheten.

Fastighetségare till Sickladn 363:2 dr Pandox Fastighets AB. Forutom angransande
vigar som dgs av Nacka kommun grinsar fastigheten till Sickladn 83:3 som dgs av
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Vigverket 1 Oster och Sickladn 83:33 som dgs av KB Haélstenen (Akzo Nobel) 1
soder.

Planforslaget

Forslagets syfte och huvaddrag

Fastighetsdgaren, Pandox Fastighets AB, har begirt en planéndring for att fa
dndrad anviandning. De vill kunna genomfora en fastighetsbildning och samtidigt
dela upp verksamheterna hotell och kontor.

De har for avsikt att utnyttja aterstaende by ggrétt och by gga ett nytt kontor dar
befintligt parkeringsdéck ligger idag. Det nya kontoret och befintlig
kontorsverksamhet bildar ny fastighet. Det innebér att en ny fastighetsgrins
forlaggs genom befintlig by gegnad. Vad giller fastigheten som ska anvéndas for
hotell sker ingen fordndring, annat &n att verksamheten renodlas for detta &ndamal.

Stadsbild - gestaltning

Sickla bro utgdr en viktig inkorsport till Nacka och &r pa grund det hoga laget vél
synlig frén flera hall. Det befintliga hotellet utgdr en dominerande by ggnad med
sina 10 véaningar. Kringliggande kontorsbeby ggelse innehaller bade lagre och hogre
beby ggelse, sammanby ggda med hotellet. Beby ggelsen sdder om fastigheten
trappas successivt ner langs med Sickla Industrivdg som sluttar ner i soderriktning.
Norr om fastigheten och norr om Varmddviagen ér bostadsomradet Alphyddan
beldget med sina hdga punkthus.

Det nya kontorshuset ska forlaggas syddst om och i néra anslutning till hotellet pa
den plats dér befintligt garage ligger idag. Kontorshusets hdjd bor darmed inte
overstiga hotellets utan bor anslutas och inordnas i den trappning som sker
soderut. Plush6jden for den nya kontorsby ggnaden far hogst uppga till 43 meter.
Aven befintligt materialval och uttrycksitt, tegel och industrikaraktir, bor beaktas
vid gestaltningen. Befintligt parkeringsgarage ska téckas med en ny mur i samband
med att nytt kontorshus uppfors. Gestaltningsfragorna regleras mer detaljerat i
kvalitetsprogram som genom p lanbestdmmelse &r bunden till detaljp lanen.
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Hotellfastigheten

Riktlinjer for utformningen av hotellby ggnaden i tidigare detaljplan ska fortfarande
vara gillande eftersom ingen foréndring dr aktuell. By ggritten for hotellet upp gar
till hogst 7400 m? bruttoarea mellan plush6jd 11 och 55 meter. Parkering for
arbetande och géster pa hotellet sker ovan mark mellan hotellet och Varmddvégen.
Naturmarken 1 fastighetens sy dvéstra horn bibehélls. Den nya fastigheten upp gar
till ca 7000 m? efter fastighetsbildning

Kontorsfastigheten

By ggritten for kontorsfastigheten uppgér till hogst 2500 m? bruttoarea mellan
plushojd 11 och 43 meter. M indre by ggnadsdelar tillats pa hogre hojd efter
sérskild provning. Kontorshusets huvudentré forléggs pa husets baksida sett fran
Sickla Industrivég, 1 anslutning till ett mindre torg mellan de bada kontorshusen.

Trafik till fastigheten leds via en gemensam infart fran Sickla Industrivig via
hotellfastigheten och vidare, dels till huvudentrén, dels till en infart vid
kontorshusets norra gavel som leder till parkering under kontorshuset.

Parkering tillats 1 de tva nedersta parkeringsplanen som anvands for parkering idag
och delvis ligger under mark. Naturmark som finns inom fastigheten ska bevaras.
Den nya fastigheten upp gér till ca 4700 m? efter fastighetsbildning.

Parkering

Kontorsfastigheten forses med en parkeringsyta under tak pa ca 2500 m? vilket ger
80 bilplatser, dartill tillkommer 37 bilplatser utomhus. Hotellfastigheten bibehaller
de parkeringsytor som finns sedan tidigare, vilket innebér ca 72 bilplatser
utomhus. Hotellfastigheten har behov av att kunna utnyttja 20 bilplatser i
parkeringsgaraget inom kontorsfastigheten.

Utgingspunkten vid berdkningen av behovet av parkering har for hotellfastigheten
utgitt fran radande forhallanden, vilka inte avses fordndras. Vid berdkningen av
behov av parkering for kontorsfastigheten har Nacka kommuns parkeringsnorm for
kontor, 17 bilplatser/1000 m? kontor, anvénts. Forslaget innebér att behovet av
parkeringsplatser for kontorsfastigheten kan uppfyllas.
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Tekniska losningar
De béda fastigheterna forsorjs med kommunalt VA frén det kommunala
ledningsnitet. For den nya fastigheten ska ny anslutningspunkt upprittas.

Uppvarmning kommer att ske med fjarrvirme och elforsorjning via Nacka Energis
elnit.
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Genomfoérandefragor

Allmént

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behdvs for ett dndamalsenligt och i Gvrigt
samordnat plangenomforande. Genomfoérandebeskrivningen har inte nagon
sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som vigledning till de olika
genomforandedtgirderna. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor
Genomforandetiden &r 10 ar fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Nacka kommun skall vara huvudman och svara for driften av allménna
anldggningar.

Fastighetségaren svarar for tillkomst/upprustning av samtliga anldggningar samt all
beby ggelse pa kvartersmark. Fastighetsdgaren svarar dven for forvaltning av saval
befintliga som tillkommande by ggnader och anldggningar pa kvartersmark.

M ark-, exploaterings- och avtalsfragor handliggs inom kommunen av Fastighets-
kontoret. VA-nédtet handliggs av Teknisk produktion medan elnétet handliggs av
Nacka Energi AB.

AnsoOkan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanldggning m.m.
stalls till Lantmédterimyndigheten i Nacka kommun. Nyby ggnadskarta bestélls hos
Milj6 & Stadsby ggnad.

Ansokan om by gglov och by gganmilan gors hos omradesndmnden Sickladn, Nacka
kommun. Samréd i d&renden om by gglov och by gganmaélan sker med Miljo &

Stadsby genad.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsédgaren Pandox Fastighets AB édger all mark inom planomradet.

Angoring, hiss, foaje m.m. for de bada fastigheterna ska delvis ske gemensamt och
anordnas som en gemensamhetsanlidggning,
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Ett krav for bildande av ny fastighet ar att brandavskiljande véggar upp fores dér
fastighetsgrins gir genom by ggnad. Boverkets by ggregler (BBR) om skydd mot
brandspridning skall f6ljas.

By genad inom en fastighet skall vara konstruktivt avskild fran by genad pa
grannfastigheten i sddan grad att rivning av by ggnaden skall kunna ske och huset pa
grannfastigheten sta kvar. Barande konstruktioner for by ggnader inom skilda
fastigheter skall siledes vara 4tskilda och fungera oberoende av varandra. Aven
grundldggningen skall 1 huvudsak vara atskild.

Ekonomiska fragor

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt
gillande taxa.

Tekniska fragor

Den nya fastigheten ansluts till det kommunala ledningsnétet genom en ny
forbindelsepunkt 1 Sickla Industrivig.

Dagvattnet inom omradet skall si langt som mojligt omhéndertas lokalt.

Uppviarmning av fastigheterna sker genom anslutning till befintligt fjarrvarmenét.
Elforsorjning av fastigheterna sker genom anslutning till Nacka Energis elnit.

Forutsittningar for killsortering skall finnas. Aven under by ggtiden skall
killsortering ske av by gg- och rivningsmaterial.

MILJO & STADSBYGGNAD

Planenheten
M caela Lavonius Angela Jonasson
Planchef Planarkitekt
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Antagen av omrddesndmnden Sickladn
2002-06-11 §99

Viveca Bremmer
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