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Miljo & Stadsbyggnad Plan- och genomférandebeskrivning
Planenheten Dnr ONS 172/2001 214
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Detaljplan for Sicklaon 355:1,”Bygg-Ole”, Skvaltans Vag,

Nacka kommun
Upprattad av Miljo & Stadsbyggnad i mars 2002

ENKELT PLANFORFARANDE

PLAN- OCH GENOMFORANDEBE SKRIVNING

Handlingar
Plankarta med planbestammelser Genomférandebeskrivning
Planbeskrivhing med gestaltningsprogram Fastighetsforteckning

Planens syfte

e att bekrafta nuvarande verksamhet som strider mot gallande anvandningsbestdmmelse

o att omdisponera befintliga byggratter till lagen som battre tillgodoser verksamhetens
utbyggnadsbehov

e att bekrafta befintiga forradsbyggnader och ge ny byggratt for ytterligare
forradsbyggnader utmed den vastra och nord-vastra fastighetsgransen

o att ge forutsattningar fér en utvidgning av fastigheten mot Skvaltans Vag

Plandata

Fastigheten Sickladn 355:1 ligger i korsningen Varmdéleden — Saltsjdbadsleden — Skvaltans
vég. Den befintliga fastigheten &r ca 000n?. Fastigheten &gs av Menséttra Fastighets AB.
Trafiklederna ringar in ett kvarter som bestar av tva fastigheter. Den andra fastigheten,
355:2, nord-ost om 355:1, innehdller en bilvardsanlaggning som fér narvarande drivs av
OK/Q8.

Tidigare stallningstaganden
Gallande detaliplan S 280, faststalld 1978-06-12, anger smaindustriandamal som tillaten
anvandning for fastigheten.

Nacka 6versiktsplan 1991, antagen av kommunfullmaktige 1992, anger planomradet somett
omrade for arbetsplatser. | samradsférslaget till ny oversiktsplan 2001, bekraftas detta
anvandningssatt.

Bebyggelse, forandringar
Planen ges en anvandningsbestdmmelse som medger handel vilket ar den pagaende
verksamheten. Den befintliga bestdmmelsen som medger smaindustri bibehalls.

En huvudtanke bakom planerade fdérandringar inom fastigheten ar att forenkla och
effektivisera flodet av kunder och material genom anlaggningen, bland annat genom att
utdka kundparkeringen. Det befintliga kontoret vid utfarten fran fastigheten rivs och denna
yta anvands for att utvidga kundparkeringen. Butiksbyggnaden byggs ut i det syd-vastra
hérnet, mot Skvaltans Vag, inom befintlig byggratt. Ovanpa denna utbyggnad laggs det nya
kontoret. En motsvarande, ej utnyttjad, byggratt i fastighetens nord-dstra del slacks.
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Den nord-6stra gaveln med anlaggningens kundentré liksom den syd-vastra gaveln med
lastintag byggs omoch ut for att férbattra funktionerna. Tillaten byggnadshéjd pa huvuddelen
av den stora butiksbyggnaden héjs en meter for att motsvara byggnadens verkliga héjd.

Vid fastighetsgransen mot Saltsjobads- och Varmdoélederna ligger envaningsforrad for virke
och annat byggmaterial pa mark som enligt nuvarande plan ej far bebyggas. Dessa férrad
har tidsbegransade bygglov. Planen innehaller byggratt for sadana férradsbyggnader langs
fastighetens vastra grans fran korsningen Saltsjobadsleden/Skvaltans Vag il
kundparkeringen i nord-ost. Genom utbyggnad av dessa foérradsbyggnader kan en
sammanhangande, enhetlig, front mot de stora trafiklederna skapas.

Den totala byggratten inom fastigheten minskas med ca 100 kvm BYA.

Parkering

For att underlatta kundtillgdngligheten behdver nya parkeringsplatser anlaggas langs
Skvaltans vag. Dessa astadkomms genom att fastigheten utvidgas ca tre meter mot
Skvaltans Vag éver den bergsskarning som utgér vagens sidoomrade. Den utvidgade tomten
avslutas mot vagen av en stédmur som folier bergets niva. Avstandet mellan vagbanan pa
Skvaltans Vag och den nya fastighetsgransen blir da cirka 5,5 m. Kundparkeringen i 6vrigt
renodlas och effektiviseras i fastighetens &stra del, vid fastighetens in- och utfart.
Personalparkeringen lokaliseras till fastighetens syd-vastra del.

Gestaltning

Dacket mot Skvaltans vag med racken, planteringar etc, liksom utsidan och taket pa férraden
mot trafiklederna, skall utformas enligt det gestaltningsprogram som ar en bilaga till denna
beskrivning.

Trafik

Infarten till fastigheterna fran Skvaltans vag, som ar gemensam for byggmarknanden och
bilservicestationen, bibehalls. Stangsel utan 6ppning skall finnas mot de omgivande
trafiklederna. Utfarter mot omgivande trafikleder, med undantag fér den gemensamma mot
Skvaltans Vag, far ej anordnas.

Vaster om infarten fran Skvaltans Vag, pa vagens norra sida, ligger en busshallplats. Denna
kan ligga kvar oférandrad efter utvidgningen av fastigheten 355:1.

MILJOKONSEKVENSER

Trafik, buller, emissioner

Planfdrslaget bekraftar den verksamhet som redan bedrivs. En effektivisering av trafiken
inom fastigheten liksom av butik och varuhantering kan resultera i en mindre 6kning av
antalet besokare. | relation till den samlade trafiken i omradet, dar saval de 6vergripande
trafiklederna som Skvaltans Vag har betydande trafikmangder, bedéms o6kningen vara
forsumbar och inte innebara nagra matbara dkningar av trafikbuller eller utslapp.

Stadsbild

De planerade férandringarna bedéms innebara att fastigheten ger ett lugnare, mer ordnat
intryck. Renodlingen av kundparkeringen samt utbyggnaden av huvudanlaggningen med den
nya kontorsdelen och utvidgningen av fastigheten mot Skvaltans Vag innebar en tydligare
markering och estetisk uppgradering av det som i dag kan upplevas som en baksida.
Utbyggnaden av foérradsdelarna mot Saltsjobads- och Varmdolederna ger ocksa
anlaggningen en enhetlig front mot dessa.
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Risk

Denna detaljplan bekraftar pagaende verksamhet. Planen innehdller ingen utdkning av den
totala byggratten utan innebar en mindre minskning och en omlokalisering av byggratt bort
fran bilserviceanlaggningen mot fastighetens vastra och syd-vastra del. De férrad som ligger
pa s k prickmark i denna del av fastigheten har tidigare tillstandsprévats i en bygglovprocess.
En sarskild riskutredning har darfor inte beddémts erforderlig.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor
Detaljplanen hanteras med enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen, kap 5, § 28.

Genomforandetid
Detaljplanen ges en genomférandetid av fem ar fran planens lagakraftdatum.

Fastighetsbildning
Mark och avtalsfragor handlaggs inom Nacka kommun av Fastighetskontoret.
Fastighetsbildningsfragor handlaggs av Milj¢ & Stadsbyggnad.

Knappt 400 kvm av fastigheten Sickladn 40:14 (Skvaltans Vag) skall tillforas fastigheten
Sicklabn  355:1. Agaren av Sicklabn 355:1 ansdker om fastighetsreglering.
Overenskommelse om fastighetsreglering skall traffas mellan kommunen och
fastighetsagaren innan detaljplanen antas. | dverenskommelsen skall dven genomférandet
av gestaltningsprogrammet regleras.

Ansokan om bygglov stalls till omradesnamnden Sickladn. Samrad i bygglovarendet sker
med Milj6 & Stadsbyggnad.

Servitut
Det servitut som reglerar tillgangen till den gemensamma infarten fran Skvaltans Vag fér de
tva fastigheterna i kvarteret skall bibehallas.

Medverkande

Projektledare for planandringen har varit arkitekt Tord Runnas, Nacka kommun.
Detaljplanen har utarbetats av: thorbjom eriksson arkitektur ab.

Milj6 & Stadsbyggnad

Planenheten

Micaela Lavonius Tord Runnas
Planchef Planarkitekt

Antagen av omrddesndmnden Sickladn
2002-06-11 §101

Viveca Bremmer
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Gestaltningsprogram for ny detaljplan pa Sicklaén 355:1

Fastighetsdgarens ambition 4r att samtidigt som tekniska 6nskemal tillgodoses, uppmarksamhet
dgnas at gestaltning av den yttre miljon.

Mark

Utredningar har visat att utékad parkeringsyta bist skapas utefter Skvaltans Vig genom att en ny
stbdmur gjuts 13 meter frin befintlig fasad. St6dmuren kommer i underkant att £61ja
topografin och dirigenom ha varierande h6jd samtidigt som Skvaltans Vig faller av mot sydvist.
Utsidan pa stddmuren klds med ett ribbverk av sdgat travirke i ett antal variationer, vilka
repeteras. De milas i en varm ton. Ribbverket som ocksa hindrar blindning bildar p4 sa vis
bide en tilltalande fasad mot SO och en sikerhet f6r kunderna. Fastighetsdgaren stir for
framtida drift och underhall samt eventuell klottersanering inom 48 timmar av ribbverk och
stbdmurar. Innanfér fylls marken delvis ut och asfalteras. Mot befintlig personalbyggnad
anldggs en slint med sjosten till ca 1 m ut fran fasad. Personalentrén markeras pa marken med
plattor av sten eller betong i avvikande kuldr.

Flyttning och édterplantering av ett antal blodlénnar ska ske. Efter byggnadsarbetenas slut
kommer buskar och klingvixter att planteras nedanfér stddmuren. Detta och tillhérande
markarbeten gérs i samrdd med Nacka Kommun — Milj6é & Stadsbyggnad, som dven
godkinner utférandet.

Byggnader

Den nya butiksbyggnaden med huvudkontor pa plan 3, bildar en hégre volym dn de
intilliggande, kommer att ges en i huvudsak anspraksls karaktir. Fasaden klds med gra plat.
Personalentrén dras in fran fasadlivet med ett vindfang och markeras med omsorg i
platdetaljerna. Dorromfattningar och fonsterband accentueras med en och réd eller gul kulér.

Virkesférraden mot Virmdéleden forliangs at bada hall utefter Saltsjébads- och Virmdélederna
och gors enhetliga. De lagre forraden far en tit rygg 1 tripanel lika de befintliga. De kommer att
bilda en lugn och enhetlig sluten ”rygg” mot motorlederna samtidigt som de skapar en bittre
arbetsmilj6 f6r personalen i bridgarden.

Huvudentréns fasad mot kundparkeringen forlings och sluts mot befintlig personalbyggnad
med glaspartier med stomme av malat limtra.

Den fristaende kiosken avvecklas och ersitts med ett nybyggt invindigt gatuk6k med
serveringsyta f6r kunderna.

Skyltar

Pa nya byggnadens tak monteras en oval skylt med text Bygg-Ole som syns at sydvist och
sydost. Ovanfor huvudentrén monteras en skirm av horisontell 14kt i utférande lika
stodmurens staket. Likten kommer att upplevas som en ren och enhetlig yta dir endast en
logotypeskylt och 6ppettider annonseras.

Belysning

Pa fasaderna monteras ytterbelysning. Den nya parkeringsytan mot Skvaltans Vig belyses under
dygnets morka immar med nedatriktat ljus fran fasadmonterade armaturer. Fasaden far
dessutom ett svagt uppatriktat ljus.

Ribbverket mot Skvaltans Vig kommer att belysas med relativt svagt, nedatriktat ljus fran
armaturer monterade pa tristaketet.

Belysningsmaster i vister omplaceras.

Stockholm 2002-03-14
SSARK/Bo Sifstrom
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