PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende
beteckningar. Dar beteckning saknas gdller
bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven
anvandning och utformning ar filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e emmme o |inje ritad 3 meter ufanftr planomradets grans
= . =  Anvdndningsgrans

Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader
UTNYTTJANDEGRAD

e, 000+00 Sttrsta sammanlagda byggnadsarea i kvm for
huvudbyggnader resp. gardsbyggnader
Gardsbyggnad far inte innehdlla bostad.

Inom enbostadshus eller parhus far generationsbostad om
hogst 40 kvm anordnas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara fillganglig for

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

stamdiameter an 0,5 m pa en hgjd av 1,3 m
dver marken

parkering Parkeringsplats skall finnas
Utfart, stdngsel

|ee- . —e%| Utfart far inte anordnas

Marken f& endast bebyggas med uthus och garage

allménna underjordiska ledningar. Aktsamhet krdvs.

Ny Marklov krdvs for fdllning av trad med en storre

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering
Huvudbyggnad skall placeras minst 45 m fran tomtgrans
Utformning
Hosta tilldtna byggnadshdjd for huvudbyggnad i en
vaning ar 45 meter och for en tvdvaningsbyggnad 6,0 m
Taklufningen far e tverstiga 27 grader.
Fasader skall utftras av trapanel. Takformen skall vara
sadeltak. Fargtypen skallv ara av traditionell typ, dvs
olja eller slamfarg. Kuldrerna skall vara ljusa.

Hogsta anfal vaningar

fril Endast friliggande enbostadshus
parhus Endast parhus

Vi Soutterangvaning far anordnas

V2 Vind far inte anordnas uftiver angivet

vaningsantal .,
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NACKA KOMMUN
Miljo & Stadsbyggnad DP 321
Planenheten Dnr ONB 103/2002 214

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Eknas 1:224 och 1:259

Upprattad pa Miljo & Stadsbyggnad i mars 2003, reviderad i
maj 2003

Enkelt planforfarande

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestimmelser
Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Fastighetsforteckning

4. Gestaltningsprogram

Planens syfte och huvuddrag

Kommunen har triffat avtal med en exploatéor for genomforande av
smihusbebyggelse pa kommunens mark som sidljs samtidigt med husen. En
forsdljning av fastigheterna kan dock inte komma till stdnd forrén en godtagbar
16sning for angoring till har redovisats liksom tankt utformning och placering av
parkeringar samt hus och eventuella skdrmtak. En &ndring av Dp 261 som
faststélldes 2000-12-14 dr nddvéndig for att uppnd godtagbar standard géllande
trafiksdkerhet och disposition av kvartersmark.

Den huvudsakliga édndringen i planforslaget jamfort med Dp 261 &r att angéringen
till omradet kommer att ske frdn norr samt att parkering kan anordnas inom
kvarteret. Byggritten for det nordligaste huset har minskats for att rymmas mellan
infartsvigen och de ledningar som gér i marken tvérs genom kvarteret.

Till planhandlingarna hér ett gestaltningsprogram.

Plandata
Planomradet &r beldget inom vistra delen av Boo. Omrddet begrdnsas av
Sockenvidgen i ster och Allévigen i vister.

Areal
Planomradets areal ir ca 5000 m>.

1(4)



NACKA KOMMUN DP 321

Miljo & Stadsbyggnad Detaljplan for del av Eknés 1:224
och 1:259
Planenheten PLANBESKRIVNING

Planeringsforutsittningar

I Oversiktsplanen frén 1991 har omrédet betecknats som Q11B, som innebir att
det glesa bebyggelsemonstret bor bevaras, liksom det slingrande och vl
terrdnganpassade vignétet. Ny bebyggelse bor placeras in varsamt i terrdngen och
utformas sa att den vil harmonierar med den befintliga bebyggelsen.

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomréade for vatten och avlopp.

Gallande planer
Planomradet omfattas av detaljplan 261 som antogs av Kommunfullméktige 1999
och vann laga kraft 2000-12-14. Genomforandetiden pdgar tom 2015-12-14

Omradet dr 1 Dp 261 betecknat som bostadsomrade och far bebyggas med fyra
parhus.

Befintliga forhallanden

Topografi, vegetation och markbeskaffenhet

Omradet dr relativt flackt och Oppet. Det har tidigare varit tradgdrd med
tridgdrdsvéxter, bland annat dpple. Utmed Allévigen véxer stora héstkastanjer.
Omradet sluttar soderut.

Bebyggelseutveckling
Planomradet ingér 1 en enligt “Kulturhistoriska miljoer i Nacka kommun”
kulturhistoriska intressant narmiljo.

Néromradet borjade bebyggas med sommarvillor pa 1860-talet. Marken dgdes da
till storsta delen av Eknéds gird som revs pd 1950-talet. Den dldsta bebyggelsen
ligger vid Skurusundet och pé sluttningen ner mot vattnet, hdr byggdes frimst
sommarvillor. Kring sekelskiftet och en bit in pd 1900-talet tillkom
permanentvillor uppe pa hojderna. Bebyggelsen 1 ndromrddet har tillkommit i
slutet av 1900-talet.

Service

Planomradet ligger i néra anslutning till service. Utmed Sockenvégen finns kiosk
och busshallplats. Ca 700 m norrut ligger Bjorknéds centrum med butiker m.m.
Eknés barnstuga ligger ca 400m bort och Bjorknés skola ligger ca 700 m bort fran
omradet.

Ovrig allmiin och kommersiell service finns i Orminge centrum (ca 3 km dsterut)
och 1 Forum Nacka (ca 4 km vésterut)
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Miljo & Stadsbyggnad Detaljplan for del av Eknés 1:224
och 1:259
Planenheten PLANBESKRIVNING

Fritid rekreation och lek

Utanfor planomradet vid Skurusundet finns en smabatshamn for fritidsbatar.
Hamnanldggningen dgs av Fastighetsforeningen Ekndsvigarna u.p.a. och forvaltas
av Eknis batklubb.

Vigar och trafik

Vigarna i omradet har idag enskilt huvudmannaskap. Omrédet omfattas enbart av
kvartersmark. 1 samband med végupprustningen enligt Dp 261 har
angoringsmdjligheten till kvarteret tagits bort.

Trafikmatningen till omrédet sker frdn Sockenvégen via Allévigen.

Buller
Fastigheterna ligger utmed Sockenvdgen. Fastigheterna ligger enligt
bullerberdkningar inte dver gransvardena for buller.

Vatten och avlopp
Inom omradet gar kommunens huvudvattenledningar samt avloppsledningar.

Planforslaget

Allmiint

Detaljplaneforslaget innebdr 1 huvudsak att mojlighet for infartsvég till kvarteret
ordnas fran norr samt att mark for parkeringsdndamal tillskapas inom kvarteret.

Bebyggelse

Planforslaget innebér i huvudsak ingen forédndring frén géllande plan. Ett hus har
till skillnad fran tidigare plan markerats som enbostadshus. Regleringen av
byggnadsarea for parhusen grundar sig pa en yta av 150 m” per parhus som ger
byggnadsvolymer som bedoms stimma dverens med befintliga dldre husvolymer.

Byggritten for det nordligaste huset minskats for att ge utrymme for en ny
infartsvdg. Huset skall vara friliggande och byggnadsvolymen har minskats till
120 m® byggnadsarea i tvd plan for att rymmas pd den begrinsade ytan mellan
infartsvdgen och ledningarna som ligger i marken tvérs genom kvarteret.

Uthus for parhusen fir byggas med en sammanlagd area av 80 m”. Uthus for
enbostadshuset far uppforas med 30 m’ byggnadsarea. Skirmtak for
biluppstéllning far anordnas i omrddets dstra del. Generationsbostad far anordnas
inom sdvil enbostadshus som parhus. Med generationsbostad avses en mindre del
av en lagenhet som kan fungera fristdende, t.ex. med separat ingang, men som inte
utfores med lagenhetsskiljande vigg.
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Miljo & Stadsbyggnad Detaljplan for del av Eknés 1:224
och 1:259
Planenheten PLANBESKRIVNING

Planhandlingarna kompletteras av ett gestaltningsprogram, detta beskriver
forutsédttningarna for utformningen och placeringen av husen. Fasaderna skall
utforas av trdpanel. Takformen skall vara sadeltak. Fargtypen skall vara av
traditionell typ, dvs. olja eller slamfarg. Kulorerna skall vara ljusa.

Rekreation och lek
Mindre nidrlekytor for nybebyggelsen bor anordnas inom kvarteret.

Angoring
Angoringen till kvarteret sker fran Allévigen 1 norr utmed befintlig allé.
Utfartsforbud har inforts utmed hela vastra delen av kvarteret.

Vegetation

Planen redovisar sérskilda omrdden dir det &r av stor vikt att befintligt
tridbestand behdlles. Det giller bland annat allétraden utmed Alléviagen. Lov
kravs for fallning av trdd med en storre stamdiameter n 0,15 m 1,3 m 6ver mark.

Teknisk forsorjning

Planomradet genomkorsas av ett kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp
samt dagvatten for vilket ett sdrskilt ledningsomrade utlagts. Aktsamhet kravs sé
att u- omradet inte belastas av uppfyllnader eller andra belastningar si att va-
ledningarnas skick och funktion paverkas.

Inom planomradet forutsitts lokalt omhéndertagande av dagvatten dir sd ar
mdjligt. Overskottsvatten far ledas till kommunens dagvattennit. Genom att
minimera de hirdgjorda ytorna och maximera planteringsytorna inom tomt kan
mdjligheten att omhinderta dagvatten inom tomt forbattras.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar frdn och med att planen vinner laga kraft.

Planenheten
Milj6 & Stadsbyggnad

Micaela Lavonius Anna Mattsson

Planchef Planarkitekt

Antagen av omrddesndmnden Boo 2003-06-11 § 177/
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Miljo & Stadsbyggnad
Planenheten Dnr ONB 103/2002 214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Eknas 1:224 och 1:259
Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i mars 2003, reviderad i
maj 2003

Allmant

Genomforandebeskrivningen utgdér en del av bakgrundsmaterialet for
planbeslutet. Den har inte ndgon sjilvstindig rdttsverkan och fors sdledes inte
fram som en handling varom beslut skall fattas for ett pafoljande
lagakraftvinnande. Beskrivningen fungerar som végledning och ger enbart uttryck
for hur kommunen anser att en viss genomforandefraga bor 16sas och dr siledes
inte bindande for exempelvis fastighetsbildningsmyndighetens forréttningar.
Avgorande 1 fragor och fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m m traffas
saledes enligt respektive speciallag.

Bakgrund
Detaljplanen syftar huvudsakligen till att kunna erbjuda béttre parkeringslosning
for planerad bostadsbebyggelse enligt géllande detaljplan.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen har triffat avtal med en exploator for genomforande av
sméahusbebyggelse pa kommunens mark som séljs samtidigt med husen.
Genomforandeorganisation

Mark-, exploaterings-, och avtalsfragor handlaggs inom kommunen av Milj6 &
Stadsbyggnad och Fastighetskontoret.

Energifragor handldggs av Boo energi Ekonomisk forening

Ansokan om fastighetsbildningsatgdrd inldmnas av berorda parter till
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun.

Ansdkan om bygglov stills till omrddesndmnden i Boo i Nacka kommun. Samrad
1 bygglovsirenden sker med Miljo & Stadsbyggnad.

Nybyggnadskarta bestills hos Miljé & Stadsbyggnad
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Fastighetskontoret Detaljplan for del av Eknés 1:224
_och 1:259

Mark- och exploatering GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran det datum den vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krdvs for att fastighetsindelningen skall dverrensstimma med
anviandningsséttet 1 detaljplanen. Kommunen ansdker om erforderlig
fastighetsbildning.

Fastighetssamverkan
En gemensamhetsanldggning behover inrdttas for anldggande och skotsel av

korytor, parkering, VA-anldggningar m.m.

Ovrigt
Kommunen ser till att ledningsritt erhalles inom u-omraden.

Ekonomiska fragor
I kopeskillingen for tomtmarken ingér gatukostnadserséttning. Koparna av
smahusen betalar VA-anldggningsavgift enligt gdllande kommunal taxa.

Fastighetskontoret
Mark & Exploatering

Pia Strom Sjoberg Bjorn Habenicht
Antagen av omrddesndmnden Boo

2003-06-11 § 177

Viveca Bremmer
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