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BESKRIVNING

Detaljplan for del av Bjorknas Gundersbergsvagen-
Prastbergsvagen m.fl., i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i januari och reviderad i april och
augusti 2002

Handlingar

1. Detaljplanekarta 1:1000 med bestimmelser
2. Denna beskrivning

3. Genomforandebeskrivning

4. Miljokonsekvensbeskrivning

5. Fastighetsforteckning

6. Illustration

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med en detaljplaneldggning dr en omvandling av omradets anvindning for att
mojliggdra permanentboende pa alla fastigheter genom en utdkning av byggrétterna.
Omradets speciella kvaliteter i1 landskapsbild och bebyggelsemiljo ska bevaras och skyddas
och avstyckningar ska generellt inte vara tillatet.

Planldggningen syftar vidare till en forbéttring av de sanitéra forhillanden. Enskilda vatten-
och avloppslosningar kommer att ersittas med kommunala anldggningar. En omvandling till
permanent boende innebér vidare att vissa, for fastighetsdgarna gemensamma fragor, miste
ses over. Det giller t ex viagforbattringar, parkeringsmojligheter, gang- och cykelforbindelser
och utnyttjande av allménna ytor.

BAKGRUND

Fastighetsdgare i omradet kring Vildmarksvédgen och Pristbergsvéigen har under en léngre tid
uppvaktat kommunen for att fA omradet planlagt och forsett med kommunalt vatten och
avlopp. De har dven verkat for att fa in omradet i1 detaljplanen for Lilla Bjorknés etapp 1. En
planldggningen med utokad byggritt och utbyggnad av vatten och avlopp innebdr en omvand-
ling fran fritidsbostéder till permanentbostéder.
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PLANDATA

Lige och areal

Planomradet dr beldget i kommundelen Boos véstra del och grénsar i véster till
flerbostadsbebyggelsen vid Talluddsvédgen och detaljplanen for Lilla Bjorknds etapp 1. I Gster
har griansen for planomradet dragits sé att de fastigheter som inte r anslutna till kommunalt
vatten och avlopp har tagits med i planomradet. Omradet omfattar 8,2 hektar.

Markigoforhillanden
Alla fastigheter inom kvartersmark &r i enskild dgo. Vagar och gronomraden 4gs till storsta
delen av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan (1991) ska en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp
foregés av detaljplaneldggning. 1 forslaget till 6versiktsplan 2002 dr planomréadet utlagt som
omréde for enbostadshus.

Omréidesplan for Bjorknis

Planomrédet ligger dels inom omrade som betecknats med D 6 och dels inom omrade som
betecknats med R 1. D 6 tillhor de omraden for vilka detaljplanearbetet bor paborjas. R 1,
omfattar omradet omkring Prastbergsvigen och Vildmarksvégen, innehéller enligt
omradesplanen sirskilda riktlinjer for bebyggelsen.

Gillande detaljplaner
Gillande detaljplaner saknas for planomrédet.

Ovriga utredningar

Omréadet ingar i en helhetsmilj6 (21). Miljoerna beskrivs i ”Nackas kulturhistoriska mil-
joer”,1987. Helhetsmiljoer dr avgransade omraden som har en for kommunen vardefull
kulturhistorisk struktur i behall.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslot den 19 mars 2001 att godkdnna startpromemoria med program for
Gundersbergsvigen-Préstbergsvigen med tilldgget att planomradet utvidgas med en eventuell
barnstuga vid Gundersbergsvigen.
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FORUTSATTNINGAR

Topografi och natur

Omréadet &r kraftigt kuperat och bebyggelsen klattrar upp mot hojderna. En stor del av
omradet bestar av berg i dagen eller berg tickt av ett tunt jordlager. Tradvegetationen ar gles i
de hogre belidgna delarna men rikligare i dess lagre delar. Mellan Gundersbergsvagen och
Hindvidgen finns en mindre damm med rikt djurliv, t.ex.vattensalamander.

Kulturmiljovirden
Planomradet ligger inom det omrade som beskrivs i Nackas ”Kulturhistoriska miljéer” fran
1987 som helhetsmiljo 21.

Fornlimningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlimningar

Vigar, parkering och gemensamma ytor

Omradets vignat har anpassats till de topografiska forutséttningarna och att det huvudsakligen
anvénts for fritidshusdndamal. Végarna dr i allménhet smala och har varierande standard.
Delar av végnitet har ddliga siktforhdllanden eller métesmdjligheter, kraftiga lutningar eller
déligt utformade vagkorsningar. Delar av Priastbergsviagen och Vildmarksvéigen har inte
byggts ut.

Parkering sker huvudsakligen pa kvartersmark, dvs. pa den egna fastigheten.

Vighallare for omradets vigar dr Bjorknids vagforening som dven ar vighallare for
Talluddsvégen, som grénsar till planomradet. Den senare trafikeras av SL-buss. Vigomra-
dena, d.v.s. marken dgs av kommunen. Inom omradet finns gemensamma ytor t.ex. mindre
gronytor. Lekplats saknas.

Bebyggelse och tomtstorlekar

Omradet innehéller ca 50 fastigheter. Av dessa ér ca 20 permanentbebodda villafastigheter
och 10 parhusfastigheter. Resterande &r bebyggda med fritidshus eller obebyggda.
Tomtstorlekarna varierar inom omridet mellan ca 800 och 1700 kvadratmeter {or de
friliggande tomterna och mellan ca 350 och 550 kvadratmeter for parhustomterna.
Bebyggelsen har vuxit fram under olika artionden. Parhusbebyggelsen tillkom 1 slutet pa 80-
talet utan foregédende planldggning.

Vatten- och avloppsforsorjning
Fastigheterna forsorjs med vatten- och avlopp genom enskilda I6sningar eller genom
anslutning till kommunala ledningar. Parhusfastigheterna och 9 av de dvriga fastigheterna ér

anslutna till kommunens va-nit. Uppgifter om de enskilda l6sningarna saknas for manga
fastigheter i kommunens arkiv. For de fastigheter dér uppgift finns har en del sluten tank for
allt avlopp och en del sluten tank for WC-avloppet och BDT-vattnet till infiltrations-
anldggning. Vattenforsorjningen sker huvudsakligen genom egna brunnar.

309



NACKA KOMMUN DP 301

Miljo & Stadsbyggnad Dnr KFKS 145/1999 214
Projekt 9380

Service

Dagligvarubutik och post finns i Bjorknds centrum som ligger ca 5-600 m soder om
planomridet. Storre utbud av butiker samt systembolag finns i Orminge centrum ca 3 km fran
planomradet.

Friytor

Stora friomréden finns 1 det blivande naturreservatet for Skarpnis. Glasbrukssjon som ligger
ca 500 m norr om planomradet har ett stort rekreationsviarde och ger mojlighet till bad.
Skurusundet som ligger ett par hundra meter vister om planomradet utgor en betydande
kvalitet for omrédet.

Trafik

Planomradet grénsar till Talluddsvdgen som dr den uppsamlande vigen for hela Lilla
Bjorknés. Nagon genomfartstrafik forekommer inte.

Lokalvédgarna i omridet 4r smala och krokiga och har bitvis dalig barighet. De fungerar
tillfredsstdllande idag med hansyn till den ringa trafiken.

PLANFORSLAGET

Allmént
Syftet med detaljplanelédggningen dr en omvandling av omradets anvidndning fran
fritidshusboende till permanent boende.

Omradets speciella kvaliteter i landskapsbild och bebyggelsemiljo ska bevaras och skyddas
och avstyckningar ska generellt inte tillatas. Hustyper och volymer ska anpassas till
fastigheten, landskapsbilden och kulturmiljon.

Planldggningen syftar vidare till en forbéttring av de sanitdra forhéllandena. Enskilda vatten-
och avloppslésningar kommer att ersittas med kommunala anlédggningar.

Detaljplanen ska, med utgangspunkt fran dagens végnit, foresla nddvindiga forbéttringar av
omrédets vigar.

Bostider
Omradet innehéller ca 50 fastigheter. Av dessa ér ca 20 permanentbebodda villafastigheter
och 10 parhusfastigheter. Resterande &r bebyggda med fritidshus eller obebyggda.

Forslaget till byggrétter innebér att olika byggnadsareor asétts olika hustyper men att boarean
1 huvudsak blir densamma.

For en enplansbyggnad med forbud mot vindsinredning dr hogsta tilldtna byggarean 160 kvm
och en taklutning om max 27 grader.

For en enplansbyggnad dér vind far inredas dr hogsta tilldtna byggarean 100 kvm och en
taklutning om max 38 grader.
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For en enplansbyggnad dir sluttningsvaning far inredas &r hogsta tillatna byggarean 100 kvm
och en taklutning om max 27 grader.

For en tvaplansbyggnad ar hogsta tilldtna byggnadsarea 80 kvm och en taklutning om max 27
grader.

For att inte gora garage- och forradsbyggnaderna alltfér dominerande foreslés att dessa totalt
far omfatta 30 kvm byggarea. Négot forbud mot dubbelgarage har inte inforts 1 bestimmel-
serna dven om en saddan byggnad kan bli mycket dominerande i miljon. Utdver de 30 kvm for
uthusbyggnaden fér endast en friggebod om 10 kvm uppf0ras.

Négon maximal byggritt i forhdllande till tomtarean har inte foreslagits d4ven om det finns ett
antal mindre tomter som skulle kunna motivera en sadan bestimmelse.

De topografiska forhallandena medfor att for vissa fastigheter kommer angoringen till
fastigheten att ligga visentligt lagre dn de foreslagna byggplatserna.

Parkering
All parkering foreslas ske pd tomtmark.

Bevarande av landskap och bebyggelsestruktur

Forslaget bygger pa befintlig vagstruktur och fastighetsindelning. Forbittringar av det
befintliga vignitet kommer att ske framforallt for Gundersbergsvégen dir en profiljustering
maste ske for att fa en rimlig lutning pd vigen, men dven pa végnatet 1 6vrigt dér barighet,
framkomlighet och trafiksékerhet ska forbattras. I vissa fall maste enskild mark tas i ansprak
for sddana atgérder, t.ex. hornavskiarningar och véndplaner. Den storsta paverkan pé
landskapsbild och bebyggelsestruktur far givetvis de nya permanentbostéderna.

Forslaget till byggritter for fastigheterna inom planomradet bygger pa en inventering av dessa
dar en bedomning gjorts av befintlig bebyggelse, topografi, landskapsbild och kulturmiljo.
Omradets hoga ldge har varit avgorande for vilken bebyggelse som foreslas pa omradets
framtradande hojdryggar. Hér forelds en envaningsbebyggelse med forbud mot
vindsinredning och en taklutning om hogst 27 grader. I de ldgre partierna foreslés att dven
vindsinredning far utforas och sluttningshus dér sa ar [ampligt.

For att stirka skyddet for vegetationen, som av de boende upplevs vara vésentlig for miljon,
infors lovplikt for tradfdllning inom hela planomradet. Detta innebér att marklov, som é&r
kostnadsfritt, kriavs for att {4 fdlla trdd med en diameter 6ver 15 cm pa en hojd av 1,3 m.

Fasadmaterial

I planforslaget foreslds sdsom planbestimmelse att ny byggnad ska uppforas med trépanel,
locklékt, eller med puts. Fasadmaterial pd befintlig byggnad far bibehallas vid om eller
tillbyggnad.
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Takmaterial

Lertegel, bandfalsad svart plat eller svart papp ér de alternativ som foreslas i
planbestdmmelserna for nya byggnader. Takmaterial péd befintlig byggnad fér bibehéllas vid
om eller tillbyggnad.

Firgsittning
For fargséttningen av ny bebyggelse géller foljande bestimmelser. Fargerna ska vara dova
exempelvis falu rodfarg, umbra eller ockra.

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader

Pa Gundersbergsvigens hogre beldgna del finns tva dldre véirdefulla vél bevarade
sommarstugor, Bjorknés 10:45 och 10:46. Dessa ges en g-beteckning som innebér att huset
inte far rivas och att dndring av byggnaden inte far forvanska dess karaktér.

Friytor, lek och rekreation

I planforslaget foreslds att omradet norr om Gundersbergsvéagen upp till och med dammen blir
naturmark. Harigenom ges det mojlighet att bevara dammen med sitt rika djurliv.
Planomradet har mycket goda forutséttningar for friluftsliv och rekreation. Ett par hundra
meter norr om omrddet ligger Glasbrukssjon och det blivande naturreservatet Skarpnés. Inom
norra delen av planomrédet finns ett strre sammanhéngande naturomrade, som fran vissa
platser erbjuder stralande utsiktsplatser.

Storre sammanhéngande gronomraden finns i det blivande naturreservatet.
Glasbrukssjon erbjuder goda badmojligheter.

Service

Ingen allmin eller kommersiell service foreslas i omradet.

I Bjorknds centrum finns dagligvarubutiker och post.

Nérmaste daghem finns i Bjorknds centrum.

LM-skola och H-skola, Bjorknis skola, ligger sdder om motorvégen, ca 1,5 km fran
planomradet.

Gymnasium finns i centrala Nacka.

Kollektivtrafik

Talluddsvégen som gar igenom planomradet trafikeras av SL med buss. Turtdtheten ar
acceptabel pa morgon och kvéll under rusningstimmarna, men glesare under lagfrekventa
delarna av dygnet.

P& Varmdoviagen, beldgen ca 800 m sdder om planomradet, ar turtdthet hog for busstrafiken.
Dar kan dven viéxling o omstigning till direktbussar, sa kallade motorvédgsbussar, ske som gér
direkt till Slussen.

Vigar och trafik Kriterier for vagarna - det lokala vignitet

Bjorknéds Vagforening dr idag vaghallare for det lokala vignétet samt av Talluddsvigen. I
detaljplaneforslaget foreslds kommunen som huvudman for vagnétet.
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Det lokala végnitet d4r smaskaligt och uppbyggt och anpassat till den sommarstugebebyggelse
som omradet fran bdrjan var ténkt for. I och med den dkade permanentboendet har
vigforeningen varit tvungen att utfora forbéttringar. For att astadkomma en béttre trafikmiljo
maste vagnatet forbéttras. Béarigheten skall forbattras och skall motsvara trafikklass 2 enligt
Mark AMA 83.

Dréneringen av vignétet med hjilp av béttre diken méste astadkommas.

Minsta korbanebredd pa vdgarna ér 3,5 m plus stodremsor. Motesplatser uppréttas s att sikt
foreligger mellan dessa. Vissa delar av vignitet kommer att f4 en kérbana om 4,5 m plus
stodremsor. Siktforbattrande atgérder erfordras pa manga platser

Vindplaner saknas pa manga stillen. Delar av Préstbergsvéigen och Vildmarksvigen ir inte
utbyggda. Forslaget innebér att de endast byggs ut i den omfattning som behdvs for att alla
fastigheter ska fa utfart. Aterstoden av Vildmarksvigen gors till ging- och cykelvig.

De befintliga véigarnas profiler bibehalls utom for del av Gundersbergsvéigen som, enligt en
forprojektering, maste hdjas som mest ca 0,8 m 1 borjan av backen och sénkas som mest 0,5 m
i 6vre delen av backen samt for del av Vildmarksvégen dédr anslutning mot Lilla
Bjorkndsvigen som maéste sédnkas ca upp till 0,8 m. For att fa en acceptabel anslutning hojs
Lilla Bjorknisvdagen med 0,4 m vid Vildmarksvégens anslutning.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att byggas ut med kommunalt vatten och avlopp. Pa grund av
topografin kommer ett tryckavloppssystem LPS att véljas. Detta laggs grunt forlagt, ca 1,0 m
ute i vigarna i isolerlada forsedd med varmekabel. Inne pé fastighetsmark kan systemet
laggas dér det erfordras minst sprangning och dsamkar minsta ingrepp och skada pa naturen.
Pa vissa strackor kan systemet fyllas over.

Anslutningskostnaden enligt vid tidpunkten géllande taxa debiteras fastighetsdgarna.

Dagvatten

I och med att omradet bebyggs med villor samt garage dkar de hardgjorda ytorna. Dar
byggnader kommer att uppforas finns for det mesta den vaxtlighet som idag hjélper till att
hélla vattenbalansen. Infiltrationsytor minskar och avrinningshastigheten dkar. Lokalt
omhédndertagande av dagvatten genom infiltration efterstrdvas. Detta for att befintlig
véxtlighet skall kunna bevaras. Dock méste overskottsvatten kunna avledas mot diken utmed
viagarna. Dir dagvatten rinner 6ver nedstroms beldgna fastigheter skall detta ej skapa problem
eller skada.

Dagvattnet till recipienten kommer att forbéttras dd fastigheterna ansluts till kommunalt
vatten och avlopp.

Den 6kning av trafiken som forviantas kommer att tillfora dagvattnet ett obetydligt tillskott av
fororeningar.
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Eldistribution
Boo Energi ekonomisk forening svarar for omradets elforsorjning.

Uppvirmning

For bostddernas uppvarmning forutsétts ett vattenburet system, sa att framtida omstéllning
mellan olika energislag underléttas. Mélséttningen skall vara att minska el- och oljeanvind-
ningen genom att sd langt det &r mojligt anvénda el och olja som komplettering vid stora
effektbehov.

Avfall

Kallsortering och kompostering av hushéllsavfall bor ske inom de enskilda tomterna for att
nedbringa mingden sopor. Insamling av kéllsorterat avfall kommer sannolikt inte att ske inom
omradet.

EKONOMI

Kostnaderna for utbyggnad av anldggningar pa allmén platsmark skall betalas av de boende
inom planomradet. Hur kostnaderna ska fordelas kommer att redovisas i en gatukostnads-
utredning som kommer att stéllas ut.

Nacka kommun bygger ut vatten- och avloppsledningarna inom planomradet. Fér kommunen
1 dess helhet ska anldggningsavgifterna som fastighetséigarna betalar enligt VA-taxan ticka
utbyggnadskostnaderna. For en bebyggd tomt om 1500 kvm &r anlaggningsavgiften for
anslutning till LPS-systemet enligt 2002 érs taxa 90.780 kronor. Till detta kommer
ledningsdragningen pa tomtmark.

PLANGENOMFORANDE

Nacka kommun kommer att vara huvudman for utbyggnad av végar, gingvdgar, m.m.
Nacka kommun bygger ut vatten- och avloppsledningarna inom planomrédet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetiden borjar 1 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och
pagér i 15 ar. Detta dr den ldngsta genomforandetid en detaljplan far ges och motiveras av att
det fullstindiga genomforandet av detaljplaner for fornyelseomrdden erfarenhetsmaissigt tar
lang tid.
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SAMRAD

Under hdsten 2001 har kontinuerliga moten hallits med de som vid samrddet om programmet
utsetts att deltaga i arbetet. Bjorknés vigforening har varit representerad vid motena. Ett
informationsmote har hallits med fastighetsdgarna den 4 december 2001.

Planforslaget har utarbetats i1 en projektgrupp med representanter for de olika enheterna inom
Miljo & Stadsbyggnad.

Detaljplanen har varit ute pad samrad under tiden den 30 januari till 18 mars 2002. De flesta
inkomna synpunkterna har behandlat barnstugan, huvudmannaskapet och kostnadsfordel-
ningen. Detaljplanen har varit utstilld under tiden 15 maj till och med 14 juni 2002. De flesta
inkomna synpunkterna har avsett barnstugan som numera inte ingar i planforslaget.

Planenheten
Micaela Lavonius Rolf Markman
Planchef Projektledare

Antagen av kommunfullmiktige
2002-11-18 § 146

Viveca Bremmer
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Bjorknas Gundersbergsvagen-
Prastbergsvagen m.fl., i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i januari och reviderad i april
och augusti 2002

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska
och ekonomiska atgéarder som behovs for ett &andamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjilvstiandig rattsverkan
utan skall fungera som vigledning till de olika genomforandeatgdrderna. Avgoéranden i
frdgor som ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

BAKGRUND OCH SAMMANFATTNING

Fastighetsdgare 1 omradet kring Vildmarksvégen och Prastbergsvigen har under en
langre tid uppvaktat kommunen for att fa omrédet planlagt och forsett med kommunalt
vatten och avlopp. De har dven verkat for att f4 in omradet i detaljplanen for Lilla
Bjorknis etapp 1.

Syftet med en detaljplaneldggning dr en omvandling av omrédets anvéndning for bl a
fritidshusboende till permanent boende vilket innebér en utokning av byggritterna.
Planomradet skall forsorjas med kommunalt vatten och avlopp, av LPS-typ. Enskilda
vatten- och avloppslosningar kommer att ersdttas med kommunala anldggningar.
Omradets speciella kvaliteter 1 landskapsbild och bebyggelsemiljo ska bevaras och
skyddas och avstyckningar ska generellt inte vara tilldtet. En omvandling till permanent
boende innebir vidare att vissa, for fastighetsdgarna gemensamma fragor, maste ses
over. Det giller t ex vagforbéttringar, parkeringsmaojligheter, gang- och cykelforbin-
delser och utnyttjande av allménna ytor.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Samradsbeslut januari 2002
Omradesndmnden Boo (ONB)

Samrad februari-mars 2002
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Beslut om utstillning ONB april 2002
Utstéllning maj-juni 2002
Tillstyrkan ONB september 2002
Antagande kommunfullméktige november 2002
Laga kraft, tidigast december 2002
Eventuella besvér kan forldnga tiden med 1-17% ar.
Projektering av végar, vatten och avlopp  1:a kvartalet 2003
Gatukostnadsutredning (kommunalt huvudmannaskap) 2:aoch3:e
kvartalet 2003
Entreprenadupphandling 4:e kvartalet 2003

végar, vatten och avlopp
Byggstart for vigar, vatten och avlopp 4:e kvartalet 2003

Enskilt byggande kan ske ndr vatten och avlopp samt vigarna och anldggningarna pa
allmén platsmark ar utbyggda och fastighetsbildning dr genomford.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetiden borjar 1 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft
och pagéar i 15 ar. Detta dr den ldngsta genomforandetid en detaljplan far ges och

motiveras av att det fullstindiga genomforandet av detaljplaner for fornyelseomraden
erfarenhetsmaéssigt tar lang tid.

Ansvarsfordelning

Kommunen blir ansvarig for utbyggnaden av anldggningarna pé allmén platsmark. Inom
kommunen ligger ansvaret pa dessa anldggningar pa omradesnimnden i Boo.

De allménna vatten- och avloppsanldggningarna kommer Nacka kommun att vara
huvudman {6r genom sitt va-verk .

El
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska

ledningar.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark.

Genomforandeorganisation
Erforderliga markforvérv, rattighetsupplatelser, m.m. for genomforande av

anlidggningarna pa allmén platsmark ansvarar kommunens fastighetskontor,
marksektionen.
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Teknisk kontroll
Teknisk kontroll vid byggande av allminna va-anldggningar handldgges av Miljo &
Stadsbyggnad, plan och exploatering.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrittsliga frdgor handlaggs av lantméterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov
Ansdkan om bygglov inldmnas till omradesndmnden i Boo. Samrad i bygglovfragor kan

ske med Milj6 & Stadsbyggnad, bygg- och serviceenheten. Hos kart- och lantméteri-
enheten kan nybyggnadskarta bestillas.

Energi
Energifrdgor handldggs av Boo Energi ekonomisk forening.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, fastighetssamverkan

Detaljplanen innebér att befintlig fastighetsindelning 1 huvudsak bibehalls. Det har
dérfor inte ansetts nddvindigt att upprétta fastighetsplaner for detaljplanens
genomforande. Sddan plan skulle i vissa fall kunna bli aktuell om fastighetségare inte
kan komma 6verens om eventuella forandringar av granserna inom kvarteret.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetségarna sjélva.
Atgiirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast sokas av
den fastighetsigaren. Atgirder som berdr tv4 eller flera fastighetsiigare, fastighets-
reglering eller inrdttande av gemensamhetsanldggning, kan sokas av nagon av
fastighetsdgarna.

I detaljplanen infors en bestimmelse att bygglov inte far ges forrén fastighetsbildningen
ar genomford.

Gemensamhetsanliggning

Anléaggningslagen ar inte tillimplig for genomférande av allminna anldggningar pa
allmén platsmark.

Gemensamhetsanldggningar inom kvarteren

For att ordna tillfarten till Bjorknés 1:619 och dédrigenom slippa bygga en ny vag norr
om Bjorknis 1:619 och 1:620 foreslés efter samrad med dgarna till Bjorknis 1:620 och
1:622 att en tillfartsvdg fran Vildmarksviagen byggs som en gemensmhetsanldggning for
Bjorknis 1:619 och 1:620. Aven for Bjorknis 1:617 och 1:618 foreslés en gemensam
tillfartsvdg. Harigenom kan Bjorknés 1:618 anslutas till Priastbergsvidgen. Fastigheten
har idag inte tillgang till vdg. Bjorknds 1:617 féar en battre anslutning till Prastbergs-
vagen genom den nya vigen med hansyn till topografi och viaderstreck.

TEKNISKA FRAGOR
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For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krivs att vigarnas standard och trafiksékerhet
forbéttras. Bygglov far inte ges forrdn en acceptabel standard och bérighet, motsvarande
Mark AMAS3 trafikklass 2, uppnatts.

Fastigheterna kommer att ansluta till kommunalt vatten och avlopp.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for om- och nybyggnad av vdgarna inklusive erforderlig markldsen i
samband med végforbéttringar, iordningsstdllande av parkmark, lekytor och gangvigar
kommer att belasta fastigheterna inom planomréadet. Férdelningen av dessa kostnader
kommer att beslutas om i en gatukostnadsutredning enligt plan- och bygglagen, dér
dessa enligt plan- och bygglagen ska fordelas efter skilig och rittvis grund.

En preliminir uppskattning av kostnaderna for utbyggnad av anldggningar pa allméin
platsmark har gjorts. Anldggningskostnaderna ar rdknade utan moms. I kostnaderna
ingar ny belysning samt projektering. Hela gatunitet forutsittes bli ombyggt. Priserna ar
en sammanvaigning av senaste entreprenadpriser.

Hur kostnaderna kommer att férdelas mellan fastigheterna inom planomradet kommer
att bestdimmas 1 kommande gatukostnadsutredning. Nedan redovisas den
fordelningsmodell som ofta tillimpats vid berdkning av gatukostnadsersittning nir
kommunen 4r huvudman.

Summa anlidggningskostnader 4.000.000 kronor
Varje andel kostar 114.286 kronor

Antal | Andel | AntalxAndel | Totalt per fasttyp Per fastig

Parhus 10 04 4 457.140 45,700
Villor 200 0.6 12 1.371.430 68.600
Fritidshus 10 08 8 914.290 91.400
Obebyggda 11| 10 11 1.257.140 114.300

Summa 35 Summa 4.000.000

Vatten och aviopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gdllande VA-taxa. Debitering
sker nér anslutningspunkt finns och ledningarna kan anviandas. Anldggningsavgiften for
anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LPS-system &r enligt 2002 ars taxa
90.780 kronor for en bebyggd fastighet om 1500 kvm. Hértill tillkommer lednings-
dragning pa tomtmark. Under vissa forutséttningar 16ser kommunen in befintliga
enskilda va-anldggningar.
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Utbyggnad LPS

Den totala utbyggnadskostaden for det kommunala va-nitet, LPS, har beréknats till 2,0
miljoner kronor exklusive inlosen av befintliga enskilda anliggningar. Inlésenkostnaden
har bedomts som forsumbar i detta planomrade.

Bygglov
Kostnaderna for bygglov tas ut enligt géllande taxa.

Fastighetsbildning
Erséttningar for nodvéndiga markdverforingar pa kvartersmark bestams i forsta hand
genom forhandlingar mellan berorda fastighetsidgare.

Marklosen
Kostnaden for markldsen (mark, anldggningar och forrattningskostnader) av enskilda
anldggningar pa allmén platsmark ingar i1 beslutsunderlaget for férdelning av

kostnaderna enligt plan- och bygglagen, gatukostnadsutredning.

Plan och exploatering

Micaela Lavonius Rolf Markman
Planchef Projektledare

Antagen av kommunfullméaktige
2002-11-18 § 146

Viveca Bremmer
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FORENKLAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan for del av Bjorknas, Gundersbergsvagen-
Prastbergsvagen m.fl., i Boo, Nacka kommun.

Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i januari och reviderad i april och
augusti 2002

BAKGRUND

Planen bedoms inte ge en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllning med mark
och vatten eller andra resurser. Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dr ddrmed inte
uppréttad enligt Plan- och bygglagens formella krav utan f6ljer det beslut som Nacka
kommunfullmiktige antagit 1990 om att miljokonsekvensbeskrivningar ska tas fram vid
planldggning. Denna MKB tillhor planforslaget for Gundersbergsvigen-Prastbergsvigen m.fl.
Detaljplaneforslaget har en sa begransad omfattning, varfor vi har valt att ta fram en
”Forenklad Miljokonsekvensbeskrivning”, som tydligt lyfter fram det begridnsade antalet
miljokonsekvenser vilka dr relevanta i detta fall.

Arbetet med MKBn pégar parallellt med framtagandet av planforslaget och syftet ér att
astadkomma ett béttre beslutsunderlag och att 6ka forstdelsen for miljo- och
naturresursfragorna.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett héllbart perspektiv och planprojekt skall
provas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvarden; kommunala, regionala
och nationella. De kommunala underlagen utgdrs av dversiktsplanen ( OP ) fran 1991,
miljoprogram ( MP ) fran 1992. I realiteten saknar Nacka kommun géllande miljoprogram
eftersom programmet fran 1992 inte omfattar nuvarande tidsperiod. Forslag till ny
oversiktsplan har nyligen varit pa remiss. Ett forslag till ny dversiktsplan kommer att
presenteras under ar 2002. Omradet anges i forslaget till ny OP som permanentningsomride
for enbostadshus.

Den sammanfattande miljobedémningen skall ses som en mer fristdiende bedomning och ar
skriven for att tjina som ett underlag for beslutande namnd i dess roll som bl.a. miljondmnd.

Den forenklade miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av miljobevakare
Birgitta Held-Paulie, kommunekolog Elisabeth Rosell och komunantikvarie Gisela Tibblin.

SAMMANFATTANDE MILJOBEDOMNING

Omradet foreslds byggas ut i enlighet med dversiktsplanens riktlinjer. Dar har den
overgripande bedomningen om omradets ldmplighet for bostadsbebyggelse gjorts.

Planforslaget innebér att omradet kommer att utgoras av bebyggelse som mojliggér boende
aret om. Den kulturhistoriskt intressanta miljon som finns kvar i omradet sdkras i
planforslaget.
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Mojligheterna att bibehélla visentliga delar av den vackra landskapsbilden beddms som goda,
da planen utformats med stor omsorg om att bevara intrycket av omradets karakteristiska
naturformationer. Hogt beldgna fastigheter har begrénsad byggnadshdjd, s att inga hus hojer
sig Over tradtopparna. Byggnader i framtrddande lagen begrénsas i fargval for att ej lysa
genom vegetationen for mycket.

Materialval och takvinklar etc har foreskrivits med syfte att nd en utveckling i samklang med
den dldre bebyggelsens material och formsprak.

Stora delar av dagens landskapsbild kommer att kunna bevaras vid ett plangenomforande
genom att tomterna kommer att vara stora inom hela planomrédet.

Bullret 1 hela omradet understiger de riktvarden for buller som géller idag. Luftkvaliteten o
omradet dr godtagbar dé berdkningar visar att halterna av fororeningar som ar skadliga for
hilsan understiger de varden som anges i miljokvalitetsnormerna.

Planbestimmelser infors for att i mojligaste man minska paverkan pa landskapsbilden. For att
ytterligare minska denna paverkan har bestimmelser om dagvattenhantering och skydd for
trad inforts.

Utslappen av fororeningar till grundvatten och ytvatten kommer att minska i och med att
omradet ansluts till det kommunala nitet. Var bedomning &r att projektet ur denna aspekt
medfor forandringar i positiv riktning.

Konsekvenser for miljo och hédlsa pa grund av planen blir begrénsade.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att mojligheterna att styra utvecklingen i riktning mot
uthéllighet &r begrinsad. Planforslaget 14gger dock inga hinder for en uthallig utveckling.
Fastighetsdgarnas mojlighet och vilja i bygg- och brukarskedet till miljéanpassning blir
avgorande for slutresultatet.

MILJOKONSEKVENSER , NULAGE
OCH FORSLAG TILL ATGARDER

Dagvatten, vatten och avlopp

Nulage

I dagslédget har en del fastigheter kommunal vatten och avloppsanslutning och en del har
fastigheter har enskild va-16sning. Standarden pa de enskilda avloppsanldggningarna varierar.
Dagvatten avrinner via diken samt mindre kulverteringar till Skurusundet. Dagvatten
fororenas av spillvatten frén bristfilliga enskilda avloppsanldggningar som pé sina hall
orsakar oligenhet i form av lukt och risk for paverkan av grundvatten. Aven andra
fororeningar tillfors dagvattnet via luften, regn- och sméltvattnets kontakt med véagar, tak,
infarter och i viss man gdodslande tradgérdar.
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Konsekvenser och atgarder

Planen forordar en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp med ett LPS-system. Detta
innebdr grunt forlagda ledningar i isolerlada med virmekabel. De grunt férlagda ledningarna

och klena rordimensionerna ger mojlighet till smidiga 16sningar inom enskilda fastigheter och
allmén platsmark. Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen frdn omradet dkar i och med
att arealen hardgjorda ytor ( ex. antalet tak, infarter, uthus). Vilket innebdr en snabbare
avrinning fran omradet med 6kande momentana floden i diken och ledningar. Avledning av
dagvatten kommer 4ven framdver huvudsakligen ske i dppna diken. Oppna diken har en viss
utjdmnande effekt av flodena samtidigt som en viss reducering sker av nérsalter och
fororeningar. I planforlaget anges en planbestimmelse om att dagvattnet sa langt som majligt
ska infiltreras pa enskild tomtmark.

De fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanldaggningar kommer att
upphora i och med fastigheterna ansluter till kommunalt VA.

Slutsats: Detaljplaneforslaget innebér en minskad miljobelastning pa grundvatten.

Buller

Nulage

Omradet belastas av buller frdn Varmddleden. Enligt trafikbullerkartliggning som
genomfordes 1 Nacka kommun 1991 har samtliga fastigheter inom planomradet bullervirden
som understiger riktvirdet pa 55dB(A).

Konsekvenser och atgarder

Aven efter utbyggnad av planomridet kommer bullernivan for samtliga fastigheter ligga
under riktvérdet pa 55 dB(A).

Slutsats: Bullerviarden inom planomradet kommer att understiga nu géllande riktvérden.

Luftfororeningar

Nulage

Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet pdverkas frimst av utslépp frin trafiken.
Kvivedioxidhalterna anviands for bedomning av luftkvaliteten vid trafikplanering. Av de
miljokvalitetnormer for kvivedioxid som skall klaras efter 2005, dr dygnsvirdet svérast att
klara. Medelvirdet for ttonde virsta dygnet far inte dverskrida 60pug per kubikmeter luft.
Idag berdknas dygnsmedelvirdet for kviavedioxid, attonde virsta dygnet, till 24-36 pg per
kubikmeter luft.
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Konsekvenser och atgarder

Utsldppen av kvdveoxider harror framfor allt fran végtrafik. Med en 6kad andel katalysatorer 1
bilparken visar utslédppen en tendens att minska.

Berédkningar av kvidvedioxidhalten f6r 2006 visar pa nivaer pa 12-24 pg per kubikmeter luft i
omrddet, dvs. en forbittring gentemot dagsldget. I dagsldget finns ingen kartliggning av
partiklar. I avvaktan pd kartlaggning av partiklar kan kartliggning av kvavedioxidhalter
utnyttjas da det rdder ett samband mellan halten kvévedioxid och halten partiklar.

Miljokvalitetsnormen for kviveoxider, svavel och bly kommer att klars .Aven
miljokvalitetsnormen for partiklarbedoms kunna klaras.

Vid planldggning av omvandlingsomradena 1 Nacka, sdsom rubricerat omrade, dr det
angeldget att dven beakta behovet av infartsparkeringar i nérheten till bra kollektivtrafiklagen
for att ddrigenom minska risken for att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid 6verskrids vid
infarterna till Stockholm.

Slutsats: Miljokvalitetsnormen(mkn) for kvavedioxid, svaveldioxid och bly kommer att
klaras,mkn for partiklar bedoms kunna klaras.

Vid planldggning av omvandlingsomradena i Nacka, sdsom rubricerat omrade, ar det
angeldget att dven beakta behovet av infartsparkeringar i ndrheten till bra kollektivtrafikldgen
for att ddrigenom minska risken for att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid dverskrids vid
infarterna till Stockholm.

Radon

Nulage

Planomradet klassas i markradonundersokning som utférdes 1990 som normalriskomréde.
Detta innebér att omradet 1 huvudsak bestér av berggrund och mordnmark med normal
radioaktivitet.Detta betyder dock inte att radonproblem i befintlig bebyggelse inte
forekommer. Hus som dr byggda pa storre lager av spriangsten och /eller dr otéta i
grundkonstruktionen kan dnda ha problem med forhdjda radonhalter.

Konsekvenser och atgarder

Risken for radonproblem i bostéder vid utbyggnad av omradet bedoms som liten. Vid
nybyggnation bor dock markforhéllandena besiktigas alternativt utfors grundlaggning med
radonsikert utférande.

Naturmiljo

Nulage

Omrédet har, frimst beroende pa sin varierade topografi, en rik och omvixlande vegetation. I
den gamla bevattningsdammen vid slutet av Nunnevégen, finns en population av
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vattensalamander. En hotad art som under senare r fatt ett 6kat skydd. Vattensalamander &r
fridlyst enligt Miljobalken (1998:808) 8 kap, skyddad enligt enligt uppgifter fran boende i
omrddet, 4r med pa listan dver hotade arter samt dr av EU sérskilt Artskyddsforordningen
(1998:179) samt enligt Naturvardsverkets foreskrifter (NFS 1999:12) om éndring i
foreskrifter (NFS 1999:7) om artskydd. Storre vattensalamander, som finns i dammen utpekad
som hotad art, dven i ett europeiskt perspektiv (s.k. ansvarsart).

Dammen omfattas av strandskydd enligt den tolkning som géller i dagsléget.

Den biologiska méangfalden (artrikedomen) &r stor, vilket i sig kraver sirskild hansyn. Av
stort virde for vaxt- och djurliv dr de forhdllandevis begrinsat exploaterade tomterna.
Tomterna dr ofta bergiga men ar trots detta kladda med vackra gamla skérgardstallar.

Radjur och hare trivs pa de stora tomterna, liksom méanga fagelarter och de gamla tallarna ar
utmérkta miljoer for insektslivet.

De bitvis mycket torra marker som férekommer inom omradet ar ekologiskt sirskilt kdnsliga.
De tél inte slitage i ndgon storre omfattning samt dr kénsliga for férsurning. Sma forandringar
1 vattentillgangen kan pd dessa marker astadkomma stora vegetationsférédndringar.

Konsekvenser och atgarder

Genom att den foreslagna barnstugan har utgétt ur planforslaget kommer populationen av
storre vattensalamander att kunna rdddas. Omradet &r 1 det forslag som fors fram till
antagande utlagt som naturmark.

Genom att 1 stort sett avstd fran styckningar av tomterna samt infora generell lovplikt for
tradféllning, skapas forutsittningar for att i Gvrigt bevara den biologiska mangfalden i
omradet och underlétta arternas spridningsmdjligheter.

Vid projektering och utbyggnad maste stor hidnsyn tas till ekosystemens olika krav pé
vattentillforsel. Ev. avskirande springningar/drineringar maste utformas med hénsyn till
vegetationen. Dagvatten bor om mojligt tas om hand lokalt men resultatet fir inte bli att for
mycket vatten leds ut 6ver marken, sé att jord spolas bort eller sumpiga omraden uppstar.

Slutsats: Genom att det aktuella omrédet for barnstugan numera ér utlagt for naturmark, ges
den rodlistade och skyddade arten storre vattensalamander stdrre mojligheter att dverleva.
Lovplikt for tradféllning samt stora tomter, ger forutséttningar for att bevara den biologiska
méngfalden i 6vrigt.

Geologi

Nulage.
Planomradets geologi &r av typisk innerskirgardskaraktdr. Hela omradet utgors av urberg.
Hoéjdpartier och branter utgores i huvudsak av gnejsgraniter

Berget ar till stora delar synligt men &r i sluttningszonen overlagrat med 16sa jordarter i form
av normalblockig morén samt i begransad omfattning av utfyllnadsmassor och tridgardsjord.
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Morénens miktighet har ej bestimts men for det mesta brukar dessa mordnlager i Nacka vara
tunna, ca 0,5-1,0 m.

I dalgdngen vid Gundersbergsvigen finns ett omrdde med postglacial lera.

Négra lokaler, som skulle vara sérskilt intressanta ur geologisk synvinkel, ir ej kdnda inom
omradet.

Konsekvenser och atgarder

De geologiska (geotekniska) forutsittningarna for en exploatering dr goda. Problem vid
grundlaggning kan emellertid forekomma i anslutning till omraden med postglacial lera.
Mojligheterna till infiltration av dagvatten pa ménga stéllen begrinsade.

Geoteknisk undersokning bor genomforas innan nagra anldggningsarbeten utfors inom
omraden med lera.

Sérskild hidnsyn maste tas till mojligheterna att infiltrera dagvatten d4 marken maste tillforas
lampliga médngder vatten for att vegetationen skall 6verleva. Konsekvenserna av dranerande
sprangningar maste klarldggas (atgirdas) i projekteringsskedet.

Slutsats: Inga storre geotekniska problem ér att vinta

Rekreation

Nulage

Omrédet &r intressant ur framforallt ndrrekreationssynpunkt. Det &r trevligt att promenera pé
det sméskaliga gatundtet och fran hdjderna kan man blicka ut 6ver Bjorknids och Skuru.
Naturmarken norr om Gundersbergsviagen samt i norra delen av planomréadet bjuder pa fina
naturupplevelser och mdjligheter till oorganiserad lek. Storre naturomraden finns utanfor
planomrédet vid Glasbrukssjon (Skarpnis naturreservat). En bollplan kommer att byggas ut
vid genomforandet av planen Bjorknés 1A, som gransar till planomradet.

En allmén lekplats kommer att byggas ut 1 anslutning till Solhdjdsvégen strax soder om
planomradet.

Konsekvenser och atgarder
Arealen allemansrittsligt tillgdnglig mark kommer att minska, framforallt om barnstugan
byggs. Gangforbindelserna forbattras med ett genomforande av planforslaget.

De allmintillgéingliga ytorna far inte sténgas av eller tas i ansprak pé ett sadant sétt, att
allménheten kénner sig utestdngd eller ovdlkommen. Stigsystemet behdver ses dver och ev.
kompletteras i samband med ett plangenomforande.

Slutsats: Gangforbindelserna forbéttras inom omréadet. Nagra anlédggningar for lek anliggs
inte.
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Landskapsbild och kulturmiljo

Nulage

Delar av planomradet dr exponerade fran Skurusundet. Planomradet bestér i stort av tva
hojdpartier, som genomkorsas av en dalgang. Dalgéngen ar bitvis mycket tydlig med branta
sidor. Dalgangen ligger skyddad och &r inte sarskilt exponerad. Hjdpartierna ar dramatiska
med sin storslagna topografi och typiska skédrgardskaraktir, dir hillmarker med vackra tallar
dominerar. Har och var finner man punkter med fantastiska utblickar 6ver omgivningarna.

Den naturliga vegetationen finns till ritt stor del kvar. Detta har stor betydelse for
helhetsintrycket av planomradet. Mycket stor betydelse har 4ven de vackra bergspartierna,
branterna samt tradraden utmed Gundersbergsvégen.

Omrédets bebyggelsekaraktér ar sirdeles heterogen - ombyggda och tillbyggda fore detta
sommarhus blandat med nybyggda enfamiljsvillor av skiftande slag. Ett kulturhistoriskt virde
har andé tva “rara” sommarstugor i den sodra delen av omradet och utmed
Gundersbergsvigens bortre del. Husen, som ligger pd naturtomter bevuxna med tallar och
med inslag av frukttrdd, praglas av en nationalromantisk stil av typen “’svensk stuga” med sina
fasader av falurdd ldktpanel, sina smésprojsade fonster, gronmalade fonsterluckor och
romantiska forstukvistar. Husen, som uppforda i en vaning och har stengrunder, ar vil
inpassade i terrdngen. Typiskt for denna typ av sommarstugeomraden dr ockséd kallmuren,
som huset i hornldget som finns pa Bjorknds 10:45..

Man ser gérna att dessa rara” hus med sina naturtomter bevaras och att vid en eventuell
framtida fordndring husen byggs till med en vinkelbyggnad i samma utférande.

Konsekvenser och atgarder

Planforslaget innebér att de kulturhistoriska virdena regleras i planen. Kulturhistoriskt
intressanta byggnader och anldggningar far beteckningen q.

Mojligheterna att bibehélla skargardskaraktér och visentliga delar av landskapsbilden beddms
som goda, da forslagen till utbyggnad och komplettering av bebyggelsen har utformats med
eftertanke, for att bevara landskapets karaktir. De stora tomterna bidrar ocksa till
mojligheterna att bevara karaktéren.

Vissa fastigheter har fatt individuellt anpassade utbyggnadsmojligheter, for att skapa en
bebyggelse med storsta mojliga terrdnganpassning.

Kuldrer, materialval, takvinklar etc. har foreskrivits med syfte att uppna en utveckling i
harmoni med bebyggelsetraditionen och landskapets forutsittningar.

Ett stort undantag fran denna harmoni utgdr forslaget att bygga en barnstuga pa den brant
sluttande och nistan helt av berg med inslag av vackra skirgardstallar bestdende tomten
utmed Gundersbergsvagen. For att inrymma savil byggnad som tillfart med parkeringar samt
mojligheter till limning/hdmtning krivs stora ingrepp i naturen. Detta kommer tydligt att
paverka landskapsbild och kulturmilj6 negativt.

Sérskild vikt bor laggas vid utformningen av den tillkommande bebyggelsen 1 exponerade
lagen.
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Slutsats: Omradet dr delvis exponerat mot omgivningen. Da tomterna &r stora bedoms
mojligheterna att bevara omradets karaktir som goda. Nigra storre kulturhistoriska vérden
beddms inte finnas forutom de tva roda stugorna vid Gundersbergsvigens senare del.
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