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Nacka kommun DP 324
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Planenheten ONS 59/2003 214

Detaljplan for del av Sicklaon 83:22, Sickla Galleri mm
inom Sickla Stormarknad.

Enkelt planforfarande. Upprattad pa Miljo6 & Stadsbyggnad i juni
2003.

Planbeskrivningen justerad i september 2003
PLANBESKRIVNING
Bakgrund

Fastigheten Sicklaon 83:22 dgs av Sickla Industrifastigheter KB som 1 sin tur
dgs av LjungbergGruppen AB. LjungbergGruppen fastigheter i Sickla om-
fattar idag ca 200.000 m? mark och ca 100.000 m? uthyrningsbar yta.

LjungbergGruppen kdpte Atlas Copcos fastigheter i Sickla 1997. Arbetet med
fornyelse av omradet har utgatt fran foljande malséttning —

- en motesplats for arbete, kultur, handel och service

- ett attraktivt arbetsomrade med moderna lokaler och goda kom-
munikationer

- ett handelsomrade med god miljo och god kollektivtrafik

- ett Oppet omrdde 1 ndra kontakt med omgivande bostider och
verksamheter

Fornyelsen av omrddet har omfattat nya tillfarter via Gillerondellen och
Planiarondellen — Planiavdgen, upprustning av parkeringsytor och grénytor,
om- och tillbyggnader av dldre industrihus och nybyggnad for kontor och
handel. Ombyggnaderna omfattar framfor allt Luftverkstaden och Diesel-
verkstaden. Nybyggnader omfattar Angpannan, nytt kontorshus for Atlas
Copco Tools, det runda parkeringshuset vid Marcusplatsen och utbyggnad av
ICA Kvantum med Elgiganten, SATS mm.

Inom handelsomrédet har dessutom befintliga butikshus rustats upp med nya
entréer, skyltar, skirmtak mm. Butiker har fornyats och inretts for hyresgéster
som ONOFF, Systembolaget, Apoteket, Home, Atlantis séngar, Siba med flera.

Inom fastigheterna arbetar idag ca 1500 personer i frimst kontorsforetag. Sickla
handelsomrade omsatte ca 1 miljard kronor ar 2001.

Gillande detaljplanen, dp 238 laga kraft 2000-06-28, innehaller 55.000 m?
butiksyta. Inom Ljungberg- Gruppens del av planomrédet exkl. den del som
salts for en multibiograf omfattar butiksytan ca 50.000 m?. Idag har ca 35.000
m’ tagits i ansprak.
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I och med utbyggnaden for ICA Kvantum, Elgiganten, SATS med flera har de
storre byggritterna for handel inom Sickla utnyttjats. Aterstar gor frimst detalj-
planens byggritt vid Nacka Station.

En ny mgjlighet till fortsatt utveckling och béattre samband mellan olika delar av
handelsomradet Oppnas genom att K-Rauta beslutat att flytta frdn Sickla.
Byggnaderna som idag anvinds av K-Rauta, husen 314, Packningshallen och
322, Méleriverkstaden kan fi ny anvidndning for frimst butiker. Den stora
langsgéende hallen kan utnyttjas som en galleria i husets hela ldngd, SICKLA
GALLERIA. Gallerian blir en sammanbindande ldnk mellan ICA Kvantums
norra entré och grona huset med bland annat Systembolaget. Aven mot Bla och
Gula husen kan gallerian fa entréer.

Tillginglig yta for etablering av Sickla galleria i befintliga hus, ca 7.500 m?,
bedoms dock vara for liten. En mojlighet som provats i parallella arkitekt-
skisser vintern 2003 ir att utnyttja den bevarade betongkonstruktionen utmed
Simbagatan, som burit en utvandig travers over jarnvégsspar, for att bygga en
butikshall i tvd vaningar. Sickla Galleria kan ddrmed bli dubbelsidig. Nya
butiker mm utmed Simbagatan skulle kunna motsvara ca 4.500 m*i ett plan och
sammataget ca 9.000 m® i tvd plan. Genom att bygga en ny mindre
entrébyggnad Oster om Packningshallen kan Sickla Galleria omfatta totalt ca
16.500 m? lokaler varav 13.000 m* butiker och 3.500 m? for inlastning och
kommunikationer. Till redovisade ytor kommer befintlig kéllare och teknik-
utrymmen pa taken.

Sickla Kopkvarter

Under hosten 2002 har LjungbergGruppen utarbetat en vision, “Sickla
kopkvarter”. Visionen dr att skapa en handelsplats som forenar stormarknad,
och kopcentrum 1 stadskvarterets form. Sickla ska bli ett kopkvarter dir
kontrasterna forenar, ett mote mellan stor och liten, gammal och ny. En plats
som kunden nyfiket besoker for att upptécka det ovéintade i en spdnnande och
vélordnad milj6.

Sickla Galleria planeras mot denna bakgrund for ett 30 — tal butiker. Mixen av
butiker kommer troligtvis att ha en tyngdpunkt i mode som kompletteras med
smycken, hélsa, skivor, bocker mm . Det ska ocksa finnas inslag av service och
caféer. Butikerna kommer att variera fran 25 — 50 m? till 2.000 m?.

I ambitionen att skapa nagot unikt och spannande &r det naturligt att ta tillvara
och utnyttja den industrikaraktdr som befintliga byggnader har med exempel
frdn fornyelsen av Dieselverkstaden. Nybyggnaderna bidrar genom sin
utformning och sina fasader till att omradet far en mer stadsmaéssig karaktér.
Malsattning ar att skapa en tydlig profil och ett starkt varumarke.
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Parkering

Byggritten Oster om Packningshallen efter sparen kan utnyttjas for ett
parkeringshus 1 upp till 52 plan 6ver omradets huvudsakliga marknivd +11,0.
Parkeringshusets hojd Gverensstimmer dé 1 stort med Packningshallen och
Sickla Galleria. Parkeringshuset kan byggas med halvplansforskjutna bjalklag
sa att sdrskilda ramper undviks. Huset kan angdras i ett nedre plan i1 dster. Det
nedre planet, kan till halva sin hdjd placeras 6ver mark vilket kan ge mojlighet
till dagsljus. Utfart sker 1 véster. Totalt uppskattas P-huset innehdlla ca 450
platser. Utmed Simbagatan kan ca 50 kantstensparkeringsplatser anldggas.
Totalt kommer darmed planomradets del av Sickla att innehalla 500
parkeringsplatser.

Parkeringshuset kompenserar for bortfallet av dagens markparkering inom
planomradet som omfattar ca 250 platser. Nettotillskottet av parkeringsplaster
blir di ca 250. Dessa platser tillgodoser det ca 9.000 m? stora nytillskottet av
butiker med ca 25 platser per 1.000 m? butiksyta. Gillande detaljplan anger en
parkeringsnorm av 15 — 20 platser per 1.000 m* allmén handel.

Genom utbyggnaden kan antalet parkeringsplaster inom handelsomradet oka
frén dagens ca 1.080 till ca 1.350 platser.

Handelsomradet kommer efter utbyggnad att innehalla ca 44.000 m? butiker
vilket ger en genomsnittlig parkeringskapacitet av ca 30 platser per 1.000 m2
butiker. Till detta kommer ocksa tillskottet av parkering i runda parkerings-
huset vid Gillerondellen som vid sérskilt belastade helger mm kan tillfora
ytterligare ca 300 platser for butikernas kunder.

Illustrationer

Redovisade illustrationer har utarbetats av Nyréns Arkitektkontor. Forslaget ar
en vidarebearbetning av det forslag som proioriterades efter parallellskisser
med fyra deltagande arkitektkontor vintern 2003.

Nyréns forslag bedomdes vara det som var bést anpassat till den indutri-
historiskt intressanta bebyggelsen och miljon. Géllande detaljplan innehéller en
kulturanpassningsbestimmelse, g, “Om-, till-, och nybyggnad skall utformas
med hédnsyn till befintliga byggnaders och omradets kulturhistoriska varden”.

Foljande byggnader ér direkt berérda

314, Avséndning och mottagning av gods, den hoga langstrackta hallen, byggd
1948 och 322, Snickeri- och maéleriverkstad, mot spéret, byggd 1952, anvénds
bada idag av K-Rauta. Bada dessa byggnader klassificeras som kulturhistoriskt
mycket virdefulla byggnader vars bevarande ar synnerligen angeldget.

313, Packningshallen, byggd 1946, viaster om K-Rauta, klassificeras som
byggnad av mindre kulturhistoriskt intresse, men med god arkitektonisk verkan
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och eller miljomaéssigt virde. Byggnaden dr mest av intresse som en del 1 den
sammanhallna helheten.

309, Simbaverkstaden, byggd 1959 — 1960, med idag Systembolaget och
ONOFF, klassificeras som kulturhistoriskt intressant byggnad, vars bevarande
ar vl motiverat.

Nyréns forslag utvecklar, respekterar och kompletterar den befintliga industri-
arkitekturen. Forslaget later traverskonstruktionen inga i det nya Kopkvarterets
arkitektoniska uttryck.

Forslaget redovisar ocksé olika uttryck for tillbyggnaden framfor hus 314 och
hus 313. Detta fullfoljer industriepokens sitt att lagga till del for del och
fordandra de delar som far nya funktioner. Forslaget later sig enkelt byggas ut i
etapper. Forslaget har ocksa fatt ett arkitektoniskt uttryck som légger till nya
kvalitéer till de befintliga husen och bidrar till en ny spédnnande helhet.
Forslaget har dessutom ett tydligt, starkt och egensinnigt uttryck som kan bidra
till att skapa ett starkt varumarke for det nya Kopkvarteret — Sickla Galleria.

Teknik

Brand- och riskfragor kommer att behandlas i samrad med Réddningstjénsten.
Det giller frigor som brandvattenforsorjning, placering av brandposter och
avstand fran brandbil till uppstéllningsplats for béarbar stege. Sickla Galleria
kommer att vara tillgdnglig for raddningsfordon pa alla sidor.

Elforsorjningen kommer att tillgodoses genom nya fristdende nétstationer som
placeras 1 samrdd mellan Nacka Energi och markdgaren. Sannolikt kommer
nitstationen eller nétstationerna att placeras utanfor det av aktuell plandndring
berort omrade men inom fastigheten.

Befintliga fjarrvirmeledningar kommer att skyddas i samverkan mellan Fortum
Virme AB och markéigaren.

Mindre dndringar av gillande detaljplan

Redovisade forslag innebir att detaljplanen behdver dndras inom berord del av
omrddet . Andringen dr av mindre omfattning och inkréiktar inte pd allménna
intressen, och har dirfér beddmts kunna genomf6éras med enkelt planfor-
farande.

Planforslaget

Planforslaget innebér att marken for mindre byggnader, skdrmtak o.dyl ges en
byggritt for tva butiksvaningar. Det nordsydliga striket tillgodoses genom krav
pa en minst 18 meter bred gata eller portik som dock kan placeras 1 valfritt lige.
I planen illustreras portiken forskjuten Osterut i forhallande till géllande plans
omrade med mark som inte far bebyggas. Byggritten efter sparet utvidgas
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mot fastighetsgrinsen genom att U-omradet anpassas till ledningens verkliga
och tilltankta lage. Mot Simbagatan illustreras en arkad. Byggritten anpassas i
hojd till den hoga hallen Galleriabyggnaden”. Hushdjderna anges som hogsta
tillitna totalhdjd Over vilken endast konstruktioner, hissmaskinrum och
teknikbyggnader far anordnas.

Fordndringarna &r sammanfattningsvis mer plantekniska &n programmdissiga.
Markanviandning, exploatering, andelen yta for handelsindamaél, kulturhidnsyn,
stingselbestimmelse mot sparet, med flera avgoérande bestimmelser dr ofor-
dndrade.

Planarbetets bedrivande och tidsplan

Planforslaget behandlas med sé kallat enkelt planforfarande enligt PBL 5:28.
Berorda sakidgare far planen for samrad. Om inga allvarliga invéndningar
framfors kommer planforslaget darefter att foreldggas omradesnamnden for
antagande. Byggstart for Sickla Galleria berdknas till senhdsten 2003 for
invigning hosten 2005.

Huvudmannaskap

Markdgaren har varit initiativtagare till planforslaget och har med hjilp av
konsult tagit fram planunderlag. Markédgaren forutsitts vara huvudman f{or
plangenomforandet. Ett genomforandeavtal ska uppréttas mellan markégaren
och Storstockholms Lokaltrafik, SL. Avtalet ska behandla fradgor om mark- och
byggnadsarbeten i anslutning till fastighetens gridns mot Saltsjobanan. Avtalet
ska ocksa behandla utformning av byggnader mot sparet med hidnsyn till
elsdkerhet mm.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgér, samordnat med detaljplan DP 238, 2015 — 06 — 28.

Planforslaget har utarbetats av LjungbergGruppen AB genom
arkitekt Christer Hagman, Hagman&Hagman AB.

Miljo & Stadsbyggnad

Planenheten
Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av omradesndmnden Sickladn
2003-12-09 § 195
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