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PLANBESTAMMELSER

Ftiljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvéndning och utformning &r tillten.
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I AV TOMT FAR HOGST FOLJANDE ANDEL BEBYGGAS:

Ftr huvudbyggnad i en vaning

Aiél—[ Far tomter upp till 2700 kvm far huvudbyggnad htigst uppta 160 kvm.
4 Fur tomter tverstigande 2700 kvm f&r higst 6% av tomtarealen bebyggas,

dock hogst 200 kvm. Taklutningen f3r e tverstiga 27 grader.

Ftir huvudbyggnad i en vaning med inredningsbar vind:
e 3 Ftir tomter upp fill 2400 kvm f&r huvudbyggnad hégst uppta 120 kvm.
4 Ftr tomter dverstigande 2400 kvm f&r htigst 5% av tomtarean bebyggas,
dock htgst 150 kvm. Taklutningen far e tverstiga 38 grader.
5 Ftir huvudbyggnad i en vaning med sluttningsvaning:

%‘z For tomter upp fill 2400 kvm far huvudbyggnad hogst uppta 120 kvm.
Ftr tomter dverstigande 2400 kvm f&r htgst 5% av fomfarean bebyggas,
dock htgst 150 kvm. Taklutningen far ef tverstiga 27 grader.

I Ftir huvudbyggnad i tvd vaningar:

el Ftir tomter upp fill 2300 kvm f&r huvudbyggnad hiigst uppta 90 kvm.
_@1“ For tomter tverstigande 2300 kvm far hogst 4% av tomtarean bebyggas,
dock htigst 130 kvm. Taklutningen f3r ej tverstiga 27 grader.

Storsta antal fomter

Uthus och garage f&r inte uppta en strre byggnadsarea dn 40 kvm.

Ftir fastigheter som & stdrre dn 2500 kvm f&r uthus/ garage inte uppta en storre sammantagd
byggnadsarea dn 60 kvm varav det stirsta huset inte far uppta en stiirre byggnadsarea
an 40 kvm.

21 000+00 Storsta sammanlagda byggnadsarea fur huvudbyggnad i en vaning
respektive uthus/ garage. Géller befintliga byggnader vid &teruppftirande.
2 000+00 Sttrsta sammanlagda byggnadsarea fdr huvudbyggnad i tvd vaningar
respektive uthus och garage. Taklutningen f&r ej tverstiga 27 grader
Minsta tomtstorlek & 2000 kvm.
Bestammelsen om minsta tamtstorlek gdller ej fastighet som sjdlvstdndigt eller tillsammans
med annanfastighet bildats for bostadséndamél fore detaljplanens antagande ach som &r
mindre &n 2000 kvm. S&dan fastighet &r inte delbar.
Placering
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter frén tomtgrdns. Uthus och garage f&r ddr s3
provas ldmpligt och efter grannes medgivande placeras ndrmare tomtgrans.
Utformning, Utforande
Hogsta tilldtna byggnadshtjd for en huvudbyggnad i en vaning & 45 m ach for en
tvavaningbyggnad 58 m. P4 den sida sluttningsvaning utfdrs far byggnadshtjden
uppad Hll hogst 6,2 m. For uthus och garage &r hdgsta tilldtna byggnadsheid 2,7 m.
fril Endast friiggande hus
vq Vind f&r inte inredas
Dagvatten inom kvartersmark skall s3 (&ngt mujligt infiltreras och flddesutjamnas inom respektive
tomt och planomrédet i tvrigt
Vérdefull bebyggelse
q Byggnaden f&r inte rivas. Andring av byggnaden far inte forvanska dess karaktar.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas
Feeees]  Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage
1] Marken skall vara fillganglig far gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna dagvattenledningar
MARKENS ANORDONANDE
Mark och vegetation
Marklav krdvs far fdllning av trad med en stamdiameter som &r
sttrre &n 15 cm pd en htjd av 1.3 m dver marken
) Befintliga trad f&r inte féllas
Utfart

ke---e={  Utfart f& inte anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 15 3r effer det att planen vunnit laga kraff.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for de allmanna platserna
Lov med villkor

Bygglov f3r inte ges firrdn forbindelsepunkt fill kommunalt vatten upprattats
eller enskild avloppsanldggning godkénts av kammunen som kretsloppsltisning.

M
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Miljo & Stadsbyggnad
Planenheten Dnr KFKS 7/2001 214
Projekt 9391

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Bo, Drabantvagen och Kadettvagen

Upprattad pa Miljo & Stadsbyggnad i februari 2002, reviderad i
maj och november 2002

Handlingar
Detaljplanen omfattar:
1. Detaljplanekarta med bestimmelser

Till forslaget hor dven:

2. Planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att gora det mojligt att bygga for permanentbosittning
samt att inforliva omradet 1 kommunens VA-verksamhetsomride. Avsikten ar att
kommunen skall vara huvudman for vatten- och avloppsforsorjningen, enskilda
fastigheter skall dock ges mdjlighet att anordna en egen vatten- och
avloppsforsorjning om kommunens kretsloppskriterier kan uppfyllas. Vid
utformningen av planen har maélsdttningen varit att bevara omrddets grona
karaktdr som &r intressant ur natur- och kulturhistorisk synvinkel.

Kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for allmén platsmark.

Plandata

Lage

Planomradet ar beldget i sodra delen av Boo, och begrinsas &t alla hall av
omraden som redan dr eller kommer att bli forsérjda med kommunalt vatten och
avlopp. Omradet bestdr av 30 fastigheter.

Areal

Planomréadets areal dr ca 10 ha. Tomtstorlekarna varierar mellan ca 1500 och 5000
kvm.
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Miljé & Stadsbyggnad Detaljplan for del av Bo,

Drabantviagen och Kadettviagen
Planenheten BESKRIVNINGAR Projektnr 9391
Markégoforhallanden

Nacka kommun dger vigomradet samt en fastighet 1 omradet. Drift och underhall
av végarna ligger under enskilt huvudmannaskap. Ovrig mark inom planomradet
ar 1 privat dgo.

Tidigare stallningstaganden

Planforhéllanden
Omradet omfattas av omrddesbestimmelser som antogs 1992 (OB2)
Bestammelserna reglerar fritidshusens storlek.

Oversiktliga planer

Ur forslag till Oversiktsplan, texten &r hidmtad ur de geografiska
rekommendationerna for sédra Boo: “Omrade avsett for bostadsiéndaméal med
inslag av verksamheter, de nordvéstra delarna har permanentbebyggelse och
utbyggt va-nit. De resterande delarna foreslas permanentas i takt med att VA-
forsorjningen byggs ut”

Andra utredningar for omradet

Omradet dr betecknat som omrade ”R” i den reviderade upplagan av utredningen
“Planeringsstrategi  for utvecklingsomrdden 1 Boo” upprittad pd Miljo &
Stadsbyggnad, godkidnd av kommunfullmiktige (KFKS 99-34 210, ONB 2001-
01-24 §24). I detta arbete har omradet fatt prioritet ett, dvs. detaljplanearbete ska
startas upp sa snart som mojligt.

Forutsattningar

Mark, vegetation och dagvattenforhallanden

Planomradet ar delvis kuperat med grund jordman. Vegetationen i omradet
karaktéiriseras av stora uppvuxna ekar med stort vdrde for miljon. I Gvrigt
dominerar 16vtrdd, men 1 norra delen finns &dven bestand av barrtrad.
Karaktiristiskt for storre delen av omradet &r de relativt sma husen kinsligt
placerade pé de stora tomterna, och den till stora delar bevarade vegetationen.
Landskapsbilden préglas av en bebyggelsemiljo som anpassats efter naturen och
dess villkor.

En mindre vatmark finns pd en fastighet i omradets Ostra del. Dagvatten-
forhallandena i omradet &r inte helt utredda.

Bebyggelse

Omradet bestar till storsta delen av fritidshusbebyggelse. Nagra av fritidshusen
utgér goda exempel pd hus fran 1900-talet och ar kulturhistoriskt intressanta.
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Miljé & Stadsbyggnad Detaljplan for del av Bo,
Drabantviagen och Kadettviagen
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Fritidshusen har 1 en allt storre omfattning tagits 1 ansprdk f{or
permanentboséttning. Fyra fastigheter dr obebyggda.

Service

Allmin och kommersiell service finns i Orminge Centrum och vid Pristkragens
vig som ligger ca 2 km fran planomradet. Skola for lag- och mellanstadium samt
forskola finns omedelbart soder om planomréadet. En forskola finns vister om
Boovégen.

Friytor, lek och rekreation

All mark utom végarna i omradet dr tomtmark. Behovet av friytor fr tillgodoses
utanfor planomrddet. Det dr till exempel néra till badplatsen vid Boo gard och
fotbollsplanerna vid Boovallen.

Trafik

Planomradet trafikforsorjs fran Boovédgen. Drabantvigen har en uppsamlande
funktion dven for omrddet vidare Osterut mot Gustavsvik. Végarna i omradet har
lag standard och &ar huvudsakligen anpassade till fritidshusbebyggelsen. Alla
végar dr grusbelagda. Boovégen trafikeras med buss mot Orminge och Slussen.

Vatten- och avloppsforsorjning samt grundvattensituationen

Flertalet av fastigheterna har egna vatten- och avloppsldsningar. En stor
efterfragan pa aretruntbostdder och hojda krav pa rening av avloppsvatten for att
undvika grundvattenféroreningar har gjort att fragan om en utbyggnad av
kommunalt VA har aktualiserats.

Planens innehall

Mark, vegetation och dagvattenforhillanden

Planomradet skall dven i fortsdttningen ge ett gront intryck eftersom miljon anses
mycket vérdefull. En inventering och inmétning av sdrskilt intressanta trad
gjordes 1 samband med fastighetsbildningen da de 6 fastigheterna utmed
Kadettbacken bildades.. Dessa far ej féllas. For Ovrigt har en inventering av
sarskilt kénsliga miljéer gjorts. Dessa dr markerade pd plankartan. I dessa
omrdden géller att marklov krdvs for fallning av trdd med en diameter lika med
eller storre 4n 15 cm 1,3 meter ovan mark.

Grund- och dagvattenforhallandena i1 omradet dr inte helt utredda. Eventuella

tillkommande byggnationer, utfyllnader eller liknande maste foregds av en
utredning som pavisar konsekvenser av atgirden samt eventuella anordningar som
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maste komma till stdind fOr att garantera att omkringliggande fastigheter inte
drabbas av forédndrade vattenforhdllanden.

Bebyggelse

Planbestdmmelserna dr utformade med syftet att omrddets karaktir med hus i
natur med skall bevaras i sé stor utstrickning som mojligt. Delning av fastigheter
far ske i de fall dér fastigheten &r storre dn 4000 m” och fastighetségarna uttryckt
onskan om att stycka och det d&r mdjligt ur natur- och kulturhénseende.
Byggritternas storlek dr proportionerlig mot tomtstorleken.

For fastigheter upp till 2700 m? far huvudbyggnad i en véning hdgst uppta 160
m®. For tomter verstigande 2700 m” far hogst 6 % av tomtarealen bebyggas, dock
hégst 200 m”. Taklutningen pa ett enplanshus fir ej Gverstiga 27 grader.

For fastigheter upp till 2400 m” far huvudbyggnad i ett plan med inredningsbar
vind samt huvudbyggnad i en vining med sluttningsvianing (s.k. suttering)
uppta hogst 120 m’. For tomter Gverstigande 2400 kvm fir hogst 5 % av
tomtarean bebyggas, dock hdgst 150 m?. Taklutningen pé ett enplanshus med
inredningsbar vind far ej dverstiga 38 grader. Taklutningen pé sluttningshus far ej
Overstiga 27 grader.

For fastigheter upp till 2000 m* far huvudbyggnad i tva vaningar hogst uppta 80
m’. For tomter Gverstigande 2000 m” far hogst 4 % av tomtarealen bebyggas,
dock hogst 130 m?. Taklutningen p4 ett tvavaningshus fir ej Gverstiga 27 grader.

Pé fastigheterna far dven uppforas uthus och garage, for fastigheter som é&r
mindre 4n 2500 m” fir byggnaden hogst uppforas till en byggnadsarea pa 40 m’.
For fastigheter som &r storre dn 2500 m” far uthus och garage uppforas till en
sammanlagd byggnadsarea p& 60 m?, varav den storsta byggnaden far vara hogst
40 m*. Takvinkeln pa uthus eller garage far hogst vara 27 grader.

For fastigheter med byggnader som utgor ett sirskilt virde ur kulturhistorisk och
estetisk synvinkel foreslds en utdkad lovplikt. Denna fastighet har utdver utokad
lovplikt dven paforts en skyddsbestimmelse som innebdr att en dndring av
byggnaden inte far forvanska dess karaktir. Denna bestimmelse beror vard och
underhall av befintliga byggnader, 1 vissa fall kan det krdvas anpassning av
eventuell nybebyggelse.

P4 fastigheten Bo 1:116 fir en byggnad p4 300 m” byggnadsarea i tvd vaningar
uppforas. Denna far anvidndas for bostadsindamédl och kan inrymma flera
lagenheter. Uthus/ garage till denna fastighet far uppforas till en byggnadsarea pa
85 m”.
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Friytor lek

Plats for lek och nérrekreation maste dven 1 fortsdttningen tillgodoses utanfor
planomradet.

Trafik

I samband med VA-dragningarna skall vdgarna rustas samt att de uppnar
godtagbar standard vad giller trafiksédkerhet. Drabantvdgen skall forses med
gangbana.

Teknisk forsorjning

VA

Fastigheterna kommer att forsorjas med vatten och avlopp med kommunala LPS-
ledningar. Enskild VA-anldggning skall kunna prévas om kommunens
kretsloppskriterier kan uppfyllas. Sddana enskilda 16sningar provas fran fall till
fall.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for ett &ndamalsenligt och 1 ovrigt
samordnat plangenomforande. Genomfoérandebeskrivningen har inte négon
sjdlvstindig réttsverkan utan skall fungera som végledning till de olika
genomforandeatgdrderna. Avgoranden i frdgor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar mm regleras siledes genom respektive speciallag.

Administrativa fragor

Tidplan

Planen berdknas antas under vintern ar 2002/2003. Utbyggnad av vatten- och
avlopp berdknas ske efter det att planen vunnit laga kraft, det vill sdga tidigast ett
halvar efter detta datum. Samordning skall ske mellan arbetena for vatten- och

avloppsledningar och arbetet med upprustningen av végnétet. Byggnaderna kan
anslutas till det allminna va-nétet efter det att forbindelsepunkt ar upprittad.

Detaljplanen véntas vinna laga kraft tidigast feb 2003
Eventuella besvér kan forldnga tiden med 1- 1 2 ar

Projektering av végar, vatten och avlopp 1:a och 2:a kvartalet 2003

Gatukostnadsutredning 3:e kvartalet 2003
Eventuella besvér kan forldnga tiden med 1- 1 2 ar

Entreprenadupphandling 4:e kvartalet 2003
Vigar, vatten och avlopp

Byggstart for végar, vatten och avlopp 1:a kvartalet 2004

Enskilt byggande kan ske nér vatten och avlopp samt vdgarna och anldggningarna
pa allmin platsmark &r utbyggda och fastighetsbildning dr genomford.

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 15 &r fran den dag dd planen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmiin platsmark

Kommunen blir ansvarig for utbyggnaden av anldggningarna pé allmén platsmark.
Inom kommunen ligger ansvaret pd dessa anldggningar pa omrddesndmnden i
Boo.

Huvudmannaskap for vatten och avlopp
De allmédnna vatten- och avloppsanldggningarna kommer Nacka kommun att vara
huvudman for genom sitt va-verk .

El
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark.

Genomférandeorganisation

Erforderliga markforvirv, réttighetsupplatelser m.m. for genomforande av
anldggningarna pa allmén platsmark ansvarar kommunens fastighetskontor, mark-
sektionen.

Teknisk kontroll

Teknisk kontroll vid byggande av allménna va-anldggningar handldgges av Miljo
&  Stadsbyggnad, planenheten och Fastighetskontoret, Mark- och
exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga frdgor handldggs av lantméterimyndigheten 1 Nacka kommun.

Bygglov

Ansdkan om bygglov inldmnas till omréddesndmnden i Boo. Samrid i
bygglovfragor kan ske med Milj6 & Stadsbyggnad, bygg- och kart- och
lantmiterienheten dir d&ven nybyggnadskarta kan bestéllas.

Energi
Energifragor handldggs av Boo Energi ekonomisk forening.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, fastighetssamverkan

Detaljplanen innebédr att befintlig fastighetsindelning i huvudsak bibehélls. Det
har dérfor inte ansetts ndodvéndigt att uppritta fastighetsplaner for detaljplanens
genomforande. Sadan plan skulle 1 vissa fall kunna bli aktuell om fastighetsagare
inte kan komma &verens om eventuella forandringar av granserna inom kvarteret.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsdgarna sjdlva.
Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetsiigaren. Atgirder som berdr tva eller flera fastighetsigare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanldggning, kan sokas av
ndgon av fastighetségarna.

Tekniska fragor
For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krivs att vigarnas standard och
trafiksdkerheten forbéttras.

Bygglov fér inte ges forrdn forbindelsepunkt till kommunalt vatten- och avlopp
upprittats eller enskild avloppsanldggning godkénts av kommunen.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for om- och nybyggnad av viagarna inklusive erforderlig marklosen i
samband med vagforbattringar m.m. kommer att belasta fastigheterna inom
planomrédet. Fordelningen av dessa kostnader kommer att beslutas om i
gatukostnadsutredningen enligt plan- och bygglagen. Kostnaderna ska enligt plan-
och bygglagen fordelas efter skilig och réttvis grund.

En prelimindr uppskattning av kostnaderna for utbyggnad av anldggningar pa
allmén platsmark har gjorts. Anldggningskostnaderna dr riknade utan moms. I
kostnaderna ingér ny belysning samt projektering. Hela gatundtet forutséttes bli
ombyggt. Priserna dr en sammanvégning av senaste entreprenadpriser.

Kostnaderna géllande dagvattenhanteringen har uppskattats efter de kénda
atgirder som maste goras.

Hur kostnaderna kommer att fordelas mellan fastigheterna inom planomradet
kommer att bestimmas i kommande gatukostnadsutredning. Nedan redovisas den
fordelningsmodell som ofta tillimpats vid berdkning av gatukostnadsersittning
ndr kommunen dr huvudman. Observera att de slutgiltiga priserna dnnu inte
ar kdnda. Eventuella tillkommande fastigheter dr medriaknade.
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Utbyggnad av vidgarna(’rakalkyl” — moms): 1 961 156 kronor
Utbyggnad av dagvattenlosningar: 240 m * 8000 kr/ m= 1 920 000 kronor

Summa anldggningskostnader: ca 3 870 000 kronor
Varje andel kostar: ca 125 000/ 30,9= 125 242)

Typ Antal | Andel Antal x | Tot/ fastightyp Per
Andel fastighet
Flerbostadshu |1 2,5 2,5 312 500 312 500
S
Villor 8 0,6 4,8 600 000 75 000
Fritidshus 17 0,8 13,6 1 700 000 100 000
Obebyggda 4+6 1,0 10 1250 000 125 000
Summa 30 24,9 3 862 500

Vatten och avlopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa.
Debitering sker nédr anslutningspunkt finns och ledningarna kan anvindas.
Anldggningsavgiften for anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LPS-
system &r enligt 2002 ars taxa 90.780 kronor for en bebyggd fastighet om 1500
kvm. Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark. Under vissa
forutséttningar 16ser kommunen in befintliga enskilda va-anldggningar.

Bygglov
Kostnaderna for bygglov tas ut enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning
Erséttningar for nddviandiga markoverforingar pd kvartersmark bestdms i forsta
hand genom forhandlingar mellan berorda fastighetségare.

Marklosen

Kostnaden for marklosen (mark, anldggningar och forrattningskostnader) av
enskilda anldggningar pd allmdn platsmark ingér 1 beslutsunderlaget for
fordelning av kostnaderna enligt gatukostnadsunderlaget vid kommunalt
huvudmannaskap.

Miljo & Stadsbyggnad, Planenheten

Anna Mattsson
Planarkitekt

Micaela Lavonius
Planchef
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Antagen av kommunfullméaktige 2003-03-10 § 4
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FORENKLAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan for del av Boo, Drabantvagen och Kadettvagen, Nacka
kommun.

Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i februari 2002, reviderad i maj och
november 2002

Bakgrund

Planen beddms inte ge en betydande paverkan pé miljon, hélsan eller hushéllning med mark
och vatten eller andra resurser. Denna MKB ér ddrmed inte uppréttad enligt Plan- och
bygglagens formella krav utan foljer det beslut som Nacka kommunfullméktige beslutat 1990
om att miljokonsekvensbeskrivningar ( MKB ) ska tas fram vid planlédggning. Denna MKB
tillhor planforslaget for Drabantvigen och Kadettvigen i Boo. Detaljplaneforslaget har en
begrinsad omfattning, varfor vi har valt att ta fram en "Forenklad
Miljokonsekvensbeskrivning”, som tydligt lyfter fram det begrinsade antalet
miljokonsekvenser vilka &r relevanta i detta fall.

Arbetet med MKBn péagar parallellt med framtagandet av planforslaget och syftet dr att
astadkomma ett battre beslutsunderlag och att 6ka forstaelsen for miljo- och
naturresursfragorna.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt skall
provas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala
och nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen ( OP ) fran 1991,
Miljoprogram ( MP ) frdn 1992. I Realiteten saknar Nacka kommun géllande miljoprogram
eftersom programmet fran 1992 inte omfattar nuvarande tidsperiod. Forslag till ny
Oversiktsplan har nyligen varit pa remiss. Ett forslag till ny Oversiktsplan kommer att
presenteras under ar 2002. D4 bdde MP och OP i dagsliget kan betraktas som mindre aktuella
har vi valt att inte redovisa ndgra lokala mal.

Den sammanfattande miljobedomningen skall ses som en mer fristaende beddmning och ar
skriven for att tjina som ett underlag for beslutande nimnd i dess roll som bl.a. miljondmnd.

Den forenklade miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av miljobevakare Birgitta
Held-Paulie, kommunekolog Elisabeth Rosell, komunantikvarie Gisela Tibblin och ingen;jor
Per Johnsson.

Sammanfattande miljobedomning

Omradet foreslds byggas ut i enlighet med oversiktsplanens riktlinjer. Dar har den
overgripande beddmningen om omridets lamplighet for bostadsbebyggelse gjorts.

Planforslaget innebar att omradet kommer att utgoras av bebyggelse som mojliggér boende
aret om. Den kulturhistoriskt intressanta miljon som finns kvar i omrddet sikras i
planforslaget.
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Mojligheterna att bibehalla vasentliga delar av den vackra landskapsbilden bedoms som goda,
da planen utformats med stor omsorg om att bevara intrycket av omrédets karakteristiska
naturformationer. Hogt beldgna fastigheter har begriansad byggnadshdjd, sé att inga hus hojer
sig dver triddtopparna. Byggnader 1 framtrddande l4gen begransas 1 fargval for att ej lysa
genom vegetationen for mycket.

Materialval och takvinklar etc har foreskrivits med syfte att nd en utveckling i samklang med
den dldre bebyggelsens material och formsprak.

Stora delar av dagens landskapsbild kommer att kunna bevaras vid ett plangenomf6rande
genom att tomterna kommer att vara stora inom hela planomradet.

Bullret 1 hela omradet understiger de riktvdrden for buller som géller idag. Luftkvaliteten o
omradet dr godtagbar d& berdkningar visar att halterna av fororeningar som &r skadliga for
hilsan understiger de vdrden som anges i miljokvalitetsnormerna. Planbestimmelse inférs om
eldning av fastbrinsle for uppvarmningsiandamal for att klara framtida miljokvalitetsnormer
for bensen.

Planbestimmelser infors for att i mdjligaste man minska paverkan pa landskapsbilden. For att
ytterligare minska denna pdverkan har bestimmelser om dagvattenhantering och skydd for
trad inforts.

Utsléppen av fororeningar till grundvatten och ytvatten kommer att minska i och med att
omrédet ansluts till det kommunala nétet alternativt att fastigheten har en godkiand
kretsloppslosning for avloppet. Var bedomning &r att projektet ur denna aspekt medfor
fordndringar i positiv riktning.

Konsekvenser for miljé och hélsa pa grund av planen blir begrdnsade.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att mojligheterna att styra utvecklingen i riktning mot
uthéllighet ar begrinsad. Planforslaget ldgger dock inga hinder for en uthallig utveckling.
Fastighetsdgarnas mojlighet och vilja i bygg- och brukarskedet till miljdanpassning blir
avgorande for slutresultatet.

MILJOKONSEKVENSER , NULAGE
OCH FORSLAG TILL ATGARDER

DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

Nulage

Dagvatten avrinner via diken samt kulverteringar till Baggensfjdrden. Dagvatten fororenas av
spillvatten frén bristfélliga enskilda avloppsanldggningar som pa sina héll orsakar oldgenhet 1
form av lukt och risk for paverkan av grundvatten. Aven andra fororeningar tillfors dagvattnet
via luftnedfall samt regn- och sméltvattnets kontakt med t.ex. végar, byggnader, infarter och
tradgardar.
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Konsekvenser och atgarder

Planen forordar en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp med ett LPS-system. Detta
innebdr grunt forlagda ledningar i isolerldda med virmekabel. De grunt forlagda ledningarna
och klena rérdimensionerna ger mdjlighet till begrdnsade ingrepp i naturen inom enskilda
fastigheter och allmén platsmark.

Om fastighetsidgaren sa dnskar och forhallandena pa fastigheten sd medger kan en del
fastigheter i framtiden tillatas ha enskilda kretsloppslosningar.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen frén omradet dkar i och med att arealen
hardgjorda ytor okar ( ex. antalet tak, infarter, uthus). Detta innebdr en snabbare avrinning
frdn omrddet med 6kande momentana floden i diken och ledningar. Avledning av dagvatten
kommer 4ven framdver huvudsakligen ske i ppna diken. Oppna diken har en viss
utjdamnande effekt av flodena samtidigt som en viss reducering sker av nérsalter och
fororeningar. I planforlaget anges en planbestimmelse om att dagvattnet sé langt som mojligt
ska infiltreras pa enskild tomtmark.

De fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanldggningar kommer att
upphdra i och med fastigheterna ansluter till kommunalt VA. Planen mojliggor
permanentboende pa alla fastigheter vilket kommer att resultera i mer trafik inom omrédet.
Dagvattnets innehall av fororeningar som orsakas av trafiken kommer dirmed att 6ka men
dock marginellt.

Slutsats: Detaljplaneforslaget innebdr en minskad belastning av niringsdmnen pa framst
grundvattnet.

BULLER

Nulage

Omradet belastas av buller fran Boovégen. Enligt trafikbullerkartlaggning som genomfordes i
Nacka kommun 1991 har samtliga fastigheter inom planomradet bullervirden som understiger
riktvardet pa 55dB(A).

Konsekvenser och atgarder

Aven efter utbyggnad av planomradet kommer bullernivén for samtliga fastigheter ligga
under riktvérdet pa 55 dB(A).

‘ Slutsats: Bullervdrden inom planomradet kommer att understiga nu géllande riktvérden.

LUFTFORORENINGAR

Nulage

Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet paverkas framst av utsldpp frén trafiken.
Kvivedioxidhalterna anvéinds for bedomning av luftkvaliteten vid trafikplanering. Av de
miljokvalitetsnormer for kvavedioxid som skall klaras efter 2005, &r dygnsviardet svarast att
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klara. Medelvirdet for attonde virsta dygnet far inte dverskrida 60 pg per kubikmeter luft.

Idag berdknas dygnsmedelvirdet for kvavedioxid, attonde varsta dygnet, till 12-24 pg per
kubikmeter luft.

Hur uppviarmning av fastigheterna idag sker inom omradet har vi inga uppgifter om. Generellt
géller att vedeldning kan ge upphov till problem i titorter, sirskilt om grannhusen ér forsedda
med fléktstyrd ventilation. Utslipp av kolviten ( bl.a. bensen ), partiklar och tjdra fran dldre
vedpannor dr ca 100 ganger storre dn frdn nya vedpannor med ackumulatortank.

Miljokvalitetsnormer finns sedan 2001 dven for partiklar. I dagsldget finns ingen kartliggning
av partiklar inom Nacka kommun. I avvaktan pd kartliggning av partiklar kan kartlaggning av
kvévedioxidhalter utnyttjas da det rader ett samband mellan halten kvévedioxid och halten
partiklar. Partiklar kommer huvudsakligen frén trafiken ex. slitage frén vagbeldggning,
bromsar och ddck men dven fran eldning med fastbrinsle.

Inom snar framtid kommer miljokvalitetsnormer for bensen. I dagsldget vet vi inget om
bensenhalterna inom omradet. Hoga bensenhalter orsakas framst fran trafik och vedeldning.

Konsekvenser och atgarder

Utsldppen av kvédveoxider hérror framfor allt frén vigtrafik. Med en 6kad andel katalysatorer 1
bilparken visar utsldppen en tendens att minska.

Berékningar av kvévedioxidhalten for 2006 visar pa ofordndrade nivder jamfort med
dagslaget.

Miljokvalitetsnormen for kvédvedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar beréknas klaras.

En 6kad permanentbosittning innebér ett storre bilinnehav och mer trafik savél inom
planomrdde som andra delar av kommunen. Vid griansen mot Stockholm visar berdkningar att
det 1 framtiden kan bli svart att klara miljokvalitetsnormen for kvavedioxid. Det ar darfor
angelédget att vid planliggning av omvandlingsomradena i Nacka &ven beakta behovet av
infartsparkeringar i niarheten till bra kollektivtrafiklagen.

Slutsats: Samtliga nu gillande miljokvalitetsnormen for luft ( kvdvedioxid, svaveldioxid, bly
och partiklar) klaras.

Vid planldggning av omvandlingsomradena i Nacka &r det angelédget att beakta behovet av
infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

ENERGI

Nulage

Négon kartldggning av energisituationen inom omradet har inte utforts. Sannolikt anvénds el
och olja som uppvarmningskélla. Aven andra uppvarmningssétt kan forekomma som t.ex.
viarmepump och eldning av fastbrénsle.
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Konsekvenser och atgarder

Energidtgdngen kommer totalt att 6ka inom planomréadet. Nybyggda bostdder har 1 allménhet
lagre energiatgang in dldre fastigheter.

Planforslaget innebér inte ndgon styrning av energiatgangen eller val av energikélla i syfte att
bidra till en uthdllig utveckling. Fragan dverléts till den enskilde fastighetsdgaren. Angiende

fastbriansleeldning se ovan under LUFT

RADON

Nulage

Planomradet klassas 1 markradonundersdkning som utfordes 1990 som normalriskomréde,
s0dra delarna av fastigheterna utmed Kadettvigen klassas som ldgriskomrade. Detta innebér
att omradet 1 huvudsak bestar av berggrund och mordanmark med normal radioaktivitet. Detta
betyder dock inte att radonproblem 1 befintlig bebyggelse inte forekommer. Hus som é&r
byggda pé storre lager av sprangsten och /eller &r otéta i grundkonstruktionen kan dnda ha
problem med forhojda radonhalter.

Konsekvenser och atgarder

Risken for radonproblem i bostdder vid utbyggnad av omradet beddms som liten. Vid
nybyggnation bor dock markforhéllandena besiktigas alternativt utfors grundlaggning med
radonsidkert utférande.

TRAFIK

Nulage

Det lokala vignitet dr anpassat till den sommarstugebebyggelse som omradet frén borjan var
planerat for. Vigbredder medfor laga hastigheter. Vigarna ar pa ménga hall smala och sikten
délig pa flera strackor. Drineringen av védgarna ir pa manga héll bristfillig vilket minskar
vigarnas barighet.

Boovigen trafikeras av SL med buss. Turtitheten dr acceptabel.

Konsekvenser och atgarder

Planen mojliggor permanentboende pé alla fastigheter vilket kommer att resultera i mer trafik
inom omrddet. Végnitets bérighet skall forbéttras sd att det motsvarar trafikklass 2 enligt
Mark AMA 83. For att forbattra trafiksdkerheten planeras en gangbana utmed Galérvéigen.
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KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Nulage

Planomradet ingar som en del i det sammanhingande straket med stitliga gamla ekar, som
utgor en rest av det gamla hagmarkslandskapet 1 denna del av Boo. Det ér frimst de sydvianda
sluttningarna som dr beklddda med ett stort antal mycket karaktirsskapande ekar.

Det finns tva kraftiga och exponerade branter i sdder resp. 1 norr. [ omrédets centrala del
finns ocksé ganska kraftiga nivaskillnader i form av kraftiga bergsklackar. Utmed
Drabantvigen finns en naturlig sdnka, som utnyttjats som tradgardsmark till stor del.

De stora tomterna som préglas av topografi och hogvuxna trad dominerar intrycket. Hittills
har naturen fatt rdda over byggnader och anldggningar inom storre delen av omradet, som
uppfattas som gront och lummigt med vissa inslag av tridgardsodlingar.

Omradets bebyggelsekaraktir dr sdrdeles heterogen. Ett hus har bedomts ha sérskilda
kvalitéer, som exempel pa tidig fritidshusbebyggelse. Utmed Kadettvigen finns ett
fortaitningsomrade, som tydligt avviker frdn omgivningen.

Konsekvenser och atgarder

Mojligheterna att bibehalla den lummiga karaktiren och dirmed vasentliga delar av
landskapsbilden beddms som goda, da forslagen till utbyggnad och komplettering av
bebyggelsen har utformats med eftertanke, for att bevara landskapets karaktér. De stora
tomterna bidrar ocksa till mojligheterna att bevara karaktiren.

Planforslaget innebér att de kulturhistoriska vérdena regleras i planen. Kulturhistoriskt
intressanta byggnader och anldggningar far beteckningen q.

Vissa fastigheter har fatt individuellt anpassade utbyggnadsmojligheter, for att skapa en
bebyggelse med storsta mojliga terringanpassning.

Slutsats: Omrédet dr delvis exponerat mot omgivningen. D4 tomterna dr stora bedoms
mdjligheterna att bevara omradets karaktdr som goda. Nagra storre kulturhistoriska varden
beddms inte finnas forutom ett tidstypiskt fritidshus vid Drabantvigen.

NATURMILJO

Nulage

Omradet har en omvéxlande vegetation med savil barr- som 16vtrdd. Den biologiska
méngfalden (artrikedomen) &r stor, vilket i sig kriver sérskild hidnsyn. Av stort vdrde for vixt-

och djurliv ér de forhdllandevis begrinsat exploaterade tomterna. Av sérskilt stort varde for
savil vixt- som djurliv dr de minga stora gamla ekarna, som minner om forna dagars
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hagmarkslandskap. Eken ar ett trdd som kan vara hem for uppemot 1500 olika vaxt- och
djurarter.

P& en av tomterna Oster finns en damm, som ocksé utgor en intressant biotop.Négra hotade
vixt- eller djurarter dr for kommunen ej kiinda i omraddet men ndgon ingdende inventering har
inte utforts, da hela omradet utgors av enskilda tomter. Naturtyperna indikerar dock att
intressanta arter kan féorekomma.

Konsekvenser och atgarder

Genom att begrinsa styckningar av tomterna samt infora lovplikt for tradféllning, skapas
forutsittningar for att bevara den biologiska mangfalden i omradet och underlitta arternas
spridningsmojligheter.

Vid projektering och utbyggnad maéste stor hdnsyn tas till ekosystemens olika krav pa
vattentillforsel. Ev. avskdrande sprangningar/draneringar maste utformas med hénsyn till
vegetationen. Dagvatten bor om mgjligt tas om hand lokalt men resultatet far inte bli att for
mycket vatten leds ut 6ver marken, sé att jord spolas bort eller sumpiga omraden uppstar.

Slutsats: Nagra kénda lokaler for hotade véxt- eller djurarter berors ej. Tradféllning regleras i
planforslaget, for att kunna bevara bl.a. de manga och ur biologisk synvinkel betydelsefulla
ekarna.

MILJO & STADSBYGGNAD
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