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PLANBESTAMMELSER

Ftiljiande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning
saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR
e e o |inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
— o = Anvdndningsgrdns
- Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
L-GATA Lokaltrafik
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostéder

UTNYTTJANDEGRAD
g4 000+00 Storsta byggnadsarea i kvm fdr huvudbyggnad resp.

gdrdsbyggnad per fastighet
e, 0 Storsta antal fomfer inom omrddet vid friliggande hus
e3 O Sttirsta anfal fomter inom omradet vid uppftrande av parhus
Gardsbyggnad far inte innehdlla bostad

Inom enbostadshus eller parhus far generationsbostad om hagst
40 kvm anordnas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
Marken skall vara fillgdnglig fér allm underjordiska ledningar

Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanldggning
z Marken skall vara tillganglig ftr slantanpassning

MARKENS ANORDNANDE

H . —e$| Utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Byggnader skall placeras minst 45 meter fran fomtgrans, gdrdsbyggnad far
placeras ndrmare fomtgrdns efter grannes medgivande
I Hogsta anfal vaningar

Hogsta byggnadshajd for uthud och garage dr 2,7 m
fril Endast friliggande bostadshus
parhus Endast parhus

Vq soutterdngvdning far anordnas
Vo Inredningsbar vind far inte anordnas uttver angivet
vaningsantal
01 Vardefull miljg. Atgarder som kan forvanska denna miljs far
inte vidtas. Andring av en byggnad far inte ftrvanska dess
karaktdr eller anpassning fill omgivningenNy bebyggelse skall
utformas med sdrskild hdansyn fill omgivningens egenart.
ABDMNISTRATIVA BESTAMMELSER
n Trdd och naturmark skall bevaras. Marklov krdvs fir
fallning av trdd med en storre stamdiameter dn 0,15
pd en hdjd av 13 m dver marken

Genomforandetiden slutar 10 dr efter det att planen vunnit laga kraft

T
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Kommunen dr inte huvudman fér gator och allmdnna platser
lllustrationslinje for tankt fastighetsbildning

Skala 11000

Detaljplan for fastigheterna

Eknds 137 mfl

Nacka Kommun

ENKELT PLANFORFARANDE
Stadsbyggnad i mars 2004

Till planen har:
Planbeskrivning
Genomftrandebeskrivning
Fastighetsftirteckning

Micaela Lavonius Anna Maftsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av ONB..2004=05:12..8..81

DP 328

Laga kraft 20040610




NACKA KOMMUN DP 328
Stadsbyggnad
Planenheten Dnr ONB 74/2002 214

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Eknas 1:37 m.fl. Nacka kommun
Upprattad pa Stadsbyggnad i mars 2004

Enkelt planforfarande
Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:
1. Detaljplanekarta med bestimmelser

Till forslaget hor dven:
2. Denna beskrivning
3. Genomforandebeskrivning
4. Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen DP 261 for Vistra Eknds, Trappvigen faststdlldes 2000-12-14 efter
provning av Regeringen, med undantag for Eknéds 1:38. Genom undantaget har
mdjligheten att skapa tillfarter till fastigheterna Eknds 1:36 och 1:37 forsvérats.
Detaljplanen syftar till att mojliggéra angdring till samtliga fastigheter samt att
klargora genomforandet. Till detaljplanen hor ett exploateringsavtal.

Byggritterna dr desamma som i Dp 261. Fastighetsreglering dr nddvéndig for
planens genomforande.

Plandata
Planomradet &r beldget inom vistra delen av Boo. Omrddet begrdnsas av
Allévégen i norr och parhusen vid Liljevdgen i soder.

Areal
Planomradets areal ir ca 6000 m>.

Planeringsforutsittningar

I Oversiktsplanen fran 2002 har omridet betecknats omride for enbostadshus.
Omrédet ingér i kommunens kulturminnesvardsprogram dir det dr betecknat som
en ndrmiljé. Véstra Eknds utmed Skurusundet visar genom sin bebyggelse
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NACKA KOMMUN DP 328

Stadsbyggnad Detaljplan for del av Eknés 1:37
m.fl.
Planenheten PLANBESKRIVNING

kommundelens utveckling frdn landsbygd Over sommarvillaomrade till
villasamhélle. Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

Riskintresse

Omradet ligger inom riksintresseomradet for kust och skdrgard. Riksintresset
omfattar hela Nackas kust och skidrgird. Avgransningen pa fastlandet har bedémts
till 300 meter. Virdet ligger 1 en vixelverkan mellan land och vatten samt det
omvéxlande kulturlandskapet som gor skdrgarden unik. Omréadet &r av vérde for
turismen och friluftslivet. Riksintresset skall tillgodoses i detaljplanen.

Gallande planer
Planomradet omfattas av detaljplan 261 som antogs av Kommunfullméktige 1999
och vann laga kraft 2000-12-14. Genomf6randetiden pagar tom 2015-12-14

Omrédet dr 1 Dp 261 betecknat som bostadsomrdde och far bebyggas med parhus
samt friliggande hus.

Befintliga forhallanden

Topografi, vegetation och markbeskaffenhet

Omradet dr kuperat. Delar av omradet &dr fore detta tradgard samt naturmark. Pa
berget viaxer héllmarkstallskog med inslag av 16vtrdd som é&r betydelsefull for
karaktiren 1 omradet. Langre ned mot Alléviagen vixer ddellovskog. Fran omradet
har man utsikt 6ver Skurusundet.

Bebyggelseutveckling
Planomradet ingar i en enligt “Kulturhistoriska miljéer i Nacka kommun”
kulturhistoriska intressant narmiljo.

Naromradet borjade bebyggas med sommarvillor pa 1860-talet. Marken dgdes da
till storsta delen av Eknéds gird som revs pd 1950-talet. Den dldsta bebyggelsen
ligger vid Skurusundet och pa sluttningen ner mot vattnet, hir byggdes framst
sommarvillor. Kring sekelskiftet och en bit in pd 1900-talet tillkom
permanentvillor uppe pé hdjderna. Bebyggelsen 1 ndromradet har tillkommit 1
slutet av 1900-talet. Villorna ligger pa relativt stora tomter, ofta indragna fran
viagen. Husen dr vil anpassade till den kuperade terrdngen och det slingrande
vignitet. Det finns ocksa trappor, stigar och tridgérdsanldggningar med terrasser
och utkikspunkter. Lusthus och andra byggnader som géststugor, bodar och dldre
garage hor ocksa till miljon. Bostadshusen ér relativt stora, de flesta 4r en och en
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NACKA KOMMUN DP 328

Stadsbyggnad Detaljplan for del av Eknés 1:37
m.fl.
Planenheten PLANBESKRIVNING

halv vaning hoga och star oftast pA hog sockel. Villornas arkitektur &r rikt
varierad med verandor torn och snickarglddje. De flesta husen har fasader av trad
som ursprungligen var malade med ljus oljefirg. Husen har ofta sadeltak tickta
med tegel eller falsad plat. Delar av planomradet syns tydligt frdn Skurusundet,
bade fran vattnet, fran andra sidan och fran Skurubron.

Service

Planomradet ligger i néra anslutning till service. Utmed Sockenvédgen finns kiosk
och busshéllplats. Ca 700 m norrut ligger Bjorknds centrum med butiker m.m.
Eknés barnstuga ligger ca 400m bort och Bjorknés skola ligger ca 700 m bort fran
omrédet.

Ovrig allmin och kommersiell service finns i Orminge centrum (ca 3 km dsterut)
och 1 Forum Nacka (ca 4 km vésterut)

Fritid rekreation och lek

Utanfor planomradet vid Skurusundet finns en smabatshamn for fritidsbéatar.
Hamnanldggningen dgs av Fastighetsforeningen Ekndsvigarna u.p.a. och forvaltas
av Eknds Batklubb. Invid Sockenvégen finns en utrustad lekplats med bollplan.

Vigar och trafik
Trafikmatningen till omradet sker frdn Sockenvigen via Allévigen och
Liljevégen.

Vatten och avlopp
Inom omradet gar kommunens vattenledningar samt avloppsledningar.

Planforslaget

Allmént

Detaljplanen skiljer sig frdn Dp 261 i fraga om tillfart och genomfGrande.
Bestdmmelsen om storsta antalet tomter har &ndrats for att bli tydligare, men
inneborden dr densamma som 1 DP 261. Bestimmelsen om att allmén gangtrafik
genom omradet skall tillitas har tagits bort. Ovriga planbestimmelser har
behallits. Detaljplanen ger mdjlighet att angéra Eknéds 1:36 och Eknds 1:37
separerat. Fastighetsreglering 4r nddvéndig for planens genomforande.

Bebyggelse

Fastigheten 1:37 har asatts bestimmelsen “friliggande eller parhus” vilket innebéar
att planen mojliggér byggnation av antingen en villa eller ett parhus med tva
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Stadsbyggnad Detaljplan for del av Eknés 1:37
m.fl.
Planenheten PLANBESKRIVNING

lagenheter. Det viktiga dr att antalet byggnadsvolymer inom omradet inte Okar.
Delning av fastigheten dr endast mojlig vid uppforande av parhus.

Regleringen av byggnadsarean grundar sig pé en yta av 120 m” per parhus som
ger byggnadsvolymer som beddms stdmma Gverens med befintliga éldre
husvolymer. Uthus for parhus fir byggas med en sammanlagd area av 30 m’.
Uthus for enbostadshuset far uppforas med 40 m” byggnadsarea.

Bebyggelsen bor inte orienteras i rader utan ges en individuell anpassning till
terringen och omgivningen. Generationsbostad far anordnas inom friliggande
huvudbyggnad, dvs. i savél enbostadshus som parhus. Med generationsbostad
avses en mindre del av en ligenhet som kan fungera som fristdende, t.ex. med
separat ingdng, men som inte utfores med lagenhetsskiljande vigg.

Med anledning av omrédets kulturhistoriska védrde och att omrddet har ett
exponerat ldge 1 forhallande till Skurusundet har fastigheterna betecknats med ql
eftersom de anses kunna péverka helhetsmiljon kring sundet.

Rekreation och lek
Mindre nérlekytor for nybebyggelsen bor anordnas inom kvarteret.

Angoring

Angoringen till garagen tillhorande fastigheten Eknés 1:37 skall ske fran i norr
fran Allévigen. Mojlighet till infart till Eknds 1:37 kommer ocksa att ges i sdder
fran Liljevdgen. Parkering skall ske pad de enskilda fastigheterna.
Gemensamhetsanldggningen dr tdnkt att forsorja samtliga tillkommande
fastigheter inom nuvarande Eknés 1:37 med infart och fr ej blockeras med bilar
el dylikt. Fastigheten Eknds 1:36 ges mojlighet att anvéinda den befintliga vigen
som dr anlagd péd fastigheten Eknéds 1:185. I Ovrigt géller utfartsforbud.
Fastighetsreglering dr nddvandig for planens genomforande.

Vegetation

Planen redovisar sdrskilda omraden diar det ar av stor vikt att befintligt
tradbestdnd behélles. Det giller bland annat allétrdden utmed Alléviagen, dessa
omraden dr markerade med nl. Lov kridvs for fillning av trdd med en storre
stamdiameter dn 0,15 m 1,3 m 6ver mark inom n2- markerade omraden.

Miljo
En miljokonsekvensbeskrivning har gjorts till DP 261. De dndringar som denna

plan medfor har inte bedomts paverka miljon pd ett sddant sétt att en ny
miljokonsekvensbeskrivning ansetts nddvandig.
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Planenheten PLANBESKRIVNING

Teknisk forsorjning

Planomradet genomkorsas av ett kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp for
vilket ett sérskilt ledningsomrade utlagts. Aktsamhet kridvs sa att u- omradet inte
belastas av uppfyllnader eller andra belastningar sé att va- ledningarnas skick och
funktion paverkas.

Inom planomradet forutsitts lokalt omhéndertagande av dagvatten dir sd ar
mdjligt. Genom att minimera de hirdgjorda ytorna och maximera
planteringsytorna inom tomt kan mdjligheten att omhénderta dagvatten inom tomt
forbattras.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 10 ar frdn och med att planen vinner laga kraft.

Planenheten

Stadsbyggnad

Micaela Lavonius Anna Mattsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av omrddesndmnden ONB
2004-05-12 § 81

Viveca Bremmer
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NACKA KOMMUN Dp 328

Stadsbyggnad
Exploateringsenheten Dnr ONB 74/2002 214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Eknas 1:37 m.fl
Upprattad pa Stadsbyggnad i mars 2004

Enkelt planforfarande

Allmant

Genomforandebeskrivningen utgér en del av bakgrundsmaterialet for
planbeslutet. Den har inte nagon sjilvstindig rattsverkan och fors séledes inte
fram som en handling varom beslut skall fattas for ett péafoljande
lagakraftvinnande. Beskrivningen fungerar som végledning och ger enbart uttryck
for hur kommunen anser att en viss genomforandefrdga bor 16sas och dr sdledes
inte bindande for exempelvis fastighetsbildningsmyndighetens forréttningar.
Avgorande 1 fragor och fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m m triffas
saledes enligt respektive speciallag.

Bakgrund och sammanfattning

Planens syfte &r att fOrbéttra angdringarna till i detaljplanen ingdende
bostadsfastigheter och att utdka antalet byggrétter for garage samt fortydliga
omraden for naturmark, gemensamhetsanldggningar och allménna ledningar.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran det datum den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsigarna ansvarar for genomforande av bebyggelse inom respektive
fastighet. Fastighetsdgarna 4r huvudman for mark och anldggningar for
gemensamma dndamal. Tekniska nimnden dr huvudman for det allmdnna va-
ledningarna.

Exploateringsavtal skall upprittats mellan kommunen och édgarna till fastigheterna
Eknds 1:37 och 1:185. Avtalet reglerar markoverlatelser och bildandet av en
gemensamhetsanlidggning.

Organisation

Fragor om mark, exploatering och avtal handliggs for kommunen av
Stadsbyggnad-exploateringsenheten pd uppdrag av kommunstyrelsen.
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Stadsbyggnad Detaljplan for del av Eknés 1:37
m.f.l.
Exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING

Fragor om elnédtet handlidggs av Boo energi Ekonomisk férening

Ansokan om fastighetsbildningsatgdrd inldmnas av berorda parter till
Lantméterimyndigheten 1 Nacka kommun.

Ansdkan om bygglov stills till omrddesndmnden i Boo i Nacka kommun. Samrad
i bygglovsirenden sker med Stadsbyggnad-bygglovenheten.

Nybyggnadskarta bestills hos Stadsbyggnad-lantmaéterienheten.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att fastighetsindelningen skall dverrensstimma med
anviandningsséttet 1 detaljplanen. Kommunen ansoker om erforderlig
fastighetsbildning.

Fastighetssamverkan
Gemensamhetsanldggningar skall inréttas for anldggande och skotsel av korytor,
parkering (ev garage) och gronomrade for lek.

Ovrigt
Kommunen tillser att ledningsrétt for allmdnna va-ledningar erhdlles inom u-
omraden.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgarna betalar VA-anldggningsavgift enligt géllande kommunal taxa.
Respektive fastighetsdgare betalar kostnaden for fastighetsbildning.

Kostnaden for utford upprustning av gator utanfor aktuellt detaljplaneomrdde &r
betald av berorda fastighetsdgare enligt avtal.

Stadsbyggnad

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Bjorn Habenicht
Exploateringschef Exploateringsingen;jor

Antagen av omradesndmnden Boo 2004-05-12 § 81
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