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NACKA KOMMUN DP 329

Stadsbyggnad
Dnr ONB 23/2004 214

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Bo 1:455 m.fl. (Varmdovagen 720/Kallvagen 1),
Boo, Nacka kommun

Enkelt planforfarande.
Upprattad pa Stadsbyggnad i april 2004, reviderad juni 2004

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med planbestimmelser

2. Denna plan- och genomforandebeskrivning samt miljokonsekvenser
3. Fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora uppforandet av en kontors- och industribyggnad
pa fastigheten Bo 1:455.

Planforslaget bedoms inte inkrdkta pd allménna intressen och strider inte mot
oversiktsplanen. Sakégarkretsen dr begransad. Enkelt planforfarande kan darfor
tillampas enligt Plan- och bygglagen 5 kap 28 §.

Plandata

Lage
Planomradet dr beldget vid korsningen Varmdoviagen/Kallvéigen, ca 500 m sydost om
Orminge centrum, i kommundelen Boo.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till 2920 m?, varav fastigheten Bo 1:455 upptar ca
2220 m>.

Markédgoforhillanden

Planen omfattar fastigheten Bo 1:455 som édgs av Mark & Grundbyggare 1 Varmdo
AB, en mindre del av den kommunégda fastigheten Bo 1:608 samt en mindre del av
Bo 1:50, som édgs av Varmdo Skeppslags Vighallningsdistrikt.
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NACKA KOMMUN DP 329
Stadsbyggnad Bo 1:455 m.fl. juni 2004
Planenheten Plan- och genomférandebeskrivning

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
For omrédet giller den kommuntickande Nacka éversiktsplan 2002. Oversiktsplanen
anger omréade avsett for bostadsdndamal med inslag av verksamheter.

Detaljplaner och omradesbestdmmelser

Forandringsomradet ar tidigare inte detaljplanelagt. For den angransande
bostadsbebyggelsen sdder om fordndringsomréadet géller detaljplan Sp/ 301, som
vann laga kraft den 5/8 1980.

Planeringsforutsattningar

Topografi och vegetation

Planomrédet ar kuperat. Fastigheten Bo 1:455 ligger ldgre @n de intilliggande
végarna. Nivéskillnaden inom planomridet &r ca 6 meter. Storre delen av fastigheten
ar bevuxen med tédt hogre vegetation, dér I6vtrdden dominerar, men dér finns dven
inslag av gran och tall.

Geotekniska forhallanden

Marken utgors 1 huvudsak av mordn med inslag av trddgardsjord. Ytterligare
information om de geotekniska forhallandena i omradet saknas. Stillningstagande till
om sérskild grundundersokning behdver utforas, far avgoras 1 senare skede.

Fornldmningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Befintlig bebyggelse

Pé fastigheten finns ett mindre forfallet fritidshus som inte anvands. Narmast utanfor
planomradet finns fastigheter med enbostadshus 1 Oster, véster och soder. Langre
Osterut finns smaindustriverksamhet langs Varmdovagen.

Service
Kommersiell service finns i Orminge centrum pa ca 500 m avstand. Aven skolor och
daghem finns 1 nirheten.

Trafik

Viarmdovégen, utanfor planomradet, 4r kommunens huvudstrak for den kollektiva
trafiken samt ingar i kommunens huvudvégnét. Trafikmédngden pa den aktuella delen
av Virmdovagen uppmattes ar 2002 till 8315 fordon/medeldygn. Varmdovagen ar
forsedd med géngbana.
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NACKA KOMMUN DP 329
Stadsbyggnad Bo 1:455 m.fl. juni 2004
Planenheten Plan- och genomférandebeskrivning

Busslinjerna 414 och 442 mellan Slussen och Orminge centrum trafikerar Boovagen/
Viarmdovégen ca 400 m Osterut. Avstandet till Orminge centrum som &r en storre
kollektivtrafikplats &r ca 500 m. Planomrédet &r tillgingligt frdn Varmdovigen.

Buller
Buller frdn Varmdovigen ar berdknat till ca 64-65 dB(A), 10 m frén vagmitt. For
kontorsverksamhet finns inget riktvirdet for utomhusbuller.

Planforslaget

Mark och vegetation

For att ta upp de stora marknivaskillnaderna och mdjliggora angoéring behovs
markutfyllnad och schaktning. Eventuellt kan stddmurar behdvas. Markens nivaer
kommer darfor att hojas. Exakt placering av ny byggnad ska ske med hénsyn till
topografi. Laget faststélls infor bygglovskedet.

Yt- och grundvattnet ska hanteras sa att marken inte paverkas negativt. Andelen
hardgjord yta 6kar och medfor en stérre miangd dagvatten. Dagvattnet ska i s stor
utstrickning som mdjligt omhéndertas inom fastigheten.

Omradet ndrmast Kéllvdagen samt mot Bo 1:454 och Bo 1:456 forses med en
vegetationszon for att skapa ett insynsskydd mot nérliggande bostadsbebyggelse
samt for att fa ett trevligare gaturum. Storre trdad ska sparas och kompletteras med ny
tridplantering, i samrad med kommunen.

i t b
Perspektiv pa planerad byggnad fran Virmddévigen
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NACKA KOMMUN DP 329

Stadsbyggnad Bo 1:455 m.fl. juni 2004
Planenheten Plan- och genomférandebeskrivning
Bebyggelse

Byggnaden foreslés att placeras ldngs efter Virmdovagen, med entré pa langsidan.
Planforslaget tillater kontor samt léttare industriverksamhet. Den foreslagna
Byggnadshojden begrénsas till tva vaningar med mojlighet till suterrdng/garagevéaning.
Byggnadsarean, d.v.s. den yta byggnaden upptar pa marken, begransas till 650 m*. I en
forsta etapp planeras en utbyggnad med 400 m? byggnadsarea. Planforslaget ger utéver
dessa 400 m?, en utbyggnadsmojlighet pa 250 m? {6r framtida behov.

Byggnaden ansluter till den nérliggande kontors- och industriverksamhet som idag
finns ldngs Varmdovégen.
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Angoring och parkering

Biluppstéllning ska ske inom den egna fastigheten. Under kontorsbyggnaden planeras
ett garage som forutsitts klara behovet av parkeringsplatser. For att ordna en
trafiksdker tillfart till fastigheten ska in- och utfart samordnas med grannfastigheten Bo
1:456. For att 4stadkomma detta kravs att vigmark fran Bo 1:608 och Bo 1:50
tillforskaffas Bo 1:455. Pa detta sétt skapas en lokalvig och vindplan, parallell med
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NACKA KOMMUN DP 329
Stadsbyggnad Bo 1:455 m.fl. juni 2004
Planenheten Plan- och genomférandebeskrivning

Viarmdovégen och med angoring vid entrén. Tillfart till garageplan planeras pa den
Ostra kortsidan av byggnaden. Garageplanet r tdnkt att ta upp en stor del av den
befintliga nivéskillnaden.

Teknisk férsorjning

Fastigheten ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Dagvattnet ska sa 1angt som
mojligt infiltreras inom planomradet, resterande del kommer att avledas via diken och
kulvertar. Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns i direkt anslutning till
fastigheten. Boo Energi svarar for elforsorjningen.

Miljokonsekvenser
Omrédet foreslas byggas ut 1 enlighet med Oversiktsplanens riktlinjer.

Bullret &r inte en begransande faktor, da det inte finns ndgra bullernormer f6r kontors-
eller industribebyggelse. Luftkvaliteten i omradet dr godtagbar dé berdkningar visar att
halterna av féroreningar som dr skadliga for hdlsan understiger de varden som anges i
miljokvalitetsnormerna.

Trafikdkningen som orsakas av planforslaget ar forsumbar i forhallande till befintliga
trafikméingder pa Boovagen. For att inte riskera trafiksédkerheten kommer ingen ny
tillfart att tillatas, utan angdring skall samordnas med grannfastighetens befintliga
angoring frdn Boovigen

Dagvatten skall 1 forsta hand tas omhand lokalt och 1 andra hand anslutas till
kommunens dagvattennit.

Landskapsbilden kommer att paverkas tydligt, d4 en i stort sett obebyggd tomt fylls
upp och bebyggs. For att begrinsa paverkan pa omgivande bostadsbebyggelse och
gaturum, har bestdmmelser som reglerar tridféllning samt nyplantering inforts i
planen.

Inga for kommunen kénda lokaler for hotade vixt- eller djurarter berors. Tradféallning
och plantering regleras i planforslaget.

Konsekvenser for miljé och hilsa pd grund av planen blir begrénsade.
Miljokonsekvenserna visar att mojligheten att styra utvecklingen i riktning mot
uthéllighet &r begrinsad. Planforslaget lagger dock inga hinder f6r en uthallig

utveckling. Fastighetsidgarens mdjlighet och vilja i bygg- och brukarskedet till
miljéanpassning blir avgdrande for slutresultatet.
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NACKA KOMMUN DP 329

Stadsbyggnad Bo 1:455 m.fl. juni 2004
Planenheten Plan- och genomférandebeskrivning

Genomforande

Tidsplan

Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunen under 3:e kvartalet 2004. Om
planen inte overklagas, vinner den laga kraft normalt ca 4 veckor efter att den
antagits. Genomforande och utbyggnad kan paborjas forst efter att planen vunnit laga
kraft och projektering gjorts.

Administrativa frigor
Genomforandetiden skall vara 5 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Ingen allmén platsmark ingér 1 planen. Kommunen ar dock huvudman for
angransande végar, dvs. ansvarar for drift och underhall av dem.

Planekonomi

Fastighetsdgaren till Bo 1:455, star for de kostnader som forknippas med planen och
genomforandet. Tillkdp av mark for Bo 1:455 regleras i avtal mellan kommunen och
fastighetsdgaren.

Fastighetsrittsliga frdgor
Den del av Bo 1:608 och Bo 1:50 som ingér i planomrddet ska tillforas Bo 1:455,
genom fastighetsreglering.

STADSBYGGNAD

Planenheten

Micaela Lavonius Per Jerling
Planchef Planarkitekt

Antagen av omradesndmnden Boo
2004-06-16 § 103

Viveca Bremmer
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