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PLANBESTAMMELSER

Foljande regler galler inom omrdden med nedanstdende
beteckningar. Ddr beteckning saknas gdller

369:36 bestémmelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvdndning och utformning &r tilldten.
GRANSBETECKNINGAR
e e« |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets
grdns
369:35 —— - —— Anvdndningsgrdns
——-—— Egenskapsgrdns
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Kantor
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
o _ Marken far inte bebyggas
o o 50 Mark som f3r byggas under med
Ny kor- och planterbart bjdlklag.
° X Marken skall vara tillganglig for
allmann gdng- och cykelirafik.
| UTFORANDE
67, Hogsta filldtna byggnadshojd i meter
£53 ver nollplanet.
< v Gdrd med underbyggnadsratt far
‘ . forses med klimatisering i form av
<62 glastak fill en hogsta htjd av
@ +53,8 meter.
V2 Utrymningstrapphus far uppftras fill
en htgsta byggnadshojd av 56,0 meter
och med maximalt 16 kvm BTA.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Sickladn 369:37, hus nr 9 Nacka Strand ,
Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i mars 2005
Enkelt planforfarande

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser

e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

e [llustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att prova en tillbyggnad av befintligt kontorshus (hus 9) med ytter-
ligare ytor for kontor. I detta planforslag betonas, i jidmforelse med nu gillande
detaljplan, att detta tilligg utgér en egen byggnadskropp genom att ett gatt skapas
mellan de tva volymerna.

BAKGRUND

Den 6 september 1991 vann detaljplanen for Augustendal, hus 9 i Nacka strand laga
kraft. Planen rymmer kontorsbebyggelse i en ladngstrackt byggnadskropp utmed en
hojdrygg med tvirstdllda kontorslameller vinkelritt utgdende frdn denna. Detaljplanen
har idag ej genomforts i1 sin helhet. I planomrddets vistra del finns endast en storre
ursparning gjord som forbindelse for den avslutande byggnadsetappen. Detaljplanens
genomforandetid utgick den 31 december 2002 och darfor initierar nu AP Fastigheter
denna planprocess for att fa en forlingning av genomforandetiden. I samband med detta
onskar AP Fastigheter gora vissa justeringar i planen dels en anpassning mot dagens
onskemal for kontorshus dels en anpassning till ursprungliga intentioner att ej gora
hojdryggen sé& dominant.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar beldget pa centrala Sickladn, i Nacka strand. I norr gransar omradet till
Tandkulevégen, i sdderr till Vikdalens villaomrade och 1 6ster till befintligt kontorshus
—hus 9.

Areal

Planomradet omfattar ca 1 ha.
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Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dgs av AP Fastigheter AB.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gillande Oversiktsplan antogs den 14 oktober 2002 av kommunfullmiktige. I denna
ingdr  planomradet 1 det storre  sammanhingande  bebyggelseomradet
Jarlaberg/Nackastrand (nr 1.09), dir rekommenderas for bostadsbebyggelse och
verksamheter med framfGr allt 1ag téthet. Planforslaget bedoms dérmed ligga i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Planomradet ingér i ett storre omrade av riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap
MB. Planforslaget bedoms inte innebdra ndgon betydande paverkan pa riksintresset.
Omradet dr ocksa tidigare planlagt for kontorsbebyggelse.

Detaljplaner

e Detaljplan for Sickladén 13:76 mfl, hus 9, vann laga kraft 1991-09-06

e Detaljplan for Augustendal vann laga kraft 1988-04-22.

Detaljplanerna rymmer frimst kontor och verksamheter samt smaindustri, men dven
boende, sport och service.

Kommunala beslut
Omradesndmnden Sickladn har den 9 september 2003 uppdragit at planenheten att
uppritta forslag till detaljplan med enkelt planforfarande.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Nacka kommun karaktériseras till stor del av ett kuperat landskap med sprickdalar och
forkastningsbranter. Stadsbilden i Nacka strand &r uppbruten och végnitet foljer
topografin och binder samman grupper av bebyggelse. Mellan dessa finns hojder med
bade berg i dagen och blandskogsvegetation. Ett flertal olika bebyggelsetyper finns
representerade sdsom punkthus, lamellhus och dven i viss min kvartersbebyggelse pa
den 6vre platdn. Aven en del ildre fabriksbyggnader finns bevarade och ombyggda.
Augustendalsviagen &r till storsta delen gestaltad som stadsgata och kantas av bade
kontorsbebyggelse och punkthus med bostédder.

Mark och vegetation

Omradet utgdrs 1 huvudsak av starkt kuperad och blandskogsbevuxen terrdng och en
stor ursprangd yta forberedd for byggnation. En néstan vertikal brant delar darfor upp
planomrédet hojdmaéssigt och hojdskillnaden mellan hogsta och ldgsta punkt dr ca 15
meter. Den 6vre platdn, som ligger pa ca 45 moh, ér till stor del 6ppen mark, sérskilt
delen nérmast befintliga hus 9.
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Service
I Nacka Strand finns viss nirservice i form av kiosker, kemtvitt mm men ocksa
restaurang och hotell. Ett storre serviceutbud finns i Nacka centrum.

Gator och trafik
Kommunen ar huvudman for Augustendalsvigen och “Nacka Strand” for
Tandkulevégen.

Teknisk forsorjning
Omrédet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

PLANFORSLAGET

Allmant
Planen syftar till att prova en tillbyggnad av befintligt kontorshus (hus 9) med
ytterligare ytor for kontor.

Mark och vegetation

Omradet utgdrs 1 huvudsak av starkt kuperad och blandskogsbevuxen terrdng och en
stor ursprangd yta forberedd for byggnation. En néstan vertikal brant delar darfor upp
planomrédet hojdmassigt och hojdskillnaden mellan hogsta och ldgsta punkt dr ca 15
meter. Den 6vre platdn, som ligger pa ca 45 moh, ér till stor del 6ppen mark, sérskilt
delen nérmast befintliga hus 9.

Négon geoteknisk undersokning har dnnu ej genomforts infor planprocessen. De
geotekniska forhdllandena har diaremot karterats infor tidigare detaljplanliggning av
omradet. Dessa har faststillt att omrddets grundforhéllanden ar till mycket stor del berg
i dagen eller berg med ett tunt moriinlager. Aven miktigare lager av morin forekommer.

Tillkommande bebyggelse

I planforslaget betonas, 1 jamforelse med nu géillande detaljplan, att detta tilldgg av
kontorsytor utgdr en egen byggnadskropp genom att ett gatt skapas mellan de tva
volymerna. Entrégarden hojs i planforslaget for att ge battre nivdanpassning till
Tandkulevédgen. Vister om denna ges mojlighet att glasa in garden mellan
kontorsldngorna. I vrigt dr bebyggelsens gestaltning och relationer till omgivningen
och helhet i stort ofoérdandrade i forhéllande till gdllande plan.

Friytor

Planomradet ligger inom Nacka-Varmdokilen, som utgdr en av Stockholmsregionens
ménga gronkilar. Strax dster om Nacka strand finns vardekérnan Nyckelviken med stora
viarden som nérstrov- och utflyktsomrade. Kulturmiljoerna utmed vattnet och Mélarens
inlopp dr gamla sommarhusomrdden av riksintresse for kulturmiljovarden. Vid Nacka
Strand och gédsthamnen finns mojlighet att rora sig utmed vattnet. De mindre
gronomrddena vid Nacka strand och Nyckelviken kan dven i viss man sidgas utgora en
lank mellan Djurgérden och Nacka-Viarmddkilen.
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Gator och trafik

Narmaste dvergripande vagnit dr Varmddleden. Planomradet kopplas till denna

genom Augustendalsvagen och Vikdalsviagen. Trafikbelastningen pa dessa
anslutningsvégar bedoms 6ka ndgot som en f6ljd av planens genomférande.

Gang- cykelvigar

Cykelvég finns i princip hela vdgen fran Slussen till Nacka strand. Inom Nacka strand
ar cykelvégnatet till storsta delen integrerat i 6vriga gatunitet for bilar.

Parkering

Inom byggnaden ryms ca 225 parkeringsplatser. Byggnaden 16ser sina parkeringsbehov
helt och hallet i form av garage.

Kollektitrafik

Nacka Strand har goda busstrafikforbindelser med bla Slussen. Centrala Nacka
trafikeras av Saltsjobanan, som gar utmed Varmdovagen och har hallplatserna Sickla,
Nacka och Saltsjo-Jarla.

Teknisk forsorjning

Planomradet ansluts till befintligt kommunalt VA nit.
Dagvatten

Planomradet ansluts till befintligt dagvattennét.

El och tele

Planomradet ansluts till befintligt el- och teleledningsnit.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
AP Fastigheter AB svarar for genomforandet av detaljplanen.

Genomforandetid
Genomforandetiden borjar nér planen vunnit laga kraft och pdgar i 10 &r.

Planenheten
Micaela Lavonius Rolf Markman
Planchef Lantmatare

Antagen av omradesndmnden Sickladn
2005-06-07 § 108

Viveca Bremmer
Planassistent
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