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NACKA KOMMUN DP 340

Miljo & Stadsbyggnad
Dnr KFKS 348/2003 214
Pnr 9312

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Bo och Lannersta, Djurgardsvagen
(omrade X) i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i maj 2003, reviderad
I september 2003.

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:
2004Detaljplanekarta med planbestammelser
2005Denna planbeskrivning
2006Genomforandebeskrivning
2007Miljokonsekvensbeskrivning
2008Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &ar att mojliggora bebyggelse for permanentboséttning och att
integrera omradet 1 kommunens VA-verksamhetsomride, enligt oversiktsplanens
intentioner och planeringsstrategin for utvecklingsomraden i Boo.

Plandata

Lige

Planomradet ar beldget 1 Bo, ndra Stdket i1 syddstra delen av Boo. Planens avgriansning
har gjorts i enlighet med utredningen Planeringsstrategi for utvecklingsomrdden i Boo
och bendmns Omrade X.

Areal
Planomradets totala areal uppgér till ca 12,5 ha storlek.

Markéigoforhallanden

Planen omfattar de privatigda fastigheterna Bo 1:23, 1:24, 1:72, 1:83, 1:89, 1:94,
1:103, 1:104, 1:259, 1:265, 1:268-1:279, 1:281-1:283, 1:540, 1:541, 1:967, 1:968,
1:985, 4:1, Lannersta 1:151, 1:354 samt Bo 1:940 som dgs av Nacka kommun.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

For omradet giller Nacka éversiktsplan 2002. Oversiktsplanen anger enbostadshus for
detta omrdde. Strandskyddsforordnade enligt miljobalken géller inom 100 meter fran
Stikets strandlinje.

Riksintresse

En stor del av planomradet ber6rs av riksintresse for kust och skérgérd. Virdet ligger bl.a. i en
véixelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet som gor
skédrgérden unik. Det dr vidare av vérde for turism och friluftsliv. Kommunens tolkning av
riksintresset dr bibehallande av landskapsbilden med berg och vegetation, bibehéllande av
bebyggelse och dértill hdrande anlédggningar, som visar tidigare levnadsforhdllanden och
intressant arkitektur, speciellt sommarvillabebyggelsen som ingér i en helhetsmilj6 samt
uppratthdllande av ett skdrgardslandskap som dr av intresse for turism och friluftsliv.

Detaljplaner och omrédesbestdmmelser
For omradet géller omraddesbestimmelser OB 2 som vann laga kraft 1992.

Program for planomradet

Planeringsstrategi for utvecklingsomrdden i Boo, godkdnd av kommunstyrelsen 2001-
02-19, § 25, utgdr ett handlingsprogram for planarbetet och VA-utbyggnaden i Boo.
Foreliggande omrade har hdr givits prioritet 1, vilket innebdr att omradet ska
detaljplaneldggas och forses med kommunalt vatten och avlopp.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
En sarskild miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats.

Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet &r kuperat. Vigarna och omrddena ndrmast dem ligger generellt ldgre &n
ovrig tomtmark. De hogre delarna av planomradet utgdrs av berg i dagen eller berg téckt
av ett tunt jordlager.

Fornldmningar
Inom planomradet finns fornldmningar i form av ett gravfilt. Detta omrade skyddas fran

ny bebyggelse.

Bebyggelse
Planomrédet &r ett fritidshusomradde med ca 35 fastigheter varav négra bebos aret runt.

Husen har en varierad standard och storlek och ligger pa hojdpartierna.

Byggnadskultur och gestaltning

Pé fastigheterna Bo 1:23 och 1:24 finns vélbevarade och tidstypiska sommarstugor
frdn 1900-talets forsta decennier, vilka bedoms ha ett kulturhistoriskt egenvéirde samt
vara av betydelse for helhetsmiljon 1 omradet. Sommarstugan som hustyp kan ses som
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miniatyr av  sommarvillan, med samma ingredienser, till exempel,
glasveranda/farstukvist och sadeltak Dessa byggnader dr av stort kulturhistoriskt
intresse och bor bevaras.

Service
Nérmaste 14g- och mellanstadieskolor och forskolor ligger inom ca 500 meters avstand.
Kommersiell och allmén service finns i Orminge centrum pa ca 4 km avstand.

Gator och trafik

Planomrédet trafikforsorjs fran Boovéigen och Sockenvidgen. Djurgardsvigen och
Stockstigen dr asfalterade men med lag standard och anpassad efter en
fritidshusbebyggelse. Végarna i planomradet har enskilt huvudmannaskap och skots
av Boo vigforening.

Bussforbindelse fran Boo Géird med busslinjerna 414 och 442 till Orminge centrum
och vidare till Slussen.

Teknisk forsorjning

Kommunala vatten- och avloppsledningar (VA) finns utbyggda i Kompassvigen
vilken ansluter till Djurgardsvdgen. Fastigheterna saknar eller har egna VA-
anldggningar. Avloppen for de enskilda fastigheterna har lag standard. Dricksvatten-
forsorjningen sker genom egna brunnar eller genom hdmtning pa annan plats.

Planforslaget

Allmént

Planomradet r att betrakta som ett s.k. fornyelseomrade. Fastighetsstorlekarna varierar
mellan ca 800 m? till 4800 m” i storlek. Nuvarande tomtindelning avses i stort bibehéllas.

Mark och vegetation

Med hénsyn till omradets vérdefulla naturmiljoé och att omrddet ingér i
riksintresseomrdde for kust och skérgard, &r det angeldget att bibehélla s& mycket
vegetation som mdjligt. Av dessa skil foreslés att marklov krivs for fallning av trdd med
en diameter storre d4n 15 cm métt 1,3 m ovan markniva, pd n-markerat omrade.

Genom att inte tillata fler tomter, bevara sa mycket trdd och vegetation som mojligt och
visa forsiktighet med hantering av yt- och grundvatten kan negativ padverkan pd mark
och vegetation och dven pa den biologiska mangfalden, minimeras.

Bebyggelseomraden

Huvudbyggnad far uppforas i hogst tva vaningar. Endast friliggande hus tillats.
Sutterdngvaning far uppforas dér sa ar lampligt med tanke pa terrdngen. Huvudbyggnad
i en vaning far uppforas med en storsta byggnadsarea pa 180 m’. Huvudbyggnad som
uppfors 1 en vaning jamte inredningsbar vind eller en vaning jamte sluttningsvaning far
uppta hogst 140 m’ och huvudbyggnad i tvad vaningar hogst 120 m’. Storsta
sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage foreslds 40 m®,
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Byggnadskultur

De kulturhistoriskt intressanta och tidstypiska fritidshusen pé fastigheterna Bo 1:23 och
1:24 foreslas bevaras. For dessa fastigheter géller att utover tillaten byggrétt for ny
bebyggelse ges byggritt for befintlig kulturhistorisk bebyggelse.

Gator och trafik

En upprustning av viigarna krivs. Aven viigbelysning bor forbittras inom planomradet.
Vignitet skall klara trafik for permanentboende och dérfor ha en barighet motsvarande
Anldggnings AMA 98. Med hénsyn till Djurgardsviagens uppsamlande funktion for bil,
géng- och cykeltrafik, bor en enkelsidig gdngbana anldggas.

Nagon kollektivtrafik in i omradet eller omdragning av busslinjerna r inte aktuell idag.
Om befolkningsunderlaget i framtiden sa medger, kan turtdtheten 6kas eller omdragning
av busslinjerna goras.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna inom planomradet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp som planeras
vara ett lagtryckssystem av typ LPS. Dagvattnet fran vigomrddena avleds via diken och
kulvertar och dagvattnet pa tomter skall omhéndertas inom fastigheterna.

Boo Energi svarar for omréadets elforsorjning.

Strandskydd
Strandskyddet utefter Stiket, enligt 7 kap. 15 § miljobalken, foreslds ej gilla inom
kvartersmark och inom de delar dir detaljplanen medger byggritt.

MILJO & STADSBYGGNAD

Planenheten

Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméaktige
2004-3-8 §8

Viveca Bremmer
Planassistent
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Bo och Lannersta, Djurgardsvagen
(omrade X) i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i maj 2003, reviderad
i september 2003

Allméant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska
och ekonomiska atgirder som behovs for ett &ndamalsenligt och 1 6vrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjilvstindig réttsverkan
utan skall fungera som végledning till de olika genomférandeatgédrderna. Avgoéranden i
fragor som ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

Detaljplanen

Syftet med planen &r att mojliggdra permanent boende i omridet. Detta mojliggors ge-
nom en utdkning av byggritterna, framdragning av vatten och avlopp samt en upprust-
ning av végnitet.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samrad juni-aug 2002
Utstéllning 3:e kv 2003
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kv 2003
Laga kraft 4:e kv 2003
Avtal om genomforande med Boo Gards vagforening

och Linnersta vagforening (enskilt huvudmannaskap). l:a-2:a kv 2004
Projektering av végar, vatten och avlopp 2:a-3:e kv 2004
Anldggningsforrittning (enskilt huvudmannaskap)/

Gatukostnadsutredning (kommunalt huvudmannaskap)  3:e kv 2004
Entreprenadupphandling végar, vatten och avlopp 3:e-4:e kv 2004
Byggstart for végar, vatten och avlopp l:akv 2005

Dessa tidsangivelser forutsétter att de kommunala besluten inte 6verklagas.
Utbyggnad av vatten och avlopp berdknas ta mellan 1-2 é&r.

Enskilt byggande kan ske nér vatten och avlopp samt vigarna och anldggningarna pa
allmén platsmark &r utbyggda och fastighetsbildning dr genomford.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetiden slutar 15 ér efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Detta ar den léngsta genomforandetid en detaljplan far ges och motiveras av att det full-
stindiga genomforandet av detaljplaner for fornyelseomraden erfarenhetsmaéssigt tar
lang tid.

Ansvarsfordelning

Kommunen blir ansvarig for utbyggnaden av anldggningarna pa allmén platsmark. Inom
kommunen ligger ansvaret pa dessa anldggningar pa omradesndmnden 1 Boo.

Vatten och aviopp
De allménna vatten- och avloppsanldggningarna kommer Nacka kommun att vara
huvudman f6r genom sitt va-verk .

El
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska
ledningar.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark.

Genomforandeorganisation

For erforderliga markforvarv, rattighetsupplételser, gemensamhetsanldggningar m.m.
for genomforande av anldggningarna pa allmén platsmark ansvarar
Exploateringsenheten.

Teknisk kontroll
Teknisk kontroll vid byggande av allminna va-anldggningar handldgges av kommunens
exploateringsenhet.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfrigor, inrdttande av gemensamhetsanléggningar och andra fastig-
hetsrittsliga frdgor handlaggs av lantméterimyndigheten 1 Nacka kommun.

Bygglov
Ansdkan om bygglov inldmnas till omrddesndmnden i Boo. Samrad i bygglovfragor kan

ske med Milj6 & Stadsbyggnad, Byggenheten och Lantméterienheten dir dven ny-
byggnadskarta kan bestillas.

Energi
Energifragor handldggs av Boo Energi ekonomisk forening.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, fastighetssamverkan

Detaljplanen innebdr att befintlig fastighetsindelning i huvudsak bibehalls. Det har dér-
for inte ansetts nddvindigt att uppritta fastighetsplaner for detaljplanens genomférande.
Sédan plan skulle i vissa fall kunna bli aktuell om fastighetségare inte kan komma 6ver-
ens om eventuella fordndringar av granserna inom kvarteret. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetséigarna sjilva. Atgirder som enbart berdr en
enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast sokas av den fastighetsiigaren. Atgirder
som berdr tva eller flera fastighetségare, fastighetsreglering eller inrdttande av gemen-
samhetsanldggning, kan sokas av nagon av fastighetsidgarna.

Tekniska fragor
For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krivs att vigarnas standard och trafiksékerhet
forbattras. Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for om- och nybyggnad av végarna inklusive erforderlig marklosen 1 sam-
band med vagforbéttringar, iordningsstillande av parkmark, lekytor och gangvagar
kommer att belasta fastigheterna inom planomradet. Férdelningen av dessa kostnader
kommer att beslutas om i gatukostnadsutredningen enligt plan- och bygglagen.
Kostnaderna skall fordelas efter skilig och réttvis grund.

En mycket preliminér uppskattning av kostnaderna for utbyggnad av anldggningar pa
allmén platsmark har gjorts. Eftersom bl.a. ingen projektering eller geoteknisk under-
sOkning har gjorts dr osdkerheten i beddmningen stor. Anldggningskostnaderna ar be-
riknade exklusive moms I kostnaderna ingér belysning. Hela gatunitet forutsitts bli
ombyggt. Priserna dr en sammanvégning av senaste entreprenadpriser.

Nedan redovisas den fordelningsmodell som kan tillimpats vid berdkning av gatukost-
nadsersittning. Uppgiften om vilka som bor permanent har hamtats frén respektive
postadress. De fastigheter som i fastighetstaxeringen saknar byggnadsvérde har klassats
som obebyggda.

I fordelningsmodellen ingér dven de 10 st. fastigheter som i fordelningsomradet for DP
61 (Fregattvigen) betalade halva gatukostnaden. Dessa fastigheter har asatts andelstalet
0,3. Fragan om huruvida dessa fastigheter skall ingd i fordelningsomradet far dock
nirmare utredas i kommande gatukostnadsutredning.
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Fordelningsmodell med uppskattade kostnader

Summa anldggningskostnader 6.550.000 kronor
Varje andel kostar 194.940 kronor

Antal | Andel | Antal x Andel | Totalt per fasttyp Per fastig
10 st. DP 61 10 0,3 3,0 584.821 58.432
Permanentbost. 15 0,6 9,0 1.754.464 116.964
Fritidsfast. 12 0,8 9,6 1.871.429 155.952
Obebyggda 12 1,0 12,0 2.339.286 194.940
Summa: 49 33,6 6.550.000
Driftskostnader

Drift och underhéall bekostas av skattemedel.

Vatten och aviopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gidllande Va-taxa. Debitering
sker nér anslutningspunkt finns och ledningarna kan anviandas. Anldggningsavgiften for
anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LPS-system &r enligt 2003 ars taxa ca
104.000 kronor for en bebyggd fastighet om 2000 kvm. Efter godkind installation av
pumpenhet aterbetalas 7.885 kr av anldggningsavgiften. Hartill tillkommer lednings-
dragning pa tomtmark. Under vissa forutséttningar 16ser kommunen in befintliga en-
skilda va-anldggningar.

Utbyggnad LPS
Den totala utbyggnadskostaden for det kommunala va-nétet, LPS, har beréknats till 3,3
miljoner kronor exklusive inldsen av befintliga enskilda anldggningar.

Bygglov
Kostnaderna for bygglov tas ut enligt gidllande taxa.

Fastighetsbildning
Ersittningar for nédvédndiga markdverforingar pd kvartersmark bestdms 1 forsta hand
genom forhandlingar mellan berdrda fastighetsdgare.
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Marklésen

Kostnaden for markldsen (mark, anldggningar och forréittningskostnader) av enskilda
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SAMMANFATTANDE MILJOBEDOMNING

Omradet foreslas byggas ut 1 enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer. Dir har den
overgripande beddmningen om omrddets ldmplighet for bostadsbebyggelse gjorts.
Planforslaget innebér att omradet kommer att utgoras av bebyggelse som mojliggér boende
aret om. Den kulturhistoriskt intressanta miljon som finns kvar i omradet sikras i
planforslaget.

Mojligheterna att bibehalla vésentliga delar av den vackra landskapsbilden bedoms som goda,
dé planen utformats med stor omsorg om att bevara intrycket av omrddets karakteristiska
naturformationer. Hogt belidgna fastigheter har begransad byggnadshdjd, sé att inga hus hojer
sig over tradtopparna.

Takvinklar etc. har foreskrivits med syfte att nd en utveckling 1 samklang med den dldre
bebyggelsens material och formsprék.

Stora delar av dagens landskapsbild kommer att kunna bevaras vid ett plangenomforande
genom att tomterna kommer att vara stora inom hela planomradet.

Planbestimmelser infors for att i mdjligaste man minska pdverkan pa landskapsbilden. For att
ytterligare minska denna péverkan har bestimmelser om dagvattenhantering och skydd for
trad inforts.

Bullret i hela omradet understiger de riktvarden for buller som giller idag.

Luftkvaliteten i omradet dr godtagbar dd berdkningar visar att halterna av féroreningar som &r
skadliga for hilsan understiger de virden som anges 1 miljokvalitetsnormerna.

Utslappen av fororeningar till grundvatten och ytvatten kommer att minska i och med att
omradet ansluts till det kommunala nétet alternativt att fastigheten har en godkénd
kretsloppslosning for avloppet. Var beddmning &r att projektet ur denna aspekt medfor
fordndringar 1 positiv riktning.

En okad permanentbosittning innebdr ett storre bilinnehav och mer trafik sivdl inom
planomradet som i andra delar av kommunen. Utmed infartsvdgarna till Stockholm visar
berdkningar att det i framtiden kan bli svért att klara miljokvalitetsnormen for kvédvedioxid
och partiklar. Det &r déarfor angeldget att beakta behovet av infartsparkeringar i bra
kollektivtrafiklagen.

Konsekvenser for miljé och hilsa pa grund av planen bedéms som begrinsade.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att mojligheterna att styra utvecklingen i riktning
mot uthallighet &r begransad. Planforslaget lagger dock inga hinder for en uthéllig
utveckling. Fastighetsdgarnas mojlighet och vilja 1 bygg- och brukarskedet till
miljéanpassning blir avgérande for slutresultatet.
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BAKGRUND

Enligt Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) ska tas fram vid
planldggning om planen bedoms ge en betydande paverkan pa miljon, hdlsan eller hushallning
med mark och vatten eller andra resurser. Denna plan bedoms inte innebéra en betydande
paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning med mark och vatten eller andra resurser varfor
en MKB formellt inte krdvs. Enligt beslut i kommunfullmiktige 1990 ska emellertid en MKB
tas fram till alla planer inom Nacka kommun. MKBn lyfter fram de miljokonsekvenser vilka
ar relevanta i detta fall.

Arbetet med MKBn pégar parallellt med framtagandet av planforslaget och syftet ar att
astadkomma ett béttre beslutsunderlag och att 6ka forstelsen for miljo-, hélsa- och
naturresursfragorna.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt
skall prévas mot uppstdllda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala,
regionala och nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen (OP) fran
2002.

Den sammanfattande miljobedomningen skall ses som en mer fristdiende bedomning och ar
skriven for att tjina som ett underlag for beslutande nimnd i dess roll som bl.a. miljondmnd
Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av miljodvervakare Birgitta Held-

Paulie, kommunekolog Elisabeth Rosell, kommunantikvarie Gisela Tibblin och

ingenjor Per Johnsson.

MILJOKONSEKVENSER, NULAGE OCH FORSLAG TILL ATGARDER

Biologisk mangfald

Nulédge

Omréadet innehéller inga kénda lokaler (biotoper) for hotlistade véxt- eller djurarter.
Déaremot dr omradet mycket omvéxlande och inrymmer ett flertal ekosystem/biotoper. Den
biologiska méngfalden (artrikedomen) ar alltsa stor, vilket 1 sig krdver sdrskild hansyn. Av
stort virde for vaxt- och djurliv &r de manga uppvuxna trdden. I detta sammanhang méiste
sarskilt framhallas de enastdende ekarna vid korsningen Djurgardsvigen — Hermelinsvigen.
Den kraftigaste har ett stamomfang, som uppgar till ca 6,6 m i brosthojd. Tva andra ekar i
ndrheten har stamomfang om nistan 6,0 m.

Det féorekommer dven inslag av ovanligt kraftiga och stétliga tallar i omradet.
For att manga vixt- och djurarter skall kunna fortplanta sig, kréavs att de olika lokalerna/
biotoperna har kontakt med varandra. I Lénnersta uppnds denna kontakt, genom att tomterna

ar sd stora, att ett rikt biologiskt liv kan existera och ha ett genetiskt utbyte, trots att omradet
ar exploaterat.
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Omradet har, frimst beroende pa sin varierade topografi, en mycket rik och omvéxlande
vegetation. De soliga sydbranterna har ett sédrskilt rikt vaxtliv. Bland de rikaste miljéerna kan
nidmnas det skuggiga naturmarksomradet med de stora ekarna vid Djurgérdsvéigen —
Hermelinsvagen. Intressant ur biologisk synpunkt dr dven den lilla vatmarken pa privat
fastighet pa Ostra sidan av Stockstigen. Radjur och hare trivs pa de stora tomterna, liksom
ménga figelarter. De gamla ekarna dr utmarkta miljoer for insektslivet.

Bl.a. dr de mycket torra markerna som féorekommer inom omradet ekologiskt sérskilt
kénsliga. Smé fordndringar 1 vattentillgdngen kan dstadkomma stora vegetationsforandringar.
De torra héllmarkerna med sina tunna jordlager dr ocksé kénsliga for forsurning och slitage.

Konsekvenser

Inga kdnda lokaler for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprak. Ett
sammanhéngande vilutvecklat hdllmarksparti pa hojden i véster utsétts ddremot for en
omfattande exploatering.

Naturmarkspartiet med de stora ekarna sdkerstélls som parkmark — natur. Genom att 1
stort sett bibehalla de stora tomterna och infora lovplikt for trddféllning i kinsliga
partier, skapas forutséttningar for att delvis bevara den biologiska mangfalden i
omradet och underlitta arternas spridningsmojligheter.

Rekommendationer

Vid projektering och utbyggnad maste stor hdnsyn tas till ekosystemens olika krav pa
vattentillforsel. Eventuella avskdrande springningar/dréneringar maste utformas med hiansyn
till vegetationen. Dagvatten bor om mojligt tas om hand lokalt men resultatet far inte bli att
for mycket vatten leds ut 6ver hdllmarkerna, sé att jord spolas bort.

Savil nuvarande som tillkommande fastighetsdgare bor informeras om vérdet av att bevara
vegetation, dven inom de delar av planen dér lov for trddféllning inte krivs. Fastighetsdgarna
bor ocksé upplysas om, att genom att [dmna delar av tomten som naturmark s& gynnas det
naturliga vixt- och djurlivet.

Rekreation och friluftsliv

Nulédge

Omréadet ar vardefullt ur rekreationssynpunkt, framforallt som promenadomréde. Ett trevligt
naturmarksomréde finns en bit véster om planoradet vid den lilla sjon Trollsjon. Anldggningar
for lek och rekreation finns 1 ndrheten. En kommunal lekplats finns norr om omrédet vid
Kompassvégen och pd andra sidan Kompassvigen finns Fregattbacken, med t.ex. mdjlighet
till vinteraktiviteter. Det ar inte heller sérskilt langt till Boovallen, med stora bollplaner. Bad-
och batliv finns nedanfér Boo gard vid Boobadet.
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Konsekvenser

Planen paverkar inte mojligheterna till rekreation i omréadet. Inga nya anldggningar
planeras men samtidigt finns, relativt god tillgang till rekreationsanlédggningar i
nérheten.

Landskapsbild och kulturmiljo

Nulédge

Delar av planomradet dr exponerade fran Stiket, Baggen och Skogsd. Stora delar av omradet
utgors av en bergsplatd, med inslag av lokala hojdpartier och branter. Platin faller undan mot
Oster och moter dér det ldglinta, ljusa, 6ppna och néstan pastorala landskapsavsnittet ner mot
stranden vid Stékets mynning.

Som pa s& manga andra platser i Boo, dr det vegetationen som rader 6ver den befintliga
bebyggelsen. Hér finns partier med sédrskilt vacker tallskog samt de mycket uppmérksammade
jatteekarna vid Djurgardsvigen — Hermelinsvégen.

Ur landskapsbildssynpunkt, ar de fastigheter som &r beldgna i eller precis pa framkanten av
branten ner mot vattnet, sirskilt kidnsliga.

Gaturummen ar forhéllandevis trdnga och inneslutna av vegetation.

Del av planomrédet ingar i ett kulturhistoriskt viardefull omrade som i sin helhet stricker sig
utmed Lénnerstasundet, Baggenstéiket och Baggensfjarden. I kommunens
kulturminnesvardsprogram ar detta omrade vérderat som en s.k. ndrmiljo, det vill sdga ett
omrdde som sdrskilt ingdende belyser viktiga delar av kommunens historia. Omradet &r rikt
pa fornlamningar och inom planomradet finns ocksa ett gravfalt.

Av édldre vilbevarad sommarstugebebyggelsen aterstir endast tre tidstypiska smé hus
— fastigheterna Boo 1:28, 1:23 och 1:541. Ovrig bebyggelse bestér till dvervigande del
av moderna enfamiljsvillor av skiftande karaktar.

Konsekvenser

Forutséttningar finns att visentliga delar av dagens landskapsbild kommer att kunna
bevaras vid ett plangenomférande, genom att tomterna kommer att vara stora inom
hela planomrédet.

Rekommendationer

Sarskild vikt bor laggas vid utformningen av den tillkommande bebyggelsen, framforallt 1 de
lagen som exponeras mot Stiket. Sdvil befintliga som tillkommande fastighetségare bor
informeras om den befintliga vegetationens betydelse for landskapsbilden.
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Vatten, avlopp och dagvatten

Nuldge

Fastigheterna har idag enskilda vatten och avloppsanldggningar. Standarden pa de
enskilda anldggningarna varierar avsevért frin mycket enkel standard till anldggningar
som uppfyller dagens krav. Nagra fastigheter har provisorisk vatten- och
avloppsanslutning till det kommunala VA-nétet.

Konsekvenser och atgérder

Planen forordar en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp med ett LPS-system. Detta
innebédr grunt forlagda ledningar i isolerldda med varmekabel. De grunt forlagda ledningarna
och sma rérdimensionerna ger mojlighet till begransade ingrepp i naturen inom enskilda
fastigheter och allmén platsmark.

Om fastighetsdgaren sa dnskar och forhéllandena pé fastigheten sa medger kan en del
fastigheter 1 framtiden tillatas ha enskilda kretsloppslosningar. Detta ska provas utifrédn de
naturliga forutséttningarna i det enskilda fallet.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen frdn omradet dkar i och med att arealen
hardgjorda ytor okar (ex. antalet tak, infarter, uthus). Detta innebér en snabbare avrinning fran
omradet med 6kande momentana floden i1 diken och ledningar. Avledning av dagvatten
kommer #ven framdver huvudsakligen ske i dppna diken. Oppna diken har en viss
utjdimnande effekt av flodena samtidigt som en viss reducering sker av nérsalter och
fororeningar. I planforlaget anges en planbestimmelse om att dagvattnet sa langt som mojligt
ska infiltreras pé enskild tomtmark.

De fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanlaggningar kommer att
upphora i och med fastigheterna ansluter till kommunalt VA. Planen mojliggor
permanentboende pa alla fastigheter vilket kommer att resultera i mer trafik inom omrédet.
Dagvattnets innehdll av fororeningar som orsakas av trafiken kommer dirmed att 6ka men
beddms inte ge nagon betydande paverkan pa miljon.

Da fastigheterna i framtiden kommer att bebos permanent i en hdgre utstrackning &n i
dagsléget ar det viktigt att de boende inom omradet har en forstaelse for omradets naturliga
forutséttningar. Ska omradet behélla sina naturgivna forutsittningar ar det darfor viktigt att
forandringar inom fastigheterna utférs med varsamhet och en forstaelse for fordndringarnas
konsekvenserna. Biltvitt pd fastigheterna liksom godsling av triddgérdar kan medfora stora
effekter pa de sma nirbeldgna sjdarna.

Detaljplaneforslaget innebédr en minskad belastning av bl.a. nidringsdmnen pa grund-

och ytvatten.

Trafik

Nulédge

Det lokala vignitet dr anpassat till den sommarstugebebyggelse som omradet frén borjan var
planerat for. Vigarna dr pa manga hall smala och sikten dalig pd manga stillen. Detta medfor
laga farter men eliminerar inte olycksrisken.

Djurgdrdsvéigen som har genomfartstrafik, har en ndgot hogre standard &n lokalgatorna.
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Vignitet har pd manga stéllen en délig drédnering samt en bristfillig barighet.

Nérmsta kollektivtrafik finns pa Sockenvigen och vid Boo Gards skola ca 500m fran
planomradet dér buss trafikerar.

Konsekvenser och atgérder
Planen mojliggdr permanentboende pa alla fastigheter vilket resulterar i 6kad trafik samt antal
gaende och cyklande.

Det lokala vignétet forbattras sa att en godtagbar standard for alla trafikslag uppnas. Vénd-
platser forbéttras. Diken anléggs for att ta om hand dagvattnet fran vig samt dverskottsvatten
fran fastigheter. Barigheten pa véignitet dimensioneras enligt Anldggnings AMA 98.
Djurgardsvédgen mellan Nytorpsvigen och Hermelinsvigen far en kdrbanebredd av 4,5 m.
Ovriga vigar fir en bredd av 3,5 m med motesmojligheter. Ytbeliggning bestims av
huvudmannen.

Slutsats: Detaljplaneforslaget innebédr en viss trafikokning. Bérighet, avledning av
dagvatten och trafiksékerhet forbéttras. Det smaskaliga viagnitets karaktir bibehalls i
mdjligaste mén.

Buller

Nulédge

Buller ar det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar fran
person till person. Somnstérningar dr en av de allvarligaste effekterna av bullerexponering.
Buller under somnperioden kan ge upphov till 6kad hjértfrekvens, kroppsrorelser och/eller
uppvaknande. Foljdeffekterna dr Okad trotthet och forsidmrad reaktionsforméga. Omradet
belastas framst av buller frdn trafiken 1 omradet. Enligt trafikbullerkartliggning med
prognoser som genomfordes i Nacka kommun 1991 har samtliga fastigheter inom
planomrédet bullerviarden som understiger riktviardet pd 55 dB(A).

Konsekvenser och atgéirder

Da fastigheterna successivt kommer att bebos permanent innebir detta en 6kad trafik och
ddrmed dven 6kad bullerniva inom omrédet. Bullernivén for samtliga fastigheter kommer
dock dnda ligga under riktvardet pa 55 dB(A).

Luftfororeningar

Nuldge

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa forbranningsrelaterade
fororeningar, utslippens omfattning i tid och rum men ocksa pa utspddningsforhallanden.
Aven topografin har betydelse. Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet paverkas frimst av
utslidpp fran vigtrafiken. Halten fororeningar 1 luften paverkar luftviagarnas funktion. Speciellt
kénsliga dr personer med astma. Miljokvalitetsnormer anger den fororeningsnivaer som
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ménniskor kan utséttas for utan oldgenheter av betydelse, eller miljon kan belastas med utan
fara for patagliga oldgenheter. Kvivedioxidhalterna kan anvindas for bedomning av
luftkvaliteten vid trafikplanering. Av de miljokvalitetsnormer for kvévedioxid som skall
klaras efter 2005, dr dygnsvérdet svarast att klara. Medelvérdet for attonde virsta dygnet far
inte 6verskrida 60 pg per kubikmeter luft. Idag berdknas dygnsmedelvérdet for kvivedioxid,
attonde virsta dygnet, till 12-24 pg per kubikmeter luft.

Miljokvalitetsnormer finns sedan 2001 dven for inandningsbara partiklar, PM 10.

Partiklar kommer huvudsakligen frén trafiken ex. slitage fran vigbeldggning, bromsar

och dick men 4ven fran eldning med fastbriinsle. Aven for PM 10 blir dygnsvirdet

svarast att klara. Medelvérdet for det 36:e virsta dygnet far inte vara hogre dn 50

pg/m3. Kartldggningen visar att dygnsmedelvirde for PM 10, 36:e virsta dygnet

uppgar till 27-39 ug per kubikmeter luft.

Konsekvenser och atgérder

Utslappen av kvédveoxider harror framfor allt fran vagtrafik. Med en 6kad andel katalysatorer
1 bilparken visar utsldppen en tendens att minska.

Berédkningar av kvédvedioxidhalten for 2006 visar pa ofordndrade nivder jimfort med
dagslaget.

PM 10 halterna visar ingen minskad trend. Véardena 2005 forvéntas ligga pa samma nivéer
som 1 dagslédget, 27-39 ug per kubikmeter luft.

Fran 2010 forviantas EG-gransvirdet for PM 10 pa 39 pg per kubikmeter luft rdknat som 90-
percentil att gdlla. Det 4r mycket stor risk for ett 6verskridande av detta virde.

En oOkad permanentbosittning innebdr ett storre bilinnehav och mer trafik savdl inom
planomradet som i andra delar av kommunen. Utmed infartsvigarna till Stockholm visar
berdkningar att det i framtiden kan bli svart att klara miljokvalitetsnormen for kvéavedioxid
och partiklar. Det dr darfor angelédget att vid planldggning av omvandlingsomrédena i Nacka
dven beakta behovet av infartsparkeringar i nirheten till bra kollektivtrafikldgen.
Miljokvalitetsnormerna for kviavedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar bedoms klaras.

En 6kad permanentbosittning innebér ett storre bilinnehav och mer trafik savil inom
planomrddet som 1 andra delar av kommunen. Utmed infartsvédgarna till Stockholm
visar berdkningar att det i framtiden kan bli svért att klara miljokvalitetsnormen for
kvévedioxid och sannolikt dven partiklar. Det dr darfor angeldget att beakta behovet
av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

Energi

Nulédge

Négon kartldggning av energisituationen inom omradet har inte utforts. Sannolikt
anvinds el och olja som uppvirmningskilla. Aven andra uppvirmningssitt kan
forekomma som t.ex. virmepump och eldning av fastbrinsle.
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Konsekvenser och atgérder

Energidtgdngen kommer totalt att 6ka inom planomradet. Nybyggda bostéder har i allménhet
lagre energiatgédng &n dldre fastigheter. Planforslaget innebér inte ndgon styrning av
energidtgangen eller val av energikélla i syfte att bidra till en uthéllig utveckling. Fragan
overlats till den enskilde fastighetségaren.

Radon

Nuldge

Planomradet klassas i markradonundersékning som utférdes 1990 som
normalriskomrdde. Detta innebér att omrddet 1 huvudsak bestar av berggrund och
mordanmark med normal radioaktivitet. Detta betyder dock inte att radonproblem 1
befintlig bebyggelse inte forekommer. Hus som ér byggda pa storre lager av
sprangsten och/eller dr otéta i grundkonstruktionen kan &nda ha problem med forhdjda
radonhalter.

Konsekvenser och atgérder
Risken for radonproblem i bostdder vid utbyggnad av omradet bedoms som liten. Vid
nybyggnation bor dock markforhallandena besiktigas alternativt utfors grundldggning
med radonsidkert utforande.
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Planchef Planarkitekt
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