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Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje rifad 3 mm utanfor planomrddets grans
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
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000 Hbgsta bruftoarea ovan mark i kvadratmeter. Hela
sutterdngvaningens area skall inraknas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Stodmurar far uppforas.
Marken far endast bebyggas med uthus

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

vy Byggnaden skall utforas med dversta vaningen
indragen. Den indragna delen skall mofsvara minst
20 % av underliggande vanings BTA
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PL ANBEST AMMELSER Vv, Suterrdngvaning far anordnas

I Htigsta anfal vaningar.

Htigsta fatalhtjd i meter tver nollplanet med
undantag for mindre byggnadsdelar for ex ventilation
hissutrymme och trapphus

Byggnadshtjd i meter

uttiver angivet vaningsantal

MARKENS ANORDNANDE

Utfart far inte anordnas
n Befintliga tréd far inte fallas

Sttrningsskydd

For byggnaden skall ftiljande gdlla: Ekvivalent

ljudnivd hogst 30 dBA inomhus. Ekvivalent (judnivd
hogst 55 dBA utanfor minst halften av boningsrummen.
Maximal ljudnivd higst 45 dBA inomhus kL 19-07

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftirandetid

Genomforandefiden dr 10 3r fran den dagen
planen vinner laga kraft
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Sicklaon 121:3, Helgesons vag 7, Nacka kommun
Upprattad pa Miljo & Stadsbyggnad i januari 2004

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
1. Detaljplanekarta med bestimmelser
Till forslaget hor dven:
2. Denna beskrivning (inkluderar beskrivning av miljokonsekvenser)
3. Gestaltningsprogram
4. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen mgjliggér nybyggnad av bostidder i form av ett flerbostadshus i tre
vaningar plus suterrdngvéning. Pa fastigheten anordnas tvd parkeringsplatser
varav en for rorelsehindrade. Héarutdver anordnas genom servitut 1 st.
parkeringsplats per lagenhet inom fastigheten Sicklaén 126:4. En yta i1 anslutning
till flerbostadshuset anordnas for lek och utevistelse.

PLANDATA
Planomradet omfattar fastigheten Sickladén 121:3 som &r pa 914 kvm. Fastigheten
ar en hornfastighet vilken begrénsas av Tallidsvdgen och Helgesons vég.

Marken dgs av Byggmastaren UJ Johansson AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planforslaget dr forenligt med Nacka 6versiktsplan 2002, ddr markanvéndningen
for omradet &r flerbostadshus. Forslaget dr ocksa forenligt med samradsunderlaget
for Finntorps framtid fran 2002.
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Gillande detaljplan

Planen ersitter Stadsplan 1 faststélld den 16 december 1949. Enligt detaljplanen
far fastigheten bebyggas med ett bostadshus om ca 85 kvm byggnadsarea i tva
vaningar. [ ovrigt ar fastigheten ej avsedd att bebyggas.

Gallande avtal
I enlighet med detaljplaneavtal mellan Nacka kommun och Byggmaéstare UJ
Johansson AB skall kommunen préva mojligheten att tillskapa storre byggratt for
bostadsdndamal.

Kommunala beslut

Omradesndmnden Sicklaén tillstyrkte 2003-06-10, § 113, startpromemoria for
detaljplan for fastigheten Sicklaén 121:3, Helgesons vdg 7. Kommunstyrelsens
arbetsutskott foreslog kommunstyrelsen att godkdnna startpromemoria genom
beslut 2003-08-26, § 209. Kommunstyrelsen godkinde startpromemoria och
detaljplaneavtal genom beslut 2003-09-22, § 163 respektive § 164.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet sluttar mot sdoder med ca 4 meters hdjdskillnad.
Tomten har trddgérdskaraktir med inslag av naturmark. Ett antal
karaktirsskapande tallar samt ett par ekar finns pa tomten. Vérdefulla naturinslag
skall bevaras. Trdd markerade med n fér ¢j féllas.

Bebyggelse

Ny bebyggelse skall utgoéra en komplettering till befintliga omkringliggande
flerbostadshus. Pé fastigheten ligger idag ett putsat suterrdnghus frén slutet av 30-
talet samt en mindre forradsbod vilka avses att rivas

Vister om planomradet ligger putsade flerbostadshus fran tidigt 50-tal i tre
vaningar med suterringvaning i form av garage mot norr. Oster om planomradet
ligger en skola och sdder om ett dldreboende. Nordost om fastigheten vid Talliden
skola, har en ny plan tagits fram for ett flerbostadshus 1 fyra véningar.

Planen mdjliggor en byggnad i tre vaningar plus en suterraingvaning samt kallare.
Byggnaden é&r tinkt att innehalla atta ldgenheter som omfattar tva till tre rum och
kok. Alla lagenheter har balkong alternativt terrass i markplan. Lagenheterna
vinder sig mot sydost. Byggnaden ansluter avseende antal vaningar och hgjd till
befintlig bebyggelse. Vad avser berékning av bruttoarea definieras denna som
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BTA(0) men med avsteg fran Svensk Standard SS 02 10 53 sétillvida att hela
bruttoarean for suterrangvéaning skall inrdknas.

Byggnaden kommer att péverka grannfastigheten genom att solinsldppet fran
sydost kommer att minska. Hénsyn har tagits genom den foreslagna byggnadens
platta tak, den slutna norrfasaden som inte mdjliggdér insyn samt att befintlig
vegetation skyddas.

P& fastigheten ges utrymme for ett separat sophus. Marken dr i ovrigt ej avsedd att
bebyggas annat dn vid behov med ldgre stédmurar.

Déa det 1 omrddet redan finns utbyggd kollektivtrafik, véigar, teknisk forsorjning
och annan service, blir fortdtningen ur samhéllsekonomiskt perspektiv positiv.

Gator och trafik
Angoring till fastigheten kommer att ske fran Tallidsvégen vilken ar enkelriktad.

Bilplatsbehovet dr berdknat till en plats per ldgenhet. Detta 16ses genom servitut
inom skolans omréde, Sickladn 126:4, pa motsatt sida Helgesons vég. Pa detta sitt
har utemiljon kunnat prioriteras inom planomradet. En besoksparkering samt en
parkering for rorelsehindrade ordnas inom den egna fastigheten. Genom att
tillskapa plats for att vinda parkerade fordon inom fastigheten undviks utbackning
over trottoar.

Storningar

Omrédet ar exponerat for trafikbuller fran i forsta hand Varmdoleden. Den
ekvivalenta ljudnivan har berdknats for den planerade byggnaden, dels med
nuvarande trafikmingd, dels med en tjugoprocentig trafikokning jamfort med
senaste trafikmédtning som utférdes 2001.

Réknat pa prognosen, dvs en tjugoprocentig trafikokning uppgar ljudnivén utanfor
fasad till 55dB(A) eller ldgre for souterrdngplanet samt vaning ett och tva. For
Oversta vaningsplanet, vaning tre, berdknas den ekvivalenta ljudnivan till 58
dB(A) utifrdn prognosen och 57 dB(A) i nuliget.

Nér forutsittningarna ir sddana att malet inte kan uppfylllas kan den s.k.
Stockholmsmodellen accepteras, vilken innebdr att minst hilften av
boningsrummen i varje ldgenhet, koket ordknat, skall placeras mot tyst sida
(avstagsfall B).
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Foreslagen byggnad ér utformad med en sluten fasad mot Varmddleden i1 norr och
planldsningarna dr sddana att minst hélften av boningsrummen placerats mot tyst
sida.

Berikning av vigtrafikbuller utford 2004-01-14 med prognosvérden for ar 2010
enligt bilaga 1. Forslag pa ldgenhetsplanlosning enligt bilaga 2.

GENOMFORANDEFRAGOR

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for ett &ndamélsenligt och 1 Gvrigt
samordnat plangenomfrande. Genomférandebeskrivningen har inte ndgon
sjdlvstindig rattsverkan utan skall fungera som vigledning till de olika
genomforandeatgirderna. Avgoranden 1 fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor
Genomforandetiden dr 10 ar frén den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Detaljplanen omfattar inte nagra allménna anldggningar men Nacka kommun &r
huvudman for gatorna i omradet.

Fastighetségaren svarar for all bebyggelse pa kvartersmark. Fastighetsdgaren
svarar dven for forvaltning av sdvil befintliga som tillkommande byggnader och
anldggningar pa kvartersmark.

Markfragor handldaggs inom kommunen av Fastighetskontoret, exploaterings- och
avtalsfrdgor handldggs av Stadsbyggnad och VA-nitet handliggs av Teknisk
produktion. Elnétet handldaggs av Nacka Energi AB.

Ansdkan om fastighetsbildning och inréttande av gemensamhetsanliggning m.m.
stalls till Lantméterimyndigheten i Nacka kommun. Nybyggnadskarta bestélls hos
Stadsbyggnad.

Ansokan om bygglov och bygganmilan gors hos omradesndmnden Sickladn,

Nacka kommun. Samrdd i drenden om bygglov och bygganmélan sker med
Stadsbyggnad.

4(5)



NACKA KOMMUN DP 341

Miljo & Stadsbyggnad Detaljplan for Sicklaén 121:3,
Helgesons vag 7, Nacka kommun
Planenheten BESKRIVNING Projektnr 9106

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsdgaren Byggmaistaren U J Johansson AB é&ger all mark inom
planomradet.

Servitut for parkering pé Sickladn 126:4 skall uppréttas innan detaljplanen antas.

Ekonomiska fragor
Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Tekniska fragor

Befintlig byggnad &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Eventuellt laggs
forbindelsepunkt om i samradd mellan kommunen och exploatoren. Dagvattnet
inom omradet skall s& langt som mojligt omhédndertas lokalt, men mojlighet finns
att att komplettera forbindelsepunkt med dagvattenservis.

Ledningar for el finns framdragna i omrédet. Nacka Energi svarar for
eldistributionen.

Byggnaden ér tinkt att ha ett mekaniskt till/franluftssystem for ventilation och
tillskottsviarme, dér virmeviaxling (virmeatervinning) sker med varmepump.

Forutsittningar for killsortering skall finnas. Aven under byggtiden skall
kéllsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Planenheten
Micaela Lavonius Alexander Erixson
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméaktige
2004-11-22 § 121

Viveca Bremmer
Planassistent
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