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BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

l
serv

Marken f&r inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage
Marken ska vara tillganglig for elektrisk luftledning
Ratt till utfart for Lannersta 1:136 och 11:73

MARKENS ANORDNANDE
|$9- . -9%| Utfart f&r inte anordnas

PLACERING

Huvudbyggnad, uthus och garage skall placeras minst 4.5 m fr3n tomtgréns.
Uthus och garage far dock dar sd provas lampligt och efter grannens
a H tgra

= medgivande, placeras narmare tomtgrans

_ UTFGRANDE

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omrdden med nedanst3ende beteckningar.
Dér beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéandning och utformning ar tilldten

GRANSBETECKNINGAR
. Linje ritad 3 mm utanfaor planomr3dets gréans

-Friliggande huvudbyggnad som uppféres i en vanin:
jamte sluttningsvaning f&r inte uppta stérre
byggnadsarea &n 150 kvm och inte ges stérre
takvinkel an 27 grader. Higsta byggnadshdjd 4.5 m
och pa den sida sluttningsvaning utfors 6.2 m

-Friliggande huvudbyggnad som uppféres i en vaning jimte
inredningsbar vind f&r inte uppta stérre byggnadsarea &n 150 kvm
och inte ges storre takvinkel 3n 38 grader. Hogsta

byggnadshdjd 4.5 m. Mindre byggnadsdel p
far efter sdrskild prévning dverstiga tilldten byggnadshajd

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata som ingdr i lokalnatet

-Friliggande huvudbyggnad sem uppfires i tv3 vaningar far
inte uppta storre byggnadsarea an 130 kvm och inte ges storre
takvinkel an 27 grader. Hégsta byggnadshd jd 5.8 m

G3ng- och cykelvdg

-Storsta byggnadsarea for uthus och garage ar 40 kvm.
Uthus och garage fér inte ges en stérre takvinkel dn 27 grader.
Hogsta byggnadshdjd 2.7 m

EJGENOMEART] Skyltat ej genomfart
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

-Generellt géller att den sammanlagda byggnadsarean inte f&r

Tekniska anlaggningar dverstiga 12% av tomtarean

UTNYTTJANDEGRAD, UTFORMNING

-Friliggande huvudbyggnad som uppfires i en vanin
far inte uppta stérre byggnadsarea &n 1
ach inte ges storre takvinkel @n 27 grader.
Hogsta byggnadshéjd 4.5 m

Hoégsta antal vdningar
Endast friliggande hus
Stdrsta antal tilldtna fastigheter

HzHAE

* Dagvattnet inom kvartersmark skall infiltreras inom respektive tomt
Bebyggelsen utformas med hansyn till trafikbuller. Vid uteplats
samt vid fasad utanfér sovrum ska Ljudnivan inte dverstiga

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden slutar 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft

ILLUSTRATIONER

Skala 11000

Planchef

Detaljplan f.i.)'r del av Lénners’ra!.
SOLDATVAGEN, BLAMESVAGEN,
GRONFINKSVAGEN M.FL.

Nacka kommun
Milj6 & Stadsbyggnad april 2003

Micaela Lavonius

Laga kraft

Tillstyrkt av ONB ...2003-10-15..261
Antagen av KF..........2003=12-15.8.175
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Datum Beteckning

Planenheten

Carin Ancker
08-785 5429
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Deita beslut har vunnit laga kgl

den.t

Upphavande av strandskydd inom detaljplan for del av
L&nnersta "Soldatvagen, Blamesvagen, Gronfinksvagen m fl. i
Boo, Nacka kommun

Beslut

Liansstyrelsen beslutar att uphéva strandskydd inom de omriden som 4r markerade
med streckning pa bifogad kartskiss.

Beslutet har fattats med stéd av 7 kap. 15 § andra stycket miljébalken
(1998:808 ) och 11 § forordningen ( 1998:1252 ) om omradesskydd enligt
miljobalken m.m.

For att beslutet om upphédvande ska bli giltigt méste beslutet att anta detaljplanen
vinna laga krait. Omrdde som undantas frin antagande omfattas inte av detta
beslut.

Upplysning
Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos regeringen,
(miljédepartementet).

Bakgrund

En detaljplan for del av Lannersta ”Soldatvigen, Bldmesvigen, Grénfinksvigen
m.fl. 1 Boo, har varit utstdlld. Inom omréadet rader strandskydd intill 100 meter
fran Kocktorpssjon i norvist resp. Bagarsjon i syddst. Kommunen har med
skrivelse den 3 januari 2003 hemstillt att strandskydd upphivs inom de omraden
som #r markerade pé bifogad kartskiss.

Forslaget att upphéva strandskyddet har kungjorts av kommunen i samband med
utstdllningen av planen.

Lansstyrelsens bedémning
Marken dir strandskyddet foreslds hdvt utgdrs av redan ianspraktagen tomtmark
bebyggd med fritidshus och villor.

Lénsstyrelsen finner darfor att sérskilda skil for upphévande av strandskyddet
foreligger. Lansstyrelsen beddmer att detta beslut &r forenligt med
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Datum Beteckning

5.5.2003 18513-03-1223

hushéllningsbestéammelserna i 3 och 4 kap. miljébalken samt kommunens
oversiktsplan.

I handldggningen av detta drende har deltagit planchef Carl-Gustaf Hagander,
beslutande och arkitekt Carin Ancker, féredragande.

@% oty SN
Carl-Gustaf Hagander m\ /4;40&

Carnn Ancker

Kopia till:

Naturvardsverket +karta
Lantméaterimyndigheten + karta (efter laga kraft)
Exp (planarkivet) + karta

Pédrm + karta

Akten
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Inom den skrafferade delen av kvartersmarken
inom planomradet begéars strandskyddet upphavas



NACKA KOMMUN
Miljo & Stadsbyggnad DP 377
Dnr KFKS 238/2001 214
Projektnr 9398

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Lannersta, "Soldatvagen, Blamesvagen,
Gronfinksvagen m.fl.” i Boo, Nacka kommun

Upprattad i april 2003

Handlingar
Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta i skala 1:1000 med bestimmelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning

N

Detaljplanens syfte och mal

Planen syftar till att mo6jliggéra en omvandling i omradet fran fritidshusboende till
permanent boende. Detta gors mojligt genom att byggritterna utdkas samt att
omradet forsorjs med kommunalt vatten och avlopp. En omvandling till permanent
boende innebir vidare att gatorna maste ses dver.

Omradets speciella kvaliteter 1 landskapsbild och bebyggelsemiljo ska bevaras och
avstyckningar ska generellt inte vara tillatet. Hustyper och volymer ska anpassas
till fastigheten, landskapsbilden och kulturmiljon.

Planldggningen syftar dven till att minska belastningen pa nirbeldgna sj0ar som
Kocktorpssjon och Bagarsjon. Detta sker genom att enskilt vatten- och avlopp
ersitts med kommunalt.

Plandata

Lage

Planomrédet #r belidget i nordvistra delen av Linnersta. Oster om omrédet ligger
Léannerstavdgen. I norr ligger Kocktorpssjon. Omréadet ligger norr om Sockenvagen.
I véster sammanfaller gransen for planomraddet med ett stort kraftledningsstrak.
Kraftledningarna passerar omradet i dess nordvéstra spets.

Areal
Planomréadets areal ar ca 1.5 kvadratkilometer.

1(7)



NACKA KOMMUN del av Lannersta DP 377
Miljo & Stadsbyggnad Soldatvagen, Blamesvagen m.fl. April 2003
PLANBESKRIVNING, ALT B Projektnr 9398

Markagoforhallanden

Alla fastigheter inom kvartersmark ir i enskild dgo. Ovrig mark Ags av kommunen.
Huvudmannaskap for viagarna dr enskilt och handhas av Lannersta vigforening.
Inom planomrédet finns 41 fastigheter. Dessutom berors ytterligare 3 fastigheter av
plandndringen. Tomternas storlekar varierar mellan 1200 och 3000 kvadratmeter.
Halften av fastigheterna har en tomtstorlek pa 6ver 2000 kvadratmeter.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Gillande oOversiktsplan for Nacka kommun &r antagen 1992-01-27. Ny
oversiktsplan har varit utstilld dver sommaren 2002. I den nya 6versiktsplanen for
2001 &r omradet markerat enbostadshus.

Planomrédet reglerades ursprungligen av en byggnadsplan frén 1942. 1987 tillkom
en ny planbestimmelse som innebar att bygglov som innebér visentlig fordndring
av markens anvindning inte skulle ldmnas forrédn viss trafik, samt VA-anlédggningar
kommit till stdind. ”Omradesbestammelser sodra Boo”, laga kraft 1992-04-02, samt
omradesplan Sédra Boo juni 1990 kom att gilla vissa delar av nuvarande
planomréde.

Den 13 september ar 2000 beslutade omrddesndmnden att planarbetet for detaljplan
B86; Bldmesvédgen, Gronfinksvigen m.fl., skulle pabdrjas (ONB Dnr 112/2000
214, §240). Omridet utvidgas till att omfatta dven del av omradesbestimmelserna,
dvs. fastigheterna ldngs Trumslagarvigen och Soldatvigen.Omrédet ingdr i
kommunens “Planeringsstrategi for Utvecklingsomrdden i Boo” godkind av
kommunstyrelsen den 19 februari 2001 §25. Planeringsstrategin utgor ett
handlingsprogram for planarbetet och VA-utbyggnaden i Boo. Nacka Oversiktsplan
2002 anger att utvecklingsplanen ska vara vigledande. Del av Soldatvigen,
Blamesvigen, Gronfinksvigen m.fl. dr betecknat S med prioritet 1, vilket innebér
detaljplaneldggning och utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp tidigast under
2003.

Omréadesndmnden Boo beslutade 2002-11-06 att planen skulle stéllas ut i tva
alternativ, med enskilt respektive kommunalt huvudmannaskap for allmin plats
samt att lovplikten for tradfillning ska tas bort ur planforslagen. Under
utstdllningstiden forordades allmint alternativet med kommunalt huvudmannaskap
for allmén plats.

Naturmark och landskapsbild

Nulage

Omradet ligger i nordvéstra Lannersta, sdder om Virmdoleden samt véster om
Lannerstavdgen. Planomradet ingdr i ett mindre och kuperat omrdde med
fritidsbebyggelse. Hojdpartierna utgors av berg i dagen eller berg tickt med ett tunt
jordlager. Vegetationen bestar huvudsakligen av hillmarkstallskog vilket medfor
att omradet ar gront dven vintertid.
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NACKA KOMMUN del av Lannersta DP 377
Miljo & Stadsbyggnad Soldatvagen, Blamesvagen m.fl. April 2003
PLANBESKRIVNING, ALT B Projektnr 9398

Inom planomréadet finns inga kidnda fornldmningar.

Planforslaget

Detaljplanen stravar efter att den landskapskaraktdr som finns i omradet idag ska
kunna bibehallas. Storre delen av planomradet utgdrs av ett hojdparti, som dr
exponerat frdn Varmddleden och omgivande bebyggelseomraden. I samrad med
fastighetsidgarna foreslds att vid nybyggnad ska hédnsyn tas till att 1 storsta mojliga
utstrdckning spara de trdd som finns.

Fastighetsdelning kommer generellt inte att tillatas, vilket begrédnsar utbyggnaden
av nybebyggelse. De relativt stora omrdden som dr naturmark idag kommer att
bibehéllas med undantag for den mark som behdvs for den nya strickningen av
Soldatvégen.

Bebyggelse

Nulage

Omradet bebyggdes med sportstugor pa 1940-talet. Den dominerande bebyggelsen
ar dnnu idag sma enplansstugor med fasad av trdpanel. En del hus har emellertid
byggts om {fO6r att kunna bebos aret runt. Nagra tomter har nybyggda
permanentbostider i ett eller tva plan.

Planforslaget

Planforslaget bygger pd befintlig fastighetsindelning Forslaget innebdr utdkade
byggritter for de fastigheter som inte redan uppfyller detaljplanens maximala
byggnadsarea. Huvudbyggnad ska vara friliggande. Enligt de nya
planbestdmmelserna géller foljande:

Friliggande byggnad som uppfors i en vaning far inte uppta storre byggnadsarea dn
180 kvm och inte ges storre takvinkel &n 27 grader.

Friliggande byggnad som uppfors i en vaning jamte sluttningsvaning fir inte uppta
storre byggnadsarea dn 150 kvm och inte ges storre takvinkel dn 27 grader.

Friliggande byggnad som uppfors i en vaning jdmte inredningsbar vind far inte
uppta storre byggnadsarea dn 150 kvm och inte ges storre takvinkel dn 38 grader.

Takkupor kan medges utover hogsta byggnadshdjd.

Friliggande byggnad som uppf0rs i tvd vaningar fir inte uppta storre byggnadsarea
an 130 kvm och inte ges storre takvinkel an 27 grader.

Storsta byggnadsarea for uthus och garage dr 40 kvm. Takvinkeln far inte vara
storre dn 27 grader.

Den sammanlagda byggnadsarean far dock inte 6verstiga 12 % av tomtarean.
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NACKA KOMMUN del av Lannersta DP 377
Miljo & Stadsbyggnad Soldatvagen, Blamesvagen m.fl. April 2003
PLANBESKRIVNING, ALT B Projektnr 9398

Hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnad i1 en véning dr 4,5 meter och for en
tvdvaningsbyggnad 5,8 meter. For sluttningshus dr hogsta tillatna byggnadshdjden
6,2 meter pa den sida dér sluttningsvaning utfors. Uthus och garage har en hogsta
tillatna byggnadshojd pa 2,7 meter.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till landskapsbild och kulturmiljé vad géller
hustyp och volym, fasad- och takmaterial. Lampligt fasadmaterial kan vara trapanel
eller puts och takbeklddnad lertegel eller bandtéckt plat.

Service

Nulage

Nérmaste dagligvaruhandel dr Lannersta Superstore, ca 0,5 km frdn planomradet. |
Orminge pa ett avstand av ca 1,5 km finns ett kommundelscentrum med
kommersiell service samt post och vardcentral. Lag- och mellanstadieskola och
forskola finns i Lénnersta Skola vid korsningen Sockenvidgen/Lannerstavigen ca
0,5 km fran planomréadet. Forskola finns dven vid korsningen Liljekonvaljens
vag/Lannerstavdgen, strax oster om planomradet. Bjorknéds Skola med l1dg-, mellan-
och hogstadium ligger ca 1 km frdn planomradet.

Planforslaget
Ingen allmin eller kommersiell verksamhet planeras i omradet.

Kollektivtrafik

Nulage

Sockenvigen 0,5 km sdder om omradet trafikeras av tva SL-busslinjer. Turtdtheten
1 hogtrafik &r ca var 10: e minut. Under dagen samt pa helger &r turtitheten ca en
géng 1 halvtimmen.

Planforslaget
Allteftersom omradet permanentas kommer fragan om en busslinje pé
Lannerstavégen att aktualiseras. Busshallplatser finns redan utbyggda.

Trafik och vagnat

Nulage

Omrédets vignit har anpassats till de topografiska forutsittningarna. Vigarna ar i
allménhet smala och har varierande standard. Delar av vignitet har daliga
siktforhdllanden och motesmojligheter. En del vdgar har mycket kraftiga lutningar.

Planforslaget

I och med att antalet permanentboende i omradet blir fler kommer det att stéllas
storre krav pa vignitet. Vagarna kommer att rustas upp for att motsvara trafikklass
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NACKA KOMMUN del av Lannersta DP 377
Miljo & Stadsbyggnad Soldatvagen, Blamesvagen m.fl. April 2003
PLANBESKRIVNING, ALT B Projektnr 9398

2 enligt Mark AMA 83. Dréneringen av viagnétet med hjélp av béttre diken maste
astadkommas.

Pé grund av daliga sikt- och vigforhallanden vid Gronfinksvigen/Lannerstaviagen
samt vid Blamesvdgen/Dalvigen foreslas att in- och utfart till omradet ska
koncentreras till Soldatvigen. Soldatvigen kommer dérvid att forlangas och ansluta
till Blamesvégen.

Den nya strackningen av Soldatvigen kommer att f4 en kdrbana om minst 4,5 meter
plus stddremsor. Denna kommer att ansluta till befintligt vignit som har en
vigbredd pa 3 till 4 meter. Befintligt vignat kommer att férses med motesplatser.

Kommunen har utrett en framtida ombyggnad av vigkorsningen vid Soldatvéigens
och Pristkragens vigs anslutning till Linnerstavigen.

P& grund av déliga siktférhallande samt kraftig lutning kommer Gronfinksvigen att
stdngas av for biltrafik ned mot Lannerstavigen. Blamesvigen kommer att stdngas
av for biltrafik ned mot Dalen. Véndplats kommer att anordnas vid Bldmesvagen.
Korsningen Gronfinksvigen/Trumslagarvigen kommer att breddas for att gora det
mdjligt att vinda med bil.

Gatubelysning kommer att kompletteras. Vid den nya strickningen av Soldatviagen,
som gir genom naturmark, kommer hdjden pd belysningen att begrénsas.

Huvudmannaskap for végar, park- och naturmark foreslas vara kommunalt.
Buller

Nulage

Omradet ligger relativt nira Varmddleden 1 norr och Lénnerstavdgen 1 Oster. En
trafikbullerutredning frdn 1991 visade att den norddstra delen av planomréadet
utsattes for en ljudniva pa 55 dB(A). Det beror 3 fastigheter inom omrédet.

Planforslaget
Atgirder for att minska bullernivan i samband med nybyggnad aligger de enskilda
fastighetsdgarna.

Kraftledningar, elektromagnetisk stralning

Nulage
Langs planomradets vdstra del samt 6ver dess nordvéstra horn passerar 2 st. 70 kV
kraftledningar. Se vidare Miljokonsekvensbeskrivning.

Planforslaget

Nacka kommun tillimpar en forsiktighetsstrategi vad giller elektromagnetisk
stralning och foresldr darfor att tillstdind ej ska ges for nybyggnad av
permanentbostad 1 planomrddet nirmare dn 45 meter fran ledningsmitt, dvs. dir
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NACKA KOMMUN del av Lannersta DP 377
Miljo & Stadsbyggnad Soldatvagen, Blamesvagen m.fl. April 2003
PLANBESKRIVNING, ALT B Projektnr 9398

stralningen dr 0,3 microtesla. Fyra fastigheter har storre delen av tomterna inom
denna gréns. Ytterligare tvd fastigheter har sin huvudbyggnad placerad inom 45-
metersgransen. For samtliga dessa fastigheter ges en begrinsad byggritt {or
forradsbyggnader ndrmare dn 45 meter fran ledningsmitt samt mdjlighet att bygga
till bostadshusen pa den sida som vetter frin ledningsstraket. Pa s sitt ges samtliga
fastigheter inom detaljplanen nybyggnadsritt.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp/Dagvatten

Nulage

Ostra delen av Gronfinksviigen samt sodra delen av Bldmesvigen har kommunalt
vatten och avlopp. Ovriga fastigheter i omrédet forsorjs med enskilt vatten- och
avlopp. Dagvatten infiltreras lokalt.

Planforslaget

Planomradet kommer att byggas ut med kommunalt vatten och avlopp. Pa grund av
topografin kommer ett 1agtrycksavloppsystem s.k. LPS-system att viljas. Detta
system ldggs grunt, ca 0,5-1,0 meter ute i vdgarna i isolerldida med virmekabel.
Inne pa fastigheterna kan systemet ldggas dér det erfordras minst sprangning och
gor minst skada pé naturen. Dagvatten kommer dven i fortsittningen att infiltreras
lokalt. Overskottsvatten kommer att avledas till diken utmed vdgarna. Samtliga
fastigheter skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

El-/natstationer

Nulage
I omradet finns en nétstation.

Planforslaget
I detaljplanen reserveras yta for befintlig nétstationen.

Strandskydd
Nulage
For mindre delar i omradets nordvistra och syddstra del rader strandskydd enligt

Miljobalken 7 kap 15 §.

Planforslaget
Strandskyddsférordnandet foreslas upphivas inom kvartersmark

Plangenomforande
Genomforandefragor behandlas i en sérskild genomforandebeskrivning.
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NACKA KOMMUN del av Lannersta DP 377
Miljo & Stadsbyggnad Soldatvagen, Blamesvagen m.fl. April 2003
PLANBESKRIVNING, ALT B Projektnr 9398

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 15 ar frdn det datum planen vinner laga kratft.

Planarbetets bedrivande

Medverkande

De konsulter som medverkat i framtagande av planhandlingar 4r Claes Runesson,
Tyréns, arkitekt Charlotte Rydahl, Linda Saarnak och Anders Nordlund, Reflex
Arkitekter AB.

Tidsplan

Samrdd har skett under tiden juni-augusti &r 2002. Utstillning planeras ske fran
senare delen av december 2002 till slutet av januari 2003. Antagande av
kommunfullméktige berdknas ske fore sommaren 2003. Planen kan vinna laga kraft
under sommaren 2003, under forutsittning av att den inte dverklagas.

Milj6 & Stadsbyggnad

Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméaktige
2003-12-15 § 175

Viveca Bremmer
Planassistent
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NACKA KOMMUN DP 377

Miljo & Stadsbyggnad Dnr KFKS 238/2001 214
Projekt 9398

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Lannersta ”"Soldatvagen, Blamesvagen,
Gronfinksvagen m.fl.” i Boo, Nacka kommun.
Upprattad i april 2003

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska
och ekonomiska atgéarder som behovs for ett &andamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjilvstiandig rattsverkan
utan skall fungera som vigledning till de olika genomforandeatgdrderna. Avgoéranden i
frdgor som ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m m regleras saledes genom
respektive speciallag.

Detaljplanen

Syftet med planen &r att mojliggdra permanent boende i omrddet. Detta mojliggors ge-
nom en utdkning av byggritterna, framdragning av vatten och avlopp samt en upprust-
ning av végnitet.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samrid 2:a-3:e kv 2002
Utstéllning l:akv 2003
Kommunfullmiktiges antagande 2:akv 2003
Laga kraft 3:ekv 2003
Projektering av vigar, vatten och avlopp l:a-2:a kv 2004
Gatukostnadsutredning 2:akv 2004
Entreprenadupphandling

vagar, vatten och avlopp 2:a-3:e kv 2004
Byggstart for végar, vatten och avlopp 4:e kv 2004

Dessa tidsangivelser forutsitter att de kommunala besluten inte overklagas.
Utbyggnad av vatten och avlopp berdknas ta mellan 1-2 ar.

Enskilt byggande kan ske nér vatten och avlopp samt vidgarna och anldggningarna pa
allmén platsmark ar utbyggda och fastighetsbildning dr genomford.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetiden borjar 1 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft
och pagar i 15 &r. Detta ér den ldngsta genomforandetid en detaljplan far ges och moti-
veras av att det fullstindiga genomforandet av detaljplaner for fornyelseomraden erfa-
renhetsmassigt tar lang tid.

Ansvarsfordelning

Allmdn platsmark

Kommunen blir ansvarig for utbyggnaden av anldggningarna pé allmén platsmark. Inom
kommunen ligger ansvaret pa dessa anldggningar pa omradesnimnden i Boo.

Vatten och aviopp
De allménna vatten- och avloppsanldggningarna kommer Nacka kommun att vara hu-
vudman for genom sitt va-verk .

El
Boo Energi Ekonomisk Forening svarar for utbyggnad, drift och underhéll av elektriska
ledningar.

Byggande pa kvartersmark
Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark.

Genomforandeorganisation

Genomforande

For erforderliga markforvirv, rittighetsupplatelser, gemensamhetsanldggningar m.m.
for genomforande av anldggningarna pa allmén platsmark ansvarar kommunens
fastighetskontor, Mark & Exploatering.

Teknisk kontroll
For teknisk kontroll vid byggande av allmidnna va-anldggningar ansvarar kommunens
fastighetskontor, Mark & Exploatering.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra fastig-
hetsrittsliga frdgor handldggs av lantmédterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov
Ansdkan om bygglov inldmnas till Omrddesndmnden i Boo. Samrad i1 bygglovfragor

kan ske med Miljo & Stadsbyggnad, bygg-, kart- och lantméterienheten dér dven ny-
byggnadskarta kan bestéllas.

Energi
Energifragor handlidggs av Boo Energi Ekonomisk Forening.
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Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebar att befintlig fastighetsindelning i huvudsak bibehalls. Det har dér-
for inte ansetts nodvéndigt att upprétta fastighetsplaner for detaljplanens genomforande.
Sédan plan skulle i vissa fall kunna bli aktuell om fastighetsdgare inte kan komma 6ver-
ens om eventuella fordndringar av granserna inom kvarteret. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pé initiativ av fastighetsiigarna sjilva. Atgirder som enbart berdr en
enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast sokas av den fastighetsigaren. Atgirder
som berdr tva eller flera fastighetségare, fastighetsreglering eller inrdttande av
gemensamhetsanlédggning, kan sdkas av nadgon av fastighetsdgarna.

Tekniska fragor

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Vatten- och av-
loppsledningarna kommer att utforas enligt det sk. LPS-systemet d.v.s. grunt férlagda
ledningar inom vilka avloppsvattnet pumpas fram fran en pumpenhet inom varje fastig-
het.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for om- och nybyggnad av vdgarna inklusive erforderlig markldsen i sam-
band med vagforbéttringar, iordningsstillande av parkmark, lekytor och gangvagar
kommer att belasta fastigheterna inom planomréadet. Férdelningen av dessa kostnader
kommer att beslutas om i en gatukostnadsutredning enligt plan- och bygglagen. Kostna-
derna ska fordelas efter skilig och rittvis grund.

En mycket prelimindr uppskattning av kostnaderna for utbyggnad av anldggningar pa
allmén platsmark har gjorts. Eftersom bl.a. ingen projektering eller geoteknisk under-
sOkning har gjorts &r osékerheten i beddmningen stor. Anldggningskostnaderna r be-
riaknade exklusive moms och inklusive belysning. Hela gatunétet forutsittes bli om-
byggt. Priserna dr en sammanvagning av senaste entreprenadpriser.

Nedan redovisas den fordelningsmodell som ofta tillimpats vid berdkning av
gatukostnadsersittning ndr kommunen ar huvudman. Uppgiften om vilka som bor
permanent har hamtats fran respektive postadress.

Summa anlidggningskostnader 7.700.000 kronor
Varje andel kostar 253.289 kronor

Antal | Andel | Antal x Andel | Totalt per fasttyp Per fastig

Permanentbost. 24 0,6 14,4 3.647.362 151.973
Fritidshus 20 0,8 16,0 4.052.638 202.632
Summa: 44 30,4 7.700.000
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Vatten och aviopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gidllande VA-taxa. Debitering
sker ndr anslutningspunkt finns och ledningarna kan anvéndas. Anldggningsavgiften for
anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LPS-system ar enligt 2002 &rs taxa
90.780 kronor for en bebyggd fastighet om 1500 kvm. Efter godkidnd installation av
pumpenheten aterbetalas 7.885 kr av anldggningsavgiften. Hértill tillkommer lednings-
dragning pa tomtmark. Under vissa forutsittningar 10ser kommunen in befintliga en-
skilda va-anldggningar.

Utbyggnad LPS
Den totala utbyggnadskostaden for det kommunala va-nétet, LPS, har dversiktligt be-
raknats till 3,0 miljoner kronor exklusive inlosen av befintliga enskilda anlédggningar.

Bygglov
Kostnaderna for bygglov tas ut enligt géllande taxa.

Fastighetsbildning
Erséttningar for nodvéndiga markdverforingar pa kvartersmark bestams i forsta hand
genom forhandlingar mellan berorda fastighetsidgare.

Marklosen

Kostnaden for markldsen (mark, anldggningar och forrattningskostnader) for allmén
platsmark ingar i beslutsunderlaget for fordelning av kostnaderna enligt gatukostnads-
underlaget.

REFLEX ARKITEKTER AB
Anders Nordlund Linda Saarnak
Uppdragsansvarig arkitekt Handldggande arkitekt

MILJO & STADSBYGGNAD

Planenheten
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan for del av Lannersta ”"Soldatvagen, Blamesviagen,
Gronfinksvagen m.fl.” i Boo, Nacka kommun

Upprattad i april 2003

Naturmark och landskapsbild

Nulage

Omradet ligger 1 nordvistra Lannersta, soder om Varmdoleden samt véster om
Lannerstavigen. Planomrddet ingdr 1 ett mindre kuperat omrdde med
fritidsbebyggelse. Hojdpartierna utgérs av berg i dagen eller berg tickt med ett
tunt jordlager. Vegetationen bestir huvudsakligen av hillmarkstallskog vilket
medfor att omradet dr gront dven vintertid. Omrddet &ar val synligt fran
Virmdoleden samt frdn de bostdder som ligger pd hojder runtomkring. Det
korresponderar med andra grona ridéer som binder ihop landskapsrummet kring
Virmdoleden och bidrar till den grona karaktidr som Nacka kommun efterstréavar i
oversiktsplanen.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Planforslaget

Detaljplanen stravar efter att den landskapskaraktir som finns i omradet idag ska
kunna bibehéllas. Vid nybyggnad ska hédnsyn tas till att i storsta mojliga
utstrdckning spara de trdd som finns. P g a det tunna jordlagret kommer det att ta
lang tid innan det vaxer upp nya.

Fastighetsdelning kommer generellt inte att tilldtas vilket begrinsar tillkomsten av
nya enbostadshus. De relativt stora omrdden som dr naturmark idag kommer att
bibehéllas med undantag for den mark som behdvs for den nya strickningen av
Soldatvégen.

Vagar

Nulage
Omrédets vagnit har anpassats till de topografiska forutsittningarna. Vigarna ar i
allménhet smala och har varierande standard.
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Planforslaget

I och med att antalet permanentboende i omréadet blir fler kommer det att stillas
storre krav pa vignitet. Bl. a foreslds att in- och utfart till omrddet koncentreras
till Soldatvdgen. Denna kommer dirvid att forlingas och ansluta till
Blamesvéagen.

Alternativ och kortare vigstracka vid tomt 1:973 har utretts men bedémts bli for
brant. Ytterligare ett vigalternativ forbi Kocktorpssjon har diskuterats men
angoringsvégen har da bedomts bli for lang.

Soldatvédgens forlangning kommer till stor del att g& genom omridde som utgor
mark som reserverats for kraftledningar. Detta innebér att man endast tar 1 ansprak
mycket lite orord naturmark.

Vigstrickan kommer framst att trafikeras av boende 1 omradet.

Den nya viagstriackans miljokonsekvenser kan dirfor betecknas som begrinsade.

Trafikbuller

Nulage

Omradet ligger relativt ndra Virmdoleden i norr och Lénnerstavigen 1 oster. En
trafikbullerutredning fran ar 1991 visade att den norddstra delen av omradet
utsattes for en ljudniva pa 55 dB(A). Det beror 3 fastigheter i omradet.

Planforslaget

Vid bostadsbyggande ska ekvivalent ljudniva utanfor fasad understiga 55dB(A)
utanfor sovrum och understiga 65 dB(A) for ovriga rum. Vid nybyggnad av
permanentbostider pad de tomter som dr berdrda maste darfor dtgirder vidtas,
antingen genom ldmplig husplacering och att sovrum och uteplatser placeras pa
ett sddant sétt att de skyddas fran buller alt. att bullerskdrmar byggs upp. P g a den
kuperade terrdngen i omradet maste ev bullerskydd placeras nira och till viss del
inom berorda fastigheter.

P& de berorda tomterna finns en bullerzon nirmast Lannerstavidgen ddr marken
endast far bebyggas med uthus och garage.

Trafiken till och frdn omrédet forvdntas oka nagot i1 takt med att antalet

permanentboende i omrddet blir fler. Det géller dd framst Soldatvigen som
foreslas bli enda in- och utfart till omréadet.

2(4)



NACKA KOMMUN Del av Lannersta, ”Soldatvagen, DP 377

Miljo & Stadsbyggnad Blamesvagen m.fl.” April 2003
Planenheten Miljékonsekvensbeskrivning Projektnr 9398
Bebyggelse

Planforslaget

Till f6ljd av den utdkade byggriatten kommer mer mark tas 1 ansprdk for
bebyggelse. Fastighetsdelning kommer emellertid inte att tillatas vilket begrénsar
tillkomsten av nya bostadshus i omrédet.

Den nya bebyggelsen kommer att innebédra en viss fordndring av landskapsbilden.
I planbeskrivningen betonas dock att ny bebyggelsen ska anpassas till
landskapsbild och kulturmiljé vad géller volym och hustyp. Den utformning som
anges 1 planen ger stor valfrihet vad géller storlek och typ vilket gor att
byggnaderna pé ett bra sitt kan anpassas till omgivande mark.

Vatten och aviopp, dagvatten

Nulage

Regnvatten infiltreras i naturmarken. Kommunalt vatten och avlopp finns endast
vid Ostra delen av Gronfinksvigen samt vid sddra delen av Blamesvigen. Ovriga
fastigheter inom omrédet forsorjs med enskilt vatten- och avlopp.

Planforslaget

Planomradet kommer att byggas ut med kommunalt vatten och avlopp vilket
kommer att minska belastningen pa ndrbeldgna Bagarsjon och Kocktorpssjon.
Dagvatten berdknas &dven fortsdttningsvis kunna tas om hand lokalt genom
infiltration. Overskottsvatten kommer att avledas mot diken utmed vigarna.

Kraftledningar, elektromagnetiska falt

Nulage

Langs med planomradets vistra del samt over dess nordvéstra horn passerar 2 st
70 kV kraftledningar. Enligt elsidkerhetsbestimmelserna far ingen bebyggelse
ligga ndrmare &dn 10 meter frdn ndrmaste ledning. Omradet narmast ledingarna kan
dérfor inte bebyggas.

Under senare ar har det forskats kring magnetfélt och dess samband med cancer.
Det har emellertid dnnu inte presenterats nagra entydiga resultat som skulle kunna
ligga till grund for bindande foreskrifter pa omradet. Viss forskning havdar ett
starkt samband mellan barnleukemi och magnetfdlt i boendemiljon, andra hévdar
att sambandet dr svagt. Daremot dr misstanken om ett samband mellan magnetfalt
1 boendemiljon och vuxencancer svagt i samtliga undersékningar som gjorts. I
avvaktan péd vidare forskning rekommenderar Elsdkerhetsverket att man ska
tillimpa en forsiktighetsstrategi. Denna innebér att man ej bor forligga nya
koncentrerade barnaktiviteter t ex skolor, daghem och lekplatser sa nira kraftfalt
att de overstiger 0,2-0,3 microtesla. Ytterligare nagra myndigheter, bl. a Boverket
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och Stralskyddsinstitutet har en policy som innebér att man vid samhéllsplanering
och byggande skall se 6ver mojligheterna att begridnsa magnetfilt av betydande
styrka i hem, pd skolor och arbetsplatser om det kan goras till rimliga kostnader.

Vattenfall har utfért en berdkning av magnetfiltets styrka pa olika avstand fran
kraftledningar av den typ som gar genom planomridet. Vid ett avstdnd pa 50
meter erhalls ett viarde pa 0,2 microtesla, vid 45 meter ar vérdet 0,3 microtesla,
vid 35 meter ar vardet 0,5 microtesla.

Planforslaget

Nacka kommun anser att man bor tillimpa en forsiktighetsstrategi vad giller
elektromagnetisk strlning och fOreslar darfor att tillstind ej ska ges for
nybyggnad av permanentbostad i planomradet ndrmare 4n 45 meter fran
ledningsmitt dvs. 0,3 microtesla.

Fyra fastigheter har storre delen av tomterna inom denna gréns. Ytterligare tva
fastigheter har sin huvudbyggnad placerad inom 45-metersgrinsen. For samtliga
dessa fastigheter ges en begrinsad byggritt ndrmare &n 45 meter fran
ledningsmitt. P4 sa sétt ges samtliga fastigheter inom detaljplanen nybyggnadsritt.
Om framtida forskning pévisar sdkrare samband mellan elektromagnetiska falt
och negativa hidlsoeffekter kommer en ny beddmning goras. En sédan situation
kan exempelvis medfora krav pad markforlagda kablar.
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