Gnr 17/2004  Grundkarftan uppraffad 2004-09-14

PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
D&r beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela plan-
omradet. Endast angiven anvdndning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e emme o |inje ritad 3 meter utanfr planomrddets gréns
= . =  Anvdndningsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokalgata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Parkering for bostder
Bost4der

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken skall vara tillganglig for
gemensamhetsanldggning

Marken skall vara tillganglig for
allmdnna underjordiska Lednignar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetiden &r 5 & fran den dagen
planen vinner laga kraft

ILLUSTRATIONER

---------- llustrationslinje

Skala 11000
0 0 2 50 @
Detaljplan for

Del av Rosunda 2:2

Parkering vid Karl Gerhards vdg
Nacka Kommun

ENKELT PLANFORFARANDE

Planenheten i januari 2005

Micaela Lavonius Anna Mattsson

planchef planarkitekt

Till planen hor: Beskrivning ONFS

och fastighetsftirteckning 27/2002 214

Ant ONFS..2005:05:10..864
Langggﬁpafatv 2006:01:70 DP 382




NACKA KOMMUN DP 382
Planenheten och Exploateringsenheten
Dnr ONFS 27/2002 214

PLAN-och
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Rosunda 2:2, parkering vid Karl
Gerhards vag, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten och Exploateringsenheten i januari
2005

Enkelt planforfarande
Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:
1. Detaljplanekarta med bestimmelser

Till forslaget hor dven:
2. Denna beskrivning
3. Fastighetsforteckning

Plandata

Detaljplanen omfattar tvd omraden vid Karl Gerhards vdg i1 Saltsjobaden. Det
norra omradet dr en mindre del av den befintliga parkeringen och den sddra delen
ar en del av gadngvagen som leder till Westmanska huset (Rosunda 36:43).

Areal
Den norra delen ir ca 100 m? stor och den sddra ca 300 m>.

Gallande planer

Omrédet omfattas av detaljplan for kv. Slanten och del av kv. Sanatoriet m.m. i
Saltsjobaden, Stadsplan 211, som vann laga kraft den 4 december 1968.
Markanvéndningen &r enligt planen allmén plats for parkering, med 34 platser. |
dag finns drygt 20 parkeringsplatser. Detaljplanens sddra del som stracker sig fran
parkeringen fram till gransen for Westmanska villan dr markerat som allmén
platsmark, park. Denna del var 1 tidigare detaljplaner avsedd att anvindas som
géngvig fram till Westmanska villan och vidare mot Saltsjobadens sjukhus.
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Befintliga forhallanden

Beskrivning av omréadet, landskap och bebyggelse

Omradet ligger pa en hdjd som nas med bil norrifran via Karl Gerhards vdg. Det
gir ocksa att nd omrédet soderifran via gangvégar frdn sjukhusomradet och det
nya bostadsomradet.

Parkeringen kringgirdas av byggnader frin olika tidsepoker. Oster om
parkeringen finns radhus och i sdder en forskola. I 6vrigt kringgirdas parkeringen
av mindre flerbostadshus och en lekplats. Naturmark och parkering visar tecken
pa slitage. Stigar har uppstatt i naturmarken. Parkeringsytan har inga markerade
platser. Westmanska huset har tidigare anvénts som tjénstebostad at sjukhuset.
Huset haller pad att byggas om till bostadsritter, och befintlig gdngvig genom
parkmark anvénds som infartsvig.

Bakgrund

Westmanska huset ska efter ombyggnad rymma 9 bostadsldgenheter. Exploatoren
har tidigare ansokt om planidndring for att 16sa behovet av parkeringsplatser inom
den egna fastigheten. Namnden avslog den ansdkan den 12 juni 2002, § 135.

Tre bilplatser anses mojliga att anordna i anslutning till huset. Parkeringsbehovet
maste 1 ovrigt 10sas utanfor fastigheten. Exploatoren vill anordna enskild
parkering for de resterande sex p- platserna inom befintligt parkeringsomrade vid
Karl Gerhards vig. Parkeringen dr enligt géllande detaljplan allmén platsmark. En
plandndring krévs for att mojliggora privat parkering.

Ett omrade som omfattas av parkmark enligt géllande detaljplan &r avsedd som
infartsvig till huset. Eftersom det inte ir tillatet att kora pa allmédn parkmark
méste en plandndring ske dven i denna del.

Planforslaget

Allmént

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tillskapande av sex privata
parkeringsplatser pa den befintliga allménna parkeringen och ordna en tillfart till
Westmanska huset.

Parkering

Plandndringen innebar att markanvdndningen for en del av den nuvarande
parkeringsplatsen vid Karl Gerhards vég éndras fran allmén platsmark till
kvartersmark for bostadsdndamal dir parkering tillats. Befintlig gangvag/trottoar
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flyttas. Omradet fér ej bebyggas. Till de nio ldgenheterna som byggs 1
Westmanska huset foreslas att sex parkeringsplatser far ordnas inom det angivna
omradet, 6vrigt parkeringsbehov forutsitts ordnas intill huset pa tomtmark.

Tillfart

Den befintliga gdngvigen som leder mot Westmanska huset foreslas i detaljplanen
anvindas som korbar infart till huset. I detaljplanen dr omradet markerat som
kvartersmark for bostadsdndamal. Forslaget innebar sdledes att allmén platsmark
overfors till kvartersmark. Marken fér ej bebyggas. Marken kommer att ingd som
en del 1 den gemensamhetsanldggning som sjukhusomradet i 6vrigt omfattas av.

Genomforande

Allmént

Beskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgirder som behovs for ett dndamaélsenligt och 1 Ovrigt samordnat
plangenomforande. Beskrivningen har inte nagon sjilvstindig réttsverkan utan
skall fungera som vigledning till de olika genomforandeédtgirderna. Avgoranden i
fragor som ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras séaledes
genom respektive speciallag.

Genomforandetid
Genomf6randetiden dr 5 ér fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Framtida fastighetsdgaren till den del av kvartersmarken inom planomridet som
ska utgora tillfart till Westmanska huset (Rosunda 36:43) svarar for
tillkomst/upprustning av  samtliga anldggningar pd  kvartersmarken.
Fastighetsdgaren svarar dven for forvaltning av savél befintliga som tillkommande
anlidggningar pd kvartersmarken.

For den del som genom detaljplanen utgor p-plats géller att exploatdren ansvarar
for att p-platsen upprittas. Framtida arrendator svarar for forvaltning och
eventuell upprustning av p-platsen.

Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsréttsliga frdgor handlaggs av Lantméterimyndigheten i Nacka.

Ansokan om bygglov och bygganmilan goérs hos Omriddesnimnden Fisksétra/

Saltsjobaden, Nacka kommun. Samrad i drenden om bygglov och bygganmailan
sker med Bygglovenheten.
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Fastighetsrittsliga fragor

Kvartersmarken inom planomradet som ska utgora tillfart till Westmanska huset
(Rosunda 36:43) overlats frdn Nacka kommun till Veidekke Bostad AB.
Overlatelsen regleras i sirskilt exploateringsavtal.

Kvartersmarken inom planomradet som utgdr p-plats upplats genom arrende och
regleras 1 sérskilt arrendeavtal med Fastighetskontoret.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har uppréttats mellan Nacka kommun och Veidekke Bostad
AB. Exploateringsavtalet reglerar Overldtelse av kvartersmark, exploatdrens
ansvar att upprétta p-platserna samt exploatorens ansvar for atgérder som behdvs
for att lagga om gingbanan som idag delvis ligger pa den plats dir p-platserna ska
uppréttas.

Tidsplan
Utbyggnaden av parkering berdknas ske sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Planenheten och Exploateringsenheten

Micaela Lavonius Anna Mattsson
Planchef Planarkitekt

Pia Strom Sjoberg Jonas Nylander
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av omrddesndmnden Fisksétra/Saltsjobaden
2005-05-10 § 64

Viveca Bremmer
Planassistent
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