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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Sicklaon 83:32 m.fl, Kontor vid
Nackarondellen, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i december 2005

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser
e Denna planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

e Miljéredovisning

e Fastighetsforteckning

e (estaltningsprogram

e [llustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Sicklaon 83:32 dgd av LjungbergGruppen AB.
Planen syftar till att fullfolja intentionerna i den fordjupade Gversiktplanen for Sickla
betraffande bebyggelse efter Hammarby Fabriksvég. I den fordjupade 6versiktsplanen
sdgs foljande. ”’I samverkan med Stockholm utformas gatan som en boulevard med
tradplanteringar och parallella lokalgator f6r angéringstrafik.”

Kinnarps AB har forvirvat ca en tredjedel av exploateringsméjligheten for ett nytt
Stockholmskontor med produktutstéllning. LjungbergGruppen och Kinnarps avser i
samverkan utveckla planomradet for verksamheter som kompletterar etablerade foretag
inom Sickla, Sickla K&pkvarter och Hammarby Sjostad.

I planen redovisad byggritt bedoms kunna utnyttjas for 15-18.000 m* bruttoarea ovan
mark, (BTA), for kontor, butiker, restaurang, utstillningslokaler mm. Bebyggelsen
anpassas 1 skala, dels till bostdderna pa Stockholms sida av Hammarby Fabriksvég, dels
till det exponerade ldaget vid Nackarondellen. Vid Nackarondellen foreslés ett 10
vaningar hogt hus, “Kinnarpshuset”. Byggnaden dverensstimmer i stort i hojd med
Akzo Nobels huvudkontor vid Jarlaleden — Sickla Industrivag.
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Planomradet grénsar till Hammarby Fabriksvég, Uddvagen, Vagverkets nya depa vid
Uddvégen och fastigheten Sicklaon 83:33, dgd av KB Halstenen 2, Akzo Nobel, samt
till Nackarondellen, Sodra Lanken. Inom och i anslutning till planomradet finns en
storre mingd allmdnna ledningar, Nacka kommuns tryckstegringsstation for vatten, VP
102, samt utspringda och planerade servicetunnlar till Sédra Linken och Ostlig
forbindelse. Planomradet utgor en del av Nacka kommuns grins och ansikte mot
Stockholm Stad och Hammarby Sjostad. Omgivande bebyggelse omfattar Akzo Nobels
huvudkontor, Fredells byggvaruhus, den nya Sjostadshallen samt nya bostdder inom
kvarteren Vagskvalpet och Forsen i Hammarby Sjostad.

Areal

Planen omfattar ett 0.87 ha stort omrade som 1 huvudsak utgdrs av del av fastigheten
Sickladn 83:32. Planen omfattar mindre delar allmédn mark vid Nackarondellen och efter
Uddvigen.

Markagoforhallanden

Planomradet dgs i huvudsak av LjungbergGruppen AB, 8 335 m”. Nacka kommun &ger
ca 500 m” allmin mark, park och gata. Planomradet griinsar i 6vrigt direkt till KB
Halstenen 2, Akzo Nobel, vid sidan om mark dgd av Nacka kommun och Vigverket.
Planomrédet berdr ocksa fastigheter pa andra sidan omgivande gator, dgda av, Fredells
Byggvaruhus, Stockholms Idrottsforvaltning - Sjostadshallen, Bo Trygg AB och AB
Svenska Bostéder - bostidder i kvarteren Vagskvalpet och Forsen. Fastigheten Sickladn
346:1 pé norra sidan Uddvégen dgs ocksa av LjungbergGruppen AB. Fastigheten
Sickladn 346:1 innehaller ett kontorshus, som idag dr helt uthyrd till Svensk
Banproduktion AB. Del av fastigheten uppléts med korttidsarrende till Norsk Hydros
sjdlvbetjdningsanldggning for bensinforsiljning. Fastigheten Sickladén 83:32 bestar av
tva oberoende delar. Den sddra delen omfattar foreliggande planforslag. Den norra
delen, som ligger ldngre in efter Uddvagen, grinsar ocksa till Sickladn 363:2 med
Quality Hotels, som dgs av Pandox KB, samt till fastigheten Sickladn 82:1 som &gs av
Nacka Port AB och som bland andra innehéller Bréderna Nordqvists Travaror AB. Den
norra delen av fastigheten Sicklaén 83:32 kommer under den kommande sjuarsperioden
att vara upplaten till Stiftelsen Stockholms Studentbostéder for tillfalliga
studentbostéder i1 bostadsmodulform.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Nacka oversiktsplan 2002 antogs av Kommunfullméaktige 2002-10-14. I
oversiktsplanens geografiska rekommendationer sigs bland annat foljande: ”For
omradet giller fordjupad oversiktsplan for Sickla.” Den fordjupade dversiktsplanen
antogs for aktuell del av kommunfullméktige 1998-12-14.
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I den Fordjupade Oversiktsplanen sigs bland annat foljande om Hammarby Fabriksvig,
”Gatan utformas som en boulevard med tradplantering och parallella lokalgator for
angoringstrafik”. Omradet efter Hammarby Fabriksvig markeras i planen som omréade
med bebyggelseforandring for verksamheter och bostéder.”

I 6vrigt sdgs 1 tillimpliga delar att byggnader ska placeras med entréer mot gatan och att
ny bebyggelse ska utformas med hénsyn till det framtridande ldget vid Nackas entré.
Risken for trafikstorningar ska uppmérksammas. Hammarby Fabriksvdg dr ocksé
transportled for farligt gods.

Aktuell detaljplan och aktuellt projekt stir i overensstimmelse med den fordjupade
oversiktsplanen.

Riksintressen

Sédra Linken och till Sédra Linken och Osterleden hérande anliggningar ér av
Riksintresse enligt 3 kap Miljobalken.

Detaljplaner, omradesbestiammelser och forordnanden

For planomrédet giller fem olika planforhéllanden. For en mindre del efter Hammarby
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Fabriksvég saknas detaljplan. For den del av Hammarby Fabriksvéig som idag saknar
detaljplan har samrad genomforts inom projekt Danvikslosen. I denna plan, bendmnd
N3, Danvikslosen infrastruktur, redovisas ett mot norr forskjutet lage av Uddvégens
anslutning till Hammarby Fabriksvig.
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Utdrag ur Detaljplan for Danvzkslosen Infrastruktur plan N3

‘\{ u

Fragan om korsningen mellan Hammarby fabriksvig och Uddvigen — Bétbyggargatan
kommer att behandlas i kommande arbetsplan som berdrda kommuner bestéllt av
Vigverket. Korsningens utformning behandlas darfor inte vidare i denna detaljplan utan
frigan kommer att redovisas 1 plan N3.

For ovriga delar av fastigheten géller dldre inaktuell stadsplan, S230, som redovisar
Osterleden i ytlige. For Sodra Linken planlades trafikleden till och med
Nackarondellen 1 detaljplan 139 och tunnlarna under fastigheten i detaljplan 141, i form
av tillaggsbestimmelser till stadsplan 230. Bada planerna vann laga kraft 1996-04-03.
Planerna redovisar del av fastigheten som park, skyddszoner runt tunnlarna och
utrymme for ventilationsskorsten. Planens parkbestimmelse har aldrig genomforts med
hansyn till den fordjupade dversiktsplanens exploateringsanvisningar.

Ventilationsskorstenen har en i planen angiven hojd +40 meter vilket innebér att den &r
ca 28 meter hog. Vigverket stéller krav pa att skorstenens lidge ska vara dtkomligt fran
aktuell fastighet under byggtiden varfor angdring och inlastning till ny bebyggelse har
utformats sd att tillgéngligheten till skorstenen sédkerstills. Fragan om skorstenens
faktiska hojd avgors i samband med genomforandet av Ostlig forbindelse och d& med
hinsyn tagen till i aktuell plan redovisad bebyggelse.
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Tillaggsplanen redovisar skyddszoner kring befintliga och planerade bergtunnlar och
bergrum. Kring redan utsprangd servicetunnel dr skyddsavstandet i sida mellan 8 och 12
meter. [ h6jd anges nivderna +12, +16 och +19 vilket dr 6ver befintlig markniva som
varierar mellan +5 och +12 inom detta skyddsomrade.

Planbestimmelsen under rubriken, ”Begrinsningar av markens bebyggande”, har
foljande lydelse: ”Mellan angivna hdjder far anldggande och drift av allméin vigtunnel
ej hindras genom schaktning eller annat ingrepp. Avsteg kan medges om utredning visar
att skador pa undermarksanlédggning ej sker eller detta uppfylls genom
byggnadsteknik.”

Utdrag ur servitutskarta

Vigverkets servicetunnlar och huvudtunnlarna for Sodra Lénken sékerstélls 1 de laga
kraftvunna planerna och i servitut som belastar fastigheten. Inom de delar av
fastigheten som belastas av servitut for inte utsprangda bergtunnlar och bergrum géller
ovanstidende karta med angivna hojder for skyddsomradet. H6jden anges till + 14 for
den del av fastigheten som i géllande plan dr parkmark och till +16 f6r mark kring
skorstenen. De faktiska marknivaerna varierar fran +4 till +13 meter. Utdrag ur
servitutsavtalet § 1, upprattat 1998, har foljande lydelse:

“Inom........ angiven del av fastigheten far annan d&n kommunen icke utan dess
medgivande utfora terrasseringsarbete, schaktning, palning, sprangning eller borrning
eller nedfora byggnadsdel och ej heller utfora annat arbete eller ingrepp.

Vid ny-, till- eller ombyggnad pa fastigheten skall samrad dga rum mellan parterna
angdende det tekniska utférandet av erforderliga grundldggningsarbeten. Om det fran
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tekniska och ekonomiska synpunkter ldmpligaste sittet att utféra grundléggningen
skulle innebira att delar av skyddsomréadet behdver tagas i ansprak for grund-
konstruktionen, forbinder sig kommunen att i mojligaste man medverka till att palning
eller jamstallt arbete far ske i berg.”

Fastigheten belastas ocksa med allmédnna ledningar i form av huvudledning for
fjarrvarme, VA-ledningar mm. Ledningarna &r sikerstidllda med ledningsritt och
servitut.

Program for planomradet

Utover den fordjupade dversiktsplanen har planfragan redovisats i, ”Startpromemoria
med forslag till program for detaljplan for fastigheten Sicklaon 83:32, Uddvégen, Nacka
kommun”, maj 2005. I detta program redovisades foljande bakgrund och mélsittning i
sammanfattning:

”LjungbergGruppen kdpte Atlas Copcos fastigheter i Sickla i slutet av 1997. Arbetet
med fornyelse av omradet har nu pagatt i drygt sju ar med utgangspunkt fran
malsdttningen att omréadet ska utvecklas till -

- en motesplats for arbete, kultur, handel och service

- ett attraktivt arbetsomrdde med moderna lokaler och goda kommunikationer

- ett handelsomrdde med god miljo och god kollektivtrafik

- ett Oppet omrdde i néra kontakt med omgivande bostdider och verksamheter

Arbetet har hittills fokuserats pa handel, kultur och arbetsplatser inom Sickla
Kopkvarter och runt Marcusplatsen. Efter det att Sodra Lanken tagits i bruk har en
mojlighet Gppnats for en forsta etapp av stadsutveckling med kontor mm péd Nackas sida
av Hammarby fabriksvig soder om Uddvigen fram till Nackarondellen.

LjungbergGruppen har triffat avtal med Kinnarps for etablering av en ny byggnad for
foretagets olika varumédrken med utstéllning och kontor i anslutning till Nackarondellen.
Malet dr byggstart 2006 for inflyttning till sommaren 2007. Kinnarps del av fastigheten
bedoms prelimindrt omfatta ca en tredjedel av den totala exploateringen som preliminért
beddms kunna omfatta ca 15 000 m? BTA med i huvudsak kontor och utstillnings-
lokaler. Detaljplanen fullf6ljer den fordjupade versiktsplanens anvisningar om att
bebyggelsen pa Ostra sidan av Hammarby Fabriksvég ska utformas med hénsyn till sitt
exponerade ldge, som en fasad och entré till Nacka kommun och Sickla.

Den nya bebyggelsen ska ges en modern och sjdlvstindig gestaltning, tidlos, ljus och
med sma och stora egenvirden. Bebyggelsen ska vara flexibel och kunna hantera
forandringar. Det exponerade laget ska utnyttjas sa att byggnaderna annonserar starka
varumdrken som exempelvis Kinnarps. Mot Hammarby Fabriksvég ska attraktiva, sikra
och trivsamma lokaler och entréer vdnda sig. Lokalerna ska vara karaktirsskapande,
ljusa och generdst rumsligt “industriella” med stora inslag av glas utan att vara rena
glashus. Planen ska medge kontor i tva till tre sjdlvstindiga etapper.
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Kommunala beslut

Omrédesndmnden Sickladn, behandlade drendet den 6 juni, § 102, och beslutade, att
tillstyrka att planarbetet inleds i enlighet med startpromemorian, att arbetet bedrivs som
forsoksédrende for forenklad planhantering och att beslut om samrad delegeras till
planchefen.

Kommunstyrelsens Arbetsutskott, beslutade den 6 juni, § 158, att dverldmna drendet till
kommunstyrelsen utan eget stillningstagande.

Kommunstyrelsen, behandlade drendet den 13 juni, §167, och beslutade att planarbetet
inleds 1 enlighet med denna startpromemoria, att arbetet bedrivs som forséksirende for
forenklad planhantering samt att beslut om samrad delegeras till planchefen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Omrédet ar en del av den tidigare strandkanten till Hammarby Sj6 fore utbyggnaden av
Danviks Kanal 1927. Vattennivan nadde tidigare upp till Nobelbergets fot. Fanny Udde,
Nobelberget och Sickla Udde har historiskt varit bergiga innerskirgdrdsliknande uddar i
Hammarby Sj6. Forst 1877, ndr sommarndjet Fanny Udde byggdes, nadde bebyggelsen
ner till vattnet. Nobelberget har dock i sin véstra del forblivit obebyggt fram till vara
dagar.

Mark och vegetation

Nobelberget reser sig idag ca 19 meter 6ver Hammarby fabriksvag upp till Akzo Nobels
ovre plan med vindplan och byggnader. Mellanplatdn inom planomradet ligger ca 9
meter Over omgivande mark. Vegetationen pa platin bestar i huvudsak av mindre trad
och buskar. Omradet praglas av héllar och ett rikt faltskikt med orter, gras och mossor.
Virdefulla trdd ar ndgra mindre ekar och tallar uppblandat med besténd av bjork, asp
mm. Nedanfor berget finns snarast en vat dng med ett 50-tal bjorkar, uppblandat med
aspar, lonnar mm samt en storre salix, silverpil.

Geotekniska forhallanden

Markforhéllandena inom omradet redovisas i av WSP utférd sammanstéllning av
forutsittningarna. Av denna framgar att jorden inom omradet bestar av fyllningsjord
ovan lera eller friktionsjord pa berg. I 6stra delen ndrmast omradet med berg i dagen
finns fyllningsjord pa morén ovan berget som ligger relativt ytligt, ca 0-3 meter under
markytan. Berget stupar dock relativt brant mot séder och mot sydvést och vid
gingvidgen mot Hammarby fabriksvig har berget pétraffas pa nivan -7, dvs ca 10 meter
under markytan.

Fyllningsjordens miktighet varierar fran O till 3 meter.

Lerlagret mellan fyllningsjord och morén varierar i tjocklek frén 0 till ca 6 meter. Leran
ar varvig med skikt av silt och finsand och har preliminért en lagsta skjuvhallfasthet
kring 12 kPa enligt dldre uppgifter fran 1993.
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Berget bestar av gnejs, huvudsakligen sedimentgnejs. Med tanke pa att dominerande
bergart dr gnejs, som normalt har 1ag radonhalt, kan man i detta skede preliminért
klassificera berg och moridn som normalradonmark.

Grundvatten

Grundvattensituationen i omrddet styrs av ett infiltrationssystem dir lickande vatten
fran Sodra Lankens bergtunnlar i Nobelberget aterinfiltreras i tvd brunnar. I samband
med utbyggnad av S6dra Lanken sjonk grundvattennivan kraftigt pa grund av lackages
till bergtunnlarna. En titskdrm byggdes dad i den sd kallade Nobelsvackan och vatten
infiltrerades vdster om skidrmen for att uppritthélla grundvattennivan.

Infiltrationsbrunnarna finns i1 anslutning till planomradet. Vid korsningen Hammarby
fabriksvidg — Uddvédgen har grundvattennivén varierat under &r 2005 fran +0,3 till +1,3
meter Over nollplanet. I sddra delen av planomradet, ldget for Kinnarpshuset, har under
2005 nivéerna varierat mellan +0,6 och +1,5 meter 6ver nollplanet.

Markfororeningar

En 6versiktlig miljoteknisk utredning har utférts av WSP och innefattar kontroll av
befintlig ytlig fyllnadsjord i1 8 punkter inom planomradet. Fyllningsjordens méktighet
inom omrddet kan vara upp till ca 3 meter, proverna ar tagna pa 0,5 meters djup 1
fyllnadsjorden. Utredningen visar pé fororeningar. Den naturliga jorden under
fyllnadsjorden bedoms enligt WSP inte vara fororenad. Inga flyktiga eller halvflyktiga
organiska dmnen har pavisats. Forhojda halter av kadmium, koppar, bly och zink har
patréffats.

Befintlig bebyggelse

Omrédet dr obebyggt bortsett fran Nacka kommuns tryckstegringsstation, VP 102.
Stationen i form av en mindre betongbyggnad i ett plan byggdes pa 1960-talet.
Stationen utgdr idag en reserv for att sidkra vattenforsorjningen inom Nacka kommun.
Fragan om stationens framtid mm har behandlats i en sirskild utredning utarbetad av
SWECO pa Nacka kommuns uppdrag.

Kulturmiljo och landskapsbild

Inom omradet finns inga kdnda fornldmningar. Den sa kallade Gula Villan eller Fanny
Udde i nirheten av planomradet kommer att rustas upp och renoveras. Villan kommer
att bli ett minnesmérke 6ver den tidigare epoken med sommarvillor i Nacka kommuns
inre delar.

Omradet ingdr 1 stadsutvecklingsomrddet Sickla — Hammarby Sjdstad enligt den
fordjupade 6versiktsplanen for Sickla och ska utvecklas som en del av Sicklas och
Nackas bebyggelsefront mot Stockholm.
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Service

Sicklas Kopkvarter och Hammarby Sjostads utbud av butiker, kultur mm ligger inom
gingavstand. Ndrmaste granne tvérs 6ver Hammarby Fabriksvag dr den nya
Sjostadshallen.

Friytor

Omradet ligger 1 nédra anslutning till Nackareservatet med Hammarbybacken, gang- och
cykelvdgarna runt Hammarby sj6, Sickla Sluss och Sickla Sj6. Inom ett lite storre
avstand finns ocksad Svindersviken med Svindersviks gard som en paminnelse om en
dldre sommarngjesepok. Berget bevaras som naturmark och blir en skyddad gard for
besokare och verksamma inom planens bebyggelse.

Gator och trafik

Omradet ligger 1 direkt anslutning till Uddvédgen, Hammarby Fabriksvig,
Nackarondellen och Sodra Lanken. En trafik- och gatuteknisk bedomning bildggs
planforslaget. Trafikbelastningen i korsningen Uddvégen — Hammarby Fabriksvig har
bedomts efter aktuella exploateringsforutséttningar runt Uddviagen.

Teknisk forsorjning

Inom och 1 anslutning till planomrédet finns fjarrvirmeledningar och ledningar for
vatten, spillvatten och dagvatten. Befintligt och planerat ledningsnit som passerar och
forsorjer tillkommande bebyggelse redovisas i till detaljplanen hérande VA-bedomning
upprattad av Marktema. De nya fastigheterna ansluts till fjarrvarmenétet.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planforslaget bygger pa ett forslag fran Archus Arkitekter, efter tvd omgéngar av
parallella uppdrag. Archus forslag valdes bland annat for att det redovisade de bésta
idéerna for Kinnarps nya byggnad samt den bista planorganisationen med hiansyn tagen
till platsens alla komplicerade forutséttningar.

Vid Nackarondellen foreslés en 10 vaningar hdg byggnad med 5600 m* BTA.
Byggnaden far en bdjd fasadform som foljer Hammarby Fabriksvidg. Byggnaden
utformas med ljusa/vita fasader i polerad betong med fonsterband mot vigen och
Nobelberget och mer slutna smala gavlar mot Jérlaleden och kvarterets dvriga
bebyggelse. Huset far en hdjd som ungefir 6verensstimmer med Akzo Nobels byggnad
pa grannfastigheten.

Bebyggelsen 1 ovrigt anpassas 1 hojd, dels mot gatan, dels mot Nobelbergets hogre
nivaer. Detta innebér 6 viningar kontor mot gatorna och 8 viningar kontor mot berget.
Hojden mot gatorna anpassas till bostadshusen i kvarteren Forsen och Vagskvalpet 1
Hammarby Sjostad, med en taklisth6jd av +27.6 vilket motsvarar 7 bostadsvaningar och
6 kontorsvaningar. Detaljplanen redovisar motsvarande h6jd mot gatan och +33.0 mot
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berget. I hornet mot Hammarby Fabriksvig/Uddvagen 1 Bitbyggargatans fond redovisas
en 8 vaningar hog markerad mer vertikal byggnad.

Avsikten dr att Kinnarpshuset ska utgdra etapp I och att den 6vriga bebyggelsen som
omfattar 10000 - 13000 m* BTA kontor ska kunna uppforas som en sammanhéngande
etapp eller i tva etapper. Oavsett vilket alternativ som blir aktuellt gestaltas bebyggelsen
uppdelad i tvd byggnadskroppar med en sammanlédnkande del i 6 vaningar.

Delarna eller etapperna II och III ska kunna uppfattas som tva sjdlvstindiga byggnader
inom ramen for en sammanhéllen helhet. Detaljplanen ér vad avser etapperna II och III
nagot mer generell. Avgorande ar valet av husdjup som hdnger samman med
mojligheten att placera girdsfasaderna i forhallande till Vagverkets utspringda tunnel.
Exploateringsmdjligheten begransas ocksd av mdjligheten att tillgodose
parkeringsbehovet inom fastigheten.

Det obebyggda berget redovisas 1 huvudsak som mark som inte fir bebyggas. En zon
utmed “gédrdsfasaderna” redovisar dock begrinsad byggritt for
kompletteringsbyggnader mm. Det kan rora sig om terrasser, uteplatser, mindre
utskjutande bursprék i markplanet eller liknande. Kinnarpshuset med sina
utstéllningslokaler i plan 1 och hogre upp 1 huset kan ocksé med stéd av bestimmelsen
kompletteras pa berget med en ldttare utstillningspaviljong eller liknande i en véning.

Mark och vegetation

All vegetation inom den plana lite sanka dngsmarken, ett 50-tal bjérkar mm samt den
stora salixen, silverpilen, kommer att avverkas. Denna vegetation kommer att ersdttas
med ny vegetation efter den nya lokalgatan och efter Hammarby Fabriksvig. Avsikten
ar att fullfolja den fordjupade dversiktsplanens intentioner att forvandla Hammarby
Fabriksvég till en boulevard. Svarigheten ar alla ledningar som belastar marken och
som hindrar plantering 1 vissa ldgen.

Pé Stockholmssidan planteras himalayabjorkar och skogsekar som karaktérstrad i
anslutning till Sjostadshallen. Framfor hallen planteras mannaask. Efter lokalgatan,
Skeppsmaéklargatan, planteras kastanjer och vid platsen mot Batbyggargatan kérrek.

[Nlustrerad tradallé utanfor planomradet inom vigomradet genomfors som en del av
aktuell detaljplan med st6d av kommande avtal mellan Vagverket, kommunen och
fastighetsidgaren. En mdjlighet ar att 1 overensstimmelse med planteringen pa
Stockholms sida ocksa 1 Nacka vélja att plantera kastanjer efter vdgen.

Pé berget bakom bebyggelse behalls karaktarstrdd som ek, bjork och tall. Ask, asp, salix
mm gallras. Det rika féltskiktet med Orter, mossor och grés behalls. Omradet ar litet
men med vackra héllar och vegetation som utvecklar en variation mellan avgransade
mindre rum och mer slutna partier. Utover 1 planen redovisad zon f6r mindre
komplement- byggnader skyddas marken som ett vardefullt naturrum i kvarterets inre
kring vilket bebyggelsen grupperar sig. Bergkanten mot bebyggelsen ska skyddas dels
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for att bevara héllmarken och dels som skydd mot Vigverkets tunnlar. Oundvikliga
sprangkanter kan med fordel skylas av de uteplatser som beskrivits ovan. Sittplatser och
gangytor begrénsas till redovisat omrade narmast husen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Stockholm och Uppsala léns luftvirdsforbund har utfort berdkning av partiklar (PM10)
for planomradet ar 2015 med planerad bebyggelse. Berdkningar har utforts med dels
nuvarande anvdndning av dubbdéck dels med en halverad dubbdicksanvandning.

Den nya bebyggelsen innebér att det bildas ett gaturum bebyggt pa bada sidor av
Hammarby Fabriksvédg i enlighet med kommunernas dversiktliga planer for omradet.
Halterna inom planomradets norra del berdknas till 35-40 pg/m3, i den sédra delen
berdknas halterna till ca 45-50 pg/m3 pa grund av nérhet till Nacka rondellen och Sodra
Léankens tunneloppning. Vid Nacka rondellen och ldngs Sodra Lanken soderut overtrads
MKN f6r PM 10. Vid halverad dubbdéicksanvindning berdknas halterna minska med ca
10-20 %.

MKN f{6r luft bedoms klaras 14ngs fasaderna i gaturummet. Gaturummet dr mycket
brett, pd det smalaste partiet ca 63 meter, vilket kan jamforas med Valhallaviagen eller
en internationell fotbollsplan. P4 Nackas sida &r fasaden efter den smalaste delen av
gatan drygt 70 meter l&ng, motsvarande métt pd Stockholms sida dr ca 140 meter.
Gaturummet dr mycket dppet. Mellan kvarteren Forsen och Vagskvalpet i Hammarby
Sjostad finns dessutom en 12 meter bred grind. Mellan Kinnarpshuset och etapp II pa
Nackasidan redovisar planen en 6ppning dver nivan +15 som ar drygt 10 meter bred.
Genom Oppningen begrinsas den sammanlagda fasadlingden inom planomrédet i den
trangsta gatusektionen till 45 meter. Vid Nackarondellen dppnar sig rummet mot
Sjostadshallen och Fredells byggvaruhus. Pa motsvarande sitt 6ppnar sig platsen vid
Bétbyggargatan — Uddvégen sé att avstandet mellan motstiende byggnader ar ca 90
meter. Planen forenar ambitionen att skapa ett gestaltat gaturum med stor 6ppenhet for
god utvadring av partiklar och kvéavedioxid, NO2.

Geoteknik

Planen redovisar i tidigare planer och avtal fastlagda skyddszoner runt befintliga och
planerade bergrum och tunnlar for Sédra Linken och Ostlig forbindelse. Intréng i
skyddszonen innebér att sidoutrymmet fran foreslagna byggnader till befintliga tunnlar
ar som minst 6-7 meter och till inte utsprangda bergrum 10 meter. Avstandet minskas av
att bergsschakten maste goras storre for husens grundlaggning och drinering mm. De
slutliga matten och tekniska losningarna, forstirkningar mm utreds i samarbete mellan
byggherrar och Vigverket. Utredningar ska omfatta deformationsmétningar pa
bergkonturer och stabilitetsberdkningar for befintliga och planerade tunnlar.
Byggnadsdelar inom skyddszonen grundldggs pa krossmaterial. Kontrollprogram och
avtal upprittas mellan Vigverket, Nacka kommun och byggherrarna for att reglera alla
frdgor som berdr sambandet mellan planens bebyggelse och Vigverkets anldggningar.
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Grundvatten

I planen redovisas en sérskild bestimmelse om skydd for befintlig grundvattenniva.
Bestdmmelsen anger ldgsta niva for dranerande ingrepp till +1.5 meter 6ver
nollplanet. Uppgiften har hdmtats fran avlésta virden inom tva ror inom fastighetens
s0dra och norra delar. Fragan om skydd av grundvattennivéer under och efter
byggtiden kommer att regleras i avtal med Végverket som genom infiltration av
tunnelvatten uppritthéller och kontrollerar grundvattennivderna i omréade i enlighet
med géllande vattendom for anldggande och drift av Sodra Lankens tunnlar. I
kommande avtal kan angiven nivd komma att omprovas och skyddet forstirkas om
fortsatta utredningar visar pd behovet av detta.

Markfororeningar

Forhojda halter av kadmium, koppar, bly och zink har pétriaffats inom planomrédet.
Marken maéste saneras sa att riktvardet for mindre kénslig markanvéndning kan klaras
inom omradet innan den nya bebyggelsen uppfors. Sanering och eventuell ytterligare
provtagning ska utforas i samrdd med tillsynsmyndigheten.

Tillkommande bebyggelse

Anvindningen av bebyggelsen i kvarteret betecknas KH for kontor, butiker,
restauranger, utstéllningslokaler mm. Kinnarpshuset kommer att innehalla foretagets
’show-room” och Stockholmskontor. De 6vre vdningarna kommer inledningsvis att
upplatas for externa hyresgister. Innehallet 1 vriga etapper dr kontor eventuellt med
serviceverksamheter i bottenvaningen mot gatan. Hushojden regleras dels med
bestimmelse om hogsta antalet vaningar och hogsta tillatna totalhdjd. Etapp I bestar av
ett 10 vaningar hogt kontorshus som stér pé en tva vaningar hog sockelbyggnad. Etapp
II redovisar 6 vaningar mot gatan och 8 vaningar mot berget. Avsikten &r att
takvaningarna ska innehélla ytor med dubbel vaningsh6jd och entresolvaning med
lokaler och teknik. Over angivna hojder fir endast mindre byggnadsdelar som
hissmaskinrum, master mm anléggas. Etapp III redovisas som en 8 viningar hog
byggnad men dven hir dr syftet en 7 vaningar hog byggnad med entresol for lokaler och
teknik. Etapp III ar tillbakadragen frdn Hammarby fabriksvdg och forbinds med en 6
vaningar hog 1ank med etapp I1.

Lokalgatan anges som gemensamhetsanldggning. Gatan ska alléplanteras samtidigt som
det anges i planen att gatan utgér omrade for allménna underjordiska ledningar. Gatan
dubbelriktas med angdring och korttidsparkering och med vindmdjlighet for upp till 12
meters lastbilar med backningsrorelse. Under husen och mindre del av lokalgatan
forutsétts tva vaningar parkeringsgarage. Inom tvad mindre omraden redovisas
underbyggnadsritt under gatan for utvidgade garage. Mot Hammarby Fabriksvég
redovisas in- och utfartsforbud. Gang-, cykel- och mopedvégen ligger utanfor
planomrédet och flyttas i den s6dra delen av omradet ndrmare kdrbanorna pé
Hammarby fabriksvdg. Sodra Lankens tunnlar redovisas som genomfart/vagtunnel. I
géllande detaljplaner redovisade skyddszoner runt Vigverkets befintliga och planerade
bergrum har inarbetats i aktuell detaljplan. Byggritten overtrader dessa gréinser, vilket
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forutsétter att konstruktioner och genomforande regleras i avtal mellan byggherrarna,
Nacka kommun och Végverket.

Hammarby Fabriksvag, stadsbild och trafik

Hammarby Fabriksvég ska enligt kommunernas 6versiktliga planer omvandlas till en ca
60 meter bred boulevard. Vigens sddra del, till ca 50 meter fran Nackarondellen, ar
nyanlagd i samband med utbyggnaden av Sodra Lanken. Strackan upp till korsningen
Bétbyggargatan/Uddvégen anpassades i samband med utbyggnaden av Sodra Lénken
till befintlig vagstrackning.

Pé Stockholms sida har nu kvarteren och lokalgatan byggts ut. Lokalgatan skiljs fran
Hammarby fabriksvég av en hogre mur och lokalgatan ligger ocksa hogre dn viagen.
Muren kommer att klds med skiffer. Kérbanan avgransas av ett pakorningsriacke. Zonen
mellan muren och korbanekant utgérs av en dngsyta besadd med éngsfro- eller
véigrensblandning. Vid Sjstadshallen planteras som ovan redovisats bjorkar och nagra
ekar 1 dngszonen. Lokalgatan alléplanteras med kastan;.

Utformningen av gatan och anslutningen mot Uddvégen redovisas 1 princip i en
trafikteknisk utredning utarbetad av Ramboll. Av utredningen framgar den tekniska
utformningen och de trafiktekniska bedomningar som ligger till grund for planforslaget.

Kapacitetsberdkningar visar att korsningen Uddvégen - Hammarby fabriksvig vél
kommer att klara belastningen frdn bebyggelsen runt Uddvéigen. Beddmningen stricker
sig fram till &r 2015. Lokalgatan ansluts i etapp I mot Uddvégen i nuvarande lage.
Uddvégen anpassas 1 senare skede till den utformning som ldggs fast av Vagverket 1
kommande arbetsplan. Aven kvarterets etapp I1I kan byggas innan korsningen
forskjutits norrut &ven om en ombyggd korsning ér en fordel for byggnad och gata.

Uddvagen och lokalgatan

Zonen mellan Hammarby fabriksvégs kdrbanor och den utflyttade gang, cykel- och
mopedvigen dr 6 meter eller bredare. I den nya lokalgatan kommer det att finnas
utrymme for omlagda VA-ledningar och befintliga fjérrvirmeledningar pa de delar de
berdr planomradet.

Planen kan genomfGras utan att Hammarby fabriksvég kantsten paverkas. Korsningen
med Uddvigen kan ocksa bevaras 1 sin nuvarande utformning men enligt Vigverkets
egen beddomning behdver korsningen fa en ny utformning for att mota Batbyggargatan
pa ett trafiktekniskt korrekt sétt. Detaljplanens utformning medger alternativa 16sningar
av korsningen.

I samband med utbyggnaden av etapp I byggs den nya lokalgatan i slutlig strackning i
stort fram till Uddvigen i befintligt lige. Aven gng-, cykel- och mopedviigen flyttas dé
pa en lite drygt 100 meter lang stracka. Tradplantering och skyddsricke efter
Hammarby fabriksvég kan anldggas efter 6verenskommelse mellan Vigverket, nacka
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kommun och byggherrarna. I genomférandebeskrivningen redovisas en mojlig
utbyggnadsordning.

Lokalgatan och parkering

Bebyggelsen nés via lokalgatan. Lokalgatan illustreras med 6 meters korbana och dér s&
ar mojligt med ldngsgdende angoringsparkering. Parkeringsfickorna mot byggnaderna
skiljs 4t av trdd eller annan plantering. Infarter till garage och inlastning sker fran
lokalgatan och till etapp III eventuell direkt fran Uddvégen. Husen nés via
representativa entréer mot gatan.

Parkeringsbehovet ska motsvara minst 15 platser per 1000 m* BTA kontor.
Parkeringsbehovet tillgodoses som markparkering efter gatan och i garage i
markplanet och killarvaningar. En mdjlighet som kan bli aktuell om det framtida
parkeringsbehovet inte kan tillgodose inom fastigheten &r att delar av behovet
tillgodoses inom fastigheten Sicklaén 346:1 pa norra sidan av Uddvégen som
LjungbergGruppen ocksé dger.

Transporter av farligt gods

Pé& Nackas sida utgor befintlig kantstenen efter Hammarby fabriksvig skydd for
spridning av brandfarliga vétskor vid eventuella olyckor med farligt gods. Vigrenen
kompletteras med pakdrningsracke for att hindrar fordon att kora in mot lokalgatan och
byggnaderna vid eventuella olyckor.

For att risknivén inom omradet ska bli acceptabel kommer:

- utrymningsvégar att forldggas mot berget

- fonster med fri sikt mot S6dra Lanken i etapp I, Kinnarpshuset, utfors i hdrdat
laminerat glas for att minska skadeverkningarna vid en eventuell explosion

- lokalgatan forldggs hogre &n Hammarby fabriksvég for att forhindra att bensin
lacker ut och rinner mot fasaderna. Mgjligheten att luta skyddszonen ut mot
Hammarby fabriksvig utreds

- trapphus forldaggs i huvudsak mot garden. I trapphus mot gatan inom 20 meter
frdn védgen utreds brandklassning av fonster

- ietapp I, Kinnarpshuset, foreslas en servering i bottenvaningen. I etapp II och III
kan ytterligare nadgon restaurang tillkomma. Uteserveringar forldggs inte mot
gatan. Uteplatser 1 anslutning till byggnaderna forlaggs mot garden.

Trafikbuller

Trafikbullerutredning har utforts av Ramboll. Av utredningen framgar att den
ekvivalenta ljudnivén vid fasad uppgér till 60 och 65 dB (A) och den maximala till ca
75 dB (A), utom vid fasaden mot Uddvégen dir maxinivin dr ca 80 dB (A).

Detta stiller méttliga krav pa fasadernas ljudisolering. Som mest ska fasaden reducera
ljudnivan med 25 dB (A) for att ljudklass C ska klaras, 40 dB (A) ekvivalent och 55 dB
(A) maximal. I samband med projekteringen kan hogre ljudreduktion efterstriavas for en
bittre arbetsmiljo. Helt glasade fasader dr osannolika i aktuellt 14ge men ndgra
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vaningsplan kan komma att férses med helt glasad fasad. Konstruktioner utfors sa att
ljudkraven kan innehallas. Rum med storre krav pa ljudreduktion forldggs mot berget —
garden.

Berédkningar visar att reflexer i1 fasaderna inte medfor att ljudnivan hojs vid
bostadshusen pa Stockholmssidan av Hammarby Fabriksvig.

Kontorens utrustning for ventilation och kyla utformas sa att Naturvéardsverkets
riktvdrden for externt industribuller uppfylls.

Kollektivtrafik

Planen ligger centralt i tillvixtomrddet Hammarby Sjostad/Sickla. Omradet ns med
Saltsjobanan, Sickla Station, inom ca 550 meters gangavstdnd. Tvirbanan, héllplats
Sickla Udde, och bussarna 71, Norrmalmstorg — Slussen - Jarlaberg och 74, Mariatorget
— Skanstull - Sickla Kopkvarter, ligger alla inom ca 300 meters gangavstand. Vid Sickla
Industrivdig och Sickla Station passerar ocksa alla Nacka- och Altabussar pa vig till och
frén Slussen. Omradet har tillgéng till omfattande kollektivtrafik med hog turtéthet i
hogtrafik med kontakt utan byte med Norrmalmstorg, Slussen, Mariatorget,
Gullmarsplan, Globen, Liljeholmen och Alvik mm.

Skyltning

I planen redovisas en bestimmelse om att skyltning mot vigen inte far vara rorlig,
blinkande eller dominerande. Planen redovisar ocksé att skyltar endast fir avse 1
fastigheterna verksamma foretag. Av gestaltningsprogrammet framgér att Kinnarps
foretagsnamn — logotyp foreslés placerat pa kronet av byggnaden. Liknande skyltning 1
omrddet finns pd huvudkontoren f6r Akzo Nobel och Atlas Copco.

Teknisk forsorjning, fjarrvarme

I anslutning till och delvis inom omrédet finns Fortums huvudledningar for fjarrvirme
mot Nacka. Fastigheten Sickladn 346:1 och de nya fastigheterna inom Hammarby
Sjostad dr anslutna till fjarrvirmendtet. Avsikten ar att fastigheterna inom planomradet
ska anslutas till befintlig huvudledning. Ledningsstraket som ligger under géng-, cykel-
och mopedvégen bestdr av tvd ror med ca 70 cm diameter med ett inbordes avstand av
30 cm. Vid sidan av roren finns behov av en mojlig schaktbredd av minst 60 cm.
Ledningarna har ett minsta skyddsdjup till rérens hjdssa av 60 cm. Rorstraket tar ca 3
meters bredd 1 ansprak inom vilket omrdde planterade trdds kronor inte bor stricka sig.
Ledningarna ligger i huvudsak direkt utanfor planomrédet.

Vatten och avlopp

Inom omradet finns en storre méngd VA-ledningar som maste flyttas i samband med
utbyggnad av de olika etapperna. Marktema har upprittat ett langsiktigt principiellt
forslag till ny forldggning av ledningarna.
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I en forsta utbyggnadsetapp flyttas en vattenledning med diametern 300 mm, en
spillvattenledning 500 mm och en tryckdagvattenledning 63 mm for vatten som pumpas
frdn Sodra Lankens tunnlar till infiltrationsbrunnar pa en stricka av ca 130 meter. Med
dessa atgérder kan etapp I och II byggas ut.

For att genomfora utbyggnadsetapp III behdver ovan nimnda ledningar laggas om pa
ytterligare en ca 100 meter lang stricka samtidigt som Nackas stora spillvattenledning
1200 mm behover ldggas om och dimensioneras upp till 1400 mm. Etapp III beror
ytterligare dagvattenledningar mm vilket framgér av bilagd VA-utredning.

Etapp III forutsétter ocksa att tryckstegringsstationen VP 102 avvecklas, vilket kan ske
pa olika sitt genom ombyggnad av vattenledningar utanfor planomradet eller
provisorisk flyttning av stationen. Langsiktigt avvecklas stationen i samband med
genomforandet av projekt Danvikslosen, enligt Vigverkets arbetsplan for Hammarby
fabriksvég och detaljplaner for Danvikslosen infrastruktur plan N2 och N3 inom Nacka
kommun.

Dagvatten

Fastigheterna och dagvatten frén lokalgatan inom planomrédet ansluts till befintliga och
ombyggda ledningsnit samt omhéndertas lokalt i s& stor utstrickning som mojligt.
Dagvattnet som idag leds mot Hammarby Sjé kommer att ledas mot Svindersviken och
vid behov via fordréjningsmagasin.

Garage inom planomradet kan torrsopas for att minska belastningen pé spillvattennétet.

El

Nacka Energis nya elnitstation vid Uddvéagen tillgodoser elbehovet for de tillfalliga
studentbostéderna och ocksé for planens etapp I, Kinnarpshuset. Pé plankartan
utanfor planomradet redovisas ytterligare ett 1age for en tillkommande elnétstation
for planens senare utbyggnadsetapper. Stationen ligger pa allmin mark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Detaljplanearbetet genomfors med stod av detaljplaneavtal mellan Nacka kommun och
LjungbergGruppen AB. Kommunstyrelsen beslot den 22 augusti 2005 att inga
detaljplaneavtal for del av fastigheten Sickladn 83:32 m.fl. vid Uddvigen enligt den
utformning som presenterats i detta drende.

Ett avtal om markoverlatelse av en del av planomradet har tréffats mellan
LjungbergGruppen AB och Kinnarps AB for uppforande av ett nytt Stockholmskontor
och ’show-room” for Kinnarps. Avsikten &r att foretagen i samverkan genomfor och
forvaltar lokalgatan som gemensamhetsanliggning, vilken omfattar ett ca 2350 m” stort
omrade, att Kinnarps uppfor och édger sitt eget hus, etapp I, pa egen fastighet, ca 2100
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m? stor, och att LjungbergGruppen AB utvecklar vriga etapper for externa hyresgister
inom en ca 4 250 m” stor fastighet..

Bergets plata och anldggningar i anslutning till berget genomfors och vardas i
samverkan mellan respektive fastighetsigare.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft

Genomforandeavtal

Genomforandet av planen forutsitter att avtal traffas mellan Vagverket, Nacka kommun
och LjungbergGruppen AB om alla fragor som berér Vigverkets tunnlar,
grundvattennivan mm. Avtalen ska upprittas och godkdnnas av kommunfullméaktige i
samband med antagande av planen.

Genomforandet av planen forutsétter ocksd att avtal trdffas mellan Nacka kommun och
LjungbergGruppen AB om Sverlatelse av ca 300 m” mark netto frin kommunen till
foretaget. Marken tillfors fastigheten fran omgivande gator och en mindre del parkmark
1 anslutning till Nackarondellen. En del av marken som fors till fastigheten utgor
Uddvégens sddra begriansning, som kommer att kompenseras genom att mark fran
LjungbergGruppens fastighet Sickladn 346:1, 197 m” pa norra sidan av Uddvigen, fors
till Nacka kommun som gatumark.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och godkénnas av kommunstyrelsen senast i
samband med att planen tas upp for antagande. Exploateringsavtalet kan behandla
frdgor om bebyggelsens relation till Hammarby Fabriksvég, omlaggning och fornyelse
av allménna ledningar inom och i anslutning till planomradet samt frdgan om
upprustning och justering av skadade delar av Uddviagen.

Ekonomi

Utbyggnaden av fastigheterna genomfors av LjungbergGruppen AB och Kinnarps
AB. Gemensamhetsanldggning och angoringsgatan genomfors av LjungbergGruppen
AB och bekostas av foretagen gemensamt enligt avtalad fordelning.

Tidsplan

Detaljplanearbetet bedrivs med sikte pd antagande varen 2006 och att planen vinner
laga kraft fore sommaren 2006. Avsikten &r att etapp I med Kinnarps nya kontorshus
ska paborjas sommaren 2006 for inflyttning sommaren 2007. Ovriga etapper 4r
beroende av utvecklingen pa kontorsmarknaden i regionen.
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MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Foljande tjinstemdn har medverkat i arbetet med detaljplanen:
Tord Runnés, Planenheten, handldggare och sammankallande
Marianne Mdller, Planenheten, samordnare trafikfragor
Elisabeth Rosell, Planenheten, park- och utformningsfragor
Birgitta Held Paulie, Milj6, folkhélsa och sékerhet, miljofragor
Mahmood Mohammadi, Infrastruktur, trafikfrdgor

Per Andersson, Exploateringsenheten, avtalsfrdgor

Jonas Nylander, Exploateringsenheten, avtalsfragor

Per Johnsson, Exploateringsenheten, vig- och VA-fragor
Asta Pylkkénen, Planenheten, kartfrdgor

Medverkande konsulter

Lars Westerberg och Anders Arfvidsson, Archus Arkitekter, underlag,
utformningsprogram, illustrationsplan

Carl Chytraeus och Stefan Christensson, Rambdll, trafik

Lars Ekstrom, Rambdll, trafikbuller

Rosie Kval, Brandskyddslaget, riskanalys

Mats Linder, Marktema, VA-forslag

Michael Lindberg, WSP, marfoéroreningar, geoteknik och radon
SLB-analys, miljokvalitetsnormer

Christer Hagman, Hagman & Hagman, plankonsult

Arbetet med planen har genomforts under ledning av utvecklingschef Carola Lavén och
projektchef Robert Ronqvist, LjungbergGruppen och fastighetschef Anders Svensson
Kinnarps.

STADSBYGGNAD
Planenheten

Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmiktige 2006-05-29 § 101

Viveca Bremmer
Planassistent
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Sicklaon 83:32 m.fl.,
Kontor mm vid Nackarondellen, Nacka kommun

Upprattad pa Exploateringsenheten i december 2005

ALLMANT

GenomfGrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgdrder samt de ekonomiska fOrutsdttningar som behdvs for ett
dndamalsenligt och 1 Ovrigt samordnat plangenomforande. Genomférande-
beskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan skall fungera som
vigledning till de olika genomfOrandedtgdrderna. Avgdranden i frigor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive
speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte ar att fullfolja den fordjupade Gversiktsplanen for Sicklas malsittning att
pa Nackas sida av Hammarby fabriksvdg mojliggora etablering av Kinnarps AB:s nya
Stockholmskontor som en fOrsta etapp 1 utvecklingen av verksamheter inom
fastigheten Sickladn 83:32.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad oktober 2005

Utstillning januari 2006

Kommunfullméktiges antagande maj 2006

Projektering hosten 2005 — varen 2006 {or etapp |
Upphandling varen 2006 for forsta etappen
Allminna anldggningar fardiga augusti 2007 — etapp [

Utbyggnaden av etapp | omfattande ombyggnad av ging-, cykel- och mopedvig,
plantering av allé och anlidggande av skyddsricke efter Hammarby fabriksvig,
utbyggnad av intern angdringsgata samt Kinnarps nya Stockholmskontor, 5 600 m?
bruttoarea (BTA) kontor och utstdllningslokaler, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Avsikten ar att utbyggnaden ska kunna pabdrjas sommaren 2006 for inflyttning
sommaren 2007.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 15 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Vigverket ar huvudman for Hammarby Fabriksvdg, Sodra Lanken och till Sodra
Linken och Ostlig Forbindelse horande befintliga och planerade tunnlar. De senare
ligger delvis inom fastigheten Sickladn 83:32 och inom aktuell detaljplan. Nacka
kommun ska genom Omradesndmnden Sicklon vara huvudman for allmén platsmark,
det vill sdga plantering, skyddsricke och géng-, cykel- och mopedviagen pa Hammarby
Fabriksvigs ostra sida. Agarna av fastigheterna LjungbergGruppen AB och Kinnarps
AB ska vara huvudmin for kvartersmarken i form av gemensam gata och tva till tre
kontorsfastigheter. Tekniska nidmnden &r huvudman for det allménna va-nitet och
Nacka Energi for det allmédnna elndtet. Fortum dr huvudman for fjarrvirmeledningar.

Detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och LjungbergGruppen AB.

Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och LjungbergGruppen AB
innan detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar
for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
markdverforingar, gemensamhetsanlédggningar, skydd av mark, vegetation, befintliga
ledningar, omldggning av VA-ledningar och flyttning/avveckling av kommunens
tryckstegringsstation, VP102. Avtalet ska ocksd behandla plantering, skyddsricke och
flyttning av ging-, cykel- och mopedvégen pd Hammarby Fabriksvigs Ostra sida samt
anslutning av gemensam lokalgata till Uddvigen. Avtalet kan ocksd komma att
innehalla fradgor om Uddvégens anslutning till Hammarby Fabriksvég och justering av
skadade delar av Uddvédgen. Uddvégens anslutning till Hammarby Fabriksvig kraver
intring pa LjungbergGruppens fastighet Sickladn 346:1. Aven denna markreglering
kan behandlas i kommande exploateringsavtal. Avtalet ska vidare ge anvisningar om
bl. a tidsplan, fastighetsbildning, avgifter for VA-anslutning, myndigheter och andra
kontaktorgan i fragor som rér genomforandet.

Avtal ska traffas mellan Vigverket, Nacka kommun och LjungbergGruppen om
atgarder for genomforande av detaljplanen innan planen antas och vinner laga kraft.
Avtalet skall reglera frigor om ansvar avseende ingrepp 1 skyddszoner, grundvatten,
dagvatten, m m.

Innan nagra byggnadsitgdrder piborjas skall besiktningar och férmitningar utforas
samt ritningar Over atgdrder som paverkar Vigverkets anldggningar granskas och
godkdnnas av Vigverket. Dartill ska kompletterande avtal, som reglerar
byggnadstekniska detaljer och mellanhavanden under byggnadstiden samt
efterbesiktningar och métningar, uppréittas mellan parterna.

Detaljplanen har anpassats till av Végverket framforda synpunkter vilket ger storsta
mojliga frihet vid utformningen av den kommande arbetsplanen for Hammarby
Fabriksvag. Forutsittningar finns for tillfallig utdkning av vigen med ytterligare filer i
samband med genomforandet av projekt som Danviksldsen och Ostlig forbindelse.

Kommunen och exploatorerna svarar for drift och underhall av sina respektive
anlidggningar.
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Byggande pa tomtmark
Byggnader som uppfors pa fastigheten skall grundliggas sd att byggnaderna klarar
urspolning vid eventuell licka pd kommunal ledning.

Genomfbrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handldggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan avtals-,
exploaterings-, och dvriga genomforandefragor handliaggs av exploaterings- enheten.
LjungbergGruppen AB foretrdder fastighetsdgarna det vill sdga dven Kinnarps AB i
dessa fragor.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfrdgor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handléggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov inldmnas till Omradesndamnden Sickladn. Till omradesndmnden
ska ocksd bygganmélan ldmnas innan byggstart och efter godként bygglov. Samrad 1
bygglovfragor kan ske med bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestills hos
lantmaéterienheten.

El/energi
Nacka Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhéll av elektriska ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheten Sickladn 83:32 som dgs av LjungbergGruppen
AB. Kinnarps AB har forvérvat del av fastigheten. Inom kvartersmarken kommer det
att finnas anldggning som skall vara gemensam for flera fastigheter. Denna
gemensamhetsanlidggning utgdrs av samfilld gata. LjungbergGruppen AB skall soka
lantméteriforrdttning  for  bildande av  gemen- samhetsanliggning  enligt
anldggningslagen. Forvaltning av gemensamhets- anldggningen ska ske av en
samfallighetsforening.

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser. Fastighetsplan
beddms inte bli nddvandig.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Gator som skall betjédna planomradet &r den befintliga Uddvigen och planerad ny
samfilld angoringsgata. In- och utfart till kvarteret fran Uddvégen ska byggas om for
bittre framkomlighet och trafiksdkerhet. Angoringsgatan utgor
gemensamhetsanldggning.
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Parkarbeten

Alléplantering, skyddsriacke och géng-, cykel- och mopedvigen efter Hammarby
Fabriksvég anldggs inom nuvarande trafikomrade. Nér atgdrderna dr utférda och
godkénda overtar kommunen dessa och svarar sedan som huvudman for drift och
underhall.

Parkering
Detaljplanen forutsétter att all parkering anordnas pa kvartersmark.

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomrédet skall anslutas till forbindelsepunkt pé allménna
ledningar for kommunalt vatten- och avlopp forlagda inom U-omréde i den nya
angoringsgatan.  Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och
LjungbergGruppen AB innan detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet ska
reglera parternas ansvar for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar.
Avtalet reglerar frdgor om befintliga ledningar, omldggning av VA-ledningar och
flyttning/avveckling av kommunens tryckstegringsstation, VP102. Avtalet ska vidare
ge anvisningar om avgifter for VA-anslutning mm.

Dagvatten
Dagvattnet inom omrédet skall sa 1dngt som mojligt omhéndertas lokalt.

Uppvarmning
Uppviarmning av byggnaderna kommer huvudsakligen att ske med fjarrviarme.

Avfallshantering
Forutsittningar for killsortering skall finnas. Aven under byggtiden skall killsortering
ske av bygg- och rivningsmaterial.

El
For etapperna II och III erfordras en ny elnétstation placerad utanfor planomradet efter
Uddvigens 0stra sida. Nacka Energi dr huvudman for eldistributionen.

EKONOMISKA FRAGOR

LjungbergGruppen AB och Kinnarps AB bekostar utbyggnad av angéringsgata samt
allmdnna anldggningar sdsom plantering, skyddsrdcken, géng-, cykel- och
mopedvigens flyttning omldggning av VA-ledningar inklusive teknisk kontroll,
fastighetsbildning m.m.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gillande
taxa.

Exploateringsenheten
Pia Strom Sjoberg Per Andersson
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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Bilaga:

Teknisk beskrivning

Utredningar och underlag
Bilagan bygger pé bland annat f6ljande utredningar:
- PM Forslag till utbyggnad och ombyggnad av VA-anldggningar,
Marktema 2005-09-29
- PM Trafik DP Sickladn 83:32, Rambdoll 2005-10-03

Forhallandet till Vagverkets anlaggningar i Nobelberget

I Nobelberget finns savél utspringda som planerade tunnlar och bergrum som har
betydelse for Sodra Lianken och den kommande trafikleden, ”Ostlig forbindelse”.
Bergrum och tunnlar sékerstélls 1 gdllande detaljplaner. Skyddszonerna bekréftas i
aktuellt detaljplaneforslag. Intrdng 1 skyddszonerna ska bli foremal for
forhandlingar och avtal mellan Viégverket, Nacka kommun och
LjungbergGruppen. Foljande tre sektioner visar oversiktligt forhéllandet mellan
planerad bebyggelse och befintliga och planerade bergrum och tunnlar i1 de tre
etapperna och i1 de mest kritiska ldgena.
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Sektion genom Kinnarps nya Stockholmskontor. Tunneln till héger dr den
utsprangda forbindelsetunneln ner till ett teknikutrymme for Sédra Ldnken.
Tunneln till vinster hor samman med det planerade fliktrummet i berget for
Ostlig forbindelse. Intrdnget i sida dir 5 meter i den generella skyddszonen pd 15
meter. Teknik och villkor for genomforandet ska avtalas mellan Vigverket, Nacka
kommun och Ljungberggruppen/Kinnarps.
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Sektion genom etapp 2 som oversiktligt visar forhdllandet mellan planerad
byggnad, befintlig tunnel och detaljplanens skyddszon. Teknik och villkor for
genomforandet ska avtalas mellan  Vigverket, Nacka kommun och
LjungbergGruppen.
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Sektion genom etapp 3 som oversiktligt visar forhdllandet mellan planerad
byggnad, befintlig tunnel och detaljplanens skyddszon. Teknik och villkor for
genomforandet ska avtalas mellan  Vigverket, Nacka kommun och
LjungbergGruppen.
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Gatusektion och ledningar

Gatusektionen har reviderats efter samradet och bygger 1 princip pa det
trafiktekniska planunderlaget fran Ramboll, VA-forslaget fran Marktema samt
frén kontakter med Fortum Fjérrviarme.
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Hammarby Fabriksvigs norrgdende korfdlt i nuvarande ldge med en 6 meter bred
skyddszon mellan vidgen och den pad del av strickan flyttade gang-, cykel- och
mopedvigen. 1 skyddszonen planteras efter avtal med Vigverket en allé av
exempelvis kastanjer och efter korbanan anldggs ett skyddsrdcke for att hindra
fordon med farligt gods att av vdada kora in mot lokalgatan och bebyggelsen.
Lokalgatan héjdsdtts sa att brandfarliga vitskor inte kan rinna in mot
husfasaderna vid en eventuell olycka. Parkeringszonen ndrmast fasaden
tradplanteras. Skyddszoner runt ledningarna och mellan olika ledningsslag
tillgodoses.

Etapputbyggnad

Bebyggelse kan komma att genomforas i tva till tre etapper. Pa foljande sidor
illustreras négra exempel pa vilka atgirder pa Uddviagen, GCM-vigen och det
allminna ledningsnitet som blir aktuella i olika etapper.
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Etapp I, Kinnarpshuset, angoringsgata och ledningsomldggning

Kinnarps nya Stockholmskontor utgér etapp I 1 planens genomforande.
Byggnaden omfattande ca 5 600 m* BTA ovan mark kan pborjas sommaren 2006
for inflyttning sommaren 2007. I detta alternativ redovisas:

skyddsricke och allé efter Hammarby Fabriksvig

lokalgatan ansluts till Uddvégen i befintligt ldge

lokalgatan och ging-, cykel- och mopedvigen byggs i permanent ldge pé
hela strickan. Hojdséttning anpassas till Hammarby Fabriksvégs framtida
hojdlage

VA-ledningar byggs om till 1 skissen markerat l4ge. Forsvarsarbeten for
framtida ledningsomléggningar gors i anslutning till lokalgatans norra del
trdd och vegetation inom mark som inte tagits i ansprdk bevaras
Vigverkets depa byggs om sa att tre parkeringsplatser avvecklas
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Etapp II, kontorsutbyggnad delat genomférande

LjungbergGruppens béada etapper med kontor som omfattar totalt 10000 till 13000
m” BTA ovan mark kan byggas i en eller tvd etapper. I detta exempel visas ett
delat genomforande i tva etapper. Bortsett fran att ytterligare befintlig vegetation
berdrs innebdr denna inga ytterligare investeringar i gator och ledningar.
Storleken av etappen &r beroende av om tryckstegringsstationen VP 102
avvecklas eller ligger kvar. Utbyggnad av etappen utan avveckling av VP 102
beddms som mindre sannolik.
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Etapp 111, kontorsutbyggnad sista delen eller etappen

LjungbergGruppens andra etapp med kontor, kan byggas fullt ut forst efter det att
ledningarna lagts om fullt ut och VP 102 avvecklats. Detta exempel kan ocksa ses
som en samlad andra etapp II+III efter det att etapp I genomforts. Det bésta for
etapp III 4r om Vigverkets arbete med arbetsplanen kommit sa l1ngt att de
gatutekniska 16sningarna i hdjd och sida lagts fast. Aven om arbetsplanen blir
fordrojd bor utformningen av korsningspunkten Uddvédgen, Béatbyggargatan och
Hammarby fabriksvdg utredas och lidggas fast i samarbete mellan Vigverket,
Stockholm stad och Nacka kommun. Etapp III kan dock genomfGras utan
ombyggnad av korsningen i sin helhet om tidsplanen for de &vergripande
trafikfrdgorna s kriver.

10
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MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Sicklaon 83:32, Kontor m. m. vid
Nackarondellen, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i december 2005

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Spill- och renvatten
Dagvatten
Landskapsbild
Naturmiljo
Markfoéroreningar

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Sakerhet och risk
Buller
Luft

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

SAMMANFATTNING

Miljéredovisningenen syftar till att beskriva effekterna for miljo6-, hilso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Planforslaget innebédr byggnation pa ett omrdde som dr mycket komplext vad
avser vatten- och avloppsforsorjning. Fortsatt planering kraver ett fortsatt mycket
nira samarbete med Tekniska nimnden genom foretrddare fran Infrastruktur. For
att en byggnation enligt planforslaget ska vara mojlig dr det nddvéndigt att sdval
huvudavloppsledningen som huvudvattenledningen omplaceras i nya ldgen.

1(13)
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Landskapsbilden kommer att fOrdndras patagligt. Det ndgot oordnade och
vildvuxna naturomradet ersétts av ett kvarter med en gestaltning som i enlighet
med illustrationerna kommer att uppfylla de nya krav som stélls pa utformningen
av denna plats. Nya krav 1 form av komplettering av bebyggelse for att sluta
gaturummet samt behovet av att markera entrén till Sickla.

En hog arkitektonisk kvalitet krdvs i detta kinsliga ldge liksom stor omsorg i
materialval och gestaltning av omgivande mark och gaturum.

Forhojda halter av kadmium, koppar, bly och zink har patriffats inom
planomradet. Marken méiste saneras sd att riktvirdet for mindre kénslig
markanviandning kan klaras innan den nya bebyggelsen uppfors. Saneringen ska
utforas 1 samradd med tillsynsmyndigheten.

Planomradets ldge innebér risk for brand och explosion som utgdr hot mot
miénniskor och byggnader inom planomradet. Atgirder som lindrar
konsekvenserna av sadana olyckor kriavs. Huvudutrymningsvigar ska inte mynna
mot Hammarby Fabriksvdg eller Sodra lanken. Fonster 1 byggnaden ndrmast
Sodra Lénken och med fri sikt mot vdgen ska utforas i hdrdat laminerat glas.
Atgirder ska vidtas for att forhindra att bensin vid eventuellt olyckstillbud,
hamnar pa markomrdde mellan Hammarby Fabriksvdg och planomradet. For
byggnadsdelar inom 20 meter fran Hammarby Fabriksvdg kan eventuellt
brandklassning av fonster i trapphus vara nodvéndiga.

Trafikbullerutredningen visar att med mattliga krav pd fasadernas ljudisolering
kommer ljudnivén i kontorslokalerna klara 40 dB(A) ekvivalent nivd och 55
dB(A) maximal. Om en hel glasfasad anvinds kan det krdvas kraftiga
konstruktioner. Detta maste studeras noggrant nir rumsindelningen &r kénd.
Konferensutrymmen stiller hogre krav pa fasadernas ljudisolering &n normala
kontorsrum.

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms klaras ldngs fasaderna i gaturummet, men
manniskor 1 omriddet kommer att exponeras for luftfororeningar 1 storre
utstrackning jamfort med om planen inte kom till stind. Vid utformning av
byggnaderna dr det dirfor av stor vikt att byggnaderna utformas sa att dessa inte
forsamrar utvadringen i omradet och ddrmed riskerar att hoja fororeningshalterna.

Planforslaget bedoms innebédra en god hushallning med naturresurser dd omradet
idag till 6vervdgande del utgérs av ianspraktagen mark. Lokaliseringen har en

mycket bra kollektivtrafikforsorjning.

Kommunens bedomning ar att detaljplaneforslaget inte innebédr en betydande
miljopaverkan.
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BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG). D4 inférdes nya krav pa miljobeddmningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan anges 1 EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbedomning av detaljplan vid Nackrondellen har utforts for att avgdra
om genomforandet av detaljplanen kan anses utgora en betydande miljopaverkan.
Kommunens bedémning ar att detaljplaneforslaget inte innebdr en betydande
miljopéverkan. Miljéredovisningen for omradet vid Nackarondellen dr ddrmed
inte uppréttad enligt plan- och bygglagens formella krav enl. 5 kap.18 § utan
foljer ett beslut som Nacka kommunfullméktige fattat 1990 om att
miljéredoviningar, (miljokonsekvensbeskrivningar, MKB) ska tas fram vid
planldggning.

Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begrinsade antalet
miljofragor vilka dr relevanta i detta fall.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett béttre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifrén ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvirden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) frdn 2002 samt kommunens dvergripande mél
som ir relevanta i ssmmanhanget vilka dr — ”God livsmiljo och l&ngsiktigt hallbar
utveckling” samt ”Trygg och sdker”.

Miljéredovisningen har tagits fram av Birgitta Held-Paulie programansvarig

miljobevakning, Per Johnsson trafikingenjor samt Elisabeth Rosell
planeringsekolog.
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL ATGARDER
SPILL- OCH RENVATTEN

Nuligesbeskrivning

Planomradet ligger inom ett omrdde som frdn vatten- och avlopps-
forsorjningssynpunkt har mycket stor betydelse. Huvudvattenledningen for
Sicklaon ligger idag till storsta del placerad i samma lige som den planerade
byggnaden. I detta ldge finns dven en spillvattenledning. Huvudavloppsledningen
for Sickladn och Louddens reningsverk korsar planomradet, delarna etapp III. En
tryckstegringsstation for vatten finns inom planomradet som berdr etapp I11.

Utbyggnadsforslaget

For att en exploatering i omrddet ska kunna genomféras maste befintlig
huvudvattenledning samt befintlig spillvattenledning placeras om sa att den inte
hamnar under den nya byggnaden. Vid genomférande av etapp III maste dven
befintlig huvudavloppsledning placeras i annat lige. Aven tryckstegrings-
stationens funktion méste sékerstéllas innan planens etapp III kan genomforas.

Slutsatser och rekommendationer: Planforslaget innebédr byggnation i ett frén
vatten- och avloppsforsorjningssynpunkt mycket komplext omrade. Fortsatt
planering kriver ett mycket ndra samarbete med Tekniska ndmnden genom
foretradare fran Infrastruktur.

DAGVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

o Tillforsel av vattenburen fosfor, kvive och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhindertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomridena ska hdrdgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vigar omhindertas och renas innan det fors
vidare.

Nuliigesbeskrivning

I dagsliget finns inom planomrddet en tryckdagvattenledning med
infiltrationsmagasin som avvattnar delar av So6dra Lanken.
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Utbyggnadsforslaget

Dagvatten frin planomrddet kommer att liggas om och anslutas till befintligt
dagvattenndt i omrddet och vid behov via fordrojningsmagasin. Ledningarna
avleds 1 dagsliget i Hammarby sjo. Planer finns att ligga om denna
utloppsledning s& att avledning i1 framtiden sker i Svindersviken. Befintlig
tryckdagvattenledning maste flyttas.

Spillvatten fran parkeringsgarage innehéller stora fororeningsmingder. For att
minska belastningen pa Henriksdals reningsverk bor garagen torrsopas i stillet for
att anslutas till spillvattennitet.

Vid val av material pa byggnader samt ovriga anldggningar ska stor hénsyn tas till
att inga frimmande dmnen anvénds, som kan innebéra skada pa hilsa och milj6.

Slutsatser och rekommendationer: For att minska belastningen till
reningsverket bor garagen torrsopas i stillet for att anslutas till spillvattennétet.

LANDSKAPSBILD

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2002

Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna
skyddas. Fordndringar av den fysiska miljon ska forstirka dess identitet och
sarpragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid fordndringar och ingd som en
beddmningsgrund i miljokonsekvensanalyserna.

Nuliigesbeskrivning

Planomradets landskapsbild priaglas idag av det bitvis vegetationsklddda berget
med sin relativt branta lutning. Omrédet utgér en av Nackas mer betydande
entréer och dr som sddan ganska anonym. Négra dtgirder har ej vidtagits for att
understryka vikten av denna punkt och darfor ger omrédet ett ndgot oordnat
intryck.

Utbyggnadsforslaget

Forslaget innebir att karaktdren av igenvdxande naturmark med inslag av berg i
dagen kommer att ersittas av ett kvarter, som markerar platsens funktion som
entré till Nacka samtidigt som gaturummet i denna del av f.d. Hammarby
Fabriksvég sluts. ”Portalbyggnaden” med sin hdjd och individuella utformning ar
foreslagen i den Ostra delen av kvarteret medan bebyggelsen utmed f.d.
Hammarby Fabriksvig far en mer aterhallen gestaltning med en hdjd som ansluter
till bebyggelsen pa andra sidan i Hammarby Sjostad. P4 insidan av kvarteret finns
delar av naturmarken kvar.
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Slutsatser och rekommendationer: Landskapsbilden kommer att foridndras
patagligt. Det nagot oordnade och vildvuxna naturomradet ersétts av ett kvarter
med en gestaltning som i enlighet med illustrationerna kommer att uppfylla de nya
krav som stills pa utformningen av denna plats med sitt strategiska lage vid en av
Nackas huvudentréer och utmed f.d. Hammarby Fabriksvig samt angrénsande till
Hammarby Sjostad.

En hog arkitektonisk kvalitet krdvs i detta kénsliga ldge liksom stor omsorg i
materialval och gestaltning av omgivande mark och gaturum.

En princip bor redovisas for hur ej utbyggda delar av kvarteret skall utformas och
skotas under den foreslagna etappvisa utbyggnaden.

NATURMILJO

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Nackas karaktér av gron kommun bibehalls.

Nuligesbeskrivning

Naturen inom planomrédet bestar av for Nacka vanligt forekommande naturtyper.
Typiska &r inslagen av berg i dagen och torra partier med ringa jorddjup. Hér
vixer frimst tall och ek. I de ldgre fuktigare partierna med storre jorddjup é&r
vegetationen forhallandevis frodig med stort inslag av 16vtrdd sdsom bjork och
asp. Hér finns ocksa omradets kanske mest karaktirsskapande trdd i form av en
storre pil.

Det trafikutsatta och storda ldget medfor att forutséttningarna for ett rikt djurliv ar
mycket begrinsade.

Utbyggnadsforslaget

Vid en utbyggnad enligt forslaget kommer den naturliga vegetationen helt att
forsvinna 1 de ldgre partierna. Delar av vegetationen pé berget kan sparas och inga
som en del i gestaltningen av kvarterets “insida”. Négra sirskilda
planbestdmmelser har inte bedomts vara nddvéndiga for att reglera detta.

Inga f6r kommunen kdnda lokaler f6r utrotningshotade vixt- eller djurarter tas i
ansprak.
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Slutsatser och rekommendationer: Inga for kommunen kédnda lokaler for
utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprdk. Delar av den befintliga
vegetationen kommer helt att forsvinna.

Naturmarken inom kvarterets obebyggda delar kan sparas och borttagna 16vtrad
till viss del ersittas i form av trddrader och nya planteringar.

MARKFORORENINGAR

Naturvardsverkets generella riktvirden anvéinds for bedéomning av fororenad
mark. Vid behov kan platsspecifika riktvirden upprittas.

Utbyggnadsforslaget

En oversiktlig miljoteknisk utredning har utforts av WSP och innefattar kontroll
av befintlig ytlig fyllnadsjord i 8 punkter inom planomrédet. Fyllningsjordens
miktighet inom omradet kan vara upp till ca 3 meter, proverna ir tagna pa 0,5
meters djup i fyllnadsjorden. Utredningen visar pd fororeningar. Den naturliga
jorden under fyllnadsjorden bedéms enligt WSP inte vara fororenad. Inga flyktiga
eller halvflyktiga organiska d@mnen har pévisats. Forhojda halter av kadmium,
koppar, bly och zink har péatriffats. Marken maste saneras sd att riktvirdet for
mindre kénslig markanvdndning kan klaras inom omradet innan den nya
bebyggelsen uppfors. Saneringen ska utforas i samrad med tillsynsmyndigheten.
Ytterligare provtagning kan bli aktuell.

Slutsatser och rekommendationer: Forhojda halter av kadmium, koppar, bly
och zink har dock pétraffats inom planomradet. Marken maste saneras sa att
riktvdrdet for mindre kdnslig markanvdndning kan underskridas innan den nya
bebyggelsen uppfors. Saneringen ska utforas 1 samrad med tillsynsmyndigheten.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
SAKERHET OCH RISK

For vagar med transport av farligt gods rekommenderar ldnsstyrelsen foljande:

- Inom 100 m frén transport for farligt gods ska risksituationen utredas.

- 25 meter byggnadsfritt bor [dmnas ndrmast transportleden

-Tit kontorsbebyggelse bor inte uppforas nirmare in 40 meter fran vig. Aven om
avstind hélls kan dnda sérskilda krav behova stéllas pa bebyggelsens utformning.
- Personintensiva verksamheter bor inte lokaliseras ndrmare dn 75 meter fran
transportled for farligt gods om verksamheterna kommer att inrymma ménniskor
som kan ha svart att snabbt genomfora en utrymning.
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Avsteg kan goras om en fordjupad riskanalys utfors och visar att den planerade
bebyggelsen ar lamplig med hénsyn till behovet av skydd mot olyckshéndelser.
Planomrédet ligger inom 100 meter fran S6dra Lénken och Hammarby Fabriksvig
dér farligt gods transporteras. Norr om planomrdet finns en drivmedelsstation.

Brandskyddslaget har darfor utfort en riskanalys for att utvirdera vilka risker som
manniskor inom planomradet kan komma att utséttas for. I riskanalysen foreslds
dven atgérder for att uppna en acceptabel sdkerhet.

Utbyggnadsforslaget

Avstandet mellan planerade byggnader och Hammarby Fabriksvig ar 15-20
meter. Antalet transporter med farligt gods pA Hammarby Fabriksvéig uppgar till
ca 300 per ar. Dessa transporter géller klass 3-produkterna, bensin, flygfotogen
och eldningsolja.

Det kortaste avstandet mellan ndrmaste byggnadsdel och Sédra Lanken éar ca 35
meter. Végen ligger ca 10 meter ldgre &n planomradet. Drygt 38 000 transporter
med farligt gods sker pd Sodra Linken per ar. Overvigande del produkter utgérs
av klass 3 produkter ca 36 000 men dven klass 1 produkter, explosiva varor och
klass 2 produkter, gasol och biogas transporteras pa Sodra Lénken.

Av riskanalysen framgér foljande:

I riskanalysen har en identifiering gjorts av mojliga olyckshindelser kopplade till
transporter och hantering av farligt gods i1 planomradets niarhet. For dessa har en
grov analys utforts. Olyckor med bedomt hog risk har analyserats mer i detalj och
sannolikhet och konsekvens har berdknats for dessa. Risknivan har sedan
virderats utifran uppstéllda kriterier for acceptans av risker.

Héndelser med mdjlig konsekvens for minniskor inom planomrédet dr kopplade
till transporter med bensin pd Hammarby Fabriksvdg samt transporter med gasol
och explosivdmnen pa Sodra Lanken. Storst bidrag till risknivan ger brand och
explosion. Atgirder for att minska dessa risker maste dirfor genomforas.

Foljande atgérder maste genomforas for att risknivin inom planomradet ska bli
acceptabel:

- Huvudutrymningsvégar ska inte mynna mot Hammarby Fabriksvig eller
Sodra ldnken.
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- Fonster med fri sikt mot S6dra Lénken 1 byggnaden ndrmast S6dra Linken
ska utforas i1 hdrdat laminerat glas for att minska skadeverkningarna vid en
explosion.

- Atgird for att forhindra att bensin licker ut och hamnar pa markomrade
mellan Hammarby Fabriksvég och planomradet ska genomforas. Mojliga
16sningar kan vara att uppfora ett avbérarracke eller en mur utmed végen
eller att ordna sé att marken ndrmast vigen ligger hogre dn vigen och lutar
mot denna.

- For byggnadsdelar inom 20 meter frain Hammarby Fabriksvég kan
eventuellt brandklassning av fonster 1 trapphus vara nodvandigt.
En rekommendation &r ocksa att eventuella restauranger i bottenvaningen inte har

uteservering mot Hammarby Fabriksvig.

Effekten av ovanstdende atgérder har undersokts och visar att risknivan sénks
betydligt och anses vara acceptabel utifran tillimpade acceptanskriterier.”

Slutsatser och rekommendationer: Planomradets ldge i1 anslutning till S6dra
Lanken och Hammarby Fabriksvig innebér risk for brand och explosion som kan
utgdra hot mot méinniskor och byggnader inom planomradet. Atgérder som lindrar
konsekvenserna av sddana olyckor krévs.

1. Huvudutrymningsvégar ska inte mynna mot Hammarby Fabriksvég eller Sodra
lanken. 2. Fonster i byggnaden ndrmast Sodra Linken och med fri sikt mot vigen
ska utforas i hiirdat laminerat glas.3. Atgirder ska vidtas for att forhindra att
bensin vid eventuellt olyckstillbud, hamnar pa markomrade mellan Hammarby
Fabriksvédg och planomrédet. 4. For byggnadsdelar inom 20 meter frin Hammarby
Fabriksvég kan eventuellt brandklassning av fonster i trapphus vara nddvéndigt.

BULLER

Det finns inga myndighetskrav for trafikbuller for kontor.
I Boverkets byggregler 1999 ges radet att den ekvivalenta trafikbullernivin i
kontorslokaler inte ska dverstiga 40 dB(A).

Fakta buller

Buller dr det ljud som uppfattas som storande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.
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Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfardndringar, somnstorningar och horselskador. Sarskilt storande ar
saddant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Trafikbullerutredning har utforts av Ramboll. Av utredningen framgér att den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 60 och 65 dB (A) och den maximala
till ca 75 dB (A), utom vid fasaden mot Uddvéagen dér maxinivén dr ca 80 dB (A).
Detta stéller méttliga krav pd fasadernas ljudisolering. Som mest ska fasaden
reducera ljudnivin med 25 dB (A) for att ljudklass C ska klaras, 40 dB (A)
ekvivalent och 55 dB (A) maximal.

Om en hel glasfasad anvidnds kan det krdvas kraftiga konstruktioner. Detta maste
studeras mer noggrant nir rumsindelningen blir kiind. Konferensutrymmen stéller
hogre krav pé fasadernas ljudisolering 4n normala kontorsrum.

Berdkningar visar att reflexer i fasaderna inte medfor att ljudnivdn héjs vid
bostadshusen pd Stockholmssidan av Hammarby Fabriksvég.

Kontorens utrustning for ventilation och kyla ska utformas sia att
Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller uppfylls.

Slutsatser och rekommendationer: Med mattliga krav pad fasadernas
ljudisolering kommer ljudnivén i kontorslokalerna klara 40 dB(A) ekvivalent niva
och 55 dB(A) maximal. Om en hel glasfasad anvdnds kan det kridvas kraftiga
konstruktioner. Konferensutrymmen stiller hogre krav péa fasadernas ljudisolering
dn normala kontorsrum.

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvdvedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utsldpp fran trafiken och
uppvirmningen. Detta sker genom:

e Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Vil utbyggt nét for gdng- och cykeltrafik.

e Vigutbyggnader som minskar risker for kdbildning.

e Utformning av bebyggelse sd att en god genomluftning uppstér i

gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brianslen.
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Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbrinningsrelaterade fororeningar,

slitage fran viigbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter vilka ska
spegla den ligsta godtagbara luftkvaliteten som ménniskor och miljo tal enligt
befintligt vetenskapligt underlag. For nirvarande finns miljokvalitetetsnormer for
utomhusluft for kolmonoxid, svavel, bly, bensen, kvivedioxid och partiklar
(PM10). MKN giller inte i tunnlar. Enligt plan- och bygglagen far planlidggning
inte medverka till att MKN oOvertréds. I trafikmilj6 dr frimst bensen, kvivedioxid
och partiklar relevanta. Partiklar &r den norm som &r svarast att klara.
Dygnsmedelvirdet dr det dimensionerande virdet.

MKN f{0r partiklar skall klaras frdn och med 2005. Partikelnormen géller for
partiklar mindre dn 10um i diameter, PM10. Dessa kommer huvudsakligen frén
trafiken ex. slitage fran vdgbeldggning, bromsar och dick, men dven frn eldning
med fastbrinsle. Partikelhalten i luften paverkar luftvigarna och hjért- och
kiarlsystemet. Undersokningar visar dven pa kopplingar till lungcancer.
Dygnsvirdet {or partiklar far inte vara hogre dn 50 pg/m3.

Utbyggnadsforslaget

Stockholm och Uppsala lins luftvardsforbund har till denna detaljplan utfort
berdkning av partiklar (PM10) for planomradet &r 2015 med planerad bebyggelse.
Berédkningar har utforts for dels utbyggnadsforslaget med nuvarande anvindning
av dubbdéck dels med en halverad dubbdicksanvdndning (enligt ldnsstyrelsens
atgirdsprogram ).

Den nya bebyggelsen innebér att det bildas ett gaturum bebyggt pa bada sidor av
Hammarby Fabriksvég vilket forsdmrar utvidringen av féroreningar frén omradet.
I utbyggnadsalternativet blir darfor halterna hogre én i dagsldget vid de befintliga
fasaderna utmed Hammarby Fabriksvig i Hammarby Sjostad samt vid de 1 planen
foreslagna byggnadsfasaderna. Halterna inom planomradets norra del berdknas till
35-40 pg/m3, i den sodra delen berdknas halterna till ca 45-50 pg/m3 pa grund av
ndrhet till Nacka rondellen och So6dra Léankens tunneloppning. Vid
Nackarondellen och ldngs Sodra Lanken soderut dvertrdds MKN for PM 10. Vid
halverad dubbdicksanvandning berdknas halterna minska med ca 10-20 %.
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MKN for luft bedoms klaras lings fasaderna i gaturummet, men ménniskor i
omridet kommer att exponeras for luftfororeningar i storre utstrackning jamfort
med om planen inte kom till stdnd. Vid utformning av byggnaderna &r det darfor
av stor vikt att byggnaderna inte blir som en tit vigg mot Hammarby Fabriksvag.
Detta paverkar utvadringen i omrddet och riskerar att h6ja féroreningshalterna.

For att fi en uppfattning om NO2 halterna i omradet har vi studerat de
berdkningar som Stockholm och Uppsala ldns luftvardsforbund for PM10 och
NO2 vid planldggning for Sickla idrottshall mitt emot Fredells. Av resultaten
framgar att dygnsvérdet for NO2 for nu planerat omrade i dagsldget kommer att
klara MKN for NO2. Den nu planerade bebyggelsen innebir att ett gaturum bildas
vid Hammarby Fabriksvég vilket generellt innebér att halterna 6kar med 15-20 %.
Aven med denna 6kning kommer MKN for NO2 att klaras inom planomradet och
gaturummet vid Hammarby Fabriksvig.

Kartldggningen av partikelhalterna bygger pa berdkningar. Berdkningarna har en
osdkerhet vilket innebér att haltnivderna kan vara sdvil 30 % hogre som 30 %
lagre @n berdknat. For NO2 berdknas pd motsvarande sétt en osdkerhet pa
plus/minus 20 %. Berdkningarna bygger pa antaganden om trafikutveckling,
fordonspark, ventilationsforhdllanden pd platsen m.m. Detta leder till stor
osidkerhet.

Slutsatser och rekommendationer: MKN for luft bedoms klaras lings fasaderna
1 gaturummet, men mianniskor i omraddet kommer att exponeras for
luftféroreningar 1 storre utstrickning jaimfort med om planen inte kom till stdnd.
Vid utformning av byggnaderna &r det diarfor av stor vikt att byggnaderna
utformas sé att dessa inte forsdmrar utvidringen i omradet och dérmed riskerar att
hgja fororeningshalterna .

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushéillning med naturresurser

Enligt miljébalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en dtgird hushélla med ravaror och energi samt utnyttja mojligheterna till
ateranvandning och éatervinning. I forsta hand ska fornyelsebara energikillor
anvéndas.
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Utbyggnadsforslaget

Planomradet ligger mycket centralt och har mycket bra tillgdng till olika
kollektivtrafikforbindelser. Tvirbanan vid Sickla udde ligger pa ca 300 meters
avstand. Saltsjobanan, Sickla station ligger inom 500 meter avstand. Flera
busslinjer trafikerar Batbyggargatan med busshallplats inom 300 meters avstand.

Bebyggelse planeras pa tidigare delvis iansprdktagen mark vilket fir anses vara
god hushéllning med markresurser.

Fastigheterna kommer att anslutas till befintliga fjarrvirmeledningar som ligger
intill Hammarby Fabriksvég.

Slutsats: Planforslaget bedoms innebéra en god hushallning med naturresurser da
omradet idag till dvervidgande del utgdrs av ianspraktagen mark. Bebyggelsen
kommer att ha en mycket bra kollektivtrafikforsorjning.

Killor:

Brandskyddslaget, Riskanalys for detaljplan {or del av Sickladn 83:32 m fl.,
Nacka kommun.

SLB analys, Spridningsberidkning av partiklar, PM 10 vid Uddvigen

SLB analys, Berdkningar av NO2 och PM10 vid Sickla idrottshall
Rambéll, Trafikbullerutredning Sickladn 83:22
Miljokonsekvensbeskrivning, detaljplaneunderlag Danvikslosen.

WSP, Oversiktlig miljoteknisk utredning
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