PLANBESTAMMELSER

Ftljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dér beteckning saknas gdller
bestémmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning & fildten.
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Marken skall vara Higsinglig for fumnel. Allménhefen f3r Inte Utestsingas fran omradet.
% Marken skall vara Hilgngli for allmén gang- och cykeltrafk.

% Allmsnheten t3r infe utestingas frin omradet.

u Marken skall vara Higsinglig for allménna underjordisica ledhingar.
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For bostader inom b1 markerat onrade skall fofande gila:

Fasad skall minst dampa HL en ekvivalent Yuoivd inomhus pd 30 BA.

Maximal udnive inomhus 3¢ o bverstiga 45 dBA mer %n fem ginger per natt (KL 2200 - 06.00)
Ftir minst hatften av boningsrummen 3 den ekvivalenta ludnivin utanfte fasad ef tversiiga 55 0BA.
Ekvivalent {uchiva pa uteplatser och balkonger £ ef tverstiga 55 dBA

Skérmtak
Balkong pd lgre htjd 4n Sm ovan mark far skjuta
ut frdn fasadlv, mot vaster max 15m, mot tster max 0.5m.
V3 Mark f& tverbyggas med ramper och frappor
Vardshila byggnader och omrdden
q Bygonaden far e rivas. Exteritren far inte firvanskas. Befintliga fasaddetaljer skall bevaras.
GENERELLA BESTAMMELSER

Omradet utghe en vérdefull milis.

Mark och vegetation ingdr som viktiga delar och far infe utan sérskid privning 4ndras eller deformeras.
Anlaggningar ach nybebyggelse skall placeras och ulformas med sarskild hansyn til amgivningens egenart.
Inom omraden dér markfuroreningar patriffats skall understkning och

tgdrder ske vid markarbeten | samrad med filsynsmyndighefen.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetiden slutar 0 ar efter det att planen vumnit laga kraft.
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a
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TILLAGG TILLPLAN-OCHGENOM-
FORANDE BESKRIVNING

Andring genom tillégg till detaljplan fér del av Saltsjoqvarn,
fastigheterna Sickladon 37:2 m fl., Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Upprattad pa Planenheten i april 2006

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser

e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

o Tillagg till gestaltningsprogram (PM 2)

o [llustrationer

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Foreliggande forslag till dndring av géllande detaljplan avses gilla som tilligg till
detaljplanen och syftar till att mojliggora fortsatt genomforande i enlighet med
detaljplanens intentioner. Andringarna orsakas av nya forhéllanden, vilka inte kunde
forutses vid den tidigare planldggningen.

Andringarna innebir att

e Stora Kvarnen ges en tilliggsbestimmelse, som genom tredimensionell
fastighetsbildning medger bostdder inom kvarnens véstra flygel fran och med
det tredje vaningsplanet.

e Dbyggritt ges for en glasad serveringspaviljong omedelbart framfor Stora
Kvarnens norrfasad.

e omradet mellan Stora Kvarnen och forkastningsbrantens bebyggelse
kompletteras med bestammelser som medger lanterniner, trapphus och skdrmtak.

e byggritt for hisstorn, ramper och trappor mellan Mannagrynskvarnen och Stora
Kvarnen korrigeras enligt med i tidigare bygglov medgiven avvikelse.
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NACKA KOMMUN DP 393
Planenheten Dnr 28/2006 214
PLANBESKRIVNING

e norr om det vistra bostadshuset, Utsikten 1, sker en markanpassning genom
terrassering och uppfyllnad samt véster om bostadshuset ges en byggritt for en
elektrisk nitstation.

e vister om nya Sjoqvarnsbacken ordnas plats for killsorterat avfall i en
atervinningsstation.

e Dbefintlig byggritt for tva byggnader i sluttningen mot Hospitalsparken utgar.

PLANDATA

Lage
Planomrédet ar beldget pa Vistra Sickladn, utmed Danvikskanalen och Saltsjon.
Tillagget beror fyra delomrdden inom géllande detaljplan.

Markéagoforhallanden
Planomradet 4gs av NCC AB samt av ett antal bostadsrittsforeningar.

Planomradet

Saltsjoqvarn ér, sett fran Saltsjon/Djurgarden, uppbyggt av tre bebyggelseskikt: langst
ner 1 kajens nivad Hospitalet och Stora Kvarnen med tillkommande ny bebyggelse, dir
ovan pd randen av forkastningsbranten Mannagrynskvarnen med pd Omse sidor
tillkommande ny bebyggelse, samt hogst upp HEjdens nyuppforda bebyggelse.
Foreslagna tillagg beror viasentligen bebyggelseskiktet i kajens niva.

GALLANDE PLANER

Detaljplan
For planomradet giller detaljplan, Dp 279, som vann laga kraft 2001-11-15 samt
andring genom tilldgg av denna detaljplan, Dp 343, som vann laga kraft 2005-01-08.
Genomforandetiden for dessa slutar den 15 november 2011. Genomforandetidens slut
andras inte.

Saltsjobanan och Tvirbanan planeras forldggas i tunnel under Danviks kanal. Detaljplan
for denna tunnel, som passerar under Hospitalsparken, dr under utarbetande.

Strandskydd
For vattenomrddet och kvartersmarken har strandskyddet upphévts enligt beslut av
Liansstyrelsen 1982.
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FORESLAGNA FORANDRINGAR

Forutsattningar och konsekvenser

Stora Kvarnen

For att mgjliggébra marknadsmissig dimensionering av planerad hotell- och
restaurangverksamhet inom Stora Kvarnen erfordras mojlighet att komplettera med
bostadsldgenheter inom del av kvarnens byggnadsvolym. Stora Kvarnens vistra flygel
ges en tillaggsbestimmelse, som genom en tredimensionell fastighetsbildning medger
bostdder fran och med det tredje vaningsplanet.

Hotellets fasader far enligt géllande plan inte forvanskas och befintliga
byggnadsdetaljer skall bevaras. Befintliga fonsteroppningar begriansar dock utblick och
dagsljus for planerade restauranglokaler. Som komplement till serveringslokaler inom
kvarnbyggnaden ges dérfor byggrétt for en dagsljusbelyst glasad serveringspaviljong
med entresol, placerad fristdende i asymmetriskt ldge, omedelbart framfor Stora
Kvarnens norrfasad.

Omradet mellan Stora Kvarnen och forkastningsbrantens bebyggelse
Omradet sdder om Stora Kvarnen fram till forkastningsbrantens bebyggelse far enligt
géllande plan Overbyggas. Fran garage i1 forkastningsbranten nds hotell och bostidder
inom Stora Kvarnen over ett uppbyggt gardsbjélklag. Ett trapphus i fonden av grdnden
utanfor Stora Kvarnens véstra flygel forbinder savil kajplanet med den upphdjda gérden
som garagets lastintag med hotellets kokslokaler. Detaljplanen kompletteras med
bestammelser som medger lanterniner, trapphus och skarmtak.

Hisstorn, ramper och trappor

Ett fristdende trapphus med hiss intill Mannagrynskvarnens nordvéstra horn forbinder
Mannagrynstorget med Saltsjokvarns Kaj. Trapphuset betjanar samtidigt garage inom
Utsikten. Trapphuset har uppforts i enlighet med bygglov vilket meddelats som mindre
avvikelse, inom ramen for detaljplanens intentioner. Trapphuset skall kompletteras med
utvdndiga trappor och ramper, utformade sé att ingrepp 1 befintlig bergkant minimeras.
Detaljplanen anpassas hartill.

Markanpassning, elnatstation och atervinningsstation

Utmed norrsidan av bostadshuset Utsikten 1 utfors en terrass som, 1 enlighet med
detaljplanens intentioner motfylls pd siddant sdtt att huset upplevs stdende i
forkastningsbranten, utan kontakt med kajplanet.

I sldnten véster om bostadshuset Utsikten 1 placeras en elnitstation, nedsdnkt i1
suterrdngldge och tickt av en bevuxen pergola.
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Vister om Sjokvarnsbacken, infogad i bergkanten och samordnad med transportoppning
till spartunneln under Hospitalsparken, placeras en atervinningsstation.

Detaljplanen anpassas till ovanstaende atgérder.

Byggratt som utgar
Byggritt utgér for tva planerade komplementbyggnader till Hospitalsbyggnaden, vilka
omdjliggors genom anldggandet av planerad spartunneln under Hospitalsparken.

Miljokonsekvenser av forandringarnas genomforande
Miljokonsekvensbeskrivning, uppréttad 1 anslutning till géllande detaljplan, géller.

Lénsstyrelsen har vid genomfort samrdd beddomt att en glasad serveringspaviljong,
utford 1 enlighet med PM 2 till gestaltningsprogrammet, inte betraktas som en
forvanskning av kulturhistoriskt varde enligt plan- och bygglagen 3 kap.12 §.

Fran den 21 juli 2004 giller nya bestimmelser i plan- och bygglagen och i miljobalken
med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG). D& infordes nya krav pad miljobedomningar for Oversikts- och
detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan anges i1 EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga II samt i plan- och bygglagen 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgora om genomforandet av

planen kan anses utgdra en betydande miljopaverkan. Kommunens beddmning ar att
detaljplaneforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Gestaltningsprogram for Saltsjoqvarn ingdr som bilaga till gdllande exploateringsavtal
mellan NCC och Nacka kommun. [ ett PM 2, utgorande tilligg till
Gestaltningsprogrammet, beskrivs utforande av glasad serveringspaviljong intill Stora
Kvarnen, av terrasserat omrade soder om Stora Kvarnen samt av elnitstation och
atervinningsstation véster om bostadshuset Utsikten 1.

Genomforandebeskrivning, upprittad i anslutning till gdllande detaljplan, géller 1 6vrigt.

Genomforandetiden slutar den 15 november 2011.
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SAMRAD

Fastighetséigare, berdrda  bostadsrittsforeningar inom  Saltsjoqvarnsomradet,
lansstyrelsen, lantmidterimyndigheten m fl. har beretts tillfille att yttra sig Over
planforslaget under samradstiden.

MEDVERKANDE

Medverkande konsulit
Arkitekt SAR/MSA Henrik Berg von Linde SWECO FFNS Arkitekter AB

Planenheten
Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av omradesndmnden Sickladn
2006-06-13 § 103

Viveca Bremmer
Planassistent

5(5)



Dnr KFKS 194/1966 214
Projektnr 9164

PM 2, upprattat i april 2006

Gestaltningsprogram tillhn6rande detaljplan for

Saltsjogvarn

fastigheterna Sicklaon 37:2, 37:3 m fl, Nacka Kommun

Uppréattat av NCC Bostad genom
FFENS Arkitekter i september 2000
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Saltsjoqvarn
GESTALTNINGSPROGRAM
PM 2

PM 2

Foljande andringar och kompletteringar av Gestaltningsprogrammet h&nfor sig till
Forslag till tillagg till Detaljplan for Saltsjoéqvarn, fastigheterna Sickladn 37:2,
37:3 m fl, Nacka Kommun, april 2006.

Andringar och kompletteringar:

Sidhanvisningi | Rubrik i Atgérd
Gestaltnings- Gestaltnings-
programmet programmet
4. Delomraden och byggnader
Sid 19 Stora Kvarnen — Hotell och bostader inom stora
kvarnen

— Uppbyggnad mellan Stora Kvarnen
och forkastningsbrantens bebyggelse,
utformad som en terrass inkluderande
trapphus, skarmtak och lanterniner

— Glasad serverings-paviljong utanfér
Stora Kvarnens norra fasad.

5. Markanl&ggningar och grénstruktur

Sid 30 Sjokvarnsbacken — Elnatstation.
— Atervinningsstation.

Gestprogr-PM2_2.doc 2(6)




Saltsjéqvarn
GESTALTNINGSPROGRAM
PM 2

4. Delomraden och byggnader
Stora kvarnen

Byggnaden i stadsbilden
(For detta textstycke hanvisas till Gestaltningsprogrammets text, som kvarstar.)

Innehall och organisation

Stora Kvarnen planeras invandigt ombyggd till hotell med tillhérande lokaler.
Inom kvarnens vastra flygel fran och med tredje vaningsplanet planeras
bostadslagenheter.

Mellan Stora Kvarnens sodra fasad och Garage Utsiktens norra fasad uppfors en
uppbyggnad utformad som en planterbar terrass. Terrassen utférs med
planteringar samordnade med lanterniner, vilka ger ljus ned till underliggande
hotellokaler, samt med skarmtak som forbinder forkastningsbrantens trapphus och
garage med entréer i kvarnbyggnaden.

Ett trapphus motbyggt Garage Utsiktens véstra del av den norrvanda fasaden, i
fonden av kajgranden mellan Stora Kvarnen och byggnad Véstra Hamnplan,
forbinder kajplanet med kvarnens terrass och entréer fran terrassen. Trapphusets
volym innefattar &ven transporthiss mellan ett lastintag inom Garage Utsikten och
hotellets kdkslokaler, beléagna i kajplanet under terrassen.

Gestprogr-PM2_2.doc 3(6)



Saltsjéqvarn
GESTALTNINGSPROGRAM
PM 2

Som komplement till hotellets serveringslokaler planeras en glasad
serveringspaviljong i tva vaningsplan utanfor kvarnens norra fasad.

Gestaltning av serveringspaviljong

Den planerade glasade serveringspaviljongen utformas med byggnadsantikvariska
direktiv som végledande.

Sammanstallning av citat ur ”Antikvariskt utlatande — Saltsjoqvarn” daterat
2006-04-26 av byggnadsantikvarie Urban Nilsson:

Forslaget: Att bygga en fristdende men lankad glasvolym pa kajen, for att
darigenom tydligt skilja tilloyggnadens volym fran kvarnens volym, har varit en
princip som jag i egenskap av antikvarisk egenkontrollant fort fram. Historiskt har
kajen varit fylld av verksamhetsknutna byggnadsvolymer, vilket talar for ett
sadant alternativ.

Saltsjokvarn

Forslag till fristdende glaspaviljong
Bild nr. 3

2006-03-13 Zuez Arkitekter AB

Gestprogr-PM2_2.doc 4(6)



Saltsjoqvarn
GESTALTNINGSPROGRAM
PM 2

Hotelloperatéren vill till byggnadens nordfasad addera en glasad veranda med
entresol i tva vaningar, med en utbredning Gver sju fonsteraxlar véster om
kvarnens mittorn och tre fonsteraxlar dster om tornet. Verandans glasade volym
motbyggs tornets sidor och, pa émse sidor om tornet, en mindre del av kvarnens
huvudfasad. Den glasade volymen ska saledes, till allra storsta delen, vara
fristaende.

Kommentarer: Det fran antikvarisk synvinkel efterstravade resultatet ar ett
enkelt och reversibelt skrin av glas staende direkt pa kajens hardgjorda yta med
latta l&nkar till tegelfasadens Oppningar och elegant utforda detaljer och
materialmoten. Med en medveten ljusséttning av fasaden kan tillbyggnadens
transparens understrykas (ofargat och antireflexfargat glas).

De skisser som Zuez Arkitekter redovisat, visar hog arkitektonisk ambition da det
géller volymbehandling, transparens, materialméten och konstruktionsprinciper.
Den redovisade I6sningen kommer ocksa att vara reversibel.

Om tillbyggnaden utfors pa det redovisade séttet, eller bara i form av en paviljong

at vaster, ar det min beddémning att atgarden uppfyller kraven i PBL 3:10 och
3:12.
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Saltsjoqvarn
GESTALTNINGSPROGRAM
PM 2

5. Markanlaggningar och gronstruktur

Sjokvarnsbacken

Véaster om byggnad Utsikten 1, inom nya Sjokvarnsbackens krok, forlaggs en
elnatstation nedsprangd i souterainldge med omgivande stédmurar av betong upp
till anslutande marknivaer. Elnatstationen avtacks med en pergola uppbyggd av
stalprofiler, som kompletteras med grona vaxter, vilka pa sikt kommer att ticka
hela elnatstationen.

HORSONTELLA
PLATTSTAL

VERTIKALA
__PLATTSTAL

PRNCIPSEXTION AV SPALIE DMARING TRANSFORMATOR, SKALA 140

Véster om nya Sjokvarnsbacken, delvis insprangd i kanten av berget, forlaggs en
atervinningsstation. Atervinningsstationen avgransas pa lampligt satt med murar
och/eller plank, for att motverka nedskrapning och ge ett prydligt intryck.

SWECO FFNS Arkitekter AB
Stockholm

Henrik Berg von Linde
Arkitekt SAR/MSA

Gestprogr-PM2_2.doc 6(6)
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