4 Nacka OB 22
kommun
Planenheten Dnr MSN 2007/51 214

(ONB 2005/140 214)

Andring genom tilligg till omradesbestimmelser
for NORRA BOO (OB 3 samt OB 16), avseende
Kummelnas 7:35, Foreningsvagen 7, Nacka
kommun

Upprattad pa Planenheten i maj 2007
Enkelt planforfarande

Handlingar

Forslaget omfattar:

— Detta tilldgg till omrddesbestammelser
— Fastighetsforteckning

Tillagg till beskrivning

Bestammelsens syfte
Syftet med tillagget till omradesbestimmelserna dr att tillata att befintligt
fritidshus klassificeras som permanentbostad.

Plandata

Lage och areal
Kummelnés 7:35 dr beldgen mellan Foreningsvigen och Kummelnisviken i dess
nordostra del. Fastigheten omfattar 4 275 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten ér privatiagd.

Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan
Andringen strider inte mot gillande &versiktsplan och bedoms inte paverka den
Oversiktliga planeringen 1 omrédet.

Omradesbestammelser och férordnanden

For fastigheten géller omrddesbestimmelser, OB3 med dndring i OB16, lagakraft-
vunna 26 november 1992 respektive 14 juni 2002. Omrédesbestimmelserna
innebér att Kummelnds 7:35 &r klassad som fritidsfastighet pa vilken far uppforas
en byggnad i ett plan om 75 kvm eller i ett plan med loft om 60 kvm. Dérutdver
far en uthusbyggnad uppforas om 30 kvm.

1(4)



NACKA KOMMUN OB 22
Planenheten Andring genom tilligg till
omradesbestimmelser for NORRA
BOO (OB 3 samt OB 16), avseende
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Kommunala beslut

Omradesndmnden Boo beslutade den 6 december 2006, § 193 att ge plan-
enheten i uppdrag att uppritta forslag till &ndrade omrédesbestimmelser for
Kummelnis 7:35.

Fastigheten &r nyligen avstyckad frdén Kummelnds 7:25. Bygglov {or
fritidshuset gavs 22 april 2005.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap MB samt
riksintresse for kustomradde och skirgird enligt 4 kap MB. Andringen av
omradesbestimmelserna pdverkar inte dessa intressen.

Strandskydd
For fastigheten Kummelnés 7:35 ar strandskyddet upphévt.

Befintliga forhallanden

Fastigheten, som &r en strandtomt, dr bebyggd med ett fritidshus i ett plan samt ett
uthus. I det omrdde som omfattas av omradesbestimmelserna har i ett par fall
upprittats detaljplaner innebdrande att fritidshus omvandlats till permanent-
bostdder. Fastigheten &r via avtal ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Forslaget

Syftet med é&ndringen 4r att tillita att befintligt hus klassificeras som
permanentbostad. Lamplighetsprovning av storlek pa eventuellt nya byggnader
eller utbyggnader far ske i samband med eventuell ansdkan om bygglov.

Tillagg till omradesbestammelser

Fastigheten Kummelnis 7:35 kompletteras med bestimmelsen ©. Bestimmelsen
innebdr att permanentbostéder inte omfattas av bestimmelserna angéende storlek
pa fritidshus samt storlek pa tomt.
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&g Grins for omrade som berors av tilligg till omradesbestdmmelser
® ”Permanentbostad som inte omfattas av ovanstaende bestimmelser”

. - igheten Vel nd 1:97 ki tterad med
OMRADESBESTAMMELSER Tl Vs (27 el se( )
GRANSBETECKNING

e (rins for bestimmelseomrddet » tillbyggnod och/eller Fytéy%gmd nnv » gmtfurql{lmg_ n; fasad G
uthus med en sommanlos nds- » hyte eller andring av fonster o
STORLEK PA FRITIDSH!‘JS area om hogst 20 m? ncqh hzggln tak- dorrar
P4 varje tomt fdr endast finnas en 1 nockshaid av 30 m. Byggnaden fir e + schakining, fyllning samt fallning
huvudbyggnad. Oess byggnadsarea fir innehdlla vatten-eller avloppsinstal- ov trad med en storre stamdiame-
inte averstign 45m2 Huvudbyggnaden |ationer ter an 0.15m pd en hajd av 13m
fir upgfi:rum hiigst en vdning, darut- = schaktning och fyllning som ej andrar over marken.
over fdr sk loft inredas. Invindig nock- markens nivd mer an ?.0 m Fér virden av befintlign byggnader
hojd i loft tdr ej dverstigo 2.1[n Kallor- « plank och staket vid uteplats med och fér tillkommande byggnoder ska,
viining fir ej uttoras. Ufhus fdr somman- hogsta hojd av 1.8m med hansyn fill omrddefs kulturhis-
logt uppta hogst 20m? byggnadsarea « mur med hogsta hijd av 08 m toriska varde,dven gallo oft

Hogsta taknockshojd for uthus ar 3.0m - nader inte forvanskas
Uthos fir e placencs narmare huved-  VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN 3 ofS8ncier B DRNERNEE, o,

byggnad an 4.5m I I | I Omrddet utgér en ur kulturhistorisk traffande utseende och kvalitet
STORLEK PA TOMT synpunkt vardefull miljo. Med hansyn utfors om mojligt | Gverensstam-
T ) till dettn utokas lovplikten fill att galla: melse med originalutforande eller
Minsta tomtstorlek for fritidshus ar » rivning av byggnad eller del av byggnad i ett utforande som ar hypiskt for
4000 m? » fillbyggnoder av bostadshus, uthus, byognadens tillkomsttid
Permanentbostad som inte omfattos rage eller andra mindre komplement- o byggnader placeras och utformas
av ovanstiende bestommelser g‘;?g e : med hansyn till omgivningens
» byte ov takmaterial , fosadmaterial och egenart
PLACERING o fasaddefaljer
Bygonod skall placeras minst 4.5m fran
tomtgrans mot granne och 60 m frin Skala 1:4000
gata: Uthus fdr dock, efter grannes med- 100 L] 100 20 a0m
givande, placeras narmare tomtgrans ! L A d
ANDRAD LOVPLIKT . 7 z
goler endat inom icke skrafferat on- Omrddesbestdmmelser for Till omrddesplonen har aven:
ride Beskrivning
Bygglov kravs inte for foljande dtgarder. NDRRA BOO

under forutsattning av att dfgarden ej Fastighetsforteckning

ufors narmare fomtgeans mof gata an | el Qv Skarpnds, Kummelnds
60m och mot granne &5m utan grannes  |och Velamsund i Nacka kemmun

medgivande g "
« filbyggnod av fifidshus under forut- | Stadsbyggnadskantoret i Nacka | septenber 156
sattning av att hygqnudsnre:sn e?ilarh _‘lle\“"d,e';m I “\/_ - +
tillbyggnaden e) overstiger &5m? ocl W TR M Y f
oft b ggnaden ef innehdlier vatten- | Paul Ahlkvist 1TD”1 Rumnas
eller nr{appsinstullﬁme' Detoljplanechef 8 :inr.llngenjur 1 8 0
Godkand v BN.1OW-03-, 2, Forien e 92/

Anfogen av KS.1990-05-28 .
Logo kraft ... 1992-11-26 .
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Bestimmelsen om storlek pa fritidshus &dndrades i OB16 som vann laga kraft
2002-06-14. Denna dndring berér inte Kummelnds 7:35, dé detta tilligg innebér
att fastigheten inte klassificeras som tomt for fritidshus. I OB16 infordes dven
tillstdndsplikt for nya enskilda brunnar.

Tidsplan

Mars 2007 Samrad och underrittelse
Maj 2007 Antagande
Medverkande

Andringen har upprittats med bitride av konsulterna arkitekterna SAR/MSA Arne
Forssén och Claés Breitholtz.

Planenheten
Nacka kommun

Andreas Totschnig Linnéa Olofsson
Tf. Planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
2007-05-30 § 217

Viveca Bremmer
Planassistent
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