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Gnr 1/2005 Grundkartan upprattad 2005-02-25

PLANBESTAMMELSER
Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas
gdller bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning
ar tilldten,

GRANSBETECKNINGAR

o= e |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
—— - —— Anvdndningsgrans

——-—— [Egenskapsgrdns
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik
Naturomrade
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B Bostader
Mindre industri, kontor, restaurang
E=E Parkering
VATTENOMRADEN
[ W 1 Oppet vattenomrade
[_WVa 1 Bryggor for intilliggande fastighet
[CWV> ] Brygga for strandpromenad
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
géng Gangvag

lek Lekplats
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

ey Storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnad &r 80 kvm. Huvudbyggnad

far vidbyggas med carport- ach forradsbyggnad med en byggnadsarea om
higst 25 kvm
e,0  Hogsta tilldtna antal huvudbyggnader och carport/fuirrad
& Uthus far htgst uppta 45 kvm byggnadsarea och htigsta byggnadshtjd 27 m

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas
7720 Marken far endast bebyagas med uthus eller carport

Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanldggning for in-och utfart
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Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanldggning for gardsgata,
plantering, sophus, VA-ledningar

Marken ska vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar
Marken ska vara fillgdnglig for allman gangtrafik

MARKENS ANORDNANDE

n

parkering

Naturmark ska bevaras
Parkeringsplats ska finnas

k-e---e-) Utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hbgsta byagnadshtijd | meter tver nollplanet
v Hogsta totalhtijd for huvudbyggnad &r 9.0 m och for carport- och
furradsbyggnad 30 m
f Bebyggelsen ska placeras och utformas i enlighet med gestaltningsprogram
m Verksamheten far infe vara sttrande for omgivningen

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftirandetiden slutar 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft
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Upphévande av strandskydd inom detaljplan fér

Baggensudden 7:8 m.fl. (Neglinge Center), Saltsjobaden,
Nacka kommun

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att upphéva strandskydd inom delar av detaljplan for

Baggensudden 7:8 m.fl. (Neglinge Center) som p# bifogade kartskiss har
markerats med streckning.

Beslutet om upph#évande har fattats med st&d av 7 kap. 15 § andra stycket

miljobalken ( 1998:808 ) och 11 § forordningen ( 1998:1252 ) om omrédesskydd
enligt miljébalken m.m.

For att beslutet om upphivande ska bli giltigt maste ett beslut att anta den
rubricerade detaljplanen vinna laga kraft. Omrade som berérs av undantag fran
antagande omfattas inte av detta beslut.

Upplysning
Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken overklagas hos regeringen,
(Miljodepartementet).

Bakgrund

Nacka kommun har med skrivelse den 16 november 2006 begért upphidvande av
strandskydd inom del av forslag till detaljplan for Baggensudden 7:8 m.fl.
(Neglinge Center), i Moranviken vister om Baggensfjarden. Omrédet ligger inom
kust- och skdrgardsomradet som #r riksintresse enligt 4 kap. miljobalken.

Begiéran om upphévande omfattar vattenomraden som i planférslaget betecknas
WV resp. WV2 och enligt planbestimmelserna ar avsedda for “bryggor for
intilliggande fastighet ” resp. “brygga for strandpromenad”.

Forslaget att upphéva strandskyddet har kungjorts av kommunen i underrittelsen
om planens utstdllning,

Lansstyrelsens bedémning

Bryggan for strandpromenad (WV2) ska ingé som en lank i en sammanhallen
allmén strandpromenad/gangbrygga utmed Moranviken. Strickan, ca 40 m,
kommer enligt underhandsuppgift frn kommunen att i huvudsak kunna vara

Postadress Besoksadress Telefon Telefax E-post/webbplats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (vx)) 08-651 2875 (exp) inmp@ab.Ist.se (exp)
Planenheten

Kopians likhet_med originalet bstygas. www.ab Ist se
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Datum Beteckning
2007-02-06 511-06-93991

markfrlagd, men méste inom ett kortare avsnitt ga utmed brant berg, formodligen
som héngande konsol. Enligt planforslagets genomftrandebeskrivning utgsr
aktuell del av strandpromenaden allmén anldggning och kommunen svarar som
huvudman svara for drift och underhill. Utfsrandet av anldggningen ska ske
genom exploatdrens forsorg.

Omradet for bryggor (WV1) utgdr en relativt begrinsad utvidgning av ett
befintligt bryggomréde i Moranviken.

Lansstyrelsen beddmer att dtgdrderna inte riskerar goda livsvillkor fér djur- och
vaxtliv.

Lénsstyrelsen finner att sérskilda skl foreligger for upphévande av strandskydd.
Lénsstyrelsen beddmer att beslutet &r forenligt med hushéllningsbestdmmelserna i
3 och 4 kap. miljébalken samt kommunens 6versiktsplan.

Planchef Lm LN

Carin Ancker
Arkitekt

Bilaga: Kartskiss

KOPIA till:
Naturvardsverket + kartskiss + 6versiktskarta
Exp (planarkivet)+ kartskiss

Fastighetsregistermyndigheten i Nacka kommun (efter laga kraft) + kartskiss
Akten+ kartskiss .

Péarmen+ kartskiss



 Gor 12005 Grundkarta

STRANDSKYDD

V777777 (Omrade dar strandskydd férestis
upphdvas

Kardsbse
+i{lhdrande
sl

${v om Strand -
fe el Efebr ;joan
dnr Sil-06 - 9399,

“_}/’&é "(}399/

-
-

l']_ 10201{!#059 mflm

Defaljplan for Baggensudden 7.8 mfl. |1 plaren her:

planbeskrivning
NEGUNGE CENTER genomitirandebeskrivning
miljtkonsekvensbeskrivning
Nacka kommun gestallningsprogram
Planenhelen november 2006
Micaela Lavonius Per Jerling KFKS 2003/783 2%
Planchef Planarkitekt Projek! 9505

Q08EL

Tillstyrich v ONFS.. e
Antanen av KF




'Nacka DP 414
MMmuN

B

Dnr KFKS 2003/783 214
Projekt 9505

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Baggensudden 7:8 m.fl. (Neglinge Center),
Saltsjobaden, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i november 2006, justerad januari 2007

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Gestaltningsprogram

A S

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att mdjliggora ett antal nya bostdder pa en del av den befintliga
parkeringen. Parkeringsbehovet for foretagen i Neglinge Center och restaurangens
géster ska langsiktigt klaras samt korsningen utforas trafiksékert. Vidare ar syftet att
allméinhetens tillgang till strandpartiet sikras genom ett sammanhallet gdngstrak. Syftet
ar ocksd att anpassa markanvédndningen av Neglinge Center till de forhallanden som
giller.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar beldget pa Baggensudden soder om Moranviken i norddstra delen av
Saltsjobaden och omfattar fastigheten Baggensudden 7:8 och mindre delar av den
kommunégda fastigheten Baggensudden 2:1.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till ca 2,5 ha (hektar).

Markagoforhallanden

Fastigheten Baggensudden 7:8, pa vilken Neglinge Center och parkeringen ligger dgs
av Fastighets K/B Tradgardsmaistaren 4. Baggensudden 2:1, vilken inkluderar
gronomradet och vigmarken dgs av Nacka kommun. Angriansande Baggensudden
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7:9 4gs av bostadsrittsforeningen Neglinge varv. Ovriga angrinsande fastigheter fgs
av privata fastighetsigare.

Neglinge Center sett fran Moranviken

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I den kommuntickande Nacka 6versiktsplan 2002 &r markanvindningen for omradet
verksamheter och for resterande Baggensudden enbostadshus. De geografiska
rekommendationerna anger omrade avsett for bostéder, verksamheter och centrum.

I den tidigare oversiktsplanen frdn 1991 markeras Neglinge Center och parkeringen som
omrade for arbetsplatser. Nya byggnader och anldggningar bor vil ansluta till befintlig
milj6. Storre omvandlingar bor prévas i1 plan eller utredning. Syftet bor vara att skapa
béttre helhetsmiljoer med gronytor, service och goda kollektivtrafikforbindelser for de
anstillda samt en variation av omradenas innehall genom tillskott av bl.a. bostéder.

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for kust och skérgérd, vilket pa fastlandet normalt
begrénsats till 300 m fran kustlinjen. Riksintressets varde beskrivs som véxelverkan
mellan land och vatten samt att det omvéxlande kulturlandskapet gor skirgarden unik
och att det dr av virde for turismen och friluftslivet. Intressena ska inte utgdra hinder for
utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala naringslivet.
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Detaljplaner och omradesbestammelser

For fordndringsomradet giller detaljplan S 346, som vann laga kraft 1986. Planen
medger parkering for sméindusti med skyddsplantering mot Vikingavigen. Neglinge
Center betecknas som smaindustri. For bostadsbebyggelsen vid f.d. Neglingevarvet, i
anslutning till fordndringsomradet géller detaljplan Dp 178, som vann laga kraft 1998.

Program for planomradet
Ett sdrskilt program for planomradet har bedomts som onddigt da planforslaget i
huvudsak dverensstimmer med dversiktsplanen.

Miljobedomning

Detaljplanens genomforande har inte bedomts innebéra en betydande miljopaverkan.
En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning ska alltsé inte upprittas. En
sdrskild miljéredovisning har dock tagits fram.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Forandringsomréddet dr kuperat och bergigt. Vikingavigen ligger delvis hogt beldgen
med kraftiga bergssluttningar mot vattnet. Den befintliga parkeringen soder om
Vikingavégen ligger pa ett lagre plant parti omgérdad av en héstskoformad brant i
vister, soder och Oster. Nivaskillnaderna ér stora och ger skuggiga partier langst in i
branten. Sluttningen &r trddbevuxen och utgor ett gronomrade for ndrboende. Den ldgsta
inre delen ar sank.

Den befintliga parkeringen ligger pé ett tidigare sankmarksparti som fyllts ut med
tippmassor. Omrédet &r inte ként som en plats dar miljofarlig verksamhet pagétt. Enligt
en geoteknisk och miljoteknisk undersokning bestar dversta lagret av 2-3,5 m fyllning
med sten och jord som underlagrats med torv och lera. Virdena for kinslig
markanvandning vad géller koppar, bly, nickel 6verskrids 1 ett borrhal pd 1,5 m djup
och dverskrids for bly, nickel pd 0,5 m djup. Detektionsgriansen for arsenik ar inte
tillrackligt hog for att avgdra om vérden klaras.

Inom omrade ténkt for bostidder bor de generella riktvardena for kinslig mark-
anviandning tilldmpas pa all mark ned till 1,5 m och ned till det djup dér ledningar laggs.

Befintlig bebyggelse

Neglinge Center bestér av bebyggelse i 3 plan uppdelat i flera mindre sammankopplade
huskroppar som sluttar ner mot vattnet. En méngd olika mindre foretag ar hyresgéster.
Verksamheten &r bl.a. mindre industri, kontor och restaurang.

P& de hogre partierna runt parkeringen ligger villabebyggelse, liksom pé storre delen av

ovriga Baggensudden. Tomterna varierar 1 storlek. Det angrdansande f.d. Neglingevarvet
bestar av bostéder i flerbostadshus och gruppbyggda sméhus.
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Landskapsbild

Forandringsomridet utgdrs av en asfalterad oppen parkeringsyta, beldgen i en markant
sdnka. Parkeringsytan omgérdas av klippta grésfilt. Branterna runt sdnkan ar
vegetationsklidda med nagra storre trdd. Bebyggelsen vid Neglinge Center och f.d.
Neglingevarvet ligger i en flackare del och har hoga bergpartier pa var sin sida som
sluttar brant ner i vattnet. Hela omradet 6ppnar sig mot vattnet i norr.

Service

I Neglinge finns skola med elever fran forskoleklass till &rskurs 6 samt ett fritidshem.
Aven Igelboda skola har elever fran forskoleklass till arskurs 6. I Tattby finns skola
med elever upp till arskurs 9 samt gymnasium.

Dagligvarubutik, frisor och nigra kvartersbutiker finns i Neglinge, ca 600 m frén omradet.
Till Saltsjobaden centrum med ett storre serviceutbud, bibliotek, post och ldkarmottagning
ar detca 1,5 km.

Friytor

Omrédet soder om den befintliga parkeringen utgor ett naturomrade som anvénds relativt
lite framfor allt pga. den barridr som parkeringytan utgor. Lekplatser saknas 1 naromradet.
Pé ca 1 km avstind finns Skogs6 naturreservat med storre mojligheter till rekreation.

En strandpromenad fran de inre delarna av Moranviken finns anlagd fram till en punkt ca
50 m fran befintlig brygga vid Neglinge Centers marina. En forutsittning i planarbetet har
varit att knyta ihop strandpromenaden med bryggan och sedan vidare in f6rbi
bostadsbebyggelsen vid f.d. Neglingevarvet, med ett sammanhéllet allméantillgédngligt
géngstrak langs vattnet.

Vattenomraden

Vid Neglinge Centers marina sker fortojning av batar vid tva bryggor som sticker ut i
vattnet. Ytterliggare batfortojning sker lings bryggor for den intilliggande bostads-
bebyggelsen vid f.d. Neglingevarvet. Bryggan lings med berget anvdnds mest av
bétégare och gister till restaurangen. Den &r dock privatdgd och inte tillgdnglig for
funktionshindrade.

Gator och trafik

Omradet trafikforsorjs fran Vikingavigen. I samband med planeringen for
bostadsbebyggelsen vid f.d. Neglingevarvet gjordes en trafikutredning for del av
Vikingavigen. Vikingavégen har en standard och trafikférhallanden som é&r vanligt
forekommande i Nacka, dvs. langa gator med varierad gatubredd, delvis stora lutningar
och smé vertikalradier. Gdngbana finns, trafiksdkerheten ar fullt acceptabel.
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Den befintliga parkeringen som finns pé platsen anvénds framfor allt av restaurangens
géster och foretagen som hyr in sig i Neglinge Center. Ett antal p-platser hyrs ut till
nidrboende. Det totala antalet p-platser dr ca 100-110 st.

Till Neglinge station som dr ndrmaste hallplats for Saltsjobanan, dr avstdndet ca 600 m.

Teknisk forsorjning

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns nedlagda i Vikingavidgen. Nacka Energi
svarar for omradets elforsorjning. Hanteringen av hushéllsavfall frdn Neglinge Center
sker genom hidmtning vid sophus vister om bebyggelsen.

PLANFORSLAGET

Mark och vegetation

En del mark som idag utgor grisyta och sldnt kommer att tas 1 ansprak for utokad
parkering. Stodmur mot slénten i1 Oster kravs. Nagra storre ekar kommer att behova tas
ned.

Pé bostadsfastigheter och lekytor ska tillforas jord av kontrollerad kvalitet s att de
generella riktvirdena for kénslig markanvéndning uppnés. Ytterligare undersokning
med bl.a. grundvattenprov ska genomforas for att utesluta risk for att oljekolviten och
metaller forekommer i omradet. Under byggnadsarbeten ska jorden ldggas upp och
prover tas under arbetets gang. Odling pa de egna tomterna ska kunna garanteras.

Vatten frén den sanka delen, soder om planerad bostadsbebyggelse, ska avledas till
kommunens ledningsnét via fordrojningsmagasin.

Tillkommande bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen planeras som en tit gruppbebyggelse med tre
friliggande bostadshus pa var sin sida om en kort gdrdsgata, pa den vistra delen av
den befintliga parkeringsytan. Huvudbyggnaderna &r i tva vaningar med en terrass pa
taket. Carport utfors och placeras sé att de ger en avskdrmande funktion mellan
tomterna. Bebyggelsens placering och utformning gor att goda solférhédllanden klaras
under den storre delen av dret. Bebyggelsen ska utformas enligt bifogat
gestaltningsprogram.

Landskapsbild

Andelen ianspraktagen mark kommer att 6ka. Den 6ppna parkeringsytan och
griasytorna minskar och ersitts delvis med bebyggelse, upprustning av och utdkad
parkeringsyta i den Ostra delen.

Friytor

Soéder om den tillkommande bebyggelsen anldggs en allmédn smébarnslekplats (ex. gunga
och sandléda) i iordningstélld parkyta. I anslutning till denna finns dven lekmojligheter i
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natursldnten for de storre barnen. En allmén géngvag véster om tillkommande bebyggelse
forbattrar och sakrar allméntillgéngligheten till lekplatsen.

Strandpromenaden fran Moranviken forldngs och kopplas ithop med bryggan vid Neglinge
Centers marina, genom att befintlig brygga kompletteras och byggs ut. En del av
strandpromenaden gér séledes pa land och i 6vrigt pa brygga. Genom byggnadstekniska
atgirder av bryggan ska batfortdjningen sdrskiljas fran det allmdnna géngstraket for att
tydliggora skillnad och ansvar och ddrmed minska risken for en eventuell framtida
konflikt ddremellan.

Vattenomraden och strandskydd

For att den allménna gangbryggan ska kunna forlangas kravs att strandskyddet upphévs
for den del dér det géller idag. Bryggplatser och batfortdjning kommer att utdkas nagot.
Strandskydd foreslas upphévas for den del av WV-omréadet som inte redan dr upphévt.

Gator, trafik och parkering

All biluppstillning forutsitts ske pd kvartersmark. Antalet parkeringsplatser for foretagen
vid Neglinge Center samt besokare till restaurangen kommer i princip att forbli
detsamma. Genom att den befintliga parkeringen utékas sdderut och dsterut skapas ca
83 parkeringsplatser. P4 norra sidan Vikingavigen skapas ca 20 p-platser véster om
bebyggelsen vid Neglinge Center och ytterligare ca 5-7 p-platser intill nedfarten till
Neglinge Center. Parkering ska inte ske pa punktprickad mark i ovrigt, forutom pa
markerade omraden.

Parkering for de tillkommande bostéderna sker inom bostadskvarteret. For varje bostad
planeras en carport och en biluppstillningsplats intill. Tillfdlliga besokare kan parkera
langs girdsgatan. Angoring till bostdderna och parkeringen sker genom en gemensam
infart frdn Vikningavéigen. Fyrvidgskorsningen kommer att justeras nagot.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

De nytillkommande bostdderna ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet samt dagvattenndtet. Dagvatten fran parkeringsytor ska passera
oljeavskiljare placerad inom kvartersmark fore anslutningen till kommunens
dagvattennit. Allmin dagvattenledning ska anldggas fran Vikingavagen till den lagt
beldgna delen av naturomrédet sdder om den planerade bebyggelsen. Vatten fran denna
lagt beldgna del av naturomradet ska avledas till kommunens ledningsnét. Nérbeldgen
avloppspumpstations kapacitet ska kontrolleras.

Virme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Vattenburna system forutsétts sa att
framtida omstédllning mellan olika energislag underlittas. Malséttningen ska vara att
minska el- och oljeanvdndningen genom att sd l&ngt det 4r mojligt endast anvénda el
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och olja som komplettering vid stora effektbehov. Pga. den tita bebyggelsen och
omgivningen bdr vedeldning inte ske.

El
Nacka Energi svarar for omréadets elforsorjning.

Avfall

Befintligt sophus for Neglinge Center flyttas till en plats dsterut ndrmare
Vikingavégen, for att ge plats at parkering. Sophantering for de tillkommande
bostidderna sker genom ett gemensamt sophus invid vigen, pa den sddra sidan.
Hamtning sker genom stopp av sopbil pa Vikingavigen. Mojlighet finns att bredda
véigen pd denna plats for att underlédtta omkorning vid sophdmtning.

Nérmaste miljostation for fargrester, kemikalier, etc. finns vid Shell, Fisksétra och vid
Statoil, Dalardbryggan, Saltsjobaden. Atervinningsstation for tidningar, forpackningar,
batterier m.m. finns bl.a. vid Saltsjobaden centrum pa ca 1,5 km avstand.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Mark- och fastighetsfragor

Planen kommer att leda till justeringar av fastighetsgrdnser. Viss mindre markyta
kommer att 6vergd i kommunal dgo och viss mark kommer att forsiljas till den
privata markdgaren. Gemensamhetsanldggningar ska uppforas. Se
genomforandebeskrivningen.

Tidsplan

Samrdd holls 1:a kv. 2005 och utstillning 4:e kv. 2006. Planen berdknas bli antagen
2:a kv. 2007. Om planen inte verklagas vinner den normalt laga kraft ca en ménad
efter att den antagits. Utbyggnaden kan péborjas efter att planen vunnit laga kraft och
bygglov beviljats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Per Jerling Planfragor

Anna Kuling Genomforande, kostnader

Per Johnsson Trafik, gator, VA

Mahmood Mohammadi Trafik, parkering

Asa Wilke Natur, park, landskapsbild

Birgitta Held Paulie Miljobevakning, avlopp, sjoar

Eva Dahlbéck Miljofarlig verksamhet, fororenad mark
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PLANBESKRIVNING

Marten Hansén Kanfast AB

Gunnar Hedeen GH Fastighetsprojekt AB

Lars Nordling Blomgvist & Nordling arkitektkontor
Planenheten

Micaela Lavonius Per Jerling

Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmiktige
23-24 april 2007 § 125

Viveca Bremmer
Planassistent
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Baggensudden 7:8 m.fl. (Neglinge Center),
Saltsjobaden, Nacka kommun

Upprattad pa Exploateringsenheten i november 2006, justerad januari 2007

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutsittningar som behovs for ett andamalsenligt
och 1 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som végledning till de olika
genomforandeatgirderna. Avgoranden i frdgor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanens syfte ar att ge forutsattningar for ny bebyggelse med 6 st friliggande sméhus,
att parkeringsbehovet for omradets verksamheter ordnas langsiktigt. Allménhetens tillgang
till strandpartiet 1ings Moranviken sékras genom ett sammanhallet gdngstrak. Vidare ska
markanvédndningen av Neglinge Center anpassas till de verkliga forhallandena.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidsplan

Samrid 1:a kv 2005
Utstillning 4:e kv 2006
Kommunfullmdktiges antagande 2:a kv 2007
Allménna anldggningar fardiga 4:e kv 2007

Utbyggnaden av bostidder och strandpromenad kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Den preliminira tidsplanen fOrutsétter att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden dr 5 &r fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman {or allmén platsmark,
det vill siiga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet. Agaren av fastigheten
Baggensudden 7:8 (nedan bendmnd exploatoren) ska vara huvudman for
kvartersmarken. Tekniska nimnden dr huvudman for det allmidnna VA-nitet och Nacka
Energi for det allménna el-nétet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplaneavtal har upprattas mellan kommunen och exploatoren.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet ska reglera
parternas kostnadsansvar och ansvar for genomforande av detaljplanen. Avtalet reglerar
fragor om markoverforingar, servitut, utbyggnad av strandpromenad, gangvig och
lekplats, skydd av mark och vegetation samt utbyggnad av dagvattenledning m.m. Avtalet
ska vidare ge anvisningar om bl.a. tidsplan, fastighetsbildning, avgifter for VA-
anslutning, myndigheter och andra kontaktorgan i fragor som ror genomforandet.
Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullméktige innan detaljplanen antas.

Kommunen och exploatoren svarar for drift och underhéll av sina respektive
anldggningar.

GENOMFORANDEORGANISATION

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handliaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-,
avtals- och ovriga genomforandefragor handldggs av Miljo & Stadsbyggnad,
exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handlaggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov inldmnas till Miljo- och stadsbyggnadsndmnden. Till Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ldmnas dven bygganmélan innan byggstart och efter godkéant
bygglov. Samradd i bygglovfragor kan ske med Miljo & Stadsbyggnad, bygglovenheten.
Nybyggnadskarta kan bestillas hos lantméterienheten pa Milj6 & Stadsbyggnad.

Ellenergi
Nacka Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror fastigheten Baggensudden 7:8 som égs av Fastighets KB
Tradgardsméstaren 4 samt del av Baggensudden 2:1 som &dgs av Nacka kommun.
Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser genom
fastighetsreglering mellan Baggensudden 7:8 och Baggensudden 2:1. Sex stycken
fastigheter for bostadsdndamal bildas genom avstyckning fran fastigheten
Baggensudden 7:8. Fastighetsplan bedoms inte bli n6dvéndig.

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anldggningar som skall vara gemensamma
for flera fastigheter. Gemensamhetsanldggning ska bildas for den gemensamma in- och
utfarten till de tillkommande bostidderna och den storre parkeringen (g1).
Gemensamhetsanldggning ska dven bildas for gardsgata, VA-ledningar, plantering och
sophus for de tillkommande bostdderna (g2).
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Exploatoren skall soka lantméteriforrittning for avstyckning enligt
fastighetsbildningslagen och bildande av gemensamhetsanldggningar enligt
anldggningslagen. Forvaltning av gemensamhetsanldggningarna ska ske av en eller flera
samfillighetsforeningar.

Servitut for brygganldggning till formén for Baggensudden 7:8, samt servitut till formén
for Baggensudden 2:1 for strandpromenad ska upplétas. Servituten regleras i
exploateringsavtal.

Planomrédet berdrs till en del av strandskydd enligt miljobalkens sjunde kapitel.
Framstéllning ska goras till lansstyrelsen om upphivande av strandskyddet inom
planomrédet for berérda delar av strandpromenaden och vattenomrade.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar
Gator som skall betjdna planomrddet &r den befintliga Vikingavégen och planerad ny
kvartersgata inom bostadsomrédet.

Park och natur

Soder om den tillkommande bebyggelsen anldggs en allmédn smébarnslekplats samt en
allmin gangvig frén Vikingaviagen till lekplatsen, vaster om tillkommande bebyggelse.
Anldggningarna ska bekostas och utforas av exploatoren.

Detaljplanen innehaller ett naturomrade. Exploatéren ska ombesorja rojning och
stddning av omradet. Kommunen svarar sedan som huvudman for drift och underhall av
detta omréde.

Strandpromenad

En strandpromenad ska anléggas utmed bergskanten lings med Moranviken och
forbinda de redan utbyggda partierna med den del som ligger inom fastigheten
Baggensudden 7:8, for att sdkra allmdnhetens tillging till strandpartiet. Anléggningen
ska utforas och huvudsakligen bekostas av exploatoren. Kostnadsfordelningen regleras 1
exploateringsavtalet. Denna del av strandpromenaden utgér allmén anldggning och
kommunen svarar som huvudman {6r drift och underhall.

For den del av strandpromenaden som ligger inom fastigheten Baggensudden 7:8
regleras allméinhetens tillgénglighet genom s.k. x-omrade pé kvartersmark. Drift och
underhall regleras i sdrskilt servitutsavtal mellan kommunen och fastighetsidgaren.
Brygganldggningen inom kvartersmarken ska forldngas fram till fastighetsgriansen.

Parkering
Detaljplanen forutsétter att all parkering anordnas péd kvartersmark.

Vatten och aviopp

De tillkommande bostdderna ska anslutas till forbindelsepunkt for kommunalt vatten-
och avlopp 1 Vikingavégen.
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Dagvatten

Omradet for de tillkommande bostdderna samt parkeringsplatsen ska anslutas till det
kommunala dagvattenndtet. Dagvatten fran parkeringsytor ska passera oljeavskiljare
placerad inom kvartersmark fore anslutningen till kommunens dagvattennit.

Allmén dagvattenledning ska anldggas fran Vikingavigen till den lagt beldgna delen av
naturomradet sdder om den planerade bebyggelsen. Vatten fran denna lagt belégna del
av naturomradet ska avledas till kommunens ledningsnét. Anldggningen ska utforas och
bekostas av exploatéren. Ansvar och utférande regleras i exploateringsavtal.

Uppvarmning
Varje fastighet ordnar med sin egen uppvarmning. Vattenburna system forutsatts.

Avfallshantering

Forutsittningar for killsortering ska finnas. Aven under byggtiden skall killsortering
ske av bygg- och rivningsmaterial. Sophdmtning ska ske vid avsedda platser.

EKONOMISKA FRAGOR

Det ekonomiska ansvaret for utbyggnad av strandpromenad och lekplats mm,
dagvattenavledning, samt teknisk kontroll och besiktning, fastighetsbildning m.m.
regleras i exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter for va, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt géllande
taxa.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg
Exploateringschef
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MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Baggensudden 7:8 m.fl. (Neglinge Center),
Saltsjobaden, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i november 2006, justerad januari 2007

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER

BULLER
LUFTFORORENINGAR
RADON

LANDSKAPSBILD

NATUR OCH REKREATION
LOKALKLIMAT
DAGVATTEN
STRANDSKYDD
MARKFORORENINGAR

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for milj6-, hilso- och naturresursfragorna
av ett utbyggnadsforslag.

Bullervirden inom planomrédet understiger de i 6versiktsplanen angivna riktvérdena for
buller.

Luftkvaliteten 1 omradet ar godtagbar, d& berdkningar visar att halterna av fororeningar som &r
skadliga for hilsan understiger de virden som anges 1 miljokvalitetsnormerna.

Miljoredovisningen visar att mojligheterna att styra utvecklingen i riktning mot uthallighet &r
begrinsad. Planforslaget lagger dock inga hinder for en uthallig utveckling.

Landskapsbilden inom omradet 6verensstimmer med den storre tithet som foreslas i
utbyggnadsforslaget. Nagra storre ekar kommer dock inte att klara exploateringen, vilket har

negativa konsekvenser for landskapsbilden.

Nagra naturvirden beddms inte paverkas av forslaget.
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Rekreationsvirdet inom omrédet kommer att forhdjas genom att en sammanhidngande
strandpromenad skapas utmed uddens norra kust. En smabarnslekplats anldggs soder om de
nya bostadshusen. Lekplatsen kommer dock under en del av aret att ligga i skugga.

Bebyggelsens placering och utformning gor att goda solférhallanden klaras under den storre
delen av dret. Rummen i bottenvéningarna och uteplatserna for bebyggelsen langst in mot
branten kommer dock att fa saimre solforhdllanden under vinterhalvéret.

Omradet dr delvis utfyllt. Inom det omréde som planeras for bostdder (undantaget mark under
byggnader) och lekytor ska de generella riktvérdena for kénslig markanvéndning tillimpas pa
all mark ner till 1,5 m djup och ned till det djup dér ledningar placeras.

Fastighetsdgarnas mojlighet och vilja i bygg- och brukarskedet till miljdanpassning blir
avgorande for slutresultatet.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser i plan- och bygglagen (PBL) och i1 miljobalken
(MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EQG). Da infordes nya krav pa miljobeddmningar med miljokonsekvensbeskrivning
for oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra en
betydande miljopdverkan anges i EG-direktivet for miljobeddmningar av planer och program
(2001/42/EQG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbedomning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet av planen
kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning dr att
detaljplaneforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullméktige fattat 1990 ska miljokonsekvensbeskrivningar
(MKB) ska tas fram vid planldggning. Denna ska belysa planens konsekvenser pd miljon. For
att undvika otydligheter om dokumentens formella status, dr det oldmpligt att anvénda
begreppet miljokonsekvensbeskrivning i de fall beddmningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméktiges beslut och belysa planldggningens
konsekvenser pa miljon sa kommer denna redovisning i framtiden kallas miljéredovisning.

Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begrénsade antalet
miljokonsekvenser vilka ér relevanta i detta fall.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hdlso- och naturresursfragorna
av ett utbyggnadsforslag samt att 4stadkomma ett béttre beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt skall
provas mot uppstéillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala
och nationella. De kommunala underlagen utgors av Oversiktsplanen (OP) frdn 2002 samt
kommunens dvergripande mal som &r relevanta i sammanhanget vilka &r — ”’God livsmiljé och
langsiktigt héllbar utveckling” samt ”Trygg och sdker”.

Miljéredovisningen har tagits fram av biolog Birgitta Held-Paulie, landskapsarkitekt Asa
Wilke och ingenjor Per Johnsson.
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KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Riktvirden for buller fran végtrafik

Riktvdrden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas
vid nybyggnad av bostdder.

Utrymme Hogsta trafikbullernivd, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalnivd

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utombhus (frifdltsvérden)

Vid fasad 55

Pé uteplats 70

Killa: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller ar det ljud som uppfattas som storande. Vad som uppfattas som buller varierar fran
person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation, blodtrycksforandringar,
somnstorningar och horselskador. Sarskilt storande dr sddant ljud som man inte kan paverka,
t.ex. trafik.

For att fa en uppfattning om vid vilka ljudnivier boende upplever sig som storda anges 1
forskningsprogrammet ”Ljudlandskap for battre hélsa” att 20 % av de boende stors av
trafikbullernivaer pa 55 dB(A). Vid samma bullernivd men med tillgang till tyst sida uppger
10 % av de boende att de &r storda.

Utbyggnadsforslaget
Omradet utsétts for trafikbuller fran Vikingavigen.

Enligt trafikbullerkartliggning som genomfordes i Nacka kommun 1991 har samtliga
fastigheter inom planomrédet bullervirden som understiger riktvirdet pa 55 dB(A).

Slutsats: Bullervirden inom planomradet kommer att understiga nu géllande riktvédrden.
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LUFTFORORENINGAR

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvdvedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med stod av
fysisk planering genom minskade utslépp fran trafiken och uppvarmningen. Detta sker
genom:

Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

Ett vdl utbyggt nét for gang- och cykeltrafik.

Vigutbyggnader som minskar risker for kobildning.

Utformning av bebyggelse sd att en god genomluftning uppstér i gaturummet.
Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar 1 utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbranningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vigbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhédllanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. De ér till {or att skydda
hélsan och miljon. MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor och miljo kan belastas
for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planldggning ska hénsyn tas till dessa.
En plan far inte medverka till att en MKN 6verskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna
plan ér bensen, kvédvedioxid och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet paverkas av utslépp fran framst trafiken. Utslédppen av
kvéveoxider hédrror framfor allt fran vigtrafik. Av de MKN for kvdvedioxid som skall klaras
efter 2005, ar dygnsvirdet svarast att klara. Medelvirdet for attonde vérsta dygnet far inte
overskrida 60 pg per kubikmeter luft. Inom omradet berdknas for 2006 dygnsmedelvérdet for
kvévedioxid, attonde virsta dygnet, till 12-24 pg per kubikmeter luft.

Aven partiklar kommer huvudsakligen frin trafiken, t.ex. slitage frdn vigbeldggning, bromsar
och déick men dven fran eldning med fastbrinsle. Medelvérdet for det 36:e vérsta dygnet (90-
percentil) far for partiklar inte vara hégre dn 50 pg/m3. Fran 2010 férvéntas ett EG-
gransvirde pa 39 pg/m3 gélla rdknat som rdknat som 90-percentil. For &r 2010 berdknas
dygnsmedelvirdet for PM 10 inom planomradet, 36:e vérsta dygnet uppga till 27-39 pg/m3.

MKN finns dven for bensen. Normen avser arsmedelvirde och skall klaras frén och med
2010. Medelvirdet far inte vara hogre 4n 5 pg per kubikmeter luft. Inom omréadet berdknas
arsmedelvérdet for bensen for 2003 till 0,5-1 pg per kubikmeter luft.

Slutsats: Samtliga nu gillande miljokvalitetsnormer for luft bedoms att klaras inom
planomradet.
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RADON

Nulige

Planomradet klassas i markradonunders6kning som utférdes 1990 som normalriskomréde.
Detta innebar att omradet i huvudsak bestér av berggrund och mordnmark med normal
radioaktivitet.

Utbyggnadsforslaget

Risken for radonproblem i bostdder vid utbyggnad av omradet bedoms som liten. Vid
nybyggnation bor dock markforhéllandena besiktigas alternativt utfors grundlaggning med
radonsékert utforande.

Slutsats: Risken for radonproblem bedoms som liten.

LANDSKAPSBILD

Nulige

Platsen utgors 1 soder av en asfalterad 6ppen parkeringsyta, beldgen i en markant sdnka.
Parkeringen omgérdas av klippta grisfilt. Branterna runt sénkan dr vegetationsklddda och
vissa storre trad i omrddets ytterkanter har stort bevarandevirde.

I omradets norra del finns Neglinge Center, en foretagsby dar ett flertal foretag hyr in sig i tva
storre byggnadskroppar. Nere vid vattnet finns en restaurangrorelse, som sommartid dven
bedriver uteservering 1 bryggmiljé. Nedanfor serveringen och vésterut finns bryggor som
leder utmed det branta berget och ut i viken.

Utbyggnadsforslaget
I planforslaget foreslds den 6ppna parkeringsytan delas i tva funktioner, ddr den véstra delen
bebyggs med enbostadshus och den 6stra delen dven fortsittningsvis utnyttjas for parkering.

Utbyggnadsforslaget medfor att den Oppenhet som idag finns, med tydliga vyer mot de
markanta branterna forsvinner. Dagens Oppna parkeringsyta med tillhdrande grasytor utgor
dock ett for omrddet 1 6vrigt frimmande inslag, och en storre tidthet med byggnader och
mindre ytor bedoms som lampliga.

I utbyggnadsforslaget stracker sig parkeringen i 0ster fram till nuvarande fastighetsgrins. |
denna grins finns idag ett antal ekar. Nagra av dessa kommer att behdva tas ned pga. de
kommande schaktarbeten som krévs for parkeringsytans iordningstdllande. Slanten i Gster
kommer att sakna storre vegetation och den visuella barridr som finns mellan husen pé kronet
och parkeringen kommer att minska.

Det ér av stor vikt att markschakt i sldnten I6ses pé ett estetiskt tilltalande sétt. Slanten ar
redan idag mycket brant och stddmurar dr det enda som kan komma ifrdga. En montering av
t.ex. beklddnadsgranit pa betongkonstruktionerna skulle mildra intrycket och f4 dem att
smélta béttre in 1 miljon.

I planforslaget foreslas att nuvarande bryggritt utvidgas s att den brygga som finns pé
platsen kan byggas ut i nordvistlig riktning. Bryggan och bétarna vid denna kommer till viss
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del att skymma vyn mot Baggensfjarden fran den planerade strandpromenaden.
Landskapsbilden kommer att pdverkas genom ytterligare bryggor och bétar i viken.

Slutsats: Utbyggnadsforslaget kommer att medfora en storre téthet i sénkan. Detta
overensstimmer med omkringliggande landskap.

Den ianspraktagna marken kommer att utvidgas, framst 1 6stlig och sydlig riktning. Detta
medfor att en del av de ekar som idag tar ner skalan pa den Oppna platsen forsvinner i dster.
Den visuella barridren mellan husen pé kronet och parkeringsytan minskar.

Den utdkade bryggritten medfor att landskapsbilden och vyn fran strandpromenaden kommer
att paverkas genom ytterligare bryggor och batar i viken.

NATUR OCH REKREATION

Nuliige
Den befintliga parkeringen i sdder utgor en barridr mellan den bakomliggande naturmarken
och den allménna vdgen. Naturmarken anvénds déarfor mycket lite for rekreationsdndamal.

Den brygga som finns vid restaurangen ir idag inte sammanbunden med den strandpromenad
som tidigare iordningstillts védster om udden.

Utbyggnadsforslaget

Forslaget innebir att bryggan vid restaurangen forbinds med den strandpromenad som tidigare
iordningstillts véister om udden. P4 detta sitt skapas ett ssmmanhéngande gangstrak, en
strandpromenad fran Moranviken i véster och upp genom Bostadsrittsforeningen Neglinge
varvs fastighet i dster. Detta kommer att medfora utékade rekreationsvirden for ndrboende
och allménheten.

Naturmarken sdder om de foreslagna bostadshusen kommer att férses med en
smabarnslekplats i iordningstilld parkmark. De lite stérre barnen kan hitta spAnnande och helt
trafiksdkra lekmiljoer i den natursldnt som angrénsar till smabarnlekplatsen. Lekplatsen
kommer dock under en del av aret att ligga 1 skugga vilket minskar rekreationsvardet. For att
dessa lekytor ska kunna nyttjas av fler &n de nyinflyttade s& iordningstélls en allmin gangvég
vister om de nya husen. Allt detta kommer att tillfora rekreationsvarden for savél befintliga
boende som nyinflyttade.

Lekplatsen kommer att placeras pd den befintliga grasytan intill naturmarken dér det idag
finns en utvecklad skog av framst klibbal med markvegetation av ormbunkar och hogre orter.
For att 0ka ljusinsléppet till lekplatsen, sé kan det krivas att dagens skogsbryn forskjuts hogre
upp 1 befintlig sldnt. Skogens naturvirden pé platsen bedoms dock som ringa och ingreppet
som smarre.

De nybildade tomterna kommer att bli relativt smé, i forhallande till omgivningen och de

foreslagna huskropparna. Uteplatserna i markplan kommer att bli mycket sma vilket till viss
del kompenseras av husens takterrasser.
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Slutsats: Rekreationsvérdet i omradet kommer att hojas, frimst genom att en
sammanhéngande strandpromenad skapas utmed Baggens Uddens norra strand. En allmén
smabarnslekplats sdder om de nya villorna tillkommer, nagot som idag saknas i ndromradet.
Lekplatsen kommer dock under en del av éret att ligga 1 skugga vilket minskar
rekreationsvérdet. Skogspartiet 1 slinten kommer att krympas nadgot, men bedoms inte fa
storre konsekvenser for natur- eller rekreationsvirdet. De nybildade fastigheterna fir smé
tomter och smé uteplatser, vilket till viss del kompenseras av husens takterrasser.

LOKALKLIMAT

Nulige
Dagens parkering ligger 1 en markant nordvédnd sdnka. S&vél terrdngen som vegetationen
medfor att platsen i de inre delarna ar skuggad stor del av éret.

Utbyggnadsforslaget

Den i gestaltningsprogrammet redovisade solstudien visar att planerad bostadsbebyggelsen fér
goda solforhallanden under den storre delen av aret. Den markanta sdnkan och titheten mellan
de planerade husen medfor dock att rummen 1 bottenvaningarna och uteplatserna kommer att
ligga i skugga en stor del av aret. Vid host- och vardagjamning kommer solen att nd ner dit
endast ett antal timmar mitt pa dagen. Under vinterhalvaret kommer solférhallandena att vara
samre.

Slutsats: Bebyggelsens placering och utformning gor att goda solforhdllanden klaras under
den storre delen av dret. Rummen i bottenvéningarna och uteplatserna for bebyggelsen langst
in mot branten kommer dock att f4 sémre solférhallanden under vinterhalvéret.

DAGVATTEN
Politiska mal — Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av vattenburet fosfor, kvdve och fororeningar till vattenomraden ska minskas genom
tillkomsten av anordningar for lokalt omhéndertagande av dagvattnet. Inom
bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor maximeras. Vid om-
och nybyggnad av hus ska material viljas som inte tillfér dagvattnet ytterligare fororeningar.

Nulige

Befintlig parkeringsyta avrinner mot angransande gronomraden. Den ldgsta inre delen &r sank.
Vid Vikingavigen finns en anslutningspunkt for dagvatten. Dagvatten frén detta
ledningssystem mynnar i Moranviken.

Utbyggnadsforslaget

Planomradet ska anslutas till det kommunala dagvattennitet i Vikingavédgen. Dagvatten fran
parkeringsytor ska passera oljeavskiljare placerad inom kvartersmark fore anslutningen till
kommunens dagvattennit.

Allmén dagvattenledning ska anldggas fran Vikingavigen till den 14gt beldgna delen av
naturomradet séder om den planerade bebyggelsen. Vatten fran denna lagt beldgna del av
naturomradet ska avledas till kommunens ledningsnét. Anldggningen ska utforas och bekostas
av exploatoren. Ansvar och utférande regleras i1 exploateringsavtal.
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Slutsats: Dagvatten fran parkeringsytor ska renas med avseende pé oljefororeningar. Vatten
fran den sanka delen i sdder ska avledas till kommunens ledningsnit.

STRANDSKYDD

Nulige
Strandskydd géller inom planomradets nordvistra del, 100 meter fran strandlinjen ut i vattnet.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget innebir att en gdngforbindelse ordnas utmed stranden lidngs berget. For att
anordna géngforbindelsen krivs upphdvande av strandskyddet. Omrddet &r idag inte
tillgingligt for allménheten fran land pga. av de topografiska forhallandena. Planforslaget
innebdr att strandomradet nyttiggors for manga manniskor vilket ér ett av syftena med
strandskyddet. Paverkan pa djur- och véxtliv bedoms som marginell d& gangforbindelsen
formodligen kommer utformas som hingande konsol fran berget. Sédrskilda skil bedoms
ddarmed foreligga for upphidvande av strandskyddet.

Slutsats: Planforslaget innebér att strandomradet nyttiggors for ménga ménniskor vilket ar ett
av syftena med strandskyddet. Paverkan pa djur- och véxtliv bedoms som marginell. For att
mojliggora gdngforbindelsen krivs att strandskyddet upphévs. Sérskilda skél bedoms
foreligga for upphidvande av strandskyddet.

MARKFORORENINGAR

Nulige

Fordndringsomradet ar delvis utfyllt med ca 2-3,5 meter fyllning ovanpa torv och lerlager. Det
finns inga uppgifter om att miljofarlig verksamhet har pagétt inom omradet. Provtagning har
skett 1 tva punkter. For samtliga prover ligger analysresultaten under mindre kénslig
markanviandning. Kénslig markanvindning 6verskrids i den ena punkten for koppar, bly och
nickel. Inget grundvatten uppmattes vid provtagningstillfillet.

Utbyggnadsforslaget

Inom omradet som planeras for bostdder (undantaget mark under byggnader) och lekytor ska
de generella riktvirdena for kdnslig markanvéndning tillimpas pé all mark ner till 1,5 m djup
och ned till det djup dér ledningar placeras. Provtagning av grundvatten samt eventuellt
ytterligare provtagning pa marken ska ske i samrdd med tillsynsmyndigheten.

Slutsats: Inom omradet som planeras for bostdder (undantaget mark under byggnader) och
lekytor ska de generella riktvirdena for kénslig markanviandning tillimpas pé all mark ner till
1,5 m djup och ned till det djup dir ledningar placeras. Eventuella markféroreningar ska
atgérdas. Detta regleras i exploateringsavtal.

Planenheten

Antagen av kommunfull-
Micaela Lavonius Per Jerling maktige 2007-04-23—24
Planchef Planarkitekt § 125/
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NYA ENBOSTADSHUS I NEGLINGE
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Fastighetsédgaren till Baggens Udde 7:8, KB Triddgérdsmaéstaren 4, 6nskar uppfora sex nya

enbostadshus pa en del av fastighetens parkeringsyta. Genom Hans Blomqvist & Lars Nordling
arkitektkontor har ett forslag till bebyggelse och dess gestaltning tagits fram under perioden
2003-2005. Detta gestaltningsprogram sammanfattar resultatet av denna samradsprocess.

FORSLAGET TAR FASTA PA FOLJANDE
FORUTSATTNINGAR:

- ATT FORBATTRA BOENDEMILJON FOR HELA DET
OMGIVANDE BOSTADSOMRADET GENOM ATT RUSTA
UPP OCH UTVECKLA PARKERINGSOMRADET.

- ATT SKAPA EN LITEN BOSTADSENHET MED GODA
KVALITETER AVSEENDE LAGE, LJUSFORHALLANDEN
OCH NARMILIJO.

- ATT ERBJUDA MINST SAMMA
PARKERINGSMOIJLIGHETER SOM ERBJUDS IDAG.

- ATT INFARTSGATAN KAN UTFORMAS SOM EN
TRADGARDSSTADSGATA SOM OPPNAR KVARTERETS
INRE DELAR AVEN FOR ALLMANHETEN.

- ATT EN LEKPLATS KAN ANORDNAS SODER OM BQ-
STADSGATAN, MED ANSLUTANDE ALLMAN GANGVAG.
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PLANLAGE

Den féreslagna bebyggelsen omfattar sex enbostadshus ldngs en enkel bostadsgata. Byggna-
derna utformas med tva vaningar plus loftplan och takterrass. Géllande detaljplan &r i omradet
avsett for bland annat parkeringsindamal. Foreslagen bebyggelse kréiver planandring.

I samband med planédndringen avses dven en strandpromenad Gppnas for allménheten, dven
denna kommer att befédstas planméssigt.

SOLSTUDIER

solvinkel 20 mars och 20 september
ger betydligt battre solférhallanden &n

k.12 rekommenderade 5 soltimmar

MARKLINJE DAR SOLEN KA1 & 13
PASSERAR KL. 15 .
kL10 & 14

\ MOS8 15

—

utsikt Gver vattnet

VEGETATION OCH TERRANG ILLUSTRERAD PA HOGSTA STALLET

VILKET | STORT SETT AR RAKT SODER OM FORESLAGEN BEBYGGELSE
MAR SOLEN SJUNKER | VASTER SJUNKER OCKSA TERRANGEN MARKANT
VILKET MEDFOR ATT DEN SAMST BELAGNA UTEPLATSEN PA MARK FAR
YTTERLIGARE 2-3 SOLTIMMAR VID VAR- OCH HOSTDAGJAMNING.
ILLUSTREAD UTEPLATS HAR | STORT SETT SAMMA SOLVARDEN SOM
DEN FORESLAGNA LEKPLATSEN. FOR BADA PLATSERNA GALLER ATT DE
DESSUTOM HAR MANGA EXTRA TIMMAR KVALLSSOL.

KLOCKAN 9.00



KLOCKAN 12.00

KLOCKAN 15.00



SOLSTUDIEN

Skuggdiagrammen visar solskuggan vid vardagjamning och hostdagjamning med undantag
for de hogsta 2 traden. Den téta 16vridan ndarmast berget ger vid dessa tillfdllen ingen direkt
skugga, men borde dnda pa sikt gallras for att skapa en mer mangfasetterad vegetation.

Skuggstudien visar att bostadsgruppen pa markniva har goda solvirden under sommarhalv-
aret. Studien visar inte den skugga som genereras av byggnaderna sjélva, eftersom den uteplats

som avses anvindas ligger pa byggnadernas tak, ytterligare 6 m upp. Denna takterrass har myck-
et goda solforhallanden hela aret.

HAS AR SCALER
Ml M= 62 TAGER
P& WRROAEIAUNMGER
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MARKPLANERING UTFORMNING

Infarten till den nya bebyggelsen och infarten till parkeringen ligger kvar i befintligt lige. De
foreslagna bostadshusen ér tétt placerade pa sma enskilda tomter. Tre hus placeras vdster om
bostadsgatan och tre hus pa motstaende sida. Varje hus férses med en carport och en extra parke-
ringsplats.

Bostadsgatan planeras for allétriad pa vardera sidan och i dess forldngning kan en gangvig
skapas, som leder till lekplatsen och naturmarken séder om bostadskvarteret. Aven viister om
bostadskvarteret planeras for en allmén gangvig.

Byggnaderna placeras pa den befintliga p-platsens asfaltyta. Denna avldgsnas och en lamplig
tomtmark skapas genom tillférsel av bordiga jordmassor. Triden i sdder och vister ligger alla pa
kommunens fastighet och berors ej av utbyggnaden. Vegetationen i sdder bestar i stor utstrack-
ning av aspsly och vanvardad naturmark. Vid Vikingavigen finns plats for en liten sophusbygg-
nad . Den resterande parkeringsplatsen rustas upp till en standard och utformning som uppfyller
kommunens krav. Parkeringsplatsens utformning avseende nedatriktad belysning, ev. stodmurar,
plank, planteringar mm studeras ndrmare i den fortsatta projekteringen infor bygglovet. Savil
sophus som dessa anldggningar kommer att gestaltas i samklang med den omgivande bebyggel-
sen.



o o

ANPASSNING TILL OMGIVNINGEN

Byggnaderna placeras soder om Vikingaviagen, pa den nuvarande parkeringsplatsens vistli-
gaste del. Denna plats ligger i anslutning till ett parkstrdk mot den befintliga villabebyggelsen
direkt vister om planomradet. Pa detta sétt fogas den foreslagna bebyggelsen samman vésterut
och avskiljs fran de kvarvarande parkeringsytorna pa den Ostra sidan. For att skapa en avskild
bostadsmilj6 utformas den ndrmast intilliggande parkeringen som carportar. Plank av lamplig
hojd uppfors i de nya tomtgrinserna dér sa erfordras.

PARKERING

Den befintliga fastigheten pa Neglinge 7:8,2 har idag ett 80-tal utnyttjade p-platser och ett 20-
tal outnyttjade, vilket ger ett skrépigt intryck. Parkeringen anvénds av nyttjarna till den restau-
rang och de kontor som ligger norr om Vikingavégen ner mot Baggensfjarden. Det dr 6nskvirt
med fler p-platser pa den norra sidan, vilket ocksa foreslas i samband med bostadsexploate-
ringen. Det sammanlagda antalet parkeringsplatser norr om Vikingavégen utokas till c:a 25 att
jamfora med de c:a 5 som finns dér idag. Detta bor dven létta trycket pa den smala Vikingavégen,
som tidvis belastas av otillaten kantparkering. S6der om Vikingavigen anordnas 84 parkerings-
platser, inklusive 19 platser i carport.
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BYGGNADERNA

Husen foreslas ges en modernt hogklassig men enkel utformning och de ges en speciell karak-
tir av de generosa takterrasserna. Fasadmaterialet 4r en kombination av puts och tridpanel. Bal-
kongracken utfors i stal och glas. Taket dr morkt med takmaterial i papp eller plat. Alla ldgenhe-
ter har stora takterrasser. Utover dessa finns dven en uteplats pa mark for varje tomt. Omsorgsfull
utformning av carport och plank i anslutning till bostadshuset ger skyddade uterum. Solstudierna
visar att dven pa marken kommer goda solforhallanden att rada.
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