Gnr 12/2005
PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar

Grundkartan upprattad 2005-11-14

(| beteckning saknas galler bestémmelsen inom hela planomradet. Endast

angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
= . = Anvdndningsgrans

——-—— Egenskapsgrdns
| ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gangtrafik Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader, handel och kontor

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas
Marken f&r endast bebyggas med uthus

MARKENS ANORDNANDE
|ee- . —e%| Utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Higsta totalhtjd i meter ¢ver nollplanet. Mindre

byggnadsdelar som trapphus, ventilation, skorsten och
dylikt undantas.

Bebyggelsen ska i huvudsak utformas enligt gestaltningsprogram.

STORNINGSSKYDD

For minst halften av boningsrummen ska den ekvivalenta ljudnivan utanfdr
fasad ha betydligt lagre nivder an 55 dBA. Inomhus i boningsrum far den
ekvivalenta ljudnivdn inte tverstiga 30 dBA och den maximala ludnivan inte
dgverstiga 45 dBA. Samtliga ldgenheter ska ha fillgdng fill uteplats med
htigst 55 dBA ekvivalent Ljudniva.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden ar 7 ar efter def aft planen vunnit laga kraft

Marken ska utformas som korbart bjdlklag

| Skala 11000
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sicklaon 202:9 m.fl. (del av Ektorps centrum),
Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i november 2006, reviderad januari 2007

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

[lustrationer

Trafikbullerutredning

N

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett battre markutnyttjande genom fler bostader
och verksambheter/lokaler i omradet. Parkering ska ske i garage under byggnad samt
uteplats och kringliggande gatumiljo ska ordnas pa ett tillfredsstdllande sétt. Vidare
ska ett allmantillgangligt gangstrak fran gangbron vid Ektorpsvégen fram till
Lasarettsvigen sdkras.

PLANDATA

Lage

Fordandringsomréddet ér beldget i Ektorp pa Sickladn och avgrédnsas av Ektorpsvagen,
Lasarettsvigen och Varmdovégen. Planforslaget omfattar fastigheten Sicklaon 202:9
och en del av den storre fastigheten Sickladn 40:14.

Areal
Planomréadets totala areal uppgar till ca 0,5 hektar.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Sickladn 202:9 dgs av DE Bygg & Fastighets AB och den del av
fastigheten Sickladn 40:14 som ingar i planomradet &r kommunégd. I véster gransar
omradet till den storre fastigheten Sickladn 202:1 med Nacka sjukhus som dgs av
Stockholms ldns landsting.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt kommunens dversiktsplan 2002 anges for hela omradet Ostra Sickladn —
bostadsdndamal, centrumanlidggning och verksamheter. Specifikt for denna fastighet
géller flerbostadshus som markanvéndning.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet géller detaljplan S 48 som vann laga kraft 14/3 1967. Kvartersmarken ar
planlagd for bostads- och handelsindamél. En del av fordndringsomradet utgdrs av
allmén platsmark, park eller plantering.

Program for planomradet
Ett sdrskilt program for planomradet har beddmts som onddigt da planforslaget
Overensstimmer med oversiktsplanen.

Miljobedomning

Detaljplanens genomforande har inte beddmts innebéra en betydande miljopaverkan.
En miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning ska alltsa inte upprittas. En
sarskild miljoredovisning har dock tagits fram.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Omradet sluttar mot Varmdovagen och Ektorpsvdgen. Den norra delen dr ndgot mer
flack. Nivéskillnaden frdn den hogsta till den ligsta punkten inom omradet &r ca 10 m.
Den sodra delen av omrédet dr obebyggd och bevuxen med trdd och annan vegetation.
Marken mellan befintlig bebyggelse och Lasarettsvigen utgors delvis av berg i dagen.
Omradet mellan sjukhuset och Varmdoviagen har parkkaraktir och praglas av en
rumsligt avgriansad dalgang i sydostlig riktning ner mot korsningen
Ektorpsvigen/Varmdovégen.

Befintlig bebyggelse

Omrédet ir idag bebyggt med tva byggnader, det sodra ett bostadshus i fem vaningar
med 17 ldgenheter och verksamheter i kéllarplan och det norra ett tvavéningshus med
endast verksamheter. I den sddra delen av omradet star dven ett mindre uthus.
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Stads- och landskapsbild

Gaturummet ldngs Ektorpsvdgen, mellan Varmdovégen och Lasarettsvégen, ér brett och
avgrinsas av Ektorps centrum pa den 6stra sidan och park och bebyggelse pa den
vistra. Korsningen Lasarettsvigen/Ektorpsviagen dr oklar med langa avstind till
bebyggelsen pa alla sidor. Gaturummet ldngs Lasarettsvdgen &r brett och diffust i sin
avgriansning. Det préglas av stora hojdskillnader, stor bredd och manga méalpunkter och
domineras av sjukhuset ldngre bort pa den norra sidan. Den befintliga bebyggelsen i
planomradet har inte bedomts vara av sarskilt vérde eller kulturhistoriskt intressant. Den
befintliga gdngbron 6ver Ektorpsvédgen ger en viss karaktér till omradet.

Service
Forskola finns 1 ndromradet pa ca 200 m avstand. Avstindet till Ektorps skola ér ca
600 m och till Skuru skola ca 750 m.

Omradet griansar 1 oster till Ektorps centrum med dagligvaru- och specialbutiker, post
och folktandvard m.m. Ovrig kommersiell service finns bl.a. i Forum Nacka 2 km
vasterut.

Friytor

I omradets omedelbara nirhet finns mindre naturomraden och lekytor. Intill planomradet
finns en lekplats pa den landstingsdgda sjukhusfastigheten. Ektorps centrum, dster om
planomrddet, bestdr bl.a. av allméntillgéngliga ytor som till viss del kan betraktas som
offentlig plats.

Gator och trafik

Omrédet ligger centralt i forhallande till kommunens 6vergripande vagnét. Det
trafikforsorjs liksom Nacka sjukhus fran Ektorpsvédgen och Lasarettsvdagen. Utmed
Viarmdovégen l6per en géng- och cykelvég och ldngs Ektorpsvigen finns géngbanor.
Planomradet forbinds med Ektorps centrum via en gdngbro dver Ektorpsvédgen. Detta ér
den enda trafikseparerade forbindelsen mellan de véstra och Ostra delarna i Ektorp.

Omradet dr vl forsorjt med kollektivtrafik. Ménga av Nackas busslinjer trafikerar
Viarmdovégen dér busshéllplatser i bada riktningarna finns ca 50 m sdder om
planomréadet. Dessutom finns busshallplatser nordost om planomradet pa Ektorpsvégen.
En servicelinje stannar uppe vid sjukhusentrén och forbinder omradet med en rad
viktiga servicepunkter i vriga Nacka.

I den nordvéstra delen av omradet finns en markparkering med 28 bilplatser.
Gatuparkering finns langs delar av Lasarettsvigen och Ektorpsvigen.

Teknisk forsorjning

Den befintliga bebyggelsen inom omradet &r ansluten till allménna vatten- och
avloppsledningar samt till elndt och tele. Kapacitet finns att forsorja den tillkommande
bebyggelsen inom planomradet. Fjarrvirme dr under utbyggnad i ndromradet.
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Riskbild

Ektorpsvégen pa strackan fran Varmdovégen till Lasarettsvigen utgor sekundér
transportled for farligt gods. Ett uppréttande av en riskanalys och en beskrivning av
eventuella riskreducerande atgirder har inte bedomts nddvindiga pga. de fa
transporterna med farligt gods. De bestar framfor allt av styckegods av likemedel till
sjukhuset, t.ex. sprit som utgdr brandfarlig vara samt drivmedeltransporter till
Duvnis Utskog.

PLANFORSLAGET

Mark och vegetation
En del berg kommer att behova spriangas bort och schaktas ur for att mojliggora garage
och tillkommande bebyggelse. Den befintliga vegetationen i den sddra delen ska

bibehéllas.

Tillkommande bebyggelse

Bebyggelsen placeras och utformas pé ett satt som bidrar till att fortydliga
gaturummen. Tanken &r att bebyggelsen stadsméssigt ska binda samman Ektorps
olika delar. Med hénsyn till omgivande bebyggelse och Ektorps struktur planeras
fyra vaningar samt en indragen takvéning med bostdder. For att folja hojdskillnaden
terrasseras takvaningen mot Lasarettsviagen. En solstudie har tagits fram. Solvirdena
for kringliggande bebyggelse bedoms som acceptabel. Den nya bebyggelsen ska
utformas i enlighet med gestaltningsprogram.

Byggnaden placeras i vinkel langs med gatorna. P4 sé sétt kommer gatufasaden att
skapa en bullerddmpande skdrm som ger en lugn gérdssida vdand mot séder och
véster. Girden far dirmed god dags- och kvillssol.

Den tillkommande byggnaden beddms inrymma ca 7000 m? bruttoarea (BTA) varav
ca 1500 m? i garage. Antalet planerade ldgenheter &r 49 som fordelas pa 1:or, 2:or,
3:or och 4:or. I bottenvaningen planeras dven lokaler for verksamheter och handel
och under denna, garage.

Stads- och landskapsbild

Marken som tas i ansprak for ny bebyggelse anvinds idag som parkering och for
befintlig bebyggelse. Den tillkommande huskroppen innebér att stadsbilden foréndras.
Omradet fir en dndrad karaktir genom att kvarteret sluts och ett tydligare gaturum mot
bade Ektorpsvdgen och Lasarettsvigen skapas. Gatan kommer mer att upplevas som en
stadsgata. Narmiljon ska rustas upp.

Service

Den tillkommande byggnadens bottenvéning foreslas innehalla ett mindre antal
kommersiella lokaler med verksamheter som handel och kontor.
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Friytor

Fran den allminna gdngbron 6ver Ektorpsvigen ska ett allméntillgéngligt gdngstrak
forlangas over géarden till Lasarettsvigen och vidare mot sjukhusomradet. Gangbro,
gangvig och gard rustas upp och iordningstills med ldmplig markbeldggning och
plantering. Garden ges en privat karaktir.

Tillganglighet

De planerade bostdderna samt gdngvigen och gdngbron kommer att vara tillgéngliga for
personer med funktionshinder. Det kommer att vara mgjligt att angdra den nya
byggnaden inom ett fatal meter fran entréerna.

Gator och trafik

Parkering for boende och anstillda ordnas i1 garage under bebyggelsen. Angdring till
garageplanet planeras direkt fran Ektorpsvigen. Gdngvigen frén Lasarettsvigen ska
vara anpassad som rdddningsvég avseende bredd och barighet med mojlighet till
uppstillningsplatser pa garden.

Med tanke pa det goda kollektivtrafiklaget har parkeringsbehovet riknats till 0,8
bilplatser per ldgenhet. Totalt inryms dock 56 bilplatser garageplanet. I detta ingar dven
parkering for butiks- och kontorsanstilla. Pga. garageinfarterna forsvinner nagra
gatuparkeringar pa véstra sidan av Ektorpsvigen. Langs Lasarettsvigen utdkas antalet
parkeringsplatser med ett fatal. Besoksparkering ordnas genom gatuparkering.

Pga. trafiksdkerhetsskél ska en refug anldggas i mitten av Ektorpsvégen for att undvika
vénstersvdng vid in- och utfart frdn garaget. [ samband med férnyelsen for Ektorps
centrum ska Ektorpsvégen rustas upp med iordningstilld gatuparkering och plantering.
Kommande atgérder pa denna vagstickning ska studeras vidare i det pdgaende
programarbetet for Ektorps centrum.

Buller

Riksdagens riktvédrden for trafikbuller vid nybyggnad av bostidder anger en ekvivalent
ljudniva om hogst 55 dBA (frifaltsvirde) utomhus vid fasad och 30 dBA inomhus samt
en maximal ljudnivd om hogst 70 dBA (frifiltsvédrde) utomhus vid uteplats och 45 dBA
inomhus nattetid. Riktvirdena &r inte rittsligt bindande utan védgledande for
beddmningar och om riktvérdena dr svara att uppfylla prioriteras inomhusvérdena.

Stockholms Stad och lénsstyrelsen har utarbetat kvalitetsmal for trafikbuller samt tva
avstegsfall (A och B) dé det av olika skil inte 4r mojligt att klara riktvérdena.
Avstegsfall A innebér att avsteg gors fran maximal ljudnivd 70 dBA samt 55 dBA
ekvivalent ljudnivé utomhus. Samtliga ldgenheter har dock tillgang till tyst sida for
minst hélften av boningsrummen med betydligt 1agre nivaer dn 55 dBA. Tyst uteplats
kan anordnas i anslutning till bostaden. Avstegsfall B innebar att avsteg dven gors for

5(7)



NACKA KOMMUN DP 418
Planenheten nov 2006, rev. jan 2007
PLANBESKRIVNING

att na 40 dBA ekvivalent ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga ldgenheter ska dock ha
tillgang till tyst sida om hogst 55 dBA i minst hdlften av boningsrummen.

En trafikbullerutredning visar att den ekvivalenta ljudnivin {f6r dygn vid fasad {6r den
tillkommande byggnaden mot Ektorpsvédgen beréknas ligga pa ca 61-65 dBA, for en
kort fasadstrdcka mot Lasarettsvigen ca 56-60 dBA och fasaden i dvrigt under 55 dBA.
Fasaden mot garden och uteplatsen berdknas underskrida 50 dBA.

For bullerniva vid fasad kan riktvérdena for hélften av 1genheterna uppfyllas med
foreslagen lagenhetsplacering och ldmplig planlosning. For de 6vriga ldgenheterna kan
malen enligt avstegsfall A uppfyllas.

Teknisk forsorjning

Den tillkommande byggnaden ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet samt dagvattenndtet. Mojligheterna till lokalt omhédndertagande av
dagvatten ar begriansade pga. de geotekniska och faktiska forhéllandena.

Fjarrviarme dr under utbyggnad och bebyggelsen kan pé sikt anslutas till denna. I
dagslaget finns kapacitet att forsorja den tillkommande bebyggelsen med den
befintliga virmecentralen i omradet. Ett alternativ som diskuteras ér bergvéirme.

Nacka Energi svarar for elforsorjningen.

Sophantering for den tillkommande bebyggelsen sker genom himtning vid vag.
Avfallsutrymmen ska kunna nas fran gata. Narmaste atervinningscentral finns vid
Gamla Landsvigen ca 700 m nordost om planomrédet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark, dvs. gdngvigen samt angransande gator
och skéter drift och underhéll utav dem. Kommunen kommer 4ven att skota drift och
underhall av gangbron.

Genomforandetid
Genomforandetiden ska vara 7 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Mark- och fastighetsfragor

For att kunna genomfGra planen pé ett rationellt sétt kravs att fastighetsgranser
justeras och att en del kommunal mark forséljs och dvergar till den privatigda
fastigheten.
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Tidsplan

Samrdd holls 2:a kv.2006 och utstédllning 4:e kv.2006. Planen berdknas bli antagen
2:a kv. 2007. Om planen inte dverklagas vinner den normalt laga kraft ca en manad
efter att den antagits. Utbyggnaden kan péborjas forst efter att planen vunnit laga

kraft och bygglov beviljats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Per Jerling

Elisabeth Rosell
Birgitta Held Paulie
Per Johnsson
Clas-Goran Herrgérd
Mahmood Mohammadi

Stefan Dessewfty
Conny Aronsson
Lars Tedfelt
Anne Hallin

Leif Akerlof

REVIDERING

Planfragor

Natur, park, landskapsbild
Miljo6fragor, buller m.m.
Trafik, gator, VA-teknik
Exploateringsfragor
Trafik, parkering

DE Bygg & Fastighets AB
Projektgaranti

LT Arkitektkontor
Ingemansson Technology AB
Ingemansson Technology AB

Efter utstdllningen har planforslaget reviderats. Totalhdjderna for den véstligaste
byggnadsdelen dndras fran +53,4 till +53,6 m och frdn +49,0 till +49,6 m.

Planenheten

Micaela Lavonius
Planchef

Antagen av kommunfullmiktige

11 juni 2007 § 239

Viveca Bremmer
Planassistent

Per Jerling
Planarkitekt
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Exploateringsenheten Del av Ektorps centrum nov 2006, justerad jan 2007
Genomférandebeskrivning Projekt 9144
Clas-Goran Herrgard Dnr KFKS 2005/214 214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Sicklaon 202:9 m.fl. (del av Ektorps centrum),
Nacka kommun

Upprattad pa Exploateringsenheten i nov 2006, justerad jan 2007

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutsittningar som behovs for ett
andamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomfoérande-
beskrivningen har inte ndgon sjédlvstandig rittsverkan utan skall fungera som
vigledning till de olika genomforandeatgérderna. Avgoranden i frdgor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte dr att mojliggora ett béttre markutnyttjande genom byggande av ett
nytt bostadshus 1 5 plan for ca.50 ldgenheter och ett fatal lokaler for verksamhet.
Parkeringen skall ske i garageplan under byggnaden. Vidare skall ett
allméntillgéngligt gangstrik fran gdngbron 6ver Ektorpsvégen fram till
Lasarettsvagen strax vister om planomradet sékras.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad 2:a kv 2006
Utstéllning 4:e kv 2006
Kommunfullmiktiges antagande 2:a kv 2007
Allménna anldggningar fardiga 2:a kv 2008

Uppforandet av bostéder kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft och bygglov
beviljats.
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Genomférandetid
Genomforandetiden dr 7 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Omrédesndmnden i Sicklaén vara huvudman for
allmén platsmark, det vill siga samtlig gatu- och park/naturmark inom
planomradet. Agaren av fastigheten Sickladn 202:9 (nedan benimnd exploatoren)
ska vara huvudman for kvartersmarken. Tekniska ndmnden &r huvudman for det
allménna va-nétet och Nacka Energi for det allmédnna el-nétet.

Detaljplaneavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren.
Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatdren innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar
for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
markdverforingar, gemensamhetsanldggningar, skydd av mark och vegetation,
markforldggning av nuvarande luftledningar for elektricitet m.m. Avtalet ska
vidare ge anvisningar om bl a tidplan, fastighetsbildning, avgifter for va-
anslutning, myndigheter och andra kontaktorgan i fragor som rér genomforandet.
Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullméktige.

Exploatoren ansvarar for trafiksidkerhetsitgérder som erfordras under
utbyggnadstiden.

Kommunen och exploatoren svarar drift och underhall av sina respektive
anldggningar.

Genomforanderganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlédggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefragor handlaggs av
Stadsbyggnad, exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av eventuella gemensamhetsanldggningar
och andra fastighetsrittsliga frigor handlaggs av lantméterimyndigheten i Nacka
kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till omrddesndmnden for Sicklaon. Till
omradesndmnden ldmnas dven bygganmilan innan byggstart och efter godként
bygglov. Samrdd i bygglovfrdgor kan ske med Stadsbyggnad, bygglovenheten.
Nybyggnadskarta kan bestéllas hos lantméterienheten pa Stadsbyggnad.

El/energi
Nacka Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhdll av elektriska
ledningar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheten Sickladn 202:9 som dgs av DE Bygg &
Fastighets AB (exploatoren). I planomrddets kvartersmark ingar ocksé en del av
den kommunégda fastigheten Sickladn 40:14. Kommunen kommer att 6verlata
denna del at exploatdren och den skall genom fastighetsreglering dverforas till
exploatdrens fastighet Sicklaén 202:9. Inom den av exploatdren dgda
kvartersmarken kommer det att finnas ett allméntillgéngligt omrade for gdngvig.
Delar av exploatorens fastighet Sickladn 202:9 skall overlatas till allmén
platsmark samt till omrade for redan utbyggd gangbana langs Ektorpsvégen.
Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgrinser. Fastighetsplan
beddms inte bli nddvindig.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Gator som skall betjdna planomrddet dr de befintliga Ektorpsvigen och
Lasarettsvigen. Gatuparkering lings Lasarettsvigen skall utokas. Gangvég skall
anlidggas fran Lasarettsvigen genom exploateringsomradet till gangbron 6ver
Ektorpsvagen. Néar anldggningarna ar utforda och godkidnda évertar kommunen
dessa och svarar sedan som huvudman for drift och underhall av denna.

Parkering
Detaljplanen forutsitter att all privat parkering anordnas i garage pé kvartersmark.

Vatten och avlopp
Planomradet skall anslutas till forbindelsepunkt for kommunalt vatten- och avlopp
1 Ektorpsvagen.

Dagvatten
Dagvattnet kommer att bortledas via delvis befintlig ledning. Forutsdttningarna
for lokalt omhéndertagande av dagvattnet ar daliga.

Uppvarmning

For uppvarmningen av byggnaderna kommer fjarrvarme att bli tillgdngligt
eftersom utbyggnaden av fjirrvirmenitet till detta omrade pagar. Aven
bergvirmealternativet kommer att utredas.

Avfallshantering
Forutséttningar for killsortering skall finnas. Aven under byggtiden skall
kallsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Trafiksakerhet
Under utbyggnadstiden bor tillses att tillrickliga atgarder for sakrandet av
trafiksédkerheten pa intilliggande trafikleder vidtas for oskyddade trafikanter.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren bekostar upprustning och utbyggnad av gangviag mellan gdngbron
och Lasarettsvigen samt dess anpassning till och upprustning av gangbron. Dértill
ansvarar exploatoren for anldggandet av en refug lings mitten av Ektorpsvégen
for forhindrande av vinstersving vid ut- och infart till parkeringsgaraget. Detta
regleras ndrmare 1 exploateringsavtalet. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden
1 Ovrigt sdsom va-ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning m m skall
regleras 1 exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter for va, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Exploateringsenheten
Pia Strom Sjoberg Clas-Goran Herrgérd
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullméktige den 11 juni 2007 § 239

Viveca Bremmer
Planassistent
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Innehallsférteckning

Gestaltningsprogram, mal och syfte
Beskrivning av planomradet
Angoring, parkering och kérvagar
Naturmark, markbehandling

Buller

Bebyggelseutformning
Sophantering

Service



Gestaltningsprogram — mal och syfte

Detta gestaltningsprogram &r ett hjalpmedel fér att kunna styra utformningen av den yttre
miljén. Det upprattas av byggherren i samarbete med kommunen.

Genom att i ett tidigt skede belysa byggherrens och kommunens gemensamma ambitioner
fér detaljutférandet utgdr det ett vardefullt underlag for sjalva genomférandet.

Detta program skall utgéra ett f6r kommunen och byggherren gemensamt underlag fér den
kommande projekteringen, bygglovshanteringen, byggandet och férvaltningen av
anlaggningarna inom planomradet.

Programmet innehaller en genomgang av omradets olika delar vars kvalitet och karaktar har
beddmts som viktiga fér att uppna en attraktiv boendemiljé och anpassning till omgivningen.
Malet ar att sékerstéalla att dessa egenskaper kommer till stand vid genomférande.

Gestaltningsprogrammet skall inga som bilaga i exploateringsavtalet.

Beskrivning av planomradet

Nuvarande situation

Planomradet avgransas i norr av Nacka Sjukhus och Lasarettsvagen, i éster av
Ektorpsvagen, i séder av Varmdévagen och i vaster av parkomradet mellan Nacka Sjukhus
och Varmddévagen.
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| versiktsplanen ar omradet betecknat 1.13, &stra Sickladn. Oversiktplanen anger att
omradet ar avsett fér bostadsandamal, centrumanlaggningar och verksamheter.

Delen narmast Ektorpsvagen &r markerat som omrade fér bostader i flerbostadshus. | dvrigt
ar omradet markerat som institutionsomrade. Ektorps Centrum ar i dversiktsplanen markerad
som en av nio befintliga servicepunkter inom kommunen.



Omradet ar idag bebyggt med ett bostadshus och en kommersiell byggnad i tva plan.

Ektorpsvégen med gangbron till Ektorps Centrum

Tillkommande bebyggelse

Befintligt bostadshus i fem vaningar plus kéllare behalles.

Den kommersiella byggnaden rivs for att ge plats fér ny bostadsbebyggelse i fem plan plus
garageplan under mark.

lllustrationsplan



Angoring, parkering och kérvagar

Omradet har ett mycket bra kollektivtrafiklage. De flesta av Nackas busslinjer trafikerar
Varmdoévagen séder om planomradet dar hallplatser i bada riktningarna finns. Dessutom
finns busshallplatser vid Nacka Sjukhus och nordost om planomrade pa Ektorpsvagen.

Omradet ligger centralt i férhallande till kommunens évergripande vagnat. Utmed
Varmddvéagen l6per en gang- och cykelvag och utmed Ektorpsvagen finns gangbanor.
Mellan Ektorps Centrum och Nacka Sjukhus finns en gangbro.

Angdring med bil till omradet sker i huvudsak via rondellen Varmdévagen/ Ektorpsvagen.

Parkering kommer att utgéras av garageparkering under bostadshuset med infart fran
Ektorpsvagen.

Garaget rymmer ca 56 p-platser, vilket motsvarar de krav som kommunen stéller pa den
féreslagna nybyggnationen.

Busshallplatser

Naturmark, markbehandling

Omradet avgrénsas i vaster av ett gronomrade som sluttar ner mot Varmddévagen.
Omradet mellan sjukhuset och Varmdévagen préglas av en vacker, rumsligt val avgransad
dalgang i sydostlig riktning ner mot korsningen Ektorpsvagen/ Varmdévagen.

Maktiga ekar och tydliga sluttningar kantar dalgangen. Langs foten av branta dalsidor &r
vaxtligheten relativt tat och frodig.



Omradet har ett bra lage med tanke pa rekreationsomraden som Nyckelviken en kilometer
norrut och Langsjon sydvast om Varmdévagen.

Byggnadens V-form skapar en skyddad gard som vetter mot sydvast. Garden, som sluttar
svagt upp mot vaster, kommer att bli fri fran biltrafik.

Befintlig vegetation inventeras. Vardefull vaxtlighet som kan bevaras skyddas under
byggtiden.

Garden ar lattillganglig med sma nivaskillnader och utformas med gangvagar, grasytor,
planteringar och sittplatser i soliga vindskyddade lagen. Planteringarna utformas i olika
hdjder med varierande blomning, doft och farger. Centralt p4 garden skapas en lekplats.

Langs gangvagar och vid vistelseytor placeras parkbelysning sa att garden upplevs ljus och
trevlig under den mérka delen av dygnet.

Marken mellan huset och gangbanorna pa Ektorpsvagen/Lasarettsvagen utformas med
murar, grasytor och planteringar.

Huset angoérs via garage fran Ektorpsvagen med direktférbindelse trapphus/hiss till
vaningsplanen. De fyra entréerna fran Ektorpsvagen och Lasarettsvagen ger
direktférbindelse via trapphus/hiss till vaningsplanen men ocksa till garden.




Buller

Nacka kommun har utfért en trafikbullerutredning i omradet. De kvalitetsmal som kommunen
har till grund ar skriften "Trafikbuller och planering” utarbetad av Stockholms Stad, Boverkets
Byggregler m.fl. Féreslagen bebyggelse motsvarar de kvalitetsmal kommunen har stallt.

Samtliga Iagenheter har tillgang till tyst sida fér minst halften av boningsrummen. Uteplatser

och balkonger vetter mot iérden och klarar stéllda mal.
' w

[

Fasader mot gatan
Bebyggelseutformning

Huskroppens utformning och placering har séarskilt studerats foér att ge en skyddad gard och
for att goda solvarden ska kunna erhéllas i bostaderna. C:a 80% av lagenheterna ar
genomgaende.

Den nya huskroppens paverkan pa solljusférhallanden i omgivande bebyggelse ar liten,
eftersom avstandet till bebyggelsen ar stort. Huset norr om Lasarettsvagen, som ar narmast
och alltsd mest utsatt, paverkas i mindre omfattning under en del av vinterhalvaret.

Husets form skapar ett tydligare gaturum mot Ektorpsvagen/Ektorps Centrum och
Lasarettsvagen.

Huset har fem vaningsplan éver gatuniva och ett garageplan.

Det dversta vaningsplanet ar indraget. Tva entréer till huset planeras fran Ektorpsvégen och
tva fran Lasarettsvagen. Trapphusen ar ocksa atkomliga fran garden.

Garageplanet nas med infart fran Ektorpsvagen och via trapphusen mot Ektorpsvégen och
Lasarettsvagen.

Fasaderna &r ténkta i en ljust tegelréd puts alt. tegel med en gré sockel i garageplanet.
Trapphusen far en glasad fasad mot gatan. Den téta delen vid hissen foreslas fa puts i
annan kuldr. Det éversta indragna planet med terrass far en avvikande ljusare fargsattning
alt. annat fasadmaterial. Taket klas med falsad plat.

Gardssidans balkonger ges ett Iatt intryck med racken av stél och glas.



Normalplan

Byggnaden far fyra entréer mot gatan.

Tre lagenheter per trapphus/ plan.

Flertalet av lAgenheterna ar dubbelsidiga, Iagenhetsstorlekar fran 1:or till 4:or. Alla
lagenheter har sovrum mot gardssidan.

Bostadskomplementen (tvattstugor, lAgenhetsférrad mm) placeras i markplan (gardsplan)
och nas via trapphus fran Lasarettsvagen.

Alla trapphus nas fran gardssidan

Huset féreslas inrymma ett mindre antal kommersiella lokaler.

Ett dvergripande mal vid materialval ska vara att 4stadkomma halsosamma och sunda
bostader byggda med miljddeklarerade material som ger en god inomhusmiljé.

En optimal standard och kvalitet med avseende pa helhetsldsningar, materialval och detaljer
skall tas fram med utgangspunkt fran framtida kundvérde, byggkostnad samt drift- och
underhdliskostnad.



Sophantering
Soprum f6r hushallssopor, kéllsortering och grovsoprum kommer att inrymmas i

garageplanet med direktentré fran Ektorpsvagen.
Plats for sopbil anordnas fran Lasarettsvagen.

Service

Omradet gransar i dster till Ektorps Centrum med mat- och specialbutiker, post, folktandvard
mm. Omradet férbinds med centrum via en gangbro éver Ektorpsvagen

Férskola finns i naromradet pa ca 200 m avstand.

Avstandet till Ektorps skola &r ca 600 m och till Skuru skola ca 750 m.
Ovrig kommersiell och kommunal service finns bland annat i Forum Nacka.
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ARKITEKT

Lars Tedfelt Arkitektkontor

Stora Nygatan 25
111 27 Stockholm

tel 08-440 47 96, fax 08-545 177 26
lars.tedfelt@itarkitektkontor.se
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MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Sicklaon 202:9 m.fl. (del av Ektorps
centrum), Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i november 2006, justerad januari 2007

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Landskapsbild och kulturmilj6

Natur

Trafik

Dagvatten

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Buller

Luft

Rekreation

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
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NACKA KOMMUN Sickladn 202:9 m.fl. DP 418
(del av Ektorps centrum)

Planenheten MILJOREDOVISNING nov 2006, justerad jan 2007

Projektnr 9144

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for milj6-, hélso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Planomradet ar utsatt for buller fran framst Ektorpsvigen. Omradet dr vl forsor;jt
med kollektivtrafik och har néra till allmén och kommersiell service i Ektorps
centrum. Avsteg fran versiktsplanens bullerriktvirden beddms dérfor rimligt att
kunna acceptera.

Marginell forandring av dagvattnets innehall och méngd jamfort med dagslaget.
Planforslaget bedoms innebéra fordelar fran resurshushéllningssynpunkt.

Inga kulturhistoriskt intressanta miljoer berors. Genom forslaget sluts
gaturummet.

Inga naturvirden bedéms gé till spillo och inga rekreationsvéirden forsdmras.

Kommunens bedomning &r att detaljplaneforslaget inte innebér en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser 1 plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobeddmningar av
planer och program (2001/42/EG). D4 inférdes nya krav pd miljobedomningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga II samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen for Sickladn 202:9 m.fl. har utforts for att
avgora om genomforandet av planen kan anses utgdra en betydande
miljopaverkan. Kommunens beddmning ar att detaljplaneforslaget inte innebér en
betydande miljépaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullméktige fattat 1990 ska miljokonsekvens-
beskrivningar (MKB) ska tas fram vid planldggning. En MKB ska belysa planens
konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om dokumentens formella
status, dr det olampligt att anvidnda begreppet miljokonsekvensbeskrivning i de
fall detaljplanen bedoms medfora en betydande miljopaverkan. For att folja
fullmiktiges beslut och belysa planldggningens konsekvenser pa miljon sa
kommer denna redovisning i framtiden kallas miljéredovisning.
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Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begridnsade antalet
miljokonsekvenser vilka &r relevanta 1 detta fall. Arbetet med miljéredovisningen
har pagétt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for milj6-, hélso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att dstadkomma ett bittre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstédllda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvdrden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgdrs av Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens &vergripande mal
som &r relevanta i ssmmanhanget vilka ar — ”God livsmiljo och langsiktigt hallbar
utveckling” samt "Trygg och sédker”.

Miljéredovisningen har tagits fram av landskapsarkitekt Elisabeth Rosell, biolog
Birgitta Held-Paulie och trafikingenjor Per Johnsson.

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL AT-
GARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala mél — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska frdmja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljéerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstirka
dess identitet och sérprigel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
fordndringar och ingd som en bedomningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Sambhiéllsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dér de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska frdmja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljoerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstéarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den grona

karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sdrart. Nya bostéder skall i forsta hand byggas i tidigare industriomriden.
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Nulige

Fastigheten ér 1 dag bebyggd med ett tidstypiskt bostadshus med vissa
arkitektoniska kvalitéer samt en kommersiell byggnad 1 tvd vaningar av mer
begrénsat arkitektoniskt varde. Gaturummet i anslutning till tvavaningsbyggnaden
och infarten till Lasarettsvdgen upplevs i dag som nagot ddsligt och konturlost, da
dels bebyggelsen pa motstaende sida &r forhallandevis kraftfull och dels da
kvarteret saknar ett tydligt slut.

Omradet har enligt kommunens Kulturmiljoprogram inga sérskilda virden.

Utbyggnadsforslaget

Forslaget stimmer vil i skala med omgivande bebyggelse. Inga kulturhistoriskt
intressanta miljoer berdrs. Genom forslaget sluts gaturummet péa ett sitt som
bedoms vara till fordel for Ektorps Centrum. Kvarteret fir dven ett tydligt slut och
Lasarettsviagen far en stirkt entré.

Slutsats: Inga kulturhistoriskt intressanta miljoer berors. Genom forslaget sluts
gaturummet.

NATUR

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktdr av gron kommun bibehalls.

Nulige

Storre delen av planomradet dr redan idag ianspréktaget av byggnader och
parkeringar. Nagra nimnvérda naturvirden finns inte inom planomradet. Inga for
kommunen kénda hotlistade arter finns registrerade.

Utbyggnadsforslaget

Inga ordrda naturmiljder tas i ansprék for bebyggelsen utan redan tidigare nyttjade
ytor anvinds till 6vervigande del. Den gronyta/vegetation som forsvinner
kompenseras av att garden till den tillkommande bostadsbebyggelsen kommer att
utformas med inslag av planteringar.

Slutsats: Inga ordrda naturmiljoer tas 1 ansprak for bebyggelsen utan redan
tidigare nyttjade ytor anvénds till 6vervigande del.
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TRAFIK

Utbyggnadsforslaget

Fastigheten angdrs idag via Lasarettsvigen samt fran gatuparkering utmed
Ektorpsvédgen. Ektorpsvigen har idag ca 7000 fordon/veckomedeldygn.
Angoringen, dvs. utfart till/fran fastigheten och det nya parkeringsgaraget kommer
att ske fran Ektorpsvéigen mellan tva befintliga cirkulationsplatser. Den foreslagna
trafiklosningen bedoms som acceptabel. En 6versyn av trafikforingen,
gaturummet med kantstensparkeringar och forslag till trafiksdkerhetshdjande
atgérder for véinstersviangande fordon, som en refug, ska anldggas i mitten av
Ektorpsviagen. En 6versyn av gaturummet kommer att studeras vidare i
programarbetet for det storre projektet for Ektorps centrum.

Omradet dr vl forsorjt med kollektivtrafik som trafikeras av bade bussar till och
fran Slussen via Virmddvagen och stombusslinje via motorvigen. Gangavstandet
till busshallplatserna dr mindre dn 200 m.

Slutsats: Omrédet &r vl forsorjt med kollektivtrafik. En refug ska anlédggas i
mitten av Ektorpsvédgen som en trafiksékerhetshjande atgérd.

DAGVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

o Tillforsel av vattenburet fosfor, kvive och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhindertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vigar omhindertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Dagvatten fran omradet kommer att avledas till befintliga dagvattenledningar i
gatan. Méingden dagvatten och fororeningsinnehéllet i dagvatten kommer inte
forandras méarkbart jaimfort med dagsldget. Dagvattenledningarna mynnar sa
sméningom i Skurusundet.

Slutsatser: Dagvattnets innehall och méngd kommer att férdndras marginellt
jamfort med dagsliget.
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BULLER
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Riktvirden for buller frén végtrafik

Riktvdrden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnad av
bostdder.

Utrymme
Hogsta trafikbullernivd, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utombhus (frifdltsvirden)
Vid fasad 55
P& uteplats 70

Kdlla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller

Buller dr det ljud som uppfattas som storande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner,
trotthet, irritation, blodtrycksfordndringar, somnstorningar och horselskador.
Sérskilt storande dr sddant ljud som man inte kan pdverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Omradet dr utsatt for buller huvudsakligen fran Ektorpsvégen. Vid fasaden mot
Ektorpsvégen fis en ekvivalent ljudniva upp mot 65 dB(A) och vid fasaden mot
Lasarettsvigen 56-60 dB(A) niarmast Ektorpsvigen. Fasaderna in mot garden far
lagre eller betydligt 1agre nivaer &n 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas 1
anslutning till bostaden.

Lénsstyrelsen i Stockholms l4dn har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och milj6forvaltning samt Ingemanssons Technology AB
utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften avser primért
Stockholms stad men kan ligga till grund dven for andra kommuner. I denna skrift
anges ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tvd avstegsfall. Avsteg kan accepteras i
titort samt i ldgen med god kollektivtrafik Avstegen dr for bostéder i
sammanfattning;:
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Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus
55 dB(A) ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tdtbebyggelse

40 dB(A) ekvivalent ljudnivd vid bostadens tysta sida (frifiltsvirde)

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifdltsvdrde)

Avstegsfall A

Fran riktvdrdena enligt kvalitetsmdlen gors avsteg utomhus frdan 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd. Samtliga ldgenheter ska
dock ha tillgdng till tyst sida for minst hdlften av boningsrummen med
betydligt ldigre nivaer dn 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till
bostaden.

Avstegsfall B
Ytterligare avsteg frdn riktvirdena. Avstegsfallet dr ej aktuellt i omradet
varfor avstegsfallets exakta formulering inte redovisas.

Motiv for avsteg firan bullerriktvirdena

For att klara 55dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader skulle
trafikmédngden pa Ektorpsvdgen hogst uppga till 1000 fordon/dygn, vilket inte
bedoms som realistiskt. Med hansyn till att omradet ar val forsorjt med
kollektivtrafik och har mycket néra till allmén och kommersiell service i Ektorps
centrum, bedoms det rimligt att avstegsfall fran riktvdrdena kan anvindas. Enligt
foreslagen lagenhetsplanering med genomgaende ldgenheter samt att fasaderna
inklusive fonster har tillricklig ljudreduktion uppfylls riktviarden for hélften av
lagenheterna, for de 6vriga bedoms det rimligt att avstegsfall A kan tillampas.

Slutsatser: Omradet &r val forsorjt med kollektivtrafik samt har ett centralt 1age
med nérhet till Ektorps centrum. Avsteg fran oversiktsplanens bullerriktvirden
bedoms darfor vara rimligt att acceptera.

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvidvedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslipp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

e Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Vil utbyggt nét for ging- och cykeltrafik.

e Vigutbyggnader som minskar risker for kobildning.
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e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i
gaturummet.
e Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brianslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e fOrbranningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vigbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omrédets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ér bindande nationella foreskrifter. De ér till for
att skydda hilsan och miljéon. En MKN anger de féroreningsnivaer som ménniskor
och milj6 kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlédggning ska hénsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan dr bensen, kvivedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

Enligt berdkningar utférda av Stockholm och Uppsala léns luftvardsforbund
kommer samtliga miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom planomrédet.
Studier har dven utforts for att belysa effekten fran panncentralen vid sjukhuset
strax intill planomradet har ndgon paverkan. Av utredningen framgér att pdverkan
frén utsldppen fran skorstenen blir marginella. D& planomrédet ligger i mycket bra
lage for kollektivtrafikforsorjning forvéntas ett relativt l4gt bilberoende vilket ér
gynnsamt ur luftsynpunkt.

Slutsats: Samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom
planomradet.

REKREATION

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
e Mojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka vilbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Nulige

Genom planomradet passerar en allmidn gangvég, som via en gangbro forbinder
sjukhusomradet med Ektorps centrum. En av kommunen forvaltad lekplats finns i
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direkt anslutning till planomradet. Allménna lekplatser och bollplaner finns i
niaromradet (350 — 500m).

Utbyggnadsforslaget
Forslaget forsdmrar inte allménhetens rekreationsmdjligheter. Befintligt
gangstraks funktion bibehélls men flyttas nagot.

En gardsmiljo kommer att iordningstéllas med ldmplig markbeldggning och
plantering och bli en resurs for de nirboende.

Slutsats: Forslaget forsamrar inte allménhetens rekreationsmdjligheter. En
gardsmiljo ska iordningstéllas for de nérboende.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushillning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushéllningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en dtgird hushalla med ravaror och energi samt utnyttja mojligheterna till
ateranvindning och atervinning. I forsta hand ska fornyelsebara energikillor
anvéndas.

Utbyggnadsforslaget

Exploatering kommer att ske pd mark som redan ar ianspraktagen. Uppvarmning
kommer att ske med fjarrvirme eller bergvarme. Omradets 14ge med nérhet till bra
kollektivtrafikforsorjning minskar bilberoendet. Sammantaget bedoms
planforslaget innebdra fordelar ur resurshushallningssynpunkt.

Slutsats: Planforslaget bedoms innebéra fordelar fran resurshushallnings-
synpunkt.
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