PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar befeckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e === . |jnje ritad 3 mm utanftr planomrddets gréns
= . = Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Industri

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas.
MARKENS ANORDNANDE

|60-—0%| Inhdgnad skall anordnas i

fastighetsgrdns

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Higsta byggnadshdjd i meter tver

Skala 11000

(l) 0 20 30 40 5|o
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 3r frén den
dagen planen vinner laga kraft

MSN 33/2007 214

Detaljplan for

Delar av Skarpnds 183
och Skarpnds S:3

Nacka Kommun

ENKELT PLANFORFARANDE
Planenheten februari 2007, reviderad mars 2007

Andreas Totschnig Johan H3kansson
Planchef Planarkitekt

Till planen hdr:
plan- och genomftrandebeskrivning
fastighetsfrteckning

nollplanet
STORNINGSSKYDD
m Verksamheterna far infe vara storande

for omgivningen.

Ant MSN..2007-09:18..8297
Lo ket ... 20071020 DP 425




oacka DP 425
Dnr MSN 2007/33 214

PLAN- och GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for delar av Skarpnas 1:83 och Skarpnas S:3,
Kummelbergets industriomrade, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i februari 2007, reviderad i mars 2007

Enkelt planférfarande

HANDLINGAR

Detaljplanefdrslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestdmmelser

¢ Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att i anslutning till ett befintligt industriomrade majliggora
uppforandet av industrilokaler med verksamhet som inte &r stérande fér omgivningen.
Agaren till fastigheterna Skarpnas 7:8, 7:9 och 7:10 behdver p.g.a. platsbrist géra en
tillbyggnad i anknytning till sina befintliga industrilokaler. Detaljplanen innebér en
mindre utvidgning norrut av det befintliga industriomradet pa bekostnad av ett
intilliggande skogsomrade.

For industriverksamheten i planomradet ska huvudsakligen gédlla samma
planbestdmmelser som i gallande detaljplan. Hogsta byggnadshojd ar darfor satt till
+50,0 m Gver nollplanet.

Detaljplaneforslaget ar av begransad omfattning och har en begransad samradskrets,
samt beddms sakna stOrre allméanintresse. Vidare &r det i linje med Oversiktsplanens
intentioner och bedéms inte innebara nagon betydande miljépaverkan. Forslaget
hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 8.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i norddstra delen av Kummelbergets industriomrade i norra Boo.
Planen avgransas i soder av befintligt industriomrade, i vaster och norr av ett
skogsomrade, medan omradets Ostra kant ligger i gransen mellan industri- och
skogsomradet.
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Areal
Planomradet omfattar nastan 0,5 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheten Skarpnas 1:83 ar en kommunal fastighet, medan Skarpnés S:3 &r samfallt
agd av Sprangarvagens samfallighetsforening.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet berdr inte ndgot riksintresseomrade.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Mellankommunala intressen
Planforslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser hélsa och sékerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2002 betecknas samfalligheten Skarpnas S:3 som
befintligt verksamhetsomrade med I3g tathet. Den del av fastigheten Skarpnas 1:83 som
ingdr i planomradet utgor del av naturomrade och féreslaget naturreservat. Forslaget till
naturreservat Skarpnds ar for narvarande bordlagt i Kommunstyrelsen.

Strandskydd

Planomradet ligger delvis inom strandskyddsomradet for den norrut beldgna sjon
Vittjarn. Dagvatten fran planomradet avrinner séderut, varfér utbyggnaden inte medfor
nagon okad belastning pa Vittjarns vatten.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
For den tidigare planlagda delen av omradet galler detaljplan S 352 som faststélldes
1987-05-20. Markanvandningen &r dar satt till icke stérande industriandamal.

Kommunala beslut

| oktober 2006 beslutade kommunstyrelsen att inrattandet av det foreslagna
naturreservatet Skarpnéas ska ske i samband med detaljplanearbetet med Telegrafberget.
Enligt en preliminar tidsplan skulle detaljplanen for Telegrafberget kunna vinna laga
kraft i slutet av ar 2008, under forutsattning att antagandebeslutet inte 6verklagas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet utgors idag av gransomradet mellan ett industri- och ett skogsomrade.
Planomradet &r i den norra halvan bevuxet med busk- och lagre tradvegetation. Den
andra halvan upptas av en graxbevuxen yta i vaster och en asfaltsyta i Oster.

Omradet sluttar svagt at soder fran ett hojdparti i skogsomradet. Det finns inga
betydande naturvarden i planomradet.

PLANFORSLAGET

Tillkommande bebyggelse

Omradet planlaggs for industri som inte ar storande for omgivningen. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar +50,0 m 6ver nollplanet, medan antalet vaningar daremot inte styrs i
planen. Dessa planbestimmelser dverensstimmer med géllande detaljplan. Eftersom
planomradet &r av begransad omfattning innebér en bebyggelse enligt planférslaget,
jamfort med nuvarande bebyggelse, inte nagot betydande intrang péa landskapsbilden i
naturomradet i norr. Topografin i intilliggande naturomrade styr hogsta byggnadshajd
och placering av tillkommande bebyggelse. Pa sa satt anpassas ny bebyggelse till
omradets forutsattningar och inverkan pa naturomradet minimeras.

Friytor och landskapsbild
Planfdrslaget bedoms inte inkrékta allvarligt pa naturomradet.

| planomradets grans mot intilliggande skogsomrade ska uppforas nagon form av
inh&gnad for att fortydliga gransen mellan det allmantillgdngliga natur- och
rekreationsomradet i norr och de privata fastigheterna inom industriomradet. | denna
inhdgnad far inte anordnas nagon Oppning som medger utfart. P4 sa satt styrs
gangtrafiken mot natur- och rekreationsomradet till den for &ndamalet avsedda stigen i
naturomradet vaster om planomradet, och darmed forhindras att bilparkeringarna pa
samfélligheten Skarpnds S:3 utnyttjas av bestkande. Genomfdrandet av detaljplanen
medfor att stigen maste dras om pa en kort stracka.

Gator, trafik och parkering
Parkering for trafik till verksamheter i planomradet forutsatts som nu ske pa tomtmark i
anslutning till planomradet.

Tillganglighet

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav pa allméanna platser eller lokaler dit
allméanheten har tilltrade. Planomradet innefattar inte nagra sadana platser eller lokaler.
Maojligheter finns dock for att kunna anldgga sérskild handikapparkering i anslutning till
byggnadens entré, vilket skapar goda forutséattningar for t.ex. rérelsehindrade att angora
byggnaden.
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Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten och avlopp samt dagvatten finns utbyggt till planomradets narhet.
Tillkommande industrimark kan anslutas till detta nat med sjalvfall. N&tet bedoms ha
tillracklig kapacitet for tillkommande behov.

Lokal dagvattenhantering ar inte m&jlig inom planomradet, dd marken huvudsakligen
blir hardgjord. Dagvattnet ska anslutas till befintligt dagvattennat. Dagvattnet fran hela
Kummelbergets industriomrade férs sedan lange genom en dagvattenledning till
Myrsjon. Ar 2006 uppfordes en konstgjord vatmark som pé& naturlig vdg renar
dagvattnet innan det avrinner i Myrsjon.

Upphéavande av strandskydd

Delar av planomradet ligger inom strandskyddsomradet for den norrut belagna sjon
Vittjarn. Strandskyddet maste dar upphavas. Sarskilda skal bedoms foreligga for
upphdvande av strandskyddet. Som huvudskal till upph&vandet hé&nvisar vi till att
planforslaget endast innebar en mindre komplettering (pd ca 300 m?) av nuvarande
industribebyggelse, och att de topografiska forhallandena medfor att paverkan pa
naturomradet kring sjon blir knappt markbar. Vidare finns det inte nagra kanda
skyddsklassade djur- eller véxtarter i planomradet. Exploatéren sakerstéiller dven att
paverkan pa allméanhetens tillganglighet till natur- och rekreationsomradet minimeras.

Planomradet ligger inte inom Vittjarns avrinningsomrade, da det finns en hojdrygg som
avskiljer planomradet och sjon, utan omradet avvattnas istallet till Myrsjon i Oster.
Vattnet avrinner soderut i planomradet och vidare i en dagvattenledning genom
Kummelbergets industriomrade till vatmarksanlaggningen vid Myrsjon. Pa detta satt
sakerstalls att inget dagvatten fran planomradet nar sjon Vittjarn, vars vatten darmed
inte utsatts for nagon okad belastning.

Miljo

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av planer och
program (2001/42/EG). D4 inférdes nya krav pa miljobedomningar for 6versikts- och
detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medftéra en betydande
miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomfdrandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning ar att
detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan.

Den viktigaste miljofragan ar om det ar lampligt att lyfta ut detta begransade omrade ur
det brett remitterade forslaget till "Naturreservat Skarpnds”. Naturreservatets kanske
viktigaste syfte ar att gynna det rorliga friluftslivet. Da plangenomfarandet i princip inte
paverkar mojligheterna till rekreation och friluftsliv motverkas inte syftet. Inrattandet av
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naturreservatet planeras att ske i samband med detaljplanearbetet med Telegrafberget,
varfor aktuellt planforslag berdknas vinna laga kraft innan naturreservatet bildats.

Delar av planomradet ligger inom strandskyddsomradet for sjon Vittjarn. | omradet sker
dagvattenavrinningen naturligt soderut och vidare till vatmarksanlaggningen vid
Myrsjon, vilket sakerstéller att inget dagvatten fran planomradet nar sjon.

Verksamheterna i planomradet far inte vara stérande for omgivningen eller for
narboende, vilket styrs av en planbestammelse. Detta géller industribuller, utslépp av
starkt luktande eller férorenande amnen samt pa andra satt stérande verksamhet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal
Planarbetet och plangenomférandet kommer att finansieras av fastighetségaren till
Skarpnas 7:10 genom plan- resp. kdpeavtal.

Fastighetsagaren till Skarpnds 7:10 bekostar uppfdrande av inhdgnad av fastigheten
samt iordningstéllande av ny stig mot natur- och rekreationsomradet i norr. Uppforandet
av inhagnad runt planomradet kan med fordel samordnas med uppforandet av den
inh&gnad runt Skarpnds S:3 och S:4 som ska uppfdras enligt géllande detaljplan.

Ekonomi

I och med plangenomférandet ska del av fastigheten Skarpnds 1:83 och del av
samfalligheten Skarpnas S:3 forvarvas av &garen till Skarpnés 7:10. Dessa delar skall
darefter genom fastighetsreglering 6verforas till Skarpnés 7:10.

Innan planférslaget antas skall Overenskommelse finnas mellan kommunen och

fastighetsdagaren till Skarpnas 7:10 avseende kop av den kommunédgda marken (del av
Skarpnas 1:83).

Planenheten

Andreas Totschnig Johan Hakansson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Miljo- och stadsbyggnadsndmnden 2007-09-18 § 297/
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