PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.

Ddr beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e emme o |jnje ritad 3 mm utanftr planomrédets grans
= . =  Anvdndningsgrdns

——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider och handel

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Sttrsta totala byggnadsarea dr for huvudbyggnad 350 kvm
och for komplementbyggnader 90 kvm.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f& inte bebyggas.

Marken f& endast bebyggas med komplement-
byggnader. Higsta byggnadshdjd &r 3,0 m och
storsta taklutning ar 27 grader.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P Komplementbyggnad ska placeras med ldngsidan
parallell med vdgen.
th Utformning med hdnsyn till den kulturhistoriskt

vardefulla miljtn
Higsta tofalhtjd i meter

1T Hgsta antal vaningar ovan mark
Gnr 10/2006 Grundkartan upprattad 2006-10-09

Skala 11000

STORNINGSSKYDD

Gdllande riktlinjer for trafikbuller ska uppfyllas. For ny
bostadsbebyggelse far den ekvivalenta ljudnivdn ej
tverstiga 55 dB(A) utanfor fonster och for uteplats.
Inomhus far higsta ekvivalenta ljudnivdn ej dverstiga
30 dB(A). Hogsta maximalnivd inomhus &r 45 dB(A).
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Dnr MSN 2007/49 214
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PLAN- och GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for ROsunda 26:8, (Gamla Skolvagen 30),
Saltsjobaden, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i september 2007

Enkelt planforfarande
HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestdmmelser

e Denna plan- och genomforandebeskrivning
o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora till- och pabyggnad av ett befintligt bostadshus i
tva vaningar, samt att mojliggora uppforande av en carport/forradsbyggnad. Detta gors
genom att hogsta antalet vaningar okas till tre, byggratten utokas nagot och det ges
mojlighet att uppféra en komplementbyggnad i den sydvéstra delen av planomradet.

Detaljplaneforslaget ar av begransad omfattning och har en begransad samradskrets,
samt bedoéms sakna allmanintresse. Vidare strider det inte mot Oversiktsplanen och
bedoéms inte innebédra nagon betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt
planférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 8.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i centrala Saltsjobaden ett hundratal meter fran Grand Hotel.
Omradet avgransas av bostadsbebyggelse i Gster och vaster, medan det omgéardas av
lokalgator i norr och soder.

Areal
Planomradet omfattas av fastigheten Rosunda 26:8, vilken upptar en area av ca 1400

m?2.
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Markagoforhallanden
Hela fastigheten Rosunda 26:8 ags av exploatdren.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken

Det aktuella omradet berors av riksintresset for kustomradet och skargarden.
Riksintresseomradet har ett utokat strandskydd pa 300 m, dock inte inom detaljplanerat
omrade som det har aktuella.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Mellankommunala intressen
Planforslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser hélsa och sékerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2002 ar planomradets markanvandning satt till
enbostadshus. | 6versiktsplanen foreslas vidare kompletteringsbebyggelse med bostader
och verksamheter i omradet kring Grand Hotell.

Strandskydd
Planomradet ligger omkring 200 meter fran strandlinjen, men omfattas inte av det
utokade strandskyddet eftersom det ligger inom sedan tidigare detaljplanelagt omrade.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For planomradet galler detaljplan S156, antagen 1951-05-26. Dar anges att planomradet
far anvandas for bostads- eller handelsaindamal, samt att byggnaden far uppforas i
maximalt tva vaningar och med en maximal byggnadshojd pa 7,6 m. Utéver de tva
vaningarna far vind inredas, dock maste taket ha en lutning pa hégst 30°.

For den del av detaljplan S156 som berdr Rosunda 26:3, fastigheten syddst om Résunda

26:8, galler samma planbestdmmelser som ovan férutom att hogsta totalh6jd begrénsas
till 11,0 m och att taklutningen far vara maximalt 60°.
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Kommunala beslut
Omradesnamnden Fisksatra/Saltsjobaden beslutade den 15 maj 2006, § 102 att ge
planenheten i uppdrag att paborja planarbetet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger i ett bostadsomrade och omgardas av lokalgator bade i norr (Gamla
Skolvégen) och soder (Sandviksvagen). Fastigheten ar idag bebyggd med ett
flerbostadshus i tvd vaningar, med en byggnadsarea pa cirka 260 m?. Bostadshuset har
darutéver en upphdjd uteplats pa sin norra sida. Vidare finns en carport invid Gamla
Skolvagen i omradets nordostra horn. Parkering sker, forutom pa de tva platserna i
carporten, framfor bostadshuset i anslutning till Gamla Skolvégen.

Omradet lutar relativt kraftigt fran soder till norr, och hojdskillnaden inom planomradet
ar ca 7 meter. Hojdskillnaden gor bl.a. att det & mojligt att komma in i husets andra
vaning via en liten "bro” pa husets baksida. Huvuddelen av planomradet ar bebyggd
eller hardgjord, varfor tillgangen pa vaxtlighet ar begransad. | planomradets sodra del,
soder om branten, finns dock ett omrade med hallar och busk- och tradvegetation.

PLANFORSLAG

Tillkommande bebyggelse

Planomradets markanvandning satts liksom i gallande plan till bostader och handel.
Planforslaget medger en till- och pabyggnad av det befintliga bostadshuset. For att fa till
stand denna pabyggnad okas antalet tillatna vaningar fran tva till tre och en hogsta
byggnadshéjd pa 7,6 m byts ut mot en hdgsta totalhéjd pa 11,0 m. Detta medfor darmed
att planomradet far samma totalh6jd som angransande fastighet i syddst, Résunda 26:3.
Den nya totalh6jden kan darfor ses som en anpassning till befintliga foérhallanden. For
att behalla den husfasadlinje bostadshusen pa Résunda 26:8 och 26:9 skapar mot Gamla
Skolvégen ska totalhdjden begransas till 5,0 meter pa bostadshusets norra sida, dar det
idag finns en uteplats. Totalhdjden mats for dvrigt mellan markens medelniva runt
byggnaden och byggnadens hogsta punkt, till skillnad fran byggnadshojden som mats
mellan markens medelniva och skarningen mellan fasadplanet och ett tankt tak med 45
graders lutning.

Bostadshuset anses inte ha nagra sarskilda kulturhistoriska vérden. De kulturhistoriska
varden som finns i naromradet medfor dock att det i detaljplanen stalls krav pa att
bebyggelsens utformning sker med hénsyn till den kulturhistoriskt véardefulla miljon.

Komplementbyggnader har en hdgsta byggnadshéjd pa 3,0 m och en maximal takvinkel
pa 27 grader. Den sédra komplementbyggnaden ska av trafiksakerhetsskal ligga minst 2
meter fran fastighetsgransen samt placeras med langsidan parallell med Sandviksvégen.
Anledningen &r att det annars inte ar mojligt att uppfylla det krav om ett utrymme pa 6
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meter som behdvs framfér en mojlig carport/garage for att man med god marginal ska
kunna parkera en bil dar.

| géllande detaljplan S156 styrs exploateringen av att stora delar av omradet har
byggforbud (s.k. prickmark). | aktuell detaljplan minskar prickmarken i omfattning, och
byggnadsarean begransas istallet av byggratten, som satts till 440 m? P& s& satt
mojliggors en viss tillbyggnad av huset, bl.a. underbyggnad av balkongen i sydvast,
inglasning av den upphdjda uteplatsen och uppférande av en komplementbyggnad.

Gator, trafik och parkering

Parkering for boende i planomradet forutsatts som nu ske pa tomtmark i anslutning till
planomradet. | detaljplanens sydvastra del ges mojlighet att uppfora en carport, vilken
darmed trafikforsorjs fran Sandviksvagen. For att 16sa hela parkeringsbehovet behdver
befintlig parkering vid Gamla Skolvégen behallas, eller i annat fall ersattas med
tillrackligt antal p-platser i anslutning till planomradet. For att klara parkeringsbehovet
ska en parkeringsnorm om minst 1,0 p-platser per lagenhet uppfyllas.

Milj6

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobeddomningar av planer och
program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedémningar for dversikts- och
detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga 1l samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomfdrandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning ar att
detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan.

Planomradet ligger nara bade Saltsjobanan och Ringvagen/Saltsjopromenaden.
Gallande riktlinjer for trafikbuller ska uppfyllas. For ny bostadsbebyggelse far den
ekvivalenta ljudnivan ej éverstiga 55 dB(A) utanfor fonster och for uteplats. Inomhus
far hogsta ekvivalenta ljudnivan ej dverstiga 30 B(A). Hogsta maximalniva inomhus &r
45 dB(A).

Tillganglighet
Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav pa allméanna platser eller lokaler dit
allméanheten har tilltrade. Planomradet innefattar inte nagra sadana platser eller lokaler.

Teknisk forsorjning
Dagvatten inom planomradet ska om mdjligt omhandertas lokalt.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Planenheten

Andreas Totschnig Johan Hakansson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsndmnden
2007-09-18 § 296

Viveca Bremmer
Planassistent
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