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Ftljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. ! '
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomrddet. STORNINGSSKYDD

End?st angiven anvandning och utformning &r filldten. Byqgnaderna ska ulformas s3 aft trafikbullernivan
GRANSBETECKNINGAR inomhus i boningsrum ej Bverstiger 30 dB(A)

e e+ |ije ritad 3 mm utanfor planomrddets grans ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudnivd, For minst
—— . ——  Anvandningsgrans halften av boningsrum far den ekvivalenta ljudnivan

ufanfor fasad e dverstiga 55 dB(A). Ekvivalent

MNUNWB AS/QEEf/k:E?I'QEIir:MARK ljudnivd pa uteplatser far e dverstiga 55 dB(A).
Bostider ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandetiden slutar 5 ar effer def aft

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING planen vunnit laga kraft

e, 000  Storsfa byggnadsarea i kvm

e, 000  Storsta byggnadsarea i kvm for uthus

Storsta anfal fastigheter MSN 2007/19 214

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE O 200450 21
________________ Marken far inte bebyggas DETB[]D[EII'I for
e et 4] Marken f& endast bebyggas med uthus Sicklaon 74:41
MARKENS ANORDNANDE Bjtirkhagsvagen 12

parkering Parkeringsplats ska finnas

g parkering  Parkeringsplafs far g finnas Nacka kommun
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PLAN- OCH GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Detaljplan for Sicklaon 74:41, Bjorkhagsvagen 12, Nacka

kommun
Upprattad pa Planenheten i januari 2007

Enkelt planférfarande

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser

e Denna plan- och genomforandebeskrivning
o Fastighetsforteckning

e Situationsplan och illustration

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att kunna uppfora tvd mindre flerbostadshus med totalt 8
lagenheter pa en villafastighet. De tva flerbostadshusen far uppforas i hogst tva
vaningar och ska utformas sa att de anpassas till omgivande bebyggelse av
villakaraktdr. Markparkering anordnas inom fastigheten.

PLANDATA

Lage
Planomrédet bestér av fastigheten Sickladn 74:41. Fastigheten dr beldgen pa
Bjorkhagsvégen i Norra Ektorp ca 75 meter soder om Varmdoleden.

Areal
Fastigheten Sickladn 74:41 har en areal om 2599 m’.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Sickladn 74:41 dgs av
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NACKA KOMMUN Bjorkhagsvagen 12 DP 407
Planenheten Januari 2007
PLANBESKRIVNING

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ligger fastigheten inom ett sammanhingande omrade i
Ektorp med anvéndning BE, enbostadshus, vilket innebér att omradet domineras av en
villabebyggelse.

Detaljplan

For fastigheten géller stadsplan S 343 fran 1985 med beteckningen FB (friliggande
enbostadshus). For en fastighet med den beteckningen far endast en huvudbyggnad
uppforas med en bostadsfastighet jimte forrad. Huvudbyggnad far uppforas i hogst tva
véningar och dé uppta hogst 120 m? byggnadsarea, dock hogst en sjittedel av tomtytan.
Inom samma stadsplan och angrénsande till fastigheten tillats bostadsbebyggelse i tva
véaningar 1 form av en grupp mindre flerbostadshus pa Frihetsvégen.

Kulturminnesvardsprogram

Fastigheten ingér i en av de kulturhistoriskt intressanta helhetsmiljoer som beskrivs i
Nacka kommuns skrift ”"Kulturhistoriska miljoer” (1987). Helhetsmiljon bestar av
vilbevarade en- och flerfamiljsvillor frdn 1900-talets borjan. Fastigheten ingér dock inte
1 de mest véirdefulla ndrmiljoerna som sérskilt ingdende belyser viktiga delar av
kommunens historia.

Kommunala beslut

Omradesndmnden Sickladn behandlade en begidran om planldggning fran
fastighetsigaren i januari 2005. Begiran gillde en byggritt om ca 500 m*
byggnadsarea eller 12 ldgenheter i radhusliknande flerbostadshus i tvé viningar.
Omréadesndmnden avslog begédran om planldggning.

Omradesndmnden behandlade en ny begidran om planldggning fran fastighetsdgaren i
december 2005. Begiran gillde denna géng en byggritt om ca 360 m” byggnadsarea
eller 8 ldgenheter i tvd mindre flerbostadshus i tva véningar. Omrddesndmnden
tillstyrkte begdran om planldggning.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Fastigheten Sickladn 74:41 utgjorde tidigare tva fastigheter, Sickladn 74:40 och 74:41.
Genom en fastighetsbildning 2005 slogs dessa fastigheter samman till en.

Fastigheten innehaller av ovanstaende skél tva huvudbyggnader. Dessa anvénds idag for
bostadsdandamal.
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Mark och vegetation
Fastigheten Sickladn 74:41 ir en relativt plan villatomt som huvudsakligen utgors av
uppodlad tradgard.

Befintlig bebyggelse

Det tva huvudbyggnaderna utgors av tva villor fran 1930-40-talet. Enligt
fastighetségaren ar byggnaderna i déligt skick. Dessutom finns en forradsbyggnad och
nagra mindre friggebodar pé fastigheten.

Kulturmiljé och landskapsbild
De tva befintliga villorna som dr belégna pé fastigheten har inget kulturhistoriskt varde.

Service

Ektorps centrum som ligger inom gangavstand (ca 400 meter) har en vil utbyggd
kommersiell och allmin service. P4 ndra avstand ligger bade Ektorps skola (F-6) och
Skuru skola (F-9).

Friytor
I néra anslutning till planomradet finns Nyckelviken och Skuruparken, vilka erbjuder
rika mojligheter till rekreation och motion. Norr om Skuru skola finns en bollplan.

Gator och trafik

Planomrédet trafikmatas frdn Ektorpsvidgen via Edinsvédgen. Ektorpsvégen har
funktionen av uppsamlingsgata medan Edinsvidgen och Bjorkhagsviagen utgor
lokalgator. Bjorkhagsvédgen som grénsar till planomridet har en godtagbar standard for
att fungera som tillfart till villabebyggelsen och verksamheten som ar beldgen mittemot
planomrédet, pd andra sidan Bjorkhagsvégen.

Parkering sker idag inom fastigheten.

Trafikbuller
Fastigheten ér till viss del exponerad for trafikbuller fran Varmdoleden. Nagra
matningar av den exakta trafikbullernivan i dagsldget finns dock inte.

En befintlig bullerskdrm ddmpar dock trafikbullret och enligt berdkningar gjorda 1985 i
samband med att stadsplan togs fram, ska fastigheten klara rekommenderade
trafikbullernivaer utomhus pa 55 dB(A). En trafikbullerkartliggning fran 1991 visar
ocksd att trafikbullernivén vid den norra fastighetsgriansen har uppskattats till ca 55
dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus for dagens situation.

Pé grund av att fastigheten ligger lagre i terrdngen én Viarmdoleden kommer en 1&g

bebyggelse 1 tvd vaningar inte att paverkas i lika hog grad av trafikbuller som en hogre
bebyggelse skulle gora.
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Teknisk forsorjning
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Anslutning till dagvatten
saknas. Befintliga villor virms upp med egna pannor.

PLANFORSLAGET

Allméant
Planforslaget innebir att byggrétt for tva mindre flerbostadshus medges. Bostadshusen
far uppforas 1 hogst tva vaningar och kommer att innehalla 4 ldgenheter vardera.

Mark och vegetation
Virdefull vegetation inom fastighetens ska bevaras. Uteplatser och balkonger ska
orienteras at soder med tanke pa solljusforhdllanden och skydd mot trafikbuller.

Tillkommande bebyggelse
Tvé flerbostadshus med 4 ldgenheter i varje, dvs. totalt 8 ldgenheter far uppforas.
Bostadshusen far uppforas 1 hogst tva vaningar. Vind far inte inredas.

Byggritt for bostadshus och uthusbyggnader har placerats for att de ska kunna byggas
samman. Varje bostadshus far uppta hogst 180 m” byggnadsarea och tillhérande
uthusbyggnader hogst 40 m* byggnadsarea. Hogsta byggnadshdjd for bostadshus ir 5, 6
meter. Hogsta byggnadshdjd for uthus ar 2,5 meter. Utdver 40 m” uthus i anslutning till
varje bostadshus tilldts uthus for t.ex. cyklar och sopor i anslutning till parkeringen.
Hogsta byggnadshojd for uthus vid parkeringen ér 2,0 meter.

Bostadshusens utformning ska anpassas till omgivande villabebyggelse. De ska ha ett
formsprak och karaktdr som anknyter till en traditionell villabebyggelse. Entréer
placeras mot norr och uteplatser och balkonger mot soder.

Ligenheterna far en storlek pa ca 65 m? bostadsyta med tva rum och kok.
Léagenheterna pd det dvre planet fir balkong medan ldgenheterna pé nedre planet far
uteplats.

Service
Behovet av allmén och kommersiell service ér vl tillgodosedd 1 ndromradet. Nagon
ny service planeras inte med anledning av planforslaget.

Friytor
Behovet av ytor for rekreation och friluftsliv dr vél tillgodosedda i ndromradet.

Gator och trafik

Angoring till fastigheten sker fran Bjorkhagsviagen. Befintligt gatunét fungerar utan
atgirder for foreslagen ny bebyggelse.
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Parkering for den nya bebyggelsen ska placeras inom fastigheten. Bilplatsbehovet dr
berdknat till 1,0 bilplats/lagenhet. I anslutning till fastighetens infart ska 8
parkeringsplatser pa mark anordnas. Garage far inte byggas.

Trafikbuller

Enligt uppskattningar klaras rekommenderade grinsvirden for trafikbuller utomhus. For
att vara garderad mot en hogre trafikbullerniv, t.ex. till f61jd av en framtida 6kning av
trafiken pad Varmdoleden, ska uteplatser och balkonger placeras mot sdder och
byggnaderna utformas for bdsta inomhusmiljo enligt nedanstaende planbestimmelse:

Till skydd mot trafikbuller ska byggnaderna utformas sa att trafikbullernivdn inomhus i
boningsrum ej dverstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva.
For minst hélften av boningsrummen far den ekvivalenta ljudnivan utanfor fasad ej
overstiga 55 dBA. Ekvivalent ljudniva pd uteplatser far ej dverstiga 55 dBA. Uteplatser
och balkonger ska placeras mot sdder.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten- och avlopp finns redan utbyggt. For dagvatten ska anordning for
lokalt omhindertagande anldggas inom fastigheten. For bostddernas uppvérmning
planeras virmepumpar installeras. I anslutning till parkeringen kan uthus f6r sopor
forlaggas.

Miljobedomning

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser i plan- och bygglagen (PBL) och
1 miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG). D& infordes nya krav pd miljobedomningar
for oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att bedoma om en plan kan antas
medfora en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for
miljobeddmningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5
kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgdra om genomforandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning &r att
detaljplaneforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Allméant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutsittningar som behovs for ett andamalsenligt
och 1 0vrigt samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
sjdlvstindig réttsverkan utan skall fungera som végledning till de olika
genomforandeatgirderna. Avgoranden i frdgor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen omfattar inte ndgra allmdnna anlédggningar men Nacka kommun ar
huvudman for gatan utanfor planomrédet. Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet
pa kvartersmark.

Ansokan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanldggning m.m. stélls
till Lantméterimyndigheten i Nacka Kommun. Aven nybyggnadskarta bestills hos
Lantméterimyndigheten.

Ansdkan om bygglov inldmnas till Omrddesndmnden Sickladn. Till Omradesndmnden
lamnas dven bygganmélan innan byggstart och efter godkint bygglov. Samréd i
bygglovfragor kan ske med Miljo & Stadsbyggnad, bygglovenheten.

Genomférandetid
Genomforandet dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor
Anlidggningsavgift for VA ska erldggas for de nya ldgenheter som ansluts.

Tekniska fragor
Fastighetségaren ansvarar for anldggning for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Planenheten
Micaela Lavonius Angela Jonasson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Miljo- & stadsbyggnadsndmnden 2007-02-14 § 64/
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