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PLANBESTAMMELSER

Ftlljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dér beteckning saknas géller
bestémmelsen inom hela ptanomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans

—-—— Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[LOKALGATA]  Lokaltrafik
[CNATIR ] Naturomrade
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B 1 Bostader [T 1 Industri
[ZE Teknisk anlaggning [CS] Skola
VATTENOMRADEN

tppet vattenomrade
Bryggor ftr intilliggande fastigheter

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
+000 Féreskriven htjd tiver nollplanet
g-stig  Gangstig
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r infe bebyggas
750 Marken f8r endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara tillganglig fir gemensamhetsanldggning
PLACERING, UTFORMNING, UTFGRANDE OCH UTNYTTJANDE
Byggnader och anldggningar skall utformas enligh gestaltningsprogram
I Hogsta antal vdningar
fril Endast friliggande hus
Vq Inredningsbar vind f&r inte utforas uttver angivet vaningsantal
V2 Sluttningsvaning fér anordnas uttver angivet vaningsantal och byggnadshdjd
Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad & 7.2 m och for garage-och forradsbyggnad 27 m
Huvudbyggnad f&r inte uppta stdrre byggnadsarea dn 130 kvadratmeter
Storsta sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage &r 35 kvadratmeter
Uthus och garage far sammanbyggas med huvudbyggnad. Byggnadsarean ftir garage- och
forrddsbyggnad skall ej inraknas i huvudbyggnadens byggnadsarea. Boningsrum far inte
utforas i sddan komplementbyggnad
Storsta taklutning &~ 30 grader
Huvudbyggnad, garage och forrdd skall placeras minst 45 m frén fomtgrans. Uthus ach
garage far ddr sd provas l&mpligh och efter grannes medgivande placeras ndrmare tomtgrans
Dagvatten inom kvartersmark skall infiltreras
MARKENS ANDRDNANDE
n Befintliga tréd far inte fallas
lek Lekplats
VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN
Planomradet & en miljd av sddan karaktdr som avses i 3 kap 12 § plan- och bygglagen.
De egenskaper hos mijn som e far forvanskas vid nybyggnad eller dndring preciseras
ndrmare i planbeskrivning samt i gestaltningsprogram.
Skyddsbestdmmelser
g, Sarskilt vardefull byggnad som infe far rivas. Byggnadens exterior far ej firvanskas.
(Herrgarden, statarlangan, spannmalsmagasinet, jordkéllaren fran 1700-talef)
g, For mijon vardefull byggnad som skall bevaras (Tradgardsvillan)
g3 For mijon vardefull byggnad. Tillbyggnad far ske enligh bestdmmelse. Tillbyggnad skall
utfarmas enligt gestaltningsprogram (Chaufférsbostaden, trédgdrdsméstarebostaden)
Utseende
fy Ny byggnad f&r fillkomma endast som ersattning for befintlig. Ny byggnad skall till
placering och volym tverensstamma med den ersatta (Uthus, smedja, véxthus mfl)
f, Marken far endast i undantagsfall och ddr sa bedsms antikvariskt l&mpligt med hansyn
til bevarandeintresset bebyggas med mindre firrdd eller ftirses med nya anléggningar
(tex. vagar, parkeringsplatser mm.
Varsamhetsbestammelse
Fasad skall utgiras av lakipanel, tak skall utgiras av rott lertegel, fasadférg skall vara
rod slamfarg
ky En for helhetsmilisn synnerligen vérdefull byggnad. Vid dndrad anvdndning skall
karaktdrsdrag och vdrden sdrskilt beaktas. Om pga omfattande skador et bevarande
¢ dr mojligh skall eventuell ersdttningsbyggnad utformas likt befintlig (Ladan)
k, Kulturhistorisk vérdefull byggnad/anlaggning vars karaktdrsdrag skall bevaras
(Sltjdbod, handelstradgdrd)

STORNNGSSKYDD
m4 Verksamheten fdr inte vara sttrande for narboende

m, Bebyggelsen skall placeras och utformas med hansyn fill frafikbuller. Vid uteplats
samt vid fasad utanfor sovrum skall ekvivalentnivan inte ¢verstiga 55 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomf8randetid
Genomftrandetiden slutar 15 & efter det att planen vunnit laga kraft

Andrad lovplikt

n Marklov kravs for fallning av trad med en diamefer stirre @n 15 cm
pd en hgjd av 13 m
ILLUSTRATIONER
lllustrationslinje

Till planen har:

Detfaljplan far del av Kil 11

" e e Planbeskrivning
stider om VARMDOVAGEN it
Gestaltningsprogram

Nacka kommun
Planenheten i oktober 2004

Tord Runnds
Planarkitekt

Micaela Lavenius
Planchef

KFKS 104/1998 214
Projektnr 9368
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LANSSTYRELSEN HESLYT DPHI0
A Datum Beteckning
LISTOHS;{HOLMS LA 21.3.2005 511-04-81031
ane: elen
gg%?ncker = LAGAKRAFTBEVIS
- "5 ""‘Ea_- —~17 2 1".U ;J;" H . /
: Il\ill\]\—"r\'A KO'\/” "l. N Nacka kornmun daium@?w%&y:/?......
8 e 0 Planenheten : pa—
‘ 260 - 24 131 81 NACKA Detta beslut h?r vunnit laga kraft
‘ l den..z .......... 026 ........ 2 .. ?’ .........

Kommunstyrelsen i Nacka kornmiun

...... L. Blewmtss.......

Upphévande av strandskydd inom detaljplan fér del av
Kil 1:1, séder om Varmddvéagen i Boo, Nacka kommun

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att upphéva strandskydd inom de delar av detaljplan for del
av Kil 1:1 séder om Varmdévigen i Boo, som markerats med streckraster pa
bifogat utdrag av plankartan.

Beslutet om upphévande har fattats med stod av 7 kap. 15 § andra stycket

miljobalken ( 1998:808 ) och 11 § forordningen ( 1998:1252 ) om omradesskydd
enligt miljobalken m.m.

For att beslutet om upphivande ska bli giltigt méste ett beslut att anta den
rubricerade detaljplanen vinna laga kraft. Omride som undantas fran antagande
omfattas inte av detta beslut.

Upplysning

Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken &verklagas hos regeringen (Miljo-
och samhillsbyggnadsdepartementet).

Bakgrund

Ett forslag till detaljplan for del av Kil 1:1 s6der om Varmd6vigen i Boo, Nacka
kommun, var utstillt i december 2004. Planfo6rslaget avser ca 18 nya villor inom
ett orort skogsomrade belédget invid den smala Kilsviken. Norr om planomradet
finns Virmdovigen. Soder om Kilsviken finns Virmdsleden och dess passage
Gver viken. Sydost om skogsomradet, i en inre del av strandskyddsomradet, finns
Kils gard.

Omrédet omfattas till helt §vervigande del av ridande utvidgat strandskydd intill
300 meter.

Nacka kommun har med skrivelse den 17 december 2004 hemstillt att

strandskydd upphévs inom med B betecknad kvartersmark samt med WB

betecknade vattenomréden fér mindre bryggor. Upphidvandeomradet har

markerats med streckraster pé bifogat utdrag av plankartan. Kopians likhet med origincizt betygas

lo:ﬁ;oiﬁ%ﬁt_ % 0

nnnnnn

Postadress
Lansstyrelsen
Planenheten
Box 22067

Besdksadress Telefon Telefax E-post/webbplats
Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (vx1) 08-651 2875 (exp) inmv@ab.lst.se (exp)
08-785 40 01 (vx) www.ab.lst.se
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LANSSTYRELSEN BESLUT
[ STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
21.3.2005 511-04-81031

Forslaget att upphéva strandskyddet har kungjorts av kommunen i samband med
planens utstéllning.

Lénsstyrelsen har bestkt omradet.
Lénsstyrelsens bedémning

De foreslagna nya villakvarteren foreslas ca 100 meter frin strandlinjen, pa en
stracka av ca 300 meter utmed Kilsviken. Strandomradet foreslas som allman
plats NATUR. Detta omrade omfattar en mycket kraftig brant mot Kilsviken. Kils
gard med ekonomibyggnader utgsr ianspraktagen mark.

Den nya bebyggelsen blir topografiskt avskiljd frén strandomradet genom att
placeras bakom, resp. i sinka mellan, hj dpartier pd kronet av strandomrédet. Det
skogsomréde som tas i ansprék har inga pétagliga rekreationsvirden.
Utsiktspunkterna pa kronet ligger inom det foreslagna naturomradet. Gingsti gar
illustreras ner till och utmed stranden.

De foreslagna omradet for smabatsbryggor och sjobod omfattar ett omride
ndrmast Virmdoleden som uppges ha ingatt i ett dldre fisketorp, och som Aven &r
bullerstért fran leden. Det norra WB- omradet omfattar en befintlig brygga till
fastigheten Kil 1:7. Omradet mellan bryggan och fastigheten liggs som
naturomrade. Ovriga befintliga bryggor avses enligt ansékan tas bort.

Det strandnira omrédet som redovisas ha stort rekreationsvirde sékras genom
planen. Linsstyrelsen bedomer att ianspraktagandet inte motverkar
friluftslivsintresset i nimnvird omfattning. De foreslagna bryggomradena har si
liten utstrackning att pdverkan pa livsmiljé for djur och vixtliv kan antas vara
ringa. Inom omrédet framgar inte heller négra utpekade naturvirden.

Léansstyrelsen finner darfor att sirskilda skil for upphivande foreligger.

Lansstyrelsen bedomer att detta beslut 4r forenligt med

hushéllningsbestgmmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken samt kommunens
oversiktsplan. '

AU Novs el

l:@g*orsell % /é%/((,/
Fysisk planerare Carin Ancker %‘L

Arkitekt
Kopia till:
Naturvardsverket + kartskiss
Exp (planarkivet)+kartskiss
Fastighetsregistermyndigheten i Nacka kommun (efter laga kraft) +kartskiss
Akten
Pérmen



NACKA KOMMUN DP 410

Planenheten Planbeskrivning
Dnr KFKS 104/1998 214
Projekt 9368

BESKRIVNING

Detaljplan for del av Kil 1:1, bostiader sdder om
Varmdovagen, Boo, Nacka kommun
Upprattad pa planenheten i oktober 2004

Handlingar
Detaljplaneforslagen omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestimmelser
Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Genomforandebeskrivning

4. Miljokonsekvensbeskrivning
5. Tllustrationsplan

6. Gestaltningsprogram

7. Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplaneforslagets syfte ar att prova en utbyggnad av en sammanhallen
smahusbebyggelse inom del av fastigheten Kil 1:1 samt att bevara Kils gérds
kulturhistoriska vérdefulla bebyggelse och omgivande naturmiljo.

Kils gard tillsammans med ekonomibyggnader utgdér en sadan véardefull
kulturhistorisk miljé som avses i plan- och bygglagen kap. 3 § 12. Planen syftar
darfor till att bevara och utveckla omradets sérart.

Forutom den befintliga kulturhistoriskt intressanta herrgardsbebyggelsen bedoms
planomréddet omfatta cirka 18 villor. De nya husens placering, utformning,
fasadmaterial och fargsittning ska priaglas av varsamhet och hénsyn till omradets
natur- och kulturmiljo fast i en mer modern tappning. Den nya bebyggelsens
hustyper ska utgd frdn en basform som kan kompletteras med olika
utbyggnadsalternativ beroende pé tomtens topografiska forutsdttningar och de
boendes dnskemal.

1(10)



NACKA KOMMUN DP 410

Stadsbyggnad Detaljplan for del av Kil 1:1, soder Oktober 2004
om Varmdovéagen
Planenheten PLANBESKRIVNING Dnr KFKS 104/1998 214
Projekt 9368
Bakgrund

Genom utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp utmed Varmdovagen fran
Kilsviken till Insjon, utbyggnad av en gang- och cykelvédg och forbéttringsarbeten
pa Viarmdovagen gavs forutsdttningar for en permanent bostadsbyggelse inom
denna del av Boo. Ett planeringsarbete paborjades i mitten av 1990-talet.
Planarbetet resulterade 1 en utbyggnad av smahus inom Lillebo och senare inom
Insjoomrédet. Under 2000 pébdrjades planarbetet for Kil 1:1. Foreliggande
detaljplaneomrdde sdder om Viarmdovégen, vid Kils gird, utgdr den fOrsta
planetappen. 2002 upprittades en detaljplan for en skola véster om
Velamsundsvigen, vilken planeras byggas under 2004. Under 2003 péborjades
aven planarbetet for den del av Kil 1:1, som ligger norr om Varmdovégen .

Historik och kulturvarden

Kils gérd representerar en 500 &r ldng period i kommunens historia, som gar
tillbaka till medeltiden. Efter att under olika epoker tillhort sdterierna Boo,
Kummelnids och Velamsund frikoptes Kil pa 1850-talet. Under rysshérjningarna
1719 stacks gardens byggnader i brand, men ateruppfordes ganska snart dérefter.
Under 1880-talet nybyggdes de flesta ekonomibyggnaderna liksom statarlénga
och andra till gdrden horande byggnader

Kils géird ér en vidlbevarad herrgérdsanliggning med sévil huvudbyggnad som
flyglar och ekonomibyggnader i behall. Huvudbyggnaden har, trots senare om-
och tillbyggnader, kvar sin 1700-talsprdgel. Soder om herrgarden, utmed
Graningeviagen, ligger en storre ekonomibyggnad som rymt spannmélsmagasin,
lada, vagnslider och vedbod. Byggnaden, som till sin dldsta del &r frdn 1700-talet,
ar av stort kulturhistoriskt vérde.

Kils gird har ett dokumenterat kulturhistoriskt vdrde och har i kommunens
kulturminnesvardsprogram, antaget av fullméktige 1987, avgrinsats som en s k.
narmiljo, d.v.s. ett omradde som sirskilt ingdende belyser viktiga delar av
kommunens historia.

Detta att de flesta av gardens byggnader finns i behéll skidnker Kils gard ett
alldeles speciellt stort kulturhistoriskt vdrde. Kils gard finns ocksd med i Region-
och Trafikplanekontorets sammanstillning av kulturhistoriska miljoer av regionalt
intresse ’Stockholmsregionens kulturhistoriska miljoer” 1989. I motivet till detta
sdgs bl. a foljande: “Kils herrgardsanldggning har en &dnnu vélbevarad 1700-
talskaraktir, trots 1800-talets om - och tillbyggnader. Detta tillsammans med det
stora antalet vilbevarade ekonomibyggnader ger garden ett sérskilt
kulturhistoriskt vdarde som god exponent for ldnets mindre herrgardar.”

2(10)
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Stadsbyggnad Detaljplan for del av Kil 1:1, soder Oktober 2004
om Varmdovéagen

Planenheten PLANBESKRIVNING Dnr KFKS 104/1998 214

Projekt 9368

D& gérdens markinnehav till stor del avyttrades 1959 kom omrddet med
ekonomibyggnader vdster om herrgdrden att ingd i forséljningen. Denna del av
planomréadet utgdr fortfarande en vil sammanhallen och kulturhistoriskt mycket
vardefull miljo, dér den stora ladugérden, uppford 1884, intar en central plats och
kring vilken den 6vriga bebyggelsen grupperar sig.

Plandata

Ligesbeskrivning

Planomradet ar beldget i den Ostligaste delen av Boo, vid Virmdoviagen —
Graningevagen. Detaljplanen omfattar del av fastigheten Kil 1:1.

Areal
Planomradets landareal ar cirka 12,1 ha.

Agoforhallanden
Fastigheten Kil 1:1 dgs av Fastighets AB L E Lundberg.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

Nacka Oversiktsplan 2002, antagen av kommunfullmiktige 2002-11-14, anger
bostadsbebyggelse inom detta omrade.

Detaljplaner

Detaljplan saknas. Planomridet grénsar i norr till ett detaljplanforslag for en
skola, antagen av kommunfullmiktige den 15 september 2003 samt ett
detaljplaneforslag for en sméhusbebyggelse.

Strandskydd
Delar av planomradet berdrs av strandskyddsfoérordnande enligt Miljobalken.
Strandskyddet striacker sig 300 meter frén Kilsviken.

Kommunala beslut och avtal

Fastighets AB L E Lundberg, inkom 1998 med ett forslag till utveckling av
fastigheten med bostéder och verksamhetsomrdde. Nu aktuellt omrédde utgor den
sodra delen av det redovisade bostadsomradet inom Kil 1:1, som inte har blivit
foremaél for detaljplanering.

Mot bakgrund av L E Lundbergs skrivelse uppdrog kommunstyrelsens
arbetsutskott, 1999-12-14, § 347, at Milj6 & Stadsbyggnad att utarbeta forslag till
startpromemoria for planliggning inom Kil 1:1. Som en forsta etapp 1
detaljplanearbetet beslutade kommunstyrelsen, 2000-05-02, § 80, att godkdnna en
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Stadsbyggnad Detaljplan for del av Kil 1:1, soder Oktober 2004
om Varmdovéagen

Planenheten PLANBESKRIVNING Dnr KFKS 104/1998 214

Projekt 9368

startpromemoria och detaljplaneavtal for den del av bostadsomridet som ligger
soder om Viarmdovégen.

For omrédet norr om Viarmddovigen tillstyrkte omradesnimnden Boo en
startpromemoria  2003-05-14, § 136. Startpromemorian godkdndes av
kommunstyrelsen 2003-08-25, § 134. Planarbete f6r denna del pagér.

Omradesndmnden beslutade 2004-01-28, § 20, att skicka ut planforslaget for
samrad.

Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation och landskapsbild

Planomrddet ingdr som en del i ett sammanhidngande smahusomrade utmed
Viarmdovégen frén Insjons sddra strand visterut mot Kilsviken.

Planomradets topografi, markbeskaffenhet och vegetation &r av en typisk
innerskédrgardskaraktdr. Norr om Virmdovégen kan det gamla odlingslandskapet
skonjas genom de tidigare dkrarna med de smé dkerholmarna som fortfarande till
stor del dr Oppna. Planomradet utgdrs i sin véstra del av en kraftigt kuperad
hojdrygg med mycket branta sluttningar ner mot Kilsviken. I omrédets ostra del
ligger Kils herrgardsanldggning med dess ekonomibyggnader spridda Over en
tidigare uppodlad tradgardsmark Gérdsbebyggelsen och det dppna tidigare odlade
landskapet &r av stort kulturhistoriskt intresse och ska bevaras.

Vid utbyggnaden av omrddet dr det ofrankomligt att spriangningsarbeten och
fallning av trdd kommer att ske. For att undvika stora markomvandlingar &r det
viktigt att den tillkommande bebyggelsen anpassas 1 plan och hgjd till befintlig
topografi och vegetation. Inom kvartersmarken finns for landskapsbilden och
narmiljon vardefull vegetation och naturmark som bor bevaras. Inom dessa delar
foreskriver detaljplanen att trdd och naturmark ska bevaras samt att marklov krivs
for tradfdllning. Med hénsyn till omradets exponerade liage fran Varmdodleden ér
det av stor vikt att den avskdrmande vegetationen, bergsknallarna och de
vegetationsklddda sluttningarna mot Kilsviken bevaras, vilket 1 huvudsak kan ske
med fOreslaget bebyggelseldge bakom hojdryggen och i skydd av vegetationen.
Den relativt tita tradbevuxna sluttningen mot Viarmdovégen i norr samt
bergssluttningen mot Kilsviken dr i planforslaget utlagda som allmidn plats,
naturmark.

Bebyggelse

Till planforslaget hor ett sirskilt gestaltningsprogram, som genom mer detaljerade
krav ska sédkerstilla bebyggelsens och miljons utformning och egenskaper vid
genomforandet.

4(10)



NACKA KOMMUN DP 410

Stadsbyggnad Detaljplan for del av Kil 1:1, soder Oktober 2004
om Varmdovéagen

Planenheten PLANBESKRIVNING Dnr KFKS 104/1998 214

Projekt 9368

Kulturhistorisk bebyggelse och miljé

Kils gards bebyggelse bestar forutom sjdlva herrgirden med sina
komplementbyggnader av ett antal byggnader, i huvudsak uppfoérda mellan 1880-
talet och tidigt 1900-tal. For bibehallande av den agrara miljon ar det av stor vikt
att den mangfald som den befintliga bebyggelsen uppvisar bevaras. Material och
fargséttning dr gemensam och forstirker upplevelsen av en sammanhallen och
enhetlig milj6. Den 6ppna karaktdren liksom byggnadernas inbdrdes ordning och
forhéllande till varandra dr av stor betydelse for upplevelsen av omradet. Murar
och plank féar déarfor inte anordnas och nya bebyggelseldgen ska 1 mgjligaste man
undvikas. Likasa géller stor restriktivitet for anliggande av nya vigar inom
omrédet.

Dé ménga byggnader statt oanvdnda under ett flertal ar dr underhéllet pa sina héll
mycket eftersatt med skador som f6ljd. (Se vidare “Kils gard, Boo socken,
Historik och byggnadsinventering”, utférd av antikvarie Britt-Marie Bredberg)

Mot bakgrund av omrddets kulturhistoriska vérden foreslds att bebyggelsen
regleras av skydds- och varsamhetsbestimmelser:

- Herrgarden med flyglar, den tidigare statarlingan, spannmalsmagasinet
och jordkéllaren i nordvéstra delen av Kil 1:44 utgor sdrskilt vardefulla
byggnader, som inte far rivas och exteriort forvanskas.

- Tréadgérdsvillan, tridgardsmistarebostaden och chaufforsbostaden utgor
for miljon virdefulla byggnader som ska bevaras. Mindre till- och
ombyggnader kan medges. Vid eventuell tillbyggnad ska material lika
befintligt anvidndas.

- Ladugarden ar en for helhetsmiljon omistlig byggnad, men ér till vissa
delar i déligt skick, varfor en omfattande restaurering eller mojligen ocksa
nybyggnad kan bli nédviandig. Viktigt dr hér att bibehalla dess volym,
form och karaktdrsdrag. Vid eventuell éndrad anvdndning ska ladugérden
behélla sitt slutna intryck mot norr, men kan ges en mer Oppen och
uppglasad fasad mot sdder. Pa grund av dess storlek och centrala ldge kan
flera anvéndningar vara mojliga; t ex barnstuga, hantverk eller bostider.

- Slojdboden och handelstradgarden &r virdefulla byggnader vars
karaktirsdrag ska bevaras vid en om- och tillbyggnad.

- Ovriga mindre byggnader som uthus, smedja och vixthus ska om dessa
kommer att ersittas med nya byggnader dverensstimma med den ersatta
betriffande placering och volym.

- Den oOppna och tidigare uppodlade marken 1 anslutning till
girdsbebyggelsen dr av stort kulturhistoriskt virde och ska bevaras.
Endast i undantagsfall och dédr s& bedoms antikvariskt ldmpligt med
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hiansyn till bevarandeintresset kan mindre forrddsbyggnader och nya
anldggningar som till exempel végar, parkeringsplatser m m tilldtas.

Vid renovering och andra fordndringsarbeten ska fasadmaterial, fasadutformning,
snickerier, takmaterial m m utgd fran det som var tidstypiskt vid byggnadens
tillkomst. Fasad ska utgoras av liktpanel som mélas i rod slamférg och tak ska ha
rott lertegel eller falsad plat.

Ny bebyggelse vister om Kils gard

Den nya bebyggelsen ska utga fran en basform till vilken rum och byggnadsdelar
kan adderas anpassade efter tomtens fOrutséittningar, den boendes 6nskemél och
framtida utbyggnadsmdjligheter. Bebyggelsen ska ges en ldgmadld och till
landskapet anpassad arkitektur, som dr vdl sammanhéllen avseende form, material
och fargsittning. Fasadmaterial ska utgéras av trdpanel eller puts. Husen ska
fargsittas 1 dova och maéttade kuldrer med inslag av enstaka ljusa kuldrer. Som
takmaterial ska lertegel eller falsad plat anvédndas. Forrddsbyggnader och
skiarmtak ska anpassas till bostadshusens gestaltning.

Byggnaderna ska varsamt placeras in i naturmiljon med sérskild hidnsyn till de
storre véardefulla trdd som i detaljplanen foreslas sparas. For att minimera schakt-,
sprangnings- och utfyllnadsarbeten ska nivaskillnader utnyttjas for att kunna
skapa en varierad och markanpassad bebyggelse.

Eventuella plank och murar far endast finnas i anslutning till husen. For eventuell
tomtgransmarkering kan trdd, buskar och héickar planteras. Staket i tomtgrins ska
undvikas.

Lek och rekreation

Bebyggelseomradet d4r omgivet av naturmarksomrade och grinsar i véster mot
Kilsviken. Norr och vister om planomrédet finns storre sammanhingande
naturmarksomraden. Cirka 1,5 km norr om planomradet ligger Velamsunds
friluftsgard, med mojlighet till ridning, elljusbelysta motionsspar, skidbacke, bad
m.m. Hér finns dven restaurang, café, keramikverkstad och glashytta. Omedelbart
norr om planomradet planeras en bollplan som ska ge savél skolan som ndrboende
mdjlighet till lek och motion.

I bebyggelseomradets centrala del, pa kvartersmark, foreslds en mindre lekplats.
Denna ska vara gemensam for omrédet. Ovrig omgivande naturmark utgdr i

huvudsak allmén plats och ska bevaras.

Vid Kilsvikens gamla fiskeldge foreslas en gemensam mindre sméabatshamn med
mojlighet att uppfora en sjobod som ersittning for befintlig uthusbyggnad.
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Utefter stranden finns badmogjligheter och en sammanhingande promenadstig,
som kan nds fran Varmdovédgen och norr ifrdn via nybebyggelsens viagar och
stigar. Stigarna foreslas rustas upp.

Intressanta utsiktspunkter pd bergskronet nas fran foreslagna allménna gangvigar
och stigar.

Trafik

Planomradet kommer att trafikforsorjas av Graningevdigen och en ny gata.
Graningeviagen har i dag enskilt huvudmannaskap. For den del av Graningevégen
som ingér i planomridet foreslds att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet.

For att forbattra trafiksdkerheten och dven framkomligheten i Graningevégens och
Velamsundsvigens anslutning till Virmddvagen ska korsningen byggas om.
Viarmdovégen foreslds forskjutas cirka 10 meter norrut. Graningevigen ges en
mer vinkelrdt anslutning mot Varmdovagen och flyttas cirka 15 meter dster om
dess nuvarande ldge. Trafiksékra Overgangstéllen for gang- och cykeltrafikanter
ska anldggas 6ver Varmdovagen.

Befintliga busshéllplatser vid korsningen Velamsundsvdgen — Graningevigen -
Viarmdovagen kommer att byggas om i samband med Varmdovégens ombyggnad.

Den nya bostadsgatan ska anpassas till topografin. Gatan foreslas fd ett
gatuomréde pa 8,0 meter med en kdrbana om 4,5 meter.

Utmed Varmddvigens norra sida ligger en gang- och cykelvdg, som utgor en lank
av den regionalt intressanta géng- cykelvdgen frdn Gustavsberg genom Nacka till
Stockholm. Denna avses forbéttras 1 samband med ombyggnaden av
Viarmdovagen.

Service

Inom omradet ges mdjlighet att bygga en barnstuga. I Gvrigt planeras ingen
ytterligare servicefunktion inom planomradet. Skolor och forskolor finns vid
Sdgtorp, drygt 1 km frdn planomrédet, samt inom den planerade skolan
omedelbart norr om omradet. Ovrig kommersiell och allmin service finns i
Orminge Centrum, cirka 3 km frén planomradet.

Omradet har en mycket god kollektivtrafikforsorjning genom busshéllplatserna pa
Viarmdovégen, som trafikeras av ett flera busslinjer.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ska anslutas till kommunens vatten- och spillvattenledningar som ska
byggas ut i Graningevagen. For att undvika djupa schakter och minimera intranget
1 naturmarken bor ledningarna forliggas grunt. Bebyggelsen planeras forsorjas av
tryckledningar, s.k. LTA-system.

For att undvika ytterligare miljobelastning och ge forutsittningar till att bevara
vegetationen ska sa stor del som mgjligt av dagvattnet omhéndertas lokalt. Detta
kan ske genom anlagda perkolations- och fordréjningsmagasin med versilning
dér sa ar lampligt.

Eldistribution
Boo Energi svarar for omradet elndt. Centralt inom omradet har mark reserverats
for en elektrisk nétstation. Denna ska dven kunna rymma en telestation.

Uppvidrmning

For bostidernas uppvdrmning forutsitts vattenburna system, sd att framtida
omstdllning mellan olika energislag underlédttas. Maélsdttningen ska vara att
minska elanvdndningen genom att sd ldngt mojligt endast anvinda el som
komplettering vid stora effektbehov.

Avfall
For att reducera mangden hushéllssopor bor killsortering och lokal kompostering
ske.

Immissioner

Elledningar

Genom planomradet passerar elledningar med 20 kV stromstyrka. Dessa ledningar
ska ldggas om och till vissa delar grivas ner i samband med utbyggnaden inom
omradet.

Buller

Planomréddet utsitts for trafikbuller fran Varmdoleden och Viarmdovégen. Den
ekvivalenta ljudnivén for den sddra delen Overstiger Naturvardsverkets riktvérdet
for bostader, 55 dB(A).

Med den foreslagna skdrmen pa 1,9 meter utefter Varmdoleden kombinerat med
en kort vall eller ett plank bedoms nybebyggelsen kunna klara riktvdrdena for
trafikbuller. Med ldmplig placering och utformning av hus och uteplatser bedoms
riktvdrdet kunna klaras for all bostadsbebyggelse.

Luft
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Gillande miljokvalitetsnormer for luft kommer ej att overskridas.

Radon

I kommunens radonundersokning har marken beddmts som normalriskomrade.
Om ingen ytterligare radonundersdkning gors bor bebyggelsen grundliggas
radonsékert.

Strandskydd

For storre delen av omrddet réder ett utvidgat strandskyddsférordnande intill 300
meter fran Kilsvikens strandlinje. Lansstyrelsen foreslas upphéva strandskyddet,
enligt 7 kap 15 § Miljobalken, inom den del av kvartersmarken och vattenomradet
for bryggor som omfattas av forordnandet.

Motiv for upphdvande av strandskyddsforordnandet

Av stort allmént rekreationsintresse dr den sammanhingande gangstigen utmed
stranden som ligger avskiljd utan visuell kontakt med nybebyggelsen, som i sin
tur ligger bakom bergskronet, och mojligheten till naturbad utefter hela denna del
av Kilsvikens strand. Aven utsiktspunkterna uppe pa bergskronet #ir av
allménintresse.

Dessa allmdnna intressen samt den branta ororda bergssluttningen och
naturmarken norr om bebyggelsen sékras genom att dessa omraden foreslas som
allmén platsmark. Foreslagna bryggor for smabatar och sjobod ligger pa mark och
vatten som ingick i det gamla fisketorpet och ligger direkt norr om motorvégsbron
over Kilsviken. Befintlig brygga tillhorande fastigheten Kil 1:7 bekréftas i
planforslaget. Ovriga bryggor saknar tillstdind och foreslas tas bort. Inom
strandskyddsomradet ligger dven storre delen av Kils gérds herrgardsbebyggelse.
Séledes mark som under mycket 14ng tid har varit ianspraktagen for bostadshus
och ekonomibyggnader.

Sévil den dldre som den nya bebyggelsen ligger vl avskiljd fran strandomradet
och inkrdktar inte pa allménhetens mojlighet att rora sig i omradet. Planforslaget
forbattrar i1 stillet allmdnhetens mdjlighet att nd intressanta utsiktspunkter och
strandomradet genom promenadstigar och vdgar. Genom att planomradet har
utokats med naturmark fram till Virmdovégen kan den flerhundradriga géngviagen
frin Viarmdovagen sdder ut mot Graninge sdkerstéillas. Den barridreffekt som
Viarmdoleden nu utgdr kan hérigenom minskas genom mojligheten att ta sig
vidare utefter stranden forbttras.

Mot den bakgrund som hir redovisats bedoms att upphdvandet av
strandskyddsforordnandet dr motiverat.
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Plangenomforande
Planens genomforandetid ér foreslagen till 15 ar rdknat fran den tidpunkt planen
vinner laga kratft.

Kommunen ska vara huvudman for gator, park, naturomraden, gdngviagar m.m.
inom allmén plats.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatdren innan
detaljplanen antas. Avtalet ska bl.a. reglera parternas ansvar och kostnader i
samband med genomforandet av planen.

Inom omradet foreslds gemensamhetsanldggningar enligt anlidggningslagen.
Gemensamhetsanldggningarna innehaller bl.a. omrdden for lek och rekreation,
forrad, smabatshamn, kommunikationsytor samt ledningsomraden.

Samrad

Under planarbetet har samrdd skett med fastighetsdgare, Insjons
villadgareforening, andra intresseforeningar som kan ha intresse av planforslaget,
vigforeningen, Léansstyrelsen, Vigverket, Lantméterimyndigheten i Nacka samt
berdrda kommunala nimnder och styrelser m.fl.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige
2007-03-05 § 70

Viveca Bremmer
Planassistent
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kil 1:1, soder om Varmdovagen, Nacka
kommun

Upprattad av Exploateringsenheten i oktober 2004

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behdvs for ett andamalsenligt och i dvrigt
samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte négon
sjalvstindig rattsverkan utan skall fungera som végledning till de olika
genomforandedtgirderna. Avgoranden 1 fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vdgar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag och i
avtal.

Detaljplan

Planens syfte dr att ge forutséttningar for ny bebyggelse med 18 st friliggande
sméhus och  upprustning och i vissa fall ersittning av den befintliga
gardsbebyggelsen som omfattar 7 st objekt med varierande anvéndning.
Bebyggelsen trafikmatas frdn Varmdovigen via Graningevdgen och en ny
lokalgata.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Plansamrad l1:a kv 2004
Utstéllning 4:e kv 2004
Kommunfullméktiges antagande 2:a kv 2005

Utbyggnaden av bostdder och lokaler kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden dr 15 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kratft.

Ansvarsfoérdelning

Nacka kommun ska genom Omradesndmnden i Boo vara huvudman for allmén
platsmark d v s samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet. Agaren av
fastigheten Kil 1:1 (nedan bendmnd exploatdren) ska vara huvudman for
kvartersmarken. Tekniska nimnden dr huvudman for det allminna va-ndtet och
Boo Energi ekonomisk forening for det allménna el-nétet.
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Detaljplaneavtal har upprittas mellan kommunen och exploatoren.

Exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar
for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar frdgor om
markdverforingar, gemensamhetsanldggningar, skydd av mark och vegetation,
bullerskydd och markforliggning av nuvarande luftledningar for elektricitet.
Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl a tidplan, fastighetsbildning, avgifter for
va-anslutning, myndigheter och andra kontaktorgan 1 fragor som ror
genomforandet. Till exploateringsavtalet ska fogas detaljplan med tillhérande
handlingar. Exploateringsavtalet ska godkdnnas av kommunfullméaktige.

Kommunen och exploatdren svarar drift och underhall av sina respektive
anldggningar.

Organisation

Mark- och avtalsfragor

Inom kommunen handldgger Fastighetskontoret frdgor om mark medan
exploaterings-, avtals- och Ovriga genomforandefragor handlidggs av
Exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.

Ansokan om fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanliggningar och
andra fastighetsrittsliga fragor handldggs av Lantmiterimyndigheten i1 Nacka
kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov inldmnas till omrddesndmnden Boo. Efter beslut om
godkdnnande av bygglov ldmnas dven bygganmaélan till omradesndmnden fore
byggstart. Samrad i1 bygglovfragor sker med Bygglovenheten. Nybyggnadskarta
bestdlls hos Lantméterimyndigheten i Nacka.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhdll av

elektriska ledningar.

Kommunen forutsitter samordning av utbyggnaden av gator, va-, el- och
teleforsorjning.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen berdr del av fastigheten Kil 1:1 som &gs av Fastighets AB L E

Lundberg (exploatéren). Fastigheterna Kil 1:44 och 1:45 ingir ocksd i
detaljplaneomradet och dgs av privatpersoner.
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Inom kvartersmarken kommer det att finnas anldggningar som skall vara
gemensamma for de fastigheter som kommer att bildas. Dessa
gemensamhetsanldggningar utgérs av  ytor och/eller anordningar for
kommunikation, parkering, lekplats, dagvatten- och va-ledningar. Exploatéren
skall soka lantméteriforrattning for bildande av gemensamhetsanldggningar enligt
anlidggningslagen. Forvaltning av gemensamhetsanldggningarna ska ske av en
eller flera samfdllighetsforeningar.

Fastighetsplan bedoms inte bli nédvandig.

Graningevdgens del inom planomrddet blir allmidn gata och tas bort ur
vigforeningens verksamhetsomrade genom forrattning enligt anldggningslagen.

Planomradet berdrs till en del av strandskydd enligt miljobalkens sjunde kapitel.
Framstéllning skall goras till ldnsstyrelsen om upphivande av strandskyddet inom
planomrédet for berorda delar av kvartersmarken.

Tekniska fragor m.m.

Trafikanlaggningar

Gator som skall betjdna planomradet dr den befintliga Graningevégen och
planerad ny lokalgata. Graningevigen kan komma att kridva viss upprustning.
Graningevagens anslutning till Virmdovagen maste byggas om for att erhalla en
trafiksdker 16sning.

Nar anldggningarna ar utforda och godkédnda skall kommunen 6verta dessa och
svarar sedan som huvudman f6r drift och underhéll av trafikanldggningarna.

Trafikbuller

Atgiirder for att nedbringa buller fran trafiken pa Virmdoleden méste vidtas.
Avtal triffas mellan Vagverket och kommunen for atgérder i direkt anslutning till
motorleden.

Parkarbeten

Gangstigar och utsiktsplatser ska anldggas inom naturomradet.

Nar anldggningarna ar utforda och godkédnda skall kommunen 6verta dessa och
svarar sedan som huvudman for drift och underhéll av naturmarken med
anldggningar.

Parkering
Detaljplanen forutsétter att all parkering anordnas pa kvartersmark.

Vatten och avlopp
Planomradet skall anslutas till forbindelsepunkt for kommunalt vatten- och avlopp
1 Varmdovigen.

Dagvatten

Dagvatten forutsitts omhéindertas lokalt genom perkolation 1 kvarters- och
naturmark.
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Uppvarmning
Uppvéarmning av byggnaderna kommer huvudsakligen ske genom vattenburen
elvirme.

El

Elforsorjning sker genom Boo Energi’s ekonomisk forening nét. Delar av
befintliga luftledningar for elektrisk hogspanning ska markforlaggas. Avtal ska
traffas mellan Boo Energi ekonomisk forening och kommunen om villkor for
genomforandet.

Avfallshantering
Forutsittningar for killsortering skall finnas. Aven under byggtiden skall
kéllsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Ekonomiska fragor

Exploatdren bekostar upprustning och utbyggnad av lokalgator och gingvégar
mm. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i Ovrigt sdsom va-ledningar,
bullerskydd, markforliggning av elektriska ledningar, teknisk kontroll,
fastighetsbildning m m kommer att regleras i exploateringsavtalet. Agarna till
fastigheterna Kil 1:44 och 1:45 ska till viss del betala ersittning for upprustning
av Graningevigen.

Anslutningsavgifter for va, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

NACKA KOMMUN

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Bjorn Habenicht
Exploateringschef Exploateringsingen;jor

Antagen av kommunfullméaktige
2007-03-05 § 70

Viveca Bremmer
Planassistent

4(4)



STUDIO 111 ARKITEKTER AB

PONTONJARGATAN 37, SE-112 37 STOCKHOLM
TEL: +46(0)8 785 05 60, FAX: +46(0)8 653 22 46

VILLA EKUDDEN, SE-745 93 ENKOPING,
TEL: +46(0)171 332 10, FAX: +46(0)171 342 20

E-post: férnamn@studiol-11.se

DP 410 ?;TAL BLAD ?L(/?IZ)NR
PROJEKTNR SIGNATUR
DEL AVKIL 1:1, NACKA 9368 ABM
BOSTADER SODER OM VARMDOVAGEN, DATUM SENASTE REV
NACKA Oktober 2004 -

GESTALTNINGSPROGRAM

MED ILLUSTRATIONER FOR SODRA OMRADET
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2.1
2.2
2.3
2.4

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9

4.1
4.2

43
4.4
4.5
4.6
47
48
4.9
411
411
412
413
4.14
415
4.16

INNEHALLSFORTECKNING
Inledning

Gestaltning for mark

Placering av hus i landskapet
Tomt och naturmark

Vagar

Dagvatten

Gestaltning av nya byggnader
Huvudprinciper for materialval
Placering p& tomt och entréer
Utformning

Fasadmaterial

Tak

Skorstenar

Socklar

Fonster

Fargsattning

Atgarder av kulturhistoriska, gamla byggnader
Huvudprinciper for dtgarder

Huvudbyggnaden(1a) Mangelbodgdngen(1b)
Mangelboden(1c)

Vastra flygeln (2)
Ostra flygeln (3)
Potatiskallaren (4)
Jordkdllaren (5)
Gula skjulet (6)

Arrendatorbostaden  (8)
Chaufforsbostaden (9

Ladugérden (13)
Sléjdboden (14)
Vaxthus (16)
Handelstradgdrden  (17)
Trédgardsvillan (18)
Tr&édgdrdsmdstarbostaden (20)
Magasinet (21)

lllustrationsplan
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1 Inledning

Detta gestaltningsprogram dr ett hjGlpmedel for styrning av den

yttre miljéns utformning. Det upprattas av byggherren i samarbete
med kommunen.

Genom att byggherrens och kommunens gemensamma ambitioner

for detaljutférandet klargors tidigt kan de ocksd sdkerstdllas vid

genomfoérandet.

Programmet utgor ett, fér kommunen och byggherren gemensamt,

underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och

forvaltning av bebyggelsen inom planomrddet. Det upprdttas som
ett komplement fill detaljplanen och ar en bilaga fill
exploateringsavtalet.

| detaljplanen regleras de dverordnade planmotiven som
markanvandning, kvartersstruktur, hushojder o s v medan

gestaltningsprogrammet formulerar de arkitektoniska principerna fér

byggnadernas gestaltning, material, fargsattning m m samt

markens anordnande och vaxtlighet pd rekreationsytor och gator.

Byggherren skall vid projektering, upphandling och uppférandet av
bebyggelse pd fastigheten verka for att detta program féljs och ha

kostnadsansvaret fér dess genomférande.

Gestaltningsprogrammet innehdller en genomgdéng av omrddets
olika delar och definierar de detaljer till karaktdr och kvalitet som ar

speciellt viktiga fér den efterstravade miljon.

Malet ar att sékerstdlla att avsedda egenskaper verkligen kommer
till stdnd i genomférandet.
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2  Gestaltning for mark

2.1 Placering av hus i landskapet

Omré&det ér beldget i Boo, vid Kilsviken mellan Varmddvagen och
varmdoleden. Inom omrddet foreslds ett bostadsomrdde med ca

18 friliggande villor samt en renovering av befintliga byggnader.

Nivaskillnader skall utnyttjas for att skapa en varierad och
innehdlisrik bebyggelse. Aven om ombearbetning av marken mdste
goras ar avsikten att bebyggelsen ska ge intryck av att mjukt och
folisamt anpassa sig till marken. Husen gors i tvd vaningar, delvis
med souterrdngvaningar for att béttre kunna anpassas fill
terrdngen.

Befintlig vegetation och héjdpartier skall sparas i stérsta mojliga maén
och gronslédpp finnas mellan tomter for att allménheten IGtt skall

kunna nd det naturskéna landskapet.

Befintliga bryggor skall renoveras och nds via en bevarad stig som
leder ner till strandkanten.

Exempel p& hus som placerats i landskapet med hdnsyn tagen till den befintiga naturen.
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Angrénsande till planomr&det ligger Kils Gérd, en mycket val
bevarad herrgérdsanlédggning med saval huvudbyggnad som

flyglar och ekonomibyggnader i behdll.

Gardens historia gar tillboaka till medeltiden och omnédmns redan

1324. Den har frén 1500-talet tillhort gédrdarna Boo, Kummelnds och
Velamsund. P& 1850-talet frikdptes gdrden och har sedan dess varit
en sjalvsténdig enhet.

Inom planomré&det ligger flera bostdder och ekonomibyggnader
som fillnort Kils Gard och som mdste atgdrdas.

2.2 Tomt och naturmark

Omré&det kring herrgdrdsanldggningens huvudbyggnad, flyglar,
ekonomibyggnader och arbetarebostdder utgdrs av eft

kulturlandskap som skall bevaras.

Det nyplanerade omrédet som ligger p& en bergsplatd viken reser

sig over Kilsviken é@r mycket kuperat och bevuxet med tallskog.

Omkringliggande naturmarksomrddena skall bevaras i stort sett
orérda. Naturomr&det skall ges en dversyn, s& att naturvdrdena
bevaras. Omr&dets ytterkanter skall stadas frén utfyllnader och
annat som inte hér hemma i naturmarken.

Ovrig naturmark inom planomradet skall ocksd stédas utan att

naturmarkskaraktéren forvanskas.

Tr&dgdrdsrum och hus skall praglas av helhetskénsla dar
trédgdrdsrummen som bildas mellan husen skall bli ett positivt

tillskott i hela omr&det.

Avstdndet mellan hus och gata skall ge mojlighet till grona

forgdrdar med vegetationsskdrmar i varierande storlekar mot gatan.
Hardgjord yta med plats for tvé bilar skall iordningstdlls pd respektive

fomf.
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Exempel pd hus placerade s& Idngt frdn gatuliv att den insynsskyddande
vegetationsskGrmen bildar ett slutet, gront gaturum.

2.3 Vagar

Vid utformning av ny fillfart till omrédet skall hdnsyn tas fill topografin
och Kils Gard med sitt kulturhistoriska och miljiomassiga lage.

Plats for stigar, som leder fill utsiktsberg, har Iimnats mellan nagra
tomter.

Grusvagar till befintlig bebyggelse behdlles medan vagar till ny
bebyggelse skall asfalteras.

2.4 Dagvatten

Dagvattnet i omradet skall hanteras s& ingen ytterligare
miljdbelastning uppstar p& grundvatten eller ytvatten. Dagvattnet
skall omhandertagas lokalt genom att vattnet leds till anlagda
perkolations- och férdréjningsmagasin pd tomtmark, via sk
oversilning dar s& ar lampligt. For toppbelastning skall magasinen
ges braddningsmojligheter fill allmén dagvattenledning.

3  Gestaltning av nya byggnader
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Ett exempel pd husplacering i bevarad natur med en tydligt markerad,

vdlkomnande entré.

3.1 Huvudprinciper for materialval

Ett dvergripande mal vid materialval skall vara att dstadkomma

h&lsosamma och sunda bostéder byggda med

miljdvarudeklarerade material som ger en god inomhusmiljé.

En optimal standard och kvalitet med avseende pd

helhetsldsningar, materialval och detaljer skall tas fram med
utgangspunkt frdn framtida kundvarde, byggkostnad samt drift-

och underhdliskostnad.

3.2 Placering pa tomt och entréer

Husen skall orienteras for att i stérsta, mojliga utstréickning medge

utsikt mot séder med soliga uteplatser och bevarad vegetation.

Entréerna skall utformas s& att de tydligt markerar sig i fasad och ger
ett vilkomnande uttryck.

3.3 Utformning

Exempel pd hur bebyggelse kan anpassas till terrdngen utan allt fér stora

ingrepp.
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ingrepp.

Arkitekturen skall ha en medveten relation till naturen i vid

bemarkelse, med hus som anpassafts till det omgivande naturskona
landskapet, vardad arkitektur med omsorg om detaljer i fasader,

fargsattning, belysning och trddgdérdsrummets utformning.

Bebyggelsen skall hdllas samnman med avseende pd formsprdk,

materialval och fargsattning.

Sparsamt férekommande hustyper skall pd ett tydligt satt utgdra en

helhet och understryka omrddets sdrpragel och kvaliteter.

Stor omsorg skall I&ggas pd gestaltning och detaljutformning av

karakteristiska, arkitektoniska element sGsom bursprdk, fénsterpartier

och balkonger vilka skanker husen en egen stark identitet.

Eventuella plank och pergolor skall utformas med omsorg om den

grona tradgdrdskaraktéren som skall prégla omrddet. De kan

exempelvis gérna ordnas for kiGttervaxter. Mdlet dr att bé&dda in
dem i gronskan.

Friliggande forrddsbyggnader skall anpassas till bostadshusen och
ges samma gestaltningsomsorg.

Omrddets hustyper skall utféras i olika basstorlekar och kompletteras
med byggratt for att mojliggdra ett foranderligt boende som t ex
generationsboende.

3.4 Fasadmaterial

Tr&panel alternativt puts.

3.5 Tak

Falsad pl&t alternativt lertegelpannor.

3.6 Skorstenar

Falsad pl&t alternativt trapanel, lertegel eller puts.

3.7 Socklar
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Puts alternativt natursten.




STUDIO 111 ARKITEKTER AB

PONTONJARGATAN 37, SE-112 37 STOCKHOLM
TEL: +46(0)8 785 05 60, FAX: +46(0)8 653 22 46
VILLA EKUDDEN, SE-745 93 ENKOPING,

TEL: +46(0)171 332 10, FAX: +46(0)171 342 20
E-post: férnamn@studiol-11.se

DP 410 /:;TAL BLAD ?Ia?z)l?
PROJEKTNR SIGNATUR
DEL AVKIL 1:1, NACKA 9368 ABM
BOSTADER SODER OM VARMDOVAGEN, DATUM SENASTE REV
NACKA Oktober 2004 -

3.8 Fonster

Eventuell sprdjs skall vara genomgdende, glasavskiliande.

Utanpdliggande, 16stagbar typ accepteras inte.

3.9 Fargsdttning

Bostadsomrddena skall fargsattas i mustiga, mattade kuldrer typ
faluréd och falusvart med inslag av enstaka ljusa hus. P& tra skall

olje- eller slamférg anvandas. P& puts skall kalk-, silikat- eller

motsvarande fargtyp anvdndas.
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4  Atgdrder av kulturhistoriska, gamla byggnader

4.1 Huvudprinciper for atgdarder

Avsikten dr att i mojligaste mdn bibehdlla nedan beskrivna, gamla
byggnader. Alternativt méste de erséttas med nya huskroppar, vika

skall utformas s& att de val ansluter till den gamla gardsmiljon.

Nacka kommuns byggnadsinventering, daterad &r 2000, har

kompletterats med en ny, okuldr avsyning av befintliga byggnader,
daterad 2003-09-26. Denna ligger fill grund fér nedan féreslagna

atgarder.

Siffror inom parentes hdnvisar till respektive byggnads placering p&

kartan i skriften "Historik och byggnadsinventering, mars 2000".

4.2 Huvudbyggnaden(la) Mangelbodgangen(1b)

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Mangelboden(1c)

Byggnaderna bibehdlles i nuvarande utseenden.

Vdstra flygeln (2)

Byggnaden bibehdlles i nuvarande utseende.

Ostra flygeln (3)

Byggnaden bibehdlles i nuvarande utseende.

Potatiskallaren (4)

Byggnaden bibehdlles i nuvarande utseende.

Jordkadallaren (5)

Byggnaden bibehdlles i nuvarande utseende.

Gula skjulet (6)

Byggnaden bibehdlles i nuvarande utseende.

Arrendatorbostaden (8)

Byggnaden bibehdilles i nuvarande utseende.
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4.9 Chauvufforsbostaden (9)

Byggnaden bibehdlles i nuvarande utseende med tilldten
utbyggnad i form av Iénkad, mindre huskropp pd& baksidan. Material
som anvands skall vara lika befintligt.

Fastigheten skall innehdlla enfamiljsbostad.

4.1 Ladugarden (13)

0
Byggnadsvolymen skall bibehdllas och material som anvdnds
skall vara lika befintligt. Ladan skall behdlla sitt slutna intryck mot
norr men far Gppna sig mot séder. Mot sdder tillats stdrre,
valstuderade glasdppningar.
Tankbara verksamheter &r daghem och/ eller fyra bostader.

4.1 Slojdboden (14)

1
Byggnadsvolymen skall bibehdllias.
Fastigheten skall anvéndas som bostadskomplement.

4.1 Vaxthuset (16)

2
Byggnadsvolymen skall bibehdllas.
Tankbar verksamhet ar kakelugnsmakare.

4.1 Handelstradgarden (17)

3
Byggnadens utseende skall bibehdllas mot norr och material som
anvands skall vara lika befintligt. Mot sdder skall byggnaden
kompletteras med tvd vdlstuderade volymer.
Fastigheten skall anvandas som en- eller tvafamiljsbostad.

4.1 Tradgdrdsvillan (18)

4
Byggnaden skall bibehdllas och material som anvénds vara lika
befintligt.
Fastigheten skall anvéndas som enfamiljsbostad.

4.1 Tradgardsmastarbostaden (20)

5

Byggnaden bibehdlles i nuvarande utseende med filldten

I N L ] P T L T -0 B e D N e M adavial Amian
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utbyggnad i form av en férldngning av huskroppen. Material som

anvands skall vara lika befintligt.

Fastigheten skall anvéndas som enfamiljsbostad.

4.1 Magasinet (21)

6

Byggnaden bibehdlles i nuvarande utseende.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kil 1:1, soder om Varmdovagen Nacka
kommun

Upprattad pa planenheten i oktober 2004

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING
BAKGRUND
MILJOKONSEKVENSER OCH FORSLAG TILL ATGARDER

BULLER
LUFTFORORENINGAR

RADON

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD
NATUR OCH REKREATION
DAGVATTEN

VAGAR OCH TRAFIK

SAMMANFATTNING

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att beskriva effekterna for milj6-, hilso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag och 1 de fall det dr av betydelse dven ett
nollalternativ.

Ett tidigare icke exploaterat naturomrade kommer att bebyggas. Den vackra bergsbranten ner
mot Kilsviken sdkerstills som parkmark. Allménhetens tillgéng till stranden sdkerstilles
ddrmed ocksé. De storre stigarna i omridet befdsts i planen och kommer &ven fortsdttningsvis
att vara tillgingliga for allminheten. Planbestimmelser infors for att i mdjligaste man minska
negativ paverkan pa landskapsbilden bl.a. har bestimmelser om dagvattenhantering och skydd
for trad inforts. Strandskyddet hévs 1 forslaget for de delar av planomradet som ligger Oster
om bergsryggen ner mot Kilsviken

Herrgardsanldggningen samt omradet vister om herrgarden med de gamla
ekonomibyggnaderna kommer att bevaras i sin nuvarande struktur. Kulturhistoriskt vardefulla
byggnader skyddas med bevarandebestimmelser. Tillkommande bebyggelse har placerats sé,
att den endast i begridnsad omfattning exponeras mot Kilsviken, motorvigen och den
befintliga kulturmiljon
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Delar av planomradet utsitts for bullernivier som overstiger de riktvirden som anges i
kommunens Oversiktsplan > 55 dB (A). Med en foreslagen skdrm pa 1,9 meter utefter
Virmdoleden beddms den nya bebyggelsen klara riktviardena. For att minska problem med
buller vid komplettering av befintlig bebyggelse finns en planbestimmelse som styr husens
placering. Bestimmelsen lyder "Bebyggelsen ska placeras och utformas med hénsyn till
trafikbuller”. Vid uteplats samt vid fasad utanfor sovrum skall ekvivalentnivan inte overstiga
55 dB(A)”.

Luftkvaliteten i omradet ar godtagbar, da berdkningar visar att halterna av fororeningar som &r
skadliga for hilsan understiger de vérden som anges i miljokvalitetsnormerna.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att mojligheterna att styra utvecklingen i riktning mot
uthéllighet dr begriansad. Planforslaget ldgger dock inga hinder for en uthdllig utveckling.

Fastighetsdgarnas mojlighet och vilja i bygg- och brukarskedet till miljdanpassning blir
avgorande for slutresultatet.

BAKGRUND

Planen beddms inte ge en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallning med mark
och vatten eller andra resurser. Denna MKB idr dédrmed inte uppréttad enligt Plan- och
bygglagens formella krav utan foljer det beslut som Nacka kommunfullmiktige beslutat 1990
om att miljokonsekvensbeskrivningar ( MKB ) ska tas fram vid planlaggning.

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att beskriva effekterna for milj6- , hilso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag och i de fall det 4r av betydelse dven ett
nollalternativ. Enligt utbyggnadsalternativet foreslds omradet utnyttjas huvudsakligen for
handel och bostdder. Nollalternativet motsvaras av att omrddet dven fortsittningsvis till
huvuddelen bestér av naturmark.

De fragor som bedoms som sirskilt viktiga att beskriva samt hitta bra 16sningar for ar buller,
samt att bebyggelsen i mojligaste mén anpassas de naturliga forutsittningarna med minsta
mdjliga ingrepp.

Arbetet med MKBn pégar parallellt med framtagandet av planforslaget och syftet ar att
astadkomma ett béttre beslutsunderlag och att 6ka forstdelsen for miljo- , hilso- och
naturresursfragorna.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt skall
provas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala
och nationella. De kommunala underlagen utgors av Oversiktsplanen ( OP ) frdn 2002 samt
kommunens 6vergripande mal. Enligt 6versiktsplanen anges markanvéndning for
enbostadshus.

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av miljobevakare Birgitta Held-Paulie,
kommunekolog Elisabeth Rosell, ingenjor Per Johnsson samt kommunantikvarie Gisela
Tibblin.
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MILJOKONSEKVENSER OCH FORSLAG TILL ATGARDER
BULLER

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2002

Riktvirden for buller fran végtrafik

Riktvdrden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas
vid nybyggnad av bostdder.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentnivd Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifdltsvirden)

Vid fasad 55

P& uteplats 70

Kdlla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller

Buller péverkar oss pa olika sdtt och har stor betydelse for vér hélsa och for mojligheten till en
god livskvalitet. SGmnstorningar ér en av de allvarligaste effekterna av bullerexponering.
Buller under somnperioden kan ge upphov till 6kad hjartfrekvens, kroppsrorelser och/eller
uppvaknande. Foljdeffekterna ar 6kad trotthet och forsdmrad reaktionsforméga.

Buller dr det ljud som uppfattas som storande. Vad som uppfattas som buller varierar fran
person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation, blodtrycksfarandringar,
somnstorningar och horselskador. Sarskilt storande ar sddant ljud som man inte kan paverka,
t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Omrédet utsétts for trafikbuller fran frimst Varmdoleden. WSP Akustik har utfort
bullerutredning for omrédet 2003-10-02, samt komplettering 2004-09-01. Bilaga. Av
utredningen framgér att omradet utsétts for buller fran Varmdoleden. I dagsléaget ligger den
ekvivalenta bullernivan pa mellan 55-65 dB(A) pé de virst utsatta platser som ska bebyggas
samt vid befintlig bebyggelse. For att forbattra ljudnivan inom omradet foreslas en 1,9 meter
hog skdrm vid bron och en bit dsterut. ). Med foreslagen skdrm bedoms den nya bebyggelsen
klara riktvdardena Maximala ljudnivaer understiger riktviardena framfor alla fasader. ). For att
minska problem med buller vid komplettering av befintlig bebyggelse finns en
planbestdmmelse som styr husens placering. Bestimmelsen lyder ”Bebyggelsen ska placeras
och utformas med hénsyn till trafikbuller”. Vid uteplats samt vid fasad utanfér sovrum skall
ekvivalentnivan inte overstiga 55 dB(A)”.
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Slutsats: For att minska bullernivaerna inom omradet foreslds utbyggnad av en 1,9 meter hog
skdrm vid bron och en bit dsterut. Med foreslagen skdrm beddms den nya bebyggelsen klara
riktviardena. For att minska problem med buller vid komplettering av befintlig bebyggelse
finns en planbestimmelse som styr husens placering/tillbyggnad. Bestimmelsen lyder:
”Bebyggelsen ska placeras och utformas med hénsyn till trafikbuller.Vid uteplats samt vid
fasad utanfor sovrum skall ekvivalentnivan inte overstiga 55 dB(A)”.

LUFTFORORENINGAR

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvdvedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med stéd av
fysisk planering genom minskade utslipp frén trafiken och uppvarmningen. Detta sker genom
en markanvandningsplanering och trafikplanering som gynnar kollektivtrafik, en vl utbyggt
gang- och cykeltrafiknit samt vigutbyggnader som minskar risker for kobildning. Utformning
av bebyggelse ska ske s att gatuutrymmet far en god luftgenomstromning. Det sker ocksa
genom en markanviandningsplanering som gynnar energisystem ( fjarrvirme ) som inte
behover utnyttja fossila brianslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa forbranningsrelaterade
fororeningar, slitage frdn vigbanan och bromsar, utsldppens omfattning i tid och rum men
ocksé pa utspidningsforhallanden. Aven topografin har betydelse. Kvivedioxid 6kar
luftrérens kéanslighet och forsamrar lungornas funktion. Friska personer reagerar forst vid
hdga halter medan till exempel astmatiker, pollenallergiker och personer med bronkit dr
kansligare. Partikelhalten 1 luften paverkar luftvigarna och hjirt- och kérlsystemet.
Undersokningar visar dven pa kopplingar till lungcancer. Effekten pa hilsan verkar vara
proportionell mot partikelhalten.

Miljokvalitetsnormer ( MKN) dr bindande nationella foreskrifter vilka har utarbetats 1
anslutning till miljobalken. MKN ir till for att skydda hélsan. Vid planering och planldggning
skall kommuner och myndigheter ta hansyn till MKN. I plan- och bygglagen ( PBL 2kap.2§ )
anges bl.a. att planldggning inte fir medverka till att MKN 6verskrids. MKN anger den
fororeningsnivaer som minniskor kan utsittas for utan oldgenheter av betydelse, eller miljon
kan belastas med utan fara for patagliga olédgenheter.

Utbyggnadsforslaget

Luftkvaliteten inom detaljplaneomrédet paverkas av utsldpp frén framst trafiken. Utsléppen av
kvaveoxider hirror framfor allt fran vagtratik. Av de MKN for kvidvedioxid som skall klaras
efter 2005, ar dygnsvirdet svarast att klara. Medelvirdet for attonde vérsta dygnet far inte
overskrida 60 pg per kubikmeter luft. Inom omradet berdknas idag dygnsmedelvérdet for
kvévedioxid, attonde virsta dygnet, till 12-24 pg per kubikmeter luft.
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Partiklar kommer huvudsakligen fran trafiken ex. slitage fran vigbeldggning, bromsar och
déick men dven frén eldning med fastbrinsle. Aven for partiklar ir det MKN for dygn som &r
svarast att klara. Medelvérdet for det 36:e virsta dygnet ( 90-percentil ) far for partiklar inte
vara hogre dn 50 pg/m3. Fran 2010 forvintas ett EG-gransvérde pa 39ug/m3 gélla rdknat som
raknat som 90-percentil. For ar 2010 berdknas dygnsmedelvirdet for PM 10 inom
planomrédet , 36:e virsta dygnet uppga till 27-39 ug/m3.

MKN finns sedan 2003 dven for bensen. Normen avser arsmedelvérde och skall klaras fran
och med 2010. Medelvérdet far inte vara hogre an 5 ug per kubikmeter luft. Inom omradet
berdknas arsmedelvardet for bensen for 2003 till 0,5-1 pg per kubikmeter luft.

En 6kad permanentbosittning innebér ett storre bilinnehav och mer trafik savél inom
planomrdde som andra delar av kommunen. Vid gransen mot Stockholm visar berdkningar att
det i framtiden kan bli svért att klara MKN for kvévedioxid och partiklar. Det ar déarfor
angeldget att vid planldggning av omvandlingsomradena i Nacka dven beakta behovet av
infartsparkeringar i nérheten till bra kollektivtrafikldgen.

\Slutsats: Samtliga nu géillande miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras.\

RADON

Planomradet klassas 1 markradonundersdkning som utfordes 1990 som normalriskomréde.
Detta innebir att omradet 1 huvudsak bestar av berggrund och moranmark med normal
radioaktivitet.

Utbyggnadsforslaget

Risken for radonproblem i bostidder vid utbyggnad av omradet bedoms som liten. Vid
nybyggnation bor dock markforhallandena besiktigas alternativt utfors grundldggning med
radonsidkert utférande.

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Nulige

Kils historia gér tillbaka till medeltiden. Under rysshérjningarna 1719 stacks gardens
byggnader i brand, men ateruppfordes ganska snart darefter. Efter att under olika epoker
tillhort séterierna Boo, Kummelnéds och Velamsund frikoptes Kil pd 1850-talet.

Man kan folja gérdens utveckling genom tiderna da det finns en 1ang och vildokumenterad
historia ,bl.a. i kartform fran i borjan pa 1700-talet.

Kils gird upplevs fortfarande som en sammanhallen och vélbevarad herrgardsmiljé med
huvudbyggnad , flyglar och ekonomibyggnader. Odlingslandskapet gor sig fortfarande starkt
pamint nidr man narmar sig Kihls gérd. De tidigare dkrarna dr grasbevuxna och halls genom
histbete fortfarande till stor del 6ppna, liksom de tidigare dngsmarkerna. Virmdovégen
upplevs hir som véldigt stor och utgor en barriédr, som avskdrmar huvudbyggnaden fran
odlingsmarken.
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Da gérdens markinnehav till stor del avyttrades 1959 kom omradet med ekonomibyggnader
véster om herrgarden att ingé i forséljningen. Denna del av planomradet utgdr fortfarande en
vil sammanhallen och kulturhistoriskt mycket vardefull milj6, ddr den stora ladugérden,
uppford 1884, intar en central plats och kring vilken den ovriga bebyggelsen grupperar sig.
Denna idr av skiftande utformning och storlek till foljd av dess ursprungliga funktioner. Flera
av ekonomibyggnaderna har ocksa omvandlats till bostadshus. Material och fargséttning ar
gemensam och gor att omrddet upplevs som en tit, ssmmanhallen och enhetlig miljo.

Omradet &r till stora delar exponerat frdn framforallt Varmdoleden, Graningevégen och
Kilsviken men dven fran Varmdovégen.

Fran landskapsbildssynpunkt dr hojdryggen mot Kilsviken sarskilt kénslig.

Utbyggnadsforslaget

Forslaget innebér att herrgardsanldggningen samt omradet vister om herrgarden med de
gamla ekonomibyggnaderna skyddas med bevarandebestimmelser. Omrédet kommer vidare
att bevara sin nuvarande struktur och endast kompletteras med enstaka byggnader som garage
—uthus. De mest virdefulla byggnaderna bevaras och rustas upp pa ett antikvariskt riktigt
sitt. Ovriga byggnader ersitts av volymer likt de befintliga.

Av synnerligen stort virde for upplevelsen av miljon dr den stora ladugérden som intar en
central plats 1 omradet véster om Graningevégen. Byggnaden planeras inrymma daghem
alternativt lagenheter. Ur antikvarisk synpunkt forordas att den nyttjas for verksamheter da
bostadsanvindning i regel innebir en storre padverkan pa exteriéren. Vissa fordndringar i
exterioren kan dock vara nddvéindiga — som t ex upptagande av fonster, nya entréer m. m.
Detta borde dock kunna 16sas pa ett ur kulturhistorisk synpunkt acceptabelt sétt. De exteriora
forandringarna kommer ocksa att koncentreras till byggnadens sddra fasad — baksidan, vilket
innebdr att huvudfasaden mot norra kommer att bevara sin slutna karaktar.

Ett separat gestaltningsprogram har uppriéttats, for att sékerstilla kulturmiljovirdena vid om -,
till- och nybyggnation.

Tillkommande bebyggelse har placerats sé, att den endast i begransad omfattning exponeras
mot Kilsviken, motorvédgen och den befintliga kulturmiljon. Sérskilt vardefull vegetation har
maitts in och fatt skydd i planens bestimmelser.

Slutsats: Herrgérdsanldggningen samt omradet vaster om herrgdrden med de gamla
ekonomibyggnaderna kommer att bevaras i sin nuvarande struktur. Kulturhistoriskt vardefulla
byggnader skyddas med bevarandebestimmelser. Tillkommande bebyggelse har placerats sa,
att den endast i begriansad omfattning exponeras mot Kilsviken, motorvdgen och den
befintliga kulturmiljon. Sarskilt vardefull vegetation har métts in och fatt skydd i planens
bestammelser. Ett separat gestaltningsprogram sdkerstéller kulturmiljévirdena vid om -, till
och nybyggnation.
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NATUR OCH REKREATION

Nulige

Omradet utgors av det tidigare centrala gardsomrddet med omgivande odlings-, betes och
skogsmarker. Omradet dr typiskt for Nackas natur, med den dramatiska branten ner mot
Kilsviken, inslag av vatten i form av Kilsviken, uppodlade flacka partier samt omgivande
skogs-/naturmark. Hér finns dven intressanta bryn och sluttningszoner.

Planomradet utgors, forutom av de tidigare uppodlade omradena, av frisk barrskog med inslag
av hillmarkstallskog.

Inga f6r kommunen kénda lokaler for hotade vixt- eller djurarter finns inom omradet.

Storre och for naturvarden och landskapsbilden betydelsefulla trad har métts in.
Vegetationstyperna har klassificerats men nagon heltickande inventering av floran har ej
utforts. Bergsbranten, gammal odlingsmark och ett storre antal gamla tridd indikerar att det
kan finnas intressanta arter i omradet.

Omrédet bedoms ha ett begrinsat intresse for det rorliga friluftslivet. Det d&r omgivet och
framforallt stort av de nédraliggande storre trafiklederna. Bullret frdn Virmdoleden dr pd vissa
stillen mycket besvérande.

Det finns strak genom omradet som anvinds for promenader. Detta giller frimst vigen fran
Viarmdovagen bort mot Graninge Stiftsgdrd och vidare mot Gustavsberg. Genom gérdsmiljon
och vidare ner mot platsen for f.d. Kils fiskartorp finns en stig liksom utmed hela strandlinjen
utmed Kilsvikens Ostra sida.

Storre delen av planomradet omfattas av utvidgat strandskydd — 300 m.

Utbyggnadsforslaget
Ett tidigare icke exploaterat naturomrade kommer att bebyggas. Nigra for kommunen kénda
lokaler for hotade véxt- eller djurarter berdors ej.

Virdefulla partier sésom branten ner mot Kilsviken, kommer enligt planforslaget ej att tas i
ansprak. Bestdimmelser som reglerar marklov for tradfdllning pa kvartersmark infors i1 planen.

I planforslaget sikerstélls den vackra bergsbranten ner mot Kilsviken som parkmark.
Allménhetens tillgang till stranden sékerstélles dirmed ocksa. De storre stigarna i omradet
befists 1 planen och kommer dven fortsittningsvis, att vara tillgédngliga for allménheten. I
planforslaget ingér dven en upprustning och komplettering av stigarna.

Planforslaget innebér att strandskyddet hdvs for de delar av planomradet som ligger 0ster om
bergsryggen ner mot Kilsviken.

Den planerade bebyggelsen kommer att fa god tillgang till narrekreationsomraden och
utomhusaktiviteter. Lekmojligheter kommer att finnas inom kvarteret. Bollplan (som dven
kommer att nyttjas av den nya skolan) kommer att finnas pa andra sidan Varmdovégen. Vid
projektering och utbyggnad maste stor hiansyn tas till ekosystemens olika krav pa
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vattentillforsel. Ev. avskdrande sprangningar/draneringar méste utformas med hénsyn till
vegetationen.

Héllmarkerna ar sirskilt slitagekénsliga.

Slutsats: Ett tidigare icke exploaterat naturomrdde kommer att bebyggas. Néigra for
kommunen kénda lokaler for hotade vaxt- eller djurarter berors ej. Den vackra bergsbranten
ner mot Kilsviken sdkerstdlls som parkmark. Allménhetens tillgéng till stranden sikerstilles
diarmed ocksa. De storre stigarna 1 omradet befésts 1 planen och kommer dven fortsittningsvis
att vara tillgingliga for allménheten.

Planforslaget innebér att strandskyddet hdvs for de delar av planomradet som ligger 6ster om
bergsryggen ner mot Kilsviken.

DAGVATTEN
Politiska mal — Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av vattenburet fosfor, kvdve och fororeningar till vattenomréden ska minskas genom
tillkomsten av anordningar for lokalt omhéndertagande av dagvattnet. Inom
bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor maximeras. Vid om-
och nybyggnad av hus ska material viljas som inte tillfor dagvattnet ytterligare fororeningar.

Nulige

Planomradet bestar av naturmark. Nederborden infiltreras huvudsakligen. Omréadet avrinner
mot Kilsviken.

Utbyggnadsforslaget

Planen forordar en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp med ett LTA-teknik. Detta
innebér grunt forlagda ledningar 1 isolerlada med vérmekabel. De grunt forlagda ledningarna
och klena rérdimensionerna ger mdjlighet till begransade ingrepp i naturen inom enskilda
fastigheter och allmén platsmark.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen fran omradet dkar i och med att arealen
hardgjorda ytor 6kar genom t.ex. att antalet tak, infarter, p-platser 6kar. Detta innebar en
snabbare avrinning fran omradet med 6kande momentana fléden i diken och ledningar.

Avledning av dagvatten kommer framdver huvudsakligen ske i 6ppna diken. Oppna diken har
en viss utjamnande effekt av flodena samtidigt som en viss reducering sker av nérsalter och
fororeningar.

I planforlaget anges en planbestdmmelse om att dagvattnet sa langt som mojligt ska infiltreras
pa enskild tomtmark.

Dagvattnet fran vigen leds 1 tickta skdrvdiken med dréneringsror i botten alt diken inom
vagomradet och leds vidare ner mot Kilsviken via befintliga diken och trummor.

Slutsats: Dagvatten frdn omradet kommer huvudsakligen tas om hand lokalt och beddms inte
ge ndgon paverkan pd Kilsviken.
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VAGAR OCH TRAFIK

Nulige

Graningeviagen, som fortsdtter in 1 Varmdo kommun, har enskilt huvudmannaskap &r angéring
till planomréadet. Angoringen mot Varmdovigen inom planomradet &r brant samt “skrdar” i ca
30 grader och med délig sikt. Bérigheten varierar pa Graningevéigen inom planomrédet.
Vigbredden varierar mellan 3,5 5,0m.

Trafikbelastningen dr idag lag da véigen forsorjer ett tjugotal fastigheter samt Graninge
stiftsgdrd. Uppskattningsvis har Graningevégen ca 100-200 fordon/veckomedeldygn.
Tidvis kan trafikbelastningen vara nagot hogre nar Graninge stiftsgard har arrangemang av
olika slag.

Kollektivtrafik, buss, finns pad Varmdovéigen med hallplatser i direkt anslutning till
Graningeviagen for fard Osterut mot Varmdo eller vésterut mot Orminge/Stockholm.

Utbyggnadsforslaget

Planomradet kommer att anslutas mot Varmdovégen via Graningevégen. Graningeviagens
anslutning mot Varmdovagen byggs om, sé att en vinkelréit anslutning erhalls. Virmdoviagen
flyttas da ndgot norrut. Graningevagen profiljusteras sa att ett retardationsplan erhalls i
anslutning till Varmdovéagen. Harmed forbéttras trafiksdkerheten i denna i dagsldget kritiska
punkt. Busshéllplatsernas ldgen justeras.

Graningevigens bredd forblir ca 4,5-5,0 m fram till den nya lokalgatans angdring.
Gangmojlighet pd Graningevégen provas vid projektering, dd vigomrédet p.g.a den
kulturhistoriska miljon bor bibehéllas och dven fortsittningsvis vara forhallandevis smalt.

Korsningar utformas generost sa att de kan utnyttjas som T-véndning for storre transporter
Trafiken okar nir planen genomfors, med ca 120 fordon/veckomedeldygn pa Graningevégen i

anslutningen mot Viarmdovégen.

Graningevagen samt lokalgatorna kommer att f4& kommunalt huvudmannaskap

Slutsats: Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte alstra nigra storre trafikméngder.
Graningevigens anslutning till Varmdovagen byggs om for att forbéttra trafiksdkerheten.

Planenheten
Micaela Lavonius Tord Runnés
Planchef Planarkitekt
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