Planbestammelser med tillagg
och andringar

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler bestammelsen
inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten.

Linjetyper

-— e Linje ritad 3 mm utanfor andringsomradet
Detaljplanegrans 3 meter utanfor planomradet
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ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

[ GATA ] Hardgjord mark fér trafik
Kvartersmark
Tillagg | C | Centrum: handel i mindre omfattning, kulturverksamhet,

bibliotek, friskvardsanlaggningar

Tillagg | D | Vard
| E | Transformatorstation
Tillagg | K, | Kontor, hotell, restaurang och annan

serviceverksamhet som ej ar storande eller mer
trafikalstrande an kontor

Utgar —K——FKontor—
Utgar +—KJd—]Kontoroch-smaindustri-
Tillagg | J | Smaindustri, ej storande
Utgdr ——pK—]Parkering-ochkontor—
| Qq | Kulturreservat, rivningsférbud
Tillagg | S, | Skola, endast skolverksamhet med ringa krav p&
friytor for utevistelse
| S | Skola

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[.. ... .. | Marken far inte bebyggas

[o o 0 0 o] Mark som far underbyggas korbart

O Mark tillganglig for gemensamhetsanlaggning
Uy Ledningsomrade under mark

STORNINGSSKYDD

m Ej for omgivningen storande verksamhet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd i meter dver nollplanet

I Hogsta antal vaningar
Utgar \ardefull milié
Vs Mark far dverbyggas med klimatiserad férbindelselank

i 1 vaning med en maximal bredd pa 3,5 m dver en fri
héjd pa minst 3,0 m éver marknivan

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Utgar — Planens genomférandetid utgar den 31 dec. ar 2002
Tillagg Genomférandetiden fér denna andring ar 10 ar fran den dag

andringen vinner laga kraft. Genomférandetiden for underliggande
plan (Dp 4) forlangs att galla samma tid som ovan.
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Nacka kommun DP 433

Planenheten
Dnr MSN 2007/11 214

Tillagg till
PLAN- och GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring genom tillagg till detaljplan for del av
Sicklatn 369:34 m fl (del av Dp 4 samt del av dp 75),
Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Uppréattad pa Planenheten i oktober 2007,
reviderad i november 2007

Handlingar

Planforslaget omfattar:

1. Detta tillagg till plan- och genomférandebeskrivningen
2. Karta med tillagg till planbestammelser

3. Fastighetsforteckning

Syfte

Syftet med planandringen ar att medge en mer flexibel anvéndning av befintliga
lokaler. Planandringen innebér i huvudsak att fler anvandningsomraden laggs till
inom andringsomradet, samt viss reglering av befintliga byggnader.

Géllande planer och tidigare stallningstaganden

Fastigheten Sickladn 369:34 &r beldgen i den centrala delen av Nacka Strand. For
fastigheten galler detaljplan, Dp 4, som vann laga kraft 1988-04-22. En mindre
del av planomradet omfattas av Dp 75, lagakraftvunnen 1992-08-28. | gallande
detaljplaner utgdr Sickladn 369:34 kvartersmark for kontor, smaindustri och
parkering. De &ldre industrilokalerna har &ven beteckningen kulturreservat och
omfattas av rivningsforbud. Omradet Nacka Strand &r i Nacka Oversiktsplan,
antagen av kommunfullméktige 2002, utlagt som verksamhetsomrade med hog
tathet. | de omradesvisa beskrivningarna finns det dven upptaget som omrade for
bostader. Omradet ingar i ett storre omrade mot Saltsjon som &r av riksintresse ur
kulturhistorisk synpunkt. | dversiktsplanen ligger en foreslagen
sparvagnsstrackning med planerad hallplats i anslutning till Augustendalsvagen.
Diskussioner har dgt rum om komplettering av befintlig sjétrafik i form av en
sjobuss mellan Nacka strand, Lidingd och centrala Stockholm. I dagsléget &r detta
dock ej aktuellt.
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Andringsomradet anvinds idag framst for kontors- och massverksamhet, samt i
mindre omfattning till skolverksamhet. Tillfart sker fran Augustendalsvagen. For
gang- och cykeltrafik finns ett strak som knyter samman Nacka Strand med
Nyckelviken, Jarlaberg, Vikdalen och Nacka centrum. Utefter stranden finns
ocksa ett strak som leder fran Ellensvik i ost till Vikdalen i vast. Kollektivtrafik
finns i form av bussar mot bl a Slussen och Gullmarsplan som stannar pa det
centralt belagna busstorget. Vid Nacka Strands kaj ligger hallplats for farja mot
Stockholms centrum, Lidingd och skargarden. Parkeringsmojligheter finns i de
underjordiska garagen under husen i den norra delen av planomradet.

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Fastighetsdgaren, AP Fastigheter AB, har begért att gallande detaljplan ska &ndras
for att medge en mer flexibel anvandning av befintliga lokaler. Planandringen
innebér i huvudsak att fler anvandningsomraden laggs till inom andringsomradet.
Den pagaende massverksamheten far dven stod i plan med den foreslagna
andringen.

Bebyggelse

Byggnaderna inom planomradet inrymmer idag framforallt kontorsverksamhet. |
den norra delen av omradet har delar av huset langst i Oster tagits i ansprak av en
friskola pa grundskoleniva. Centralt i omradet ligger de gamla fabrikslokalerna
som idag anvands som masshallar. Denna del far i forslaget beteckningen centrum
(C), som kan inrymma méssverksamhet och viss kompletterande handel i mindre
omfattning som t.ex. dagligvaruhandel i form av salutorg och mindre butiker. |
centrumbestammelsen ryms aven kulturandamal som utstallningshallar, scener for
film och teater mm samt fritidverksamhet som t.ex. gym. De verksamheter som
ryms i centrumdelen far ej vara mer trafikalstrande eller stérande an kontor.
Likasa maste stor hansyn tas till bebyggelsens kulturvarden vid bedomning av
vilka verksamheter som &r lampliga. Aven bestammelsen sméindustri, ej stérande
(J1), laggs till omradet. Avsikten med detta ar att smaskaliga industrier kan finnas
som komplement till 6vrig verksamhet dar sa ar lampligt med tanke pa angéring,
transporter och 6vriga stérningar. De byggnader som idag anvands som kontor
kan i framtiden komma att bli aktuella aven fér exempelvis skola och
vardanlaggning etc. Beteckningen kontor (K1) laggs till, och avser har inrymma
aven hotell, restaurang och annan serviceverksamhet som ej &r stérande eller mer
trafikalstrande an kontor. Till fastigheten laggs &ven vard- (D) och skolandamal
(S). Med vardlokaler avses har i forsta hand lokaler som inte anvands for
langvarigt boende som t.ex. sjukhus eller langvard, med hansyn till
storningskansligheten. For byggnaderna i den sodra delen av omradet finns
begrénsade mojligheter att ordna friytor utomhus for lek, varfor denna del ges
bestammelsen (S;) som anger att omradet endast far anvandas for skolverksamhet
med ringa krav pa friytor for utevistelse. Exempel pa sadan verksamhet ar
gymnasial- och eftergymnasial skolverksamhet. Mellan de bada aldre
byggnaderna som anvénds for massandamal foreslas en 6verbyggnadsratt.
Overbyggnadens syfte ar att koppla samman verksamheterna i de olika
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byggnaderna genom en klimatiserad forbindelse, vilket forbattrar mojligheten att
disponera flera byggnadskroppar for samma anvandning. Forbindelsen far ej
anvandas for annat an kommunikation och far inte ha en bredd pa mer &n 3,5 m
och endast vara en vaning hég. Vid den norra av de éldre industribyggnaderna
laggs en byggratt i en vaning for den servering som finns idag. Bestammelsen
vardefull miljo (qy) tas bort da de byggnadsdelar som den ursprungliga planen
avsag att reglera idag ar rivna.

Friytor, trafik och parkering

Skolor och vardanlaggningar skiljer sig fran gallande markanvandningar vad
galler krav pa friytor, en mer trafikséker miljo for gang- och cykeltrafikanter samt
okad tillganglighet med kollektiva fardmedel. Omradet anses valforsorjt bade ur
gang-, cykel- och kollektivtrafiksynpunkt. Friytor for lek och utevistelse kan
ordnas dels inom, och dels utanfér andringsomradet. Den befintliga skolan
anvander den intilliggande garden som skolgard, men har aven tillgang till
naturomradet norr om byggnaden pa acceptabelt avstand.

Under uppbyggnaden av Nacka Strandomradet tillampades en parkeringsnorm
mellan 17 och 20 platser/1000 m*for kontorslokaler. Parkeringsbehovet inom
omradet har till stor del 16sts genom gemensamma parkeringsgarage utan fasta
platser, vilket medfor att en stor del av platserna samutnyttjas. Vid tidigare
matningar av parkeringsbehovet har konstaterats att det faktiska utnyttjandet
ligger i intervallet ca 7,5 — 11 platser/1000 m?. Dagens normvérden for de
verksamheter som &r aktuella ar:

Skola 20 pl/1000 m?
Kontor 20-25 pl/1000 m?

Trots att dagens normvarden ar nagot hogre for kontor antas befintliga
parkeringslosningar kunna utnyttjas da det idag finns en viss 6verkapacitet i
parkeringsgaragen. Det nu foreliggande andringsforslaget avser ingen forandring
av dagens trafik- och parkeringsforsorjning. Méassor och liknande evenemang som
kan forvantas krava manga parkeringsplatser sker framst under kvéllar och helger
da parkeringsplatser som anvands till kontor pa dagarna kan samutnyttjas.
Angoringen till skolan sker dels genom parkeringsgaraget, dar det finns méjlighet
att na skollokalerna direkt med hiss, dels via sarskilt reserverade parkeringsplatser
i anslutning till lokalerna.

Tillagg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomforandetid géller i 10 &r fran det datum andringen har vunnit
laga kraft. Genomfdrandetiden for de underliggande planerna har gatt ut. For att
sakerstalla genomforandet foreslas att genomforandetiden for de underliggande
planerna forlangs och ges samma genomforandetid som for andringsomradet, det
vill séga 10 ar fran laga kraftdatum.
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Andringsférslaget hanteras med enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap 28 § da forandringarna i stort saknar intresse for allmanheten.
Planforslaget bedéms inte innebéra nagon betydande miljopaverkan.

Sérskild genomforandebeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning har ej ansetts
nodvandig med hansyn till planens ringa omfattning och paverkan pa
omgivningen.

Samrad
Samrad har skett med berérda grannar, Lansstyrelsens planenhet och
Lantmaterimyndigheten i Nacka.

Revidering

Efter samradet har planbeskrivningen reviderats pa tva punkter. Texten om
vardlokaler har fortydligats och texten angaende angoéringsmojligheterna till skol-
och forskolelokalerna har kompletterats.

Planenheten
Nacka kommun

Andreas Totschnig Therese Martinsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Miljo- och stadsbyggnadsndmnden
2007-12-12 § 385

Viveca Bremmer
Planassistent
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