Planbestammelser med tillagg
och andringar

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler bestammelsen
inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten.

Linjetyper

- am o Linje ritad 3 mm utanfér andringsomradet
e a= o «= Detaljplanegrans 3 meter utanfor planomradet
. Anvandningsgrans
- — — Egenskapsgrans
—— — ——— Gallande Anvandningsgrans
-- Gallande Egenskapsgrans
—— — —x— Utgaende Anvandningsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

[ NATUR | Naturomrade

Kvartersmark
Tillagg | B | Bostader
Utgar I BK—] Bostaderellerkontor—
Utgar K | Kontor
Tillagg | K, | Kontor, hotell, restaurang och annan
serviceverksamhet som ej ar storande eller mer
trafikalstrande an kontor
Vattenomrade
[ W | Oppet vattenomrade

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[ - | Marken far inte bebyggas

Tilldgg [, . .| Marken far bebyggas med komplementbyggnad
med max byggnadshdjd pa 4,0 m

Tilagg p- 0~ 0- 4 E/_Igﬁl((len far byggas under med kor- och planterbart
Jalklag

g Mark tillganglig for gemensamhetsanlaggning

MARK OCH VEGETATION

n, Befintliga friska trad far inte fallas
Lokalt omhandertagande av dagvatten skall tillampas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Utgdr —e,000 Stérsta-byggnadsarea-i-kvadratmeter
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd i meter dver nollplanet

Tillagg v, Klimatiserad férbindelse med en maximal bredd pa
3,5 m och max 1 vaning far anordnas
Tillagg  v; Balkonger far sticka ut hogst 1,5 m dver prickmark

Utgér—I—Hegsta-antal—vamngar—" ani

Vardefull milj. Andring av en byggnaden far inte forvanska dess
karaktar eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall
utformas med sarskild hansyn till omgivningens sarart.

d, Byggnaden far inte rivas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Utgér PI F | | | l o | 31 | _ Q 2992
Tilagg Genomférandetiden for denna andring ar 10 ar fran den dag

andringen vinner laga kraft. Genomférandetiden for underliggande
plan (Dp187) férlangs att galla samma tid som ovan.

Marklov kravs for fallning av trad med diameter storre an 15 cm
1 m ovan mark.

Skala 11000
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Tillagg till
PLAN- och GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring genom tillagg till detaljplan for
Sicklabn 13:82, Ellensvik (Dp 187)
Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Upprattad pa Planenheten i oktober 2007,
reviderad i november 2007

Handlingar

Planforslaget omfattar:

1. Detta tillagg till plan- och genomférandebeskrivningen
2. Karta med tillagg till planbestdammelser

3. Fastighetsforteckning

Syfte

Syftet med planéndringen &r att medge en mer flexibel anvandning av befintliga
lokaler. Planandringen innebér i huvudsak att fler anvandningsomraden laggs till
inom andringsomradet, samt viss reglering av befintliga byggnader.

Géllande planer och tidigare stallningstaganden

Fastigheten Sickladn 13:82 &r beldgen i norddstra delen av Nacka Strand. For
fastigheten galler detaljplan, Dp 187, som vann laga kraft 1999-02-25. | gallande
detaljplan utgor Sickladn 13:82 kvartersmark for kontor och bostéder. Hela
omradet ar klassat som en vardefull kulturmiljo och ny bebyggelse ska anpassas
till omradets egenart. Tornvillan med tillhérande uthus, som ligger i vastra delen
av omradet, ar forsedd med bestammelse om rivningsforbud. Omradet ar i Nacka
Oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2002, utlagt som
verksamhetsomrade med hog tathet. | den omradesvisa fordjupningen finns dven
bostader med. Omradet Nacka Strand ingar i ett stérre omrade mot Saltsjén som
ar riksintresse fran kulturhistorisk synpunkt. I kommunens
kulturminnesvardsprogram ingar Ellensvik i en s k helhetsmiljo, d v s en miljo
som har for kommunen vardefull struktur i behall. Kvartersmarken i omradet &r
undantagen fran strandskyddsfoérordnande. Vattenomradet (W) omfattas dock av
strandskyddet enligt MB 7 kap 13 § och dr utvidgat till 300 m av Lansstyrelsen i
enlighet med MB 7 kap 14 8. | 6versiktsplanen ligger en foreslagen
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sparvagnsstrackning med planerad hallplats i anslutning till Augustendalsvéagen.
Diskussioner har dgt rum om komplettering av befintlig sjétrafik i form av en
sjobuss mellan Nacka strand, Liding6 och centrala Stockholm. I dagsléget &r
fragan dock ej aktuell.

Planomradet anvands idag for hotellandamal. Tillfart sker fran
Augustendalsvagen. For gang- och cykeltrafik finns ett strak som knyter samman
Nacka Strand med Nyckelviken, Jarlaberg, Vikdalen och Nacka centrum. Utefter
stranden finns ocksa ett strak som leder fran Ellensvik i ost till Vikdalen i vast.
Detta strak ar i gallande detaljplaner sékrat genom ett omrade for
gemensamhetsanlaggning. Kollektivtrafik finns i form av bussar mot bl a Slussen
och Gullmarsplan som stannar pa det centralt belagna busstorget. Vid Nacka
Strands kaj ligger hallplats for farja mot Stockholms centrum, Lidingo och
skargarden. Parkeringsmajlighet finns huvudsakligen i det for hela Nacka Strand
gemensamma garaget. | den sodra delen av andringsomradet finns idag en
outnyttjad byggrétt for bostédder och kontor. En del av denna anvands idag for
markparkering.

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Fastighetsdgaren, AP Fastigheter AB, har begért att gallande detaljplan ska &ndras
for att medge en mer flexibel anvandning av befintliga lokaler och outnyttjade
byggrétter. Planandringen innebér i huvudsak att fler anvandningsomraden laggs
till inom andringsomradet samt ett tillagg i form av underbyggnads- och
Overbyggnadsratt mellan de befintliga byggratterna i soder.

Bebyggelse

Byggnaderna i Ellensvik inrymmer idag framforallt hotellverksamhet. | soder
finns dessutom tva outnyttjade byggratter for bostads- och kontorsverksamhet.
Intentionen &r att den befintliga verksamheten ska fortga. Beteckningen kontor
(Ky) laggs till inom hela planomradet och avser har inrymma éven hotell,
restaurang och annan serviceverksamhet som ej &r storande eller mer
trafikalstrande an kontor. I den sodra delen kvarstar dessutom den befintliga
bostadsanvéndningen. Mellan byggnader som ligger i nord-sydlig riktning och de
som ligger i Ost-vastlig riktning foreslas en 6verbyggnadsratt. Overbyggnaden
avser att koppla samman verksamheterna i de olika byggnaderna, vilket forbattrar
mojligheten att disponera flera byggnadskroppar for samma anvandning. Den
befintliga byggrétten i sdder justeras dels genom att byggnadshdjden i sdder hojs
med tva meter samtidigt som den sanks med en meter i norr mot vattnet. Pa sa satt
kommer bebyggelsen i storre utstrackning anpassa sig till topografin. I anslutning
till bebyggelsen tillats kor- och planterbara bjalklag for att mojliggora anlaggning
av garage. Bjalklaget ska vara dimensionerat for allman trafik. Byggréatten andras
ocksa sa att en sammanhangande byggnadskropp tillats. Ny byggratt for
komplementbyggnad i en vaning forslas i planomradets norra del pa samma plats
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som det befintliga klubbhuset. Byggrétten uttkas dock jamfort med den befintliga
byggnaden for att mojliggora att en bastu ryms utéver klubbhusets verksamhet.

Trafik och parkering
Omradet anses valforsorjt bade ur gang-, cykel- och kollektivtrafiksynpunkt.
Friytor for lek och utevistelse kan ordnas inom fastigheten.

Under uppbyggnaden av Nacka Strandomradet tillampades en parkeringsnorm
mellan 17 och 20 platser/1000 m?for kontorslokaler. Parkeringsbehovet inom
omradet har till stor del 16sts genom gemensamma parkeringsgarage utan fasta
platser, vilket medfor att en stor del av platserna samutnyttjas. Vid tidigare
maétningar av parkeringsbehovet har konstaterats att det faktiska utnyttjandet
ligger i intervallet ca 7,5 — 11 platser/1000 m?. Dagens normvarden for de
verksamheter som &r aktuella &r:

Kontor 20-25 pl/1000 m?
Bostader 0,8-1,0 pl/lgh

Trots att dagens normvarden ar nagot hogre for kontor antas befintliga
parkeringslosningar kunna utnyttjas da det idag finns en viss dverkapacitet i
parkeringsgaragen.

Det nu foreliggande andringsforslaget avser ingen forandring av dagens
trafikforsorjning. Parkering for omradet ryms i de gemensamma
parkeringsgaragen omedelbart véaster om planomradet. Omradet har dock idag
behov av parkeringsplatser i direkt anslutning till bebyggelsen. Nytt omrade for
parkeringsgarage forslas darfér genom underbyggnadsratt under de foreslagna
bostads- och hotellbyggnaderna i soder. Garaget ersatter de befintliga
markparkeringsplatserna. Omradets topografi gor att det ar mojligt att anpassa
garaget, sarskilt in- och utfarten, till platsen sa dess paverkan pa miljén blir sa
liten som majligt. Om byggnadsratten i soder inte utnyttjas far markparkering
anlaggas tillfalligt pa platsen.

Konsekvenser for miljon

Riksintresse

Foreliggande planforslag bedoms paverka den riksintressanta kulturmiljon i ringa
omfattning da endast mindre férandringar forslas pa befintliga byggratter. Tillagg
i form av under- och 6verbyggnadsratt bedoms inte paverka kulturmiljointresset.
Den nya byggratt for komplementbyggnad som ersatter det befintliga klubbhuset
bedoms inte heller vésentligt forandra situationen. | dagslaget utgor planomradet i
sin helhet en fond till den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen bestaende av
Tornvillan med tillhérande gardshus samt lusthus. Omradet karaktariseras av
smaskaliga byggnadsvolymer. Byggratten for klubbhus/bastu ansluter val till
befintlig karaktér och ar lagre an befintlig bebyggelse. Byggnaden ligger
dessutom lite avsides fran befintlig bebyggelse. Byggratten kommer delvis att
exponeras mot farleden. Mycket stor vikt bor 1&ggas vid utformning av
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tillkommande byggnader sa att stor anpassning tas till den riksintressanta
kulturmiljon. Med dessa atgéarder bedoms foreliggande planandring i sin helhet ej
negativt paverka de aspekter som berdr riksintresset. Bestimmelse om marklov

for fallning av trdd med en diameter storre &n 15 cm 1 m ovan mark samt
bestammelse om att friska trad inte far fallas kvarstar.

Rekreation

Omradet upplevs idag som tillgangligt for allmanheten, dven om det inte &r
planlagt som allmén plats. Detta beror mycket pa planomradets parklika karaktar.
Den vdg som leder mellan Jarlaberg och Nacka Strand dr idag ett uppskattat
rekreationsstrak som i gallande detaljplan ar sakrat genom ett g-omrade. Stranden
inom planomradet har ocksa gjorts tillgangligt for allmanheten. Ingen forandring i
detta avseende foreslas for detta omrade.

Dagvatten

Vid projektering av nya byggnader och underjordiskt garage skall stor hansyn tas
till det dagvatten som kommer fran de omgivande hogre beldgna omradena, sa att
vattnet ej férorsakar problem for byggnaderna. Overskottsvatten kan liksom enligt
gallande plan ledas i ett 6ppet dike, dar t ex arrangemang av sma vattentrappor
Okar mojligheten till ”luftning” av dagvattnet.

Strandskydd

Vattenbyggnadsomradet berdrs av strandskyddsférordningen. Syftet med
strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for allméanhetens friluftsliv, samt att
bevara goda livsmiljoer pa land och i vatten for vaxt- och djurlivet. | den
befintliga planen ar kvartersmarken undantagen fran strandskyddet men
vattenomradet (W) omfattas av strandskydd. Allmanhetens tillganglighet till
omradet ar i gallande plan sakerstallt genom ett g-omrade utmed vattnet. Den
tillagda byggnadsratten for komplementbyggnad i souterrédng ligger séder om g-
omradet och pa kvartersmark och darmed utanfor strandskyddat omrade.

Tillagg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomférandetid géller i 10 ar fran det datum andringen har vunnit
laga kraft. Genomfarandetiden for den underliggande detaljplanen gar ut 2009-02-
25. Byggrétten i den foreliggande planen &ndras endast marginellt jamfort med
den idag géllande detaljplanen. Eftersom ett genomférande av &ndringen inte
medfdr nagon inskrankning eller utokning av byggratten, foreslas att
genomforandetiden fér den underliggande planen férlangs och ges samma
genomforandetid som for andringsomradet, det vill sdga 10 ar fran laga
kraftdatum.

Planforslaget hanteras med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap 28 § da forandringarna ar sa begransade att de i stort saknar intresse
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for allmanheten. Planforslaget bedéms inte medfoéra nagon betydande
miljopaverkan.

Sarskild genomférandebeskrivning har ej ansetts nédvandig med hénsyn till
planens ringa omfattning och paverkan pa omgivningen.

Samrad
Samrad har skett med berérda grannar, Lansstyrelsens planenhet och
Lantmaterimyndigheten i Nacka.

Revidering

Planbeskrivningen har reviderats efter samrad. Texten om parkeringsgaraget har
fortydligats sa att det framgar att befintlig markparkering ersatts med garaget och
att det kor- och planterbara bjalklaget ska dimensioneras for allmén trafik.

Planenheten
Nacka kommun

Andreas Totschnig Therese Martinsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Miljo- och stadsbyggnadsndmnden
2007-12-12 § 382

Viveca Bremmer
Planassistent
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