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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckning saknas gdller bestémmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 mm utanfor planomradets gréns
= . = Anvdndningsgrdns

——-—— Egenskapsgrdns
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

81 Sttirsta byggnadsarea per fastighet; Huvudbygnad
i en vaning haogst 160 kvm. Huvudbyggnad i tvd
vaningar higst 120 kvm. Uthus och garage
sammanlagt hogst 40 kvm. Huvudbyggnad far
innehdlla en bostad samf en sk. generations-
bostad om htgst 40 kvm,

es Minsta fomtstorlek 1500 kvm.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas.

Marken f&r endast bebyggas med uthus och
garage samt ev. bullerplank
u Marken skall vara tillgdnglig for allman under-
jordisk ledning eller dike
z Marken skall vara tillganglig for vdgslant
MARKENS ANORDNANDE
ke---o— Utfart far infe anordnas
K-e---e—| Bullerplank f& anordnas.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 45 m frdn tomtgrans. Uthus
och garage skall placeras minst 2 m frén tomtgrans. Om be-
rérda grannar ldmnar sitt medgivande och det i 6vrigt beddms
(dmpligt med hansyn fill omr3dets karaktdr, far uthus sam-
manbyggas i tomtgrans.

Utformning
I Hogsta antal vaningar pd huvudbyggnad. Utdver
en vaning far suterrdngvaning inredas ddr
s3d medger. Utdver tvd vdningar eller en vaning
och suferrdng far vind ej inredas.
Hogsta byggnadshojd for gdrdshus &r 3.0 m.
v Endast friliggande hus

Gnr 16/2007  Grundkartan upprattad 2007-08-15

Byggnadsteknik

Dagvatten inom kvartersmark skall i sttrsta mijliga utstrdckning

infiltreras inom resp. fomf.

b Sdrskild uppmdrksamhet kravs med hdnsyn till

grundlaggningsforhdllandena.

STORNINGSSKYDD

mq Bostadshus och uteplats skall placeras och
utformas med beakfande av trafikbullersitua-
tionen. For ny bostadsbebyggelse far den
ekvivalenta dygnsnivan e tverstiga for ute-

plats och utanfor fonster 55 dB(A) och inom-

hus 30 dB(A). Hogsta maximalnivd &r inomhus
45 dB(A), vid uteplats 70 dB(A).
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PLANBESKRIVNING

Andring genom tillagg av detaljplan DP 200 Insjon — del av Kil
och Velamsund, Kil 2:106 m.fl., Rundvagen 5 i Boo, Nacka
kommun

Upprattad pa Planenheten i oktober 2007, reviderad i januari 2008.
HANDLINGAR

Detaljplanefdrslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestdmmelser

¢ Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att mojliggéra avstyckning av fastigheten Kil 2:106. Detta gors
genom att den planbestammelse som finns i gallande plan om att hdgsta antalet
fastigheter inom kvarteret far vara hogst 4 tas bort. Eftersom minsta tomtstorlek i
detaljplanen begransas till 1500 m? blir det d& méjligt att avstycka Kil 2:106, som
omfattar ca 3100 m?. Samtidigt ska den del av Kil 2:106 som endast far bebyggas med
uthus och garage samt ev. bullerplank minska i omfattning, for att 6ka mojligheterna att
bebygga den sodra delen av fastigheten. Omradet med begransningar i markens
bebyggande kommer enligt planférslaget att omfatta den del av Kil 2:106 som ligger
inom 6 m fran Rundvéagen, samt ett omrade dar trafikbullret fran narbelagna
Lagnoavfarten Overskrider gallande bullerkrav for bostader. Av denna 6-meterszon
andras en ca 10 m lang stracka narmast grannfastigheten Kil 2:107 till mark som inte far
bebyggas, for att férhindra att det uppfors byggnader vid Rundvagen dar.

Detaljplaneforslaget ar av begransad omfattning och har en begransad samradskrets,
samt beddéms sakna allménintresse. Vidare strider det inte mot 6versiktsplanen och
bedoéms inte innebédra nagon betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt
planférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 8.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger i ett bostadsomrade med villabebyggelse i den sydostra delen av
Insjon, i kommunens 0Ostligaste del, och utgdrs av fastigheterna Kil 2:99, 2:106, 2:107
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och 2:136. Omradet avgransas av Varmdovagen i norr och av Rundvégen i vaster och
soder, medan bostadsbebyggelsen fortsatter Gster om omradet.

Areal
Planomradet &r p& ca 9800 m?, varav fastigheten Kil 2:106 upptar ca 3100 m®.

Markagoforhallanden
De fyra fastigheterna i planomradet 4gs av privata fastighetsagare och fastigheten Kil
2:106 ags av exploattren.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Det aktuella omradet berors inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Héalsa och Sakerhet
Planfdrslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

I Nacka kommuns &versiktsplan fran 2002 ar planomradets markanvandning satt till
enbostadshus. | Oversiktsplanen sags vidare att omradet kommer att Gverga fran
blandomrade till permanentomrade. Den fortatning som planforslaget innebar ar alltsa i
linje med 6versiktsplanens intentioner.

Strandskydd
Omradet ligger inte inom strandskyddsomrade.

Detaljplaner

For de aktuella fastigheterna géller detaljplan DP 200 som vann laga kraft 1999-06-11
och detaljplan DP 362 som vann laga kraft 2005-10-22. DP 362 &r en &ndring genom
tillagg till DP 200.
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Kommunala beslut
Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 30 maj 2007, § 209 att ge planenheten
i uppdrag att paborja planarbetet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet utgors av en del av ett bostadsomrade med villabebyggelse. Omradet
avgransas av Varmddvagen i norr och av Rundvdgen i véaster och sdder, medan
bostadsbebyggelsen fortsatter dster om omradet. De véstra delarna av planomradet
utgors av en “dalgang”, dar det naturliga vattenflodet fran hogre beldagna omraden soder
om planomradet sker. Marken utgors har av 16sa lerjordar.

Kil 2:106 ar som hogst i den norra delen varifran det sluttar at soder/sydvast, och
héjdskillnaden inom fastigheten &r drygt 8 m. Fastigheten &ar bebyggd med ett
enbostadshus norr om den hojd som utgor fastighetens hogsta punkt. | fastighetens
sOdra och centrala delar finns en del relativt stora trdd. Angdring till Kil 2:106 sker idag
I fastighetens ostra grans.

Markanvéandningen &r i gallande detaljplan satt till bostadséandamal. Minsta tillatna
tomtstorlek & 1500 m?, samtidigt begransas antalet tomter i kvarteret till hogst 4.
Byggnader far uppforas i tva vaningar, men endast som friliggande hus. | géllande
detaljplan begransas storsta byggnadsarea for huvudbyggnader till 160 m?® for
envaningsbyggnader och 120 m? fér tvvaningsbyggnader. Vidare far uthus och garage
sammanlagt uppta hogst 40 m?.

| sodra delen av Kil 2:106 och langs med Varmdoévagen far marken endast bebyggas
med uthus och garage samt ev. bullerplank. Dessutom ska foljande bullerkrav uppfyllas
i anslutning till ny bostadsbebyggelse — den ekvivalenta dygnsnivan far ej 6verstiga 30
dB(A) inomhus och 55 dB(A) vid uteplats och utanfér fonster, samt hdgsta
maximalniva ar 45 dB(A) inomhus och 70 dB(A) vid uteplats. Omradet utsatts for
trafikbuller fran Lagnoavfarten och Varmdovagen, och i delar av planomradet
Overskrids darfor ovan ndmnda riktvéarden.

PLANFORSLAGET

Tillkommande bebyggelse

Planbestammelserna ovan ska i huvudsak behallas dven efter andringen av detaljplanen.
Dock ska den planbestdimmelse som finns i géllande plan om att hogsta antalet
fastigheter inom kvarteret far vara hogst 4 tas bort. Eftersom minsta tomtstorlek i
detaljplanen begrénsas till 1500 m? blir det d& méjligt att avstycka Kil 2:106, som
omfattar ca 3100 m® Planandringen medfér inte att ytterligare avstyckningar
méjliggors, da dvriga fastigheter i planomradet understiger 3000 m?.
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Vidare ska omradet i sodra delen av planomradet som endast far bebyggas med uthus
och garage samt ev. bullerplank minska i omfattning, for att 6ka mdjligheterna att
bebygga Kil 2:106. Omradet med begransningar i markens bebyggande kommer att
omfatta den del av Kil 2:106 som ligger inom 6 m fran Rundvagen, samt ett ytterligare
omrade dar bullerkraven for bostader enligt ovan inte kan uppfyllas. Av denna 6-
meterszon ska dock en ca 10 m lang stracka narmast grannfastigheten Kil 2:107, vilken
idag ar planerad som mark som endast far bebyggas med uthus och garage samt ev.
bullerplank, andras till mark som inte far bebyggas. Syftet med detta ar att forhindra
mojligheten att uppfora byggnader vid Rundvagen. Omradet dar trafikbullret fran
Lagnoavfarten dverskrider gallande bullerkrav for bostader ligger i den sydostra hornan
av Kil 2:106, varfor mojligheten att begransa trafikbullret inte paverkas namnvart.

| norra delen av planomradet justeras vidare u-omradets strackning for att
Overensstdimma med det faktiska laget for diket/ledningen och dess tillhérande servitut.
| och med att u-omradet justeras andras utbredningen av det omrade som tillater
uppforande av uthus, garage och bullerplank i norra delen av planomradet. Samtidigt
forsvinner darfor delvis mojligheten att uppféra bullerplank mot trafikbullret fran
Véarmdovégen. For att dven fortsattningsvis ha moéjlighet att uppfdra bullerskydd infors
en bestammelse om att bullerplank far anordnas pa en stracka langs med Varmdovagen.

De l6sa lerjordarna i planomradets lagre delar medfor att stor uppmarksamhet maste
agnas at grundlaggningsfragan inom dessa omraden. Geoteknisk undersokning erfordras
darfor fore exploatering.

Gator och trafik

Parkering for boende forutsatts som nu ske pa tomtmark i anslutning till planomradet.
Angoring till befintligt bostadshus kommer i fastighetshildningen troligen att I0sas
genom bildande av en skafttomt, dar befintlig utfartsvég &ven fortsattningsvis kommer
att vara en del av samma fastighet som bostadshuset.

Teknisk forsdrjning
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i planomradet. Dagvatten ska om mojligt
omhéndertas lokalt.

Miljo

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i Plan- och bygglagen (PBL) och i
Miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobeddmningar av planer och
program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedomningar for éversikts- och
detaljplaner. Kriterier for att bedéma om en plan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomfdrandet av
planen kan anses utgdra en betydande miljépaverkan. Kommunens bedomning ar att
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detaljplanefdrslaget inte innebar en betydande miljopaverkan, varfér det inte behover
upprattas nadgon miljobeddomning. Eftersom planomradet utsétts for buller fran den
narbelagna Lagnoavfarten ca 50 meter darifran stalls det dock krav pa planforslaget att
géllande riktlinjer for bullret ska uppfyllas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar den 21 maj 2014.

Tidsplan
Antagande planeras till mars 2008.

REVIDERING

Planforslaget har efter samradet reviderats med anledning av inkomna synpunkter.
Jamfort med tidigare forslag har ett omrade i den sydvastra delen av Kil 2:106 som
tidigare betecknades som ”"mark som far bebyggas med uthus och garage samt ev.
bullerplank” andrats till mark som inte far bebyggas”.

Planenheten

Andreas Totschnig Johan Hakansson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
2008-03-05 § 70

Viveca Bremmer
Planassistent
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