PLANBESTAMMELSER Gnr 17/2002 Grundkartan uppdaterad 2008-04-28

Ftiljande géller inom omrden med nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning saknas
gdller bestémmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning
4 fill&ten.

GRANSBETECKNINGAR

== Linje ritad 3 mm utanftr planomradets gréns
——-——  Anvéndningsgrans

————  Egenskapsgrans

ANVANDNNG AV ALLMAN PLATS

Lokalirafk

[GC-VAG 1 Géng- och cykelvig

[CNATIR ] Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[B 1 Bostider

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
+0.0 Ftireskriven htjd tver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD

Huvudbyagnad som uppftrs i en vaning far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 11 %
av tomtarean dock htigst 180 kvm. (FUr gy omréde galler bestémmelser nedan)

Huvudbyggnad som uppftirs i en vaning jamte inredningsbar vind, eller i tvd
véaningar far e uppta sttrre byggnadsarea dn 8 % av fomtarean dock hugst
140 kvm. (For g7 omrade géller bestdmmelser nedan)

Garage- och ftirradsbyggnader far ej uppta stiirre sammanlagd byggnadsarea an
60 kvm, varav den sttirsta byggnaden eJ far vara storre dn 35 kvm

e0 Storsta anfal tomfer
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 45 m fran tomtgrans, med undantag for de
fastigheter som grénsar till naturmark dér detaljplanen medger annat avstnd

Utformning
I Hogsta antal vaningar
Hogsta totalhtid for huvudbyggnad som uppfrs i en véning & 65 m

Hogsta totalhtid for huvudbyggnad som uppftirs i en véning med
inredningsbar vind eller i tvd vaningar dr 80 m

Hogsta totalhgld for forrdd och garage &r 40 m

Utdver htigsta angiven fotalhtjd far mindre byggnadsdelar som tex. skorstenar,
ventilationshuvar o.dyl. uppftras

fril Endast friliggande huvudbyggnad
Utfbrande
Dagvatten inom kvartersmark skall s3 langt mijligt infiltreras inom tomt
Kulturhistorisk vardefull byggnad och omrdde

0 Synnerligen vérdefull byggnad som e far rivas. Byggnadens exteritir
far ¢ forandras
a, Ny bebyggelse skall utformas med sdrskild hdnsyn till omradets kulturmiljs

Uttiver befintlig kulturhistorisk vérdefull byggnad (gq) far ny friliggande
huvudbyggnad uppféras. Huvudbyggnad som uppfurs | en vaning far dock inte
uppta sttere bypgnadsarea dn %40 kvm Huvudbyggnad som uppftirs i en
véning jdmte inredningsbar vind, eller i tvd vaningar far ef uppta stirre
byggnadsarea &n 110 kvm

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far infe bebyggas

[ ses]  Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Dar garage placeras
ndrmare grans mot gata @ 6.0 meter ska byggnaden placeras med sin
l3ngfasad utmed gatan

u Marken skall vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar
ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomftrandetiden slutar 15 & efter det att planen vunnit laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

E] Bygglov f& inte ges forrdn bullerskydd fill en htjd av minst +40,5 m
anordnats. For bostader far den maximala ekvivalentnivan utomhus vid
fasad ej tverstiga 55 dB(A) och inomhus ej tverstiga 30 dB(A)
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NACKA KOMMUN DP 473

Planenheten Dnr KFKS 2005/626 214
Tord Runnas Projekt 9317

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Bo och Backebol, Blabarsstigen
(Omréade J) i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i januari och justerad i maj 2009

Handlingar

Detaljplaneférslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med planbestammelser
2. Denna beskrivning

3. Miljéredovisning

4. Genomforandebeskrivning

5. Utkast till fastighetsindelning

5. Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra en utbyggnad med villor, forbéttra vagarna
samt forse omradet med kommunalt vatten och avlopp.

Planomradet omfattar i dag 15 enskilt agda fastigheter, en fastighet som ags av
Gustavsviks Fastighetsagareforening samt kommunadgd mark . Planforslaget
innebdr sammantaget 30 fastigheter for bostadsbebyggelse.

Tva alternativa planférslag utarbetades till samradet. Den huvudsakliga skillnaden
var planbestéammelsen om huvudmannaskap for allmén plats. Mot bakgrund av
inkomna synpunkter under samradstiden foreslas att alternativet med kommunalt
huvudmannaskap fors vidare.

Plandata

Lage

Planomradet ar belget i sydostra Boo, norr om Varmdaéleden, och omfattar
Blabarsstigen och del av Norrkarrsvagen.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 5,5 ha.

Markagoforhallanden
Planen omfattar fastigheterna Backebdl 1:21, 1:23, 1:148, 1:149, 1:150, 1:152,
1:357, 1:358 och Backebdl 1:948-954 alla privatédgda, samt del av Backebdl 1:5
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Detaljplan fér del av Bo och DP 473
Backebol, Blabarsstigen
(Omrade J), Nacka kommun

och 1:814, vilka dr obebyggda och &gs av Gustavsviks Fastighetsdgarefdrening
respektive Nacka kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planforslaget &r forenligt med Nacka 6versiktsplan 2002, som anger
smahusbebyggelse for detta omrade.

Detaljplaner och omradesbestammelser.
For omradet géller omradesbestammelser OB 2 som vann laga kraft 1992,
Omradesbestammelserna reglerar bland annat fritidshusens storlek.

Program for planomradet
"Planeringsstrategi for utvecklingsomraden i Boo”, godkand av kommunstyrelsen
2001-02-19, 8 25, utgdr program for planarbetet och VVA-utbyggnaden.

Tidigare beslut
Omradesnamnden Boo beslutade att godkéanna startpromemorian 2002-08-21,

§ 209, och gav Miljé & Stadshyggnad i uppdrag att detaljplaneldagga omradet.
Planforslaget hanterades enligt Plan- och bygglagens regler for enkelt
planforfarande, 5 kap. 28 8.

Samradstiden var den 11 augusti 2002 till den 10 januari 2003, som forlangdes pa
onskemal av fastighetsagarna till den 15 februari 2003. Samradsmate dgde rum
den 11 december 2002. Inkomna synpunkter sammanfattades i ett sarskilt
utlatande, 2003-04-28.

Omradesnamnden antog planforslaget 2003-05-14, § 137. Antagandebeslutet
Overklagades av en fastighetsdgare.

Lansstyrelsen avslog dverklagandet i beslut 2003-08-18. Lénsstyrelsens beslut
Overklagades.

Regeringen beslutade 2005-02-17 att upphava omradesnamndens antagandebeslut.
Detta bl. a mot bakgrund av huvudregeln, enligt Plan- och bygglagen 6 kap. 26 §,
om kommunalt huvudmannaskap, att det i drendet inte visar att det forelag
sarskilda skal for ett enskilt huvudmannaskap. Fragan bedémdes vara av sadan
betydelse att den borde ha prévats i kommunfullméktige. Handlingarna i &rendet
gav inte stod for att information l&mnats kring mojligheterna att vélja
huvudmannaskap eller att en majoritet av fastighetsdgarna énskade enskilt
huvudmannaskap.
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Detaljplan fér del av Bo och DP 473
Backebol, Blabarsstigen
(Omrade J), Nacka kommun

Kommunala beslut

Omradesnamnden Boo beslutade den 15 juni 2005, § 116, att planarbetet ska
aterupptas och att planforslaget ska hanteras med normalt planforfarande. Fragan
om huvudmannaskap for allméan platsmark ska hallas 6ppen under samradstiden.

Intressen enligt kap. 12 PBL
Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljdbalken
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Mellankommunala intressen
Planforslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Hélsa och Sé&kerhet

Planforslaget bedoms inte medféra ndgon forsamring vad avser hélsa och sakerhet
inom eller i anslutning till omradet. Genomforandet av planforslaget innebér att de
enskilda avloppsanaggningarna, vilka inte svarar mot dagens krav, byts ut i och
med att samtliga fastigheter ska anslutas till kommunalt VA. Byggandet av
bullervallen mot Varmdoleden medfor att samtliga fastigheter far acceptabla
ljudnivaer.

Miljobeddémning

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljobedémningar i
plan- och bygglagen och i miljébalken med anledning av detaljplaner och program
(EG-direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbeddmning utforts
for att avgéra om planlaggningen innebéar en betydande miljopaverkan.
Planforslaget bedoms enligt dessa kriterier inte innebéra en betydande
miljopaverkan.

Planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet ar kuperat. De hdgre delarna av planomradet utgors av berg i dagen
eller berg tackt av ett tunt jordlager. | dalgangen vid Norrkarrsvagen finns
lerjordar. Vegetationen utgors framst av barrskog med inslag av 16vtréad.

Bebyggelse
Planomradet ar ett fritidshusomrade med 15 bebyggda fastigheter varav nagra

bebos aret runt. Husen har en varierad standard och storlek och ligger pa
hojdpartierna.
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Detaljplan fér del av Bo och DP 473
Backebol, Blabarsstigen
(Omrade J), Nacka kommun

Kulturmiljo
| planomradets sydvastra del ligger Norrkarrstorpen, tva valbevarade gamla

torpstallen, vilka ursprungligen tillhérde Kummelnas gods. Bada torpen &r av
kulturhistoriskt véarde. Det ena torpstéllet - Backebdl 1:150 - var en gang ett sa
kallat jordtorp och det andra — Backebdl 1:148 — var ett batmanstorp.

Jordtorpet omnamns forsta gangen pa en karta ver Kummelnasgodset 1724. Det
ar osakert ndr torpstugan, som ar byggd i timmer och delvis klddd med laktpanel,
ar uppford. Torpets ladugard, sedan lange riven, var en vinkelbyggnad som lag ett
stycke vaster om stugan.

Batmanstorpet fanns sannolikt i mitten av 1700-talet. Av torpet finns bade stuga
och ladugard kvar. Den senare ar dock ombyggd och bada anvénds idag som
fritidshus. Bakom husen finns ocksa en gammal vacker och bevarandevard
stenmur, vilken en gang utgjorde en gransmarkering.

Service
Narmaste 1ag- och mellanstadieskolor ligger inom cirka 2 km avstand. En ny
forskola ligger omedelbart norr om planomradet.

Kommersiell och annan allmén service finns i Orminge centrum pa 2,5 km
avstand.

Végar och trafik

Planomradet trafikforsorjs fran Gustavsviksvagen via Ringleksvagen och
Norrkarrsvagen. Gustavsviks Fastighetsforening &r huvudman for Norrkarrsvagen
och Ringleksvagen. For Blabarsstigen finns ingen vagforening. Vagarna ar
grusbelagda med standard anpassad efter en fritidshusbebyggelse.

Gustavsviksvégen trafikeras av busslinjen 418 till Orminge centrum och vidare till
Slussen.

Teknisk forsorjning

Kommunala vatten- och avloppsledningar (VA) finns utbyggda i Ringleksvéagen
och del av Norrkarrsvagen, 6ster om planomradet. Fastigheterna inom
planomradet saknar eller har egna VA-anlaggningar. Avloppen for de enskilda
fastigheterna har 1ag standard. Dricksvattenforsorjningen sker genom egna
brunnar eller genom hamtning pa annan plats.

Buller
Sodra delen ar utsatt for trafikbuller fran Varmdoleden. Fastigheterna séder om
Norrkérrsvégen har bullervdarden mellan 55 dB(A) och 65 dB(A).
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Detaljplan fér del av Bo och DP 473
Backebol, Blabarsstigen
(Omrade J), Nacka kommun

Planforslaget

Allmant

Syftet med detaljplanforslaget ar att mojliggéra en omvandling fran fritidshus till
friliggande bostadshus. Detta medges genom en 6kad byggrétt for de fastigheter
som i omradeshestammelserna ar klassificerade som fritidshus.

Tomterna varierar i storlek mellan ca 1600 m? till ca 4000 m? i storlek. Tomternas
exploateringsgrad foreslas uttryckas som procent av tomtarean med en hogsta
byggnadsarea, vilket medger att ett flertal tomter kan delas. Sammantaget bedéms
planomradet kunna inrymma 30 tomter for bostadsbebyggelse.

Planlaggningen syftar aven till att forbattra de sanitara forhallandena genom att
samtliga fastigheter kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

I samband med en utbyggnad for permanent boende kravs, med hansyn till
framkomlighet och trafiksékerhet, att vagsystemet rustas upp.

Miljébeddmning

Planforslaget medfér en omvandling av ett redan bebyggt fritidshusomrade, dar
flera fastigheter bebos aret runt, med lag sanitar standard till permanent
bostadsbebyggelse med kommunal VA-férsorjning.

Planforslaget bedoms inte innebara en betydande miljopaverkan.

Bebyggelseomraden

Huvudbyggnad i en vaning far uppforas med en storsta byggnadsarea pa 180 m?.
Huvudbyggnad som uppférs i en vaning jamte inredningsbar vind, en vaning
jamte sluttningsvaning eller i tva vaningar far uppta hogst 140 m?,

Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthusbyggnader maximeras till 60 m?,
varav den storsta far vara hogst 35 m?. Denna bestammelse innebar en anpassning
till radande forhallanden pa flera fastigheter samt medger att befintliga mindre
fritidshus ges mojlighet att vara kvar och fungera som komplementbyggnad.
Planforslagets bestammelser laser inte antalet lagenheter i huvudbyggnad, vilket
innebar att huvudbyggnaden t.ex. kan innehalla komplementbostad eller utgora en
s.k. flerbostadsvilla.

Kulturmiljo
De kulturhistoriskt intressanta ”Norrkarrstorpen”, som numera anvands som

fritidshus pa fastigheterna Backebdl 1:148 och 1:150, foreslas bevaras. For dessa
fastigheter galler att utover tillaten byggratt for nybebyggelse ges byggratt for de
befintliga kulturhistoriskt intressanta byggnaderna. Med hansyn till detta far ny
villa som uppfors i ett plan inte uppta storre byggnadsarea an 140 m?. FOr hustyper
over ett plan galler bestammelserna som for 6vriga fastigheter i omradet.
Tillkommande bebyggelse ska har anpassas till kulturmiljon.
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Detaljplan fér del av Bo och DP 473
Backebol, Blabarsstigen
(Omrade J), Nacka kommun

Gator och trafik

En upprustning av vagarna kravs. Aven vigbelysning forutsatts forbattras inom
planomradet. | huvudsak foreslas att de nuvarande vagomradena bibehalls.
Korbanebredden foreslas vara 3,5 meter med motesmojligheter.

Bilparkering ska ske inom kvartersmark. Bilplatsbehovet per bostadsldgenhet &r
2,0 platser.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Avloppet planeras vara ett lagtryckssystem, ett s.k. LTA-system.

Dagvattnet for vagomrade avleds via diken och kulvertar samt dagvattnet pa
tomterna ska sa langt det ar mojligt omhandertas inom fastigheterna. For att kunna
ta hand om dagvattnet utmed Norrkarrsvagens sodra sida har vagomradet utdkats
till 12 meter.

Buller

For att fastigheterna sdder om Norrkarrsvégen ska kunna bebyggas enligt
planférslaget krévs ett bullerskydd mot VVarmddéleden. Bullervallen ska ges en
hojd av minst + 40.5 meter for att bullernivan vid fasad utomhus ska ligga pa
hdgst 55 dB(A) och inomhus 30 dB(A)

Tidsplan

Med hénsyn till den stora mangd plandrenden och genomfdrandearbeten som
hanterats i kommunen under 2006 och 2007 har den ursprungliga tidsplanen
forskjutits.

Planfdrslaget planeras stéllas ut under andra kvartalet 2009 och berdknas kunna
antas och vinna laga kraft under fjarde kvartalet 2009. Utbyggnaden av allménna
anlaggningar kan tidigast pabdrjas i borjan av 2010. Tidsplanen forutsatter att
detaljplanen, gatukostnadsutredningen och forréattningsbesluten inte éverklagas.

Samordning skall ske mellan arbetena for vatten- och avloppsledningar och
arbetet med upprustning med végnatet.

Fastigheterna kan anslutas till det allménna va-nétet efter det att forbindelsepunkt
ar uppréttad.

Administrativa fragor

Huvudmannaskapet for allman plats foreslas vara kommunalt.
Genomforandetiden foreslas vara 15 ar.

Végar

Gustavsviks Fastighetsforening &r idag huvudman fér omgivande befintliga végar.
For Blabarsstigen finns ingen fungerande vagforening.
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Detaljplan fér del av Bo och DP 473
Backebol, Blabarsstigen
(Omrade J), Nacka kommun

Planforslaget innebér att Nacka kommun &r ansvarig for att vdgarna byggs ut, att
gang- och cykelvéag byggs samt att naturmarken ses 6ver. Nacka kommun
kommer att svara for drift och underhall av de allmanna anléaggningarna.

Vid utbyggnaden av de allmanna anldggningarna avses all tung byggtrafik
hanvisas till Norrkarrsvagen. Detta minskar belastningen pa Ringleksvégen.

Bullerskydd
Foreslaget bullerskydd pa fastigheten Backebdol 1:814 kommer att ligga utanfor

planomradet. Byggandet av bullervallen planeras paborjas under hosten 2009 och
vara slutfort i samband med att de allmanna anlaggningarna i planomradet ar
utbyggda.

Vatten och avlopp
Kommunen ska vara huvudman for VA-nétet.

El
Boo Energi svarar for omradets elférsorjning.

Ekonomiska fragor
Avgifter for anslutning till det allménna VVA-nétet erlaggs enligt géllande taxa.

Kostnaderna fér ombyggnad av vdgarna, iordningstéllande av naturmark samt
utbyggnad av gang- och cykelvag kommer att belasta fastighetsagarna inom
omradet. Fordelningen av kostnaderna beslutas om i gatukostnadsutredningen.

Samrad

Samrad har skett med Lansstyrelsens planenhet, Lantméaterimyndigheten i Nacka,
berdrda fastighetsédgare samt Gustavsviks Fastighetségareférening m fl.
Justering

Efter utstallningen har smérre justeringar gjorts. Dessa &r inte av den omfattning
att planforslaget behover stéllas ut pa nytt.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnés
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige 2009-10-12 § 173/
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NACKA KOMMUN DP 473
Blabarsstigen, omrade J

Exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING Projekt 9317
Susanne Skoglund Dnr KFKS 2005/626 214
08/7189663

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Bo och Backebél, Blabarsstigen
(Omrade J) i Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i januari och justerad i maj
2009

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomférande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Syftet med projektet &ar att bygga ut kommunalt VA, upprusta vagnéatet och dvrig
allman platsmark samt tillata utokade byggratter pa befintliga och tillkommande
tomter utmed Blabarsstigen och del av Norrkarrsvagen. Planomradet omfattar
idag 15 enskilt &gda fastigheter, en fastighet som dgs av Gustavsviks
Fastighetsdgare-forening samt kommundgd mark . Planforslaget medger
sammantaget 30 fastighet-er for bostadsbebyggelse, varav 5 st bildas pa
kommunagd mark for att sedan saljas till ensilda. Utanfor detaljplaneomradet
uppfors en bullervall. Denna ar en forutséttning for bebyggelsen mot
Varmddleden.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 15 ar och paborjas nar detaljplanen vinner laga kraft.
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NACKA KOMMUN DP 473
Blabarsstigen, omrade J

Exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING Projekt 9317
Susanne Skoglund Dnr KFKS 2005/626 214
08/7189663

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Nacka kommun &r ansvarig for att védgarna byggs ut till kommunal standard, att
gang- och cykelvag rustas upp samt att park- och naturmarken ses dver. Nacka
kommun ansvarar for drift och underhall av den allméanna platsmarken.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanléggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark.

El
Boo Energi ekonomisk forening ansvarar for det allméanna el-natet.

Genomfdrandeorganisation

Genomférande och samordning

Genomforandet inom allmén plats leds och samordnas av Miljé & Stadsbyggnad,
exploateringsenheten.

Utbyggnad av gata och park

Utbyggnaden av allménna VVA-anlaggningar, vagar och parkanlaggningar samt
den tekniska kontrollen genomfors av Nacka kommun, Drift och underhall Vagar
& Vatten respektive Teknik, Natur & Fritid.

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av
exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantméaterimyndigheten i Nacka kommun

Bygglov och bygganmaélan

Anstkan om bygglov inldmnas till Milj6- och Stadsbyggnadsnamnden. Till
samma namnd lamnas aven bygganmalan innan byggstart och efter godként
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten, Miljo- och
Stadsbyggnad, Nacka kommun. Nybyggnadskarta bestélls hos lantmaterienheten,
Miljo- och Stadsbyggnad, Nacka kommun.

El/energi

Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.
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NACKA KOMMUN DP 473
Blabarsstigen, omrade J

Exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING Projekt 9317
Susanne Skoglund Dnr KFKS 2005/626 214
08/7189663

Tidplan

Detaljplaneskede

Samrad gatukostnader, information detaljplan nov-dec 08
Utstallning detaljplan och gatukostnader april-maj 09
Tillstyrkan MSN detaljplan juni 09
Tillstyrkan KSAU/KS augusti 09

Beslut om gatukostnadsprinciper, KS september 09
Kommunfullmaktiges antagande av detaljplan oktober 09
Genomforandeskede

Projektering host 08-var 09
Utbyggnad allmanna anldggningar nov 2009-feb 2010

Slutbesiktning sker nar de allménna anldggningarna byggts ut.
Garantibesiktning sker 2 ar efter att slutbesiktning gjorts.

Utbyggnaden av bostader kan pabarjas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Tidsplanen forutsatter att de kommunala besluten om detaljplan och
gatukostnadsersattning inte dverklagas. Skulle sa ske forskjuts tidpunkten for
genomforandet med ytterligare 1-2 ar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allman platsmark

Kommunen &ger mark for allmén plats, del av fastigheten Backebdl 1:814
(Norrkarrsvagen inom planomradet) och Bo 1:608 (Blabarsstigen). Resterande del
av den planerade allmanna platsmarken dgs av Gustavsviks fastighetségare-
forening (del av Blabarsstigen och naturmarken).

Kommunen far genom detaljplanen réatt att I6sa in enskild mark for allman plats
(gator, park och naturmark). Mark som ska utgdra allmén plats 6verfors till
kommuné&gd fastighet genom fastighetsreglering.

Kvartersmark

Kommunen &ger mark som planeras bli kvartersmark, Backebdl 1:814. Med
fastighetsbildning tillskapas 5 stycken tomter som saljs till enskilda.

Ovriga fastigheter inom planomradet ar i enskild &go.

Fastighetsplan beddms inte bli nddvéndig.

Fastighetsbildning, fastighetssamverkan
Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgréanser.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjélva.

Atgarder som enbart beror en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetsagaren. Atgarder som berér tva eller flera fastighetsagare,
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fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanldggning, kan sokas av
nagon av fastighetsagarna.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanlédggningar som
skall vara gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar
utgdrs av ytor och/eller anordningar fér kommunikation, spillvatten-, dagvatten-
och vattenledningar. Forvaltning av gemensamhetsanldggningarna ska ske av en
eller flera samfallighetsforeningar.

TEKNISKA FRAGOR M.M.

Trafikanlaggningar

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen kravs att vagarnas standard och
trafiksékerhet forbattras. Del av Norrkarrsvagen och framst Blabarsstigen behover
darfor rustas upp for att nodvandig standard ska uppnas.

Park
En gang- och cykelvag ska anlaggas i planomradets vastra del och naturmarken i
mitten av planomradet stadas, rojs och gallras.

Parkering
Detaljplanen forutsatter att all parkering anordnas pa kvartersmark.

Vatten och avlopp
Kommunala vatten- och avloppsledningar byggs ut med LTA-teknik (L&tt
Trycksatt Avlopp) fram till de fastigheter som saknar sadana.

Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten (sk LOD) planeras i kvarters- och
naturmark. Utanfor detaljplaneomradet forvantas det momentana flodet av
dagvatten i diken och vattendrag att 6ka med anledning av utbyggnaden.
Kommunen utfor forbattringsatgarder av dike i samrad med Gustavsvisk
fastighete&gareforening som efter avslutad entreprenad och eftersyn 6vertar
driftsansvaret for diken och trummor inom foreningens verksamhetsomrade.

El
Elférsorjning sker genom Boo Energis ekonomisk férening nét.

Bullervall

En bullervall ska utforas utanfor detlajplaneomradet som skydd for de nya
fastigheterna. Utférandet av denna pabdrjas innan detaljplanen antagits och vunnit
laga kraft. Arbetet utfors av kommunen i egen regi och ska vara avslutat senast i
samband med avslutandet av detaljplaneomradets allmanna anléaggningar.
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Forbattringsarbeten med anledning av utbyggnaden

Forbattringsarbeten kommer att behéva utforas pa Norrkarrsvagen utanfor
detaljplaneomradet med anledning av utbyggnaden inom planomradet och den
bullervall som ska utféras utanfor planomradet. Denna del av Norrkarrsvagen
drivs av Gustavsviks fastighetsagareforening och separat avtal upprattas mellan
kommunen och féreningen angaende detta. Arbetet utférs av kommunen i egen
regi.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m.m

Kostnaderna foér om- och nybyggnad av végarna, iordningsstéllande av naturmark
och gang- och cykelvag kommer att belasta fastigheterna inom planomradet.
Fordelningen av dessa kostnader kommer att beslutas om i
gatukostnadsutredningen enligt plan- och bygglagen. Kostnaderna ska fordelas
efter skalig och rattvis grund.

Nedan redovisas den fordelningsmodell som valts for detta fordelningsomrade.

Da takpriset med prisniva 2008-10-03 uppgar till 5 066 000 far fastighetstyperna
féljande viktsandelar:

Exempel, preliminar Kr, vid Kr, vid
gatukostnadsersattning inom tomtarea = tomtarea
detaljplan for Blabarsstigen Andelstal | 1500 kvm | 2000 kvm
Befintlig fastighet, permanentbebott 0,7 100 071 111 071
fritidshus

Befintlig fastighet, fritidshus 0,8 109 653 120 653
Befintlig fastighet, obebyggd 1,0 128 816 139 816
Ny, tillkommande tomt 2,0 224 632 235632

Kostnader for park och parkanlaggningar fordelas lika pa antalet befintliga och
tillkommande bostéder. 80 % av de totala gatukostnaderna, exklusive
parkkostnader, fordelas efter andelstal och 20 % fordelas i proportion till
tomtarean.

Driftskostnader

Drift och underhall av véagar och parkanldggningar inom detaljplanen bekostas
med skattemedel efter kommunens driftsdvertagande i samband med
slutbesiktning.
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Vatten och avlopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gallande VA-taxa.
Debitering sker ndr anslutningspunkt finns upprattad i gatan. Kommunen gor en
Gversyn av VA-taxan varje ar. Under vissa forutsattningar 16ser kommunen in
befintliga enskilda va-anldggningar. Tekniska ndmnden beslutar om principer for
erséattningar i samband med I6sen.

Bygglov, bygganmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan samt planavgift
enligt gallande taxa.

Fastighetsbildning

Ersattningar for nodvandiga markoverforingar pa kvartersmark bestams i forsta
hand genom férhandlingar mellan berdrda fastighetsagare. Forrattningskostnader
betalas av respektive fastighetsdgare. Kommunen forutsatter att den mark som
utgor allméan platsmark 6verlats till kommunen utan erséttning.

Kommunal ekonomi

Gata, park, mark och administration

Takpriset for gatukostnadsersattningen med prisniva 2008-10-03 uppgar till
5 066 000 kronor i enlighet med nedanstaende berakning:

Kostnadspost Kr Kr
Gata mm
Utbyggnad av gata, gang- och cykelvag mm,
inklusive projektering, byggledning, 4 552 000
dagvattenavledning mm
Belysning 429 000
Administration 255 000
Summa kostnader 5236 000
Avgar, samordningsvinst VA - 170 000
SUMMA, att fordela pa berorda fastighetsagare 5066 000

Gatukostnadsersattningen forvantas tacka kostnaderna for utbyggnad av gata, GC-
vdg, iordningstéllande av naturmarkmark, belysning och administrativa avgifter.
En del av gatukostnden belastar dock kommunens egen fastighet. Se nedan under
rubriken Mark.

VA

Kostanden for utbyggnad VA uppskattas till ca 2000 tkr exklusive inldsen av
befintliga enskilda anldggningar. Pump- och installationsbidrag uppskattas till ca
1000 tkr. Beréknad totalsumma for anslutningsavgifterna uppskattas till ca 3000
tkr. Anslutningsavgifterna beraknas saledes kunna téacka de sammantagna
utgifterna i detta omrade.
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Mark

Kommunen séljer 5 stycken fastigheter till enskilda for ca 1500 tkr per fastighet.
Detta ger en totalsumma om 7500 tkr. Kommunen betalar dock
gatukostnadserséattningen for dessa fastigheter om sammanlagt ca 1114 tkr.
Markpris inklusive avdrag for gatukostnader blir saledes ca 6 tkr.

Forbattringsarbeten Norrkéarrsvagen samt bullervallen

Utbyggnaden av bullervallen och forbattringsarbeten pa Norrkérrsvagen av
kommunen genom Tekniska ndmnden via skattemedel. Detta med anledning av att
bullervallen medfér minskade transportstréackor for fordon som transporterar
massor.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Susanne Skoglund
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmaktige
2009-10-12 § 173

Viveca Bremmer
Planassistent
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MILIOREDOVISNING
Detaljplan for del av Bo och Backebdl, Blabarsstigen
(Omrade J) i Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i januari och justerad i maj 2009

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Landskapsbild och kulturmiljé

Biologisk mangfald

Végar och trafik

Vatten, avlopp och dagvatten

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Buller

Luft

Rekreation och friluftsliv
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsférslag.

Bullervdarden inom planomradet kommer med féreslaget bullerskydd att
understiga de i Oversiktsplanen angivna riktvardena for buller.

Luftkvaliteten i omradet &r godtagbar, da berdkningar visar att halterna av
fororeningar som &ar skadliga for hdlsan understiger de vdrden som anges i
miljokvalitetsnormerna.

Landskapsbilden paverkas endast lokalt. Sarskild hansyn har tagits till de
kulturhistoriskt intressanta torpen och tillkommande bebyggelse i anslutning till
dessa. Torpen far inte rivas eller férvanskas.

Partiet med fuktskog bevaras till viss del, vilket gynnar den biologiska
mangfalden. Sju nya tomter bildas pa hittills tamligen orérd naturmark.

Befintligt gang- och cykelvagstrak i sydvast sakerstalls.

Avstand till kollektivtrafiken bedéms som medelgod. Ombyggnad av végarna
bedéms inte namnvart paverka miljon.

Miljoredovisningen visar att mojligheterna att styra utvecklingen i riktning mot en
langsiktigt hallbar utveckling ar begransad. Planforslaget lagger dock inga hinder
for en uthallig utveckling.

Fastighetsdgarnas mojlighet och vilja till miljéanpassning blir avgorande for
slutresultatet i bygg- och brukarskedet.

Kommunens beddmning &r att detaljplaneférslaget inte innebdr en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG). D4 infordes nya krav pd miljobedémningar
med miljokonsekvensbeskrivning for dversikts- och detaljplaner. Kriterier for att
bedoma om en plan kan antas medfora en betydande miljopaverkan anges i EG-
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direktivet for miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il
samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbedémning av detaljplanen for Blabarsstigen har utforts for att avgora
om genomférandet av planen kan anses utgéra en betydande miljopaverkan.
Kommunens beddmning &r att detaljplaneforslaget inte innebdr en betydande
miljopaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullméktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) ska tas fram vid planldggning. MKBn ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om
dokumentens formella status, &r det olampligt att anvénda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall bedomningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméktiges beslut och belysa
planlaggningens konsekvenser pa miljon sa kommer denna redovisning i
framtiden kallas miljéredovisning.

Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begrénsade antalet
miljokonsekvenser vilka &r relevanta i detta fall.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hdlso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsférslag samt att astadkomma ett béttre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall prévas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvérden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens overgripande mal
som ar relevanta i sammanhanget vilka ar — "God livsmiljé och langsiktigt hallbar
utveckling” samt "Trygg och séker”.

Miljéredovisningen har tagits fram av biolog Birgitta Held-Paulie, ingenjor Per

Johnsson, kommunantikvarie Gisela Tibblin och landskapsarkitekt Elisabeth
Rosell.
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL AT-
GARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljoerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sédrprégel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en beddmningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhdllsplaneringen ska préaglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska frdmja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

o Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den grona
karaktaren ska bibehdllas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Da planomradet i mycket begransad omfattning ar exponerat annat an lokalt, sa
kommer inte landskapsbilden att paverkas i nagon namnvard omfattning.
Tomterna forblir forhallandevis stora, vilket medfor att det finns goda majligheter
att bevara naturmarkskaraktér och topografi.

Sarskild hansyn har i planen tagits till miljon och landskapsbilden i anslutning till
de kulturhistoriskt intressanta torpen genom att tillkommande bebyggelse pa dessa
fastigheter skall ansluta till torpkaraktaren. Torpen far inte rivas eller forvanskas.

Slutsats: Landskapsbilden paverkas endast lokalt. Sarskild hansyn har tagits till
de kulturhistoriskt intressanta torpen och tillkommande bebyggelse i anslutning
till dessa. Torpen far inte rivas eller forvanskas.
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BIOLOGISK MANGFALD

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.

Utbyggnadsforslaget

Inga for kommunen kénda lokaler for hotlistade véxt- eller djur berors av planen.
Dock kommer fem nya tomter att kunna bildas i den sddra delen av planen ner
mot Varmddleden. Naturen pa dessa tomter kommer att bli paverkad.

D& tomterna inom planomradet forblir forhallandevis stora, finns det goda
forutsattningar att bevara den biologiska mangfalden pa enskilda tomter.

Partiet med fuktskog i den centrala delen av planomradet bevaras i huvudsak,
vilket gynnar den biologiska mangfalden.

Slutsats: Inga for kommunen kanda lokaler for hotlistade vaxt- eller djur bertrs
och tomterna forblir forhallandevis stora med goda forutsattningar att bevara den
biologiska mangfalden. Partiet med fuktskog kan till viss del bevaras, vilket
gynnar den biologiska mangfalden. Sju nya tomter bildas pa hittills tamligen orérd
naturmark.

VAGAR OCH TRAFIK

Utbyggnadsforslaget

Végarna kommer att byggas om sa att erforderlig barighet och trafiksakerhet
uppfylls. Vagarna kommer att beldggas med asfalt.

Narmaste busshallplats finns pa Gustavsviksvéagen ca 300 meter fran planomradet.

Slutsats: Avstand till kollektivtrafiken bedoms som medelgod. Ombyggnad av
vagarna bedéms inte namnvart paverka miljon.

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
o Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet.
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e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

e Daguvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Planen forordar en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp med ett LTA-
system (lagtrycksystem for spillavlopp). Detta innebar grunt forlagda ledningar i
isolerlada med véarmekabel. De grunt forlagda ledningarna och sma
rordimensionerna ger mojlighet till begrénsade ingrepp i naturen inom enskilda
fastigheter och allmén platsmark.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen fran omradet ckar i och med att
arealen hardgjorda ytor okar (ex. tak, infarter, uthus). Detta innebar en snabbare
avrinning frdn omradet med 6kande momentana fléden i diken och ledningar.
Avledning av dagvatten kommer dven framdver huvudsakligen ske i ppna diken.
Oppna diken har en viss utjamnande effekt av flodena samtidigt som en viss
reducering sker av narsalter och fororeningar. | planforlaget anges en
planbestammelse om att dagvattnet sa langt som mojligt ska infiltreras pa enskild
tomtmark.

De fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanlaggningar
kommer att upphora i och med fastigheterna ansluter till kommunalt VA. Planen
mojliggor permanentboende pa alla fastigheter, vilket kommer att resultera i mer
trafik inom omradet. Dagvattnets innehall av fororeningar som orsakas av trafiken
kommer darmed att oka, men bedéms inte ge ndgon betydande paverkan pa
miljon.

Da fastigheterna i framtiden kommer att bebos permanent i en hdgre utstrackning
an i dagslaget ar det viktigt att de boende inom omradet har en forstaelse for
omradets naturliga forutsattningar. Ska omradet behalla sina naturgivna
forutsattningar ar det darfor viktigt att forandringar inom fastigheterna utfors med
varsamhet och en forstaelse for forandringarnas konsekvenserna.

Slutsats: Detaljplaneforslaget innebar en minskad belastning pa grund- och
ytvatten.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
ATGARDER

BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Riktvarden for buller fran vagtrafik
Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnad av bostéder.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfarandringar, somnstorningar och horselskador. Sérskilt storande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Planomradet utsatts for buller huvudsakligen fran Varmdaéleden. Varst utsatta ar
fastigheterna vid Norrkarrsvagen. Bullerberdkningar visar att om ett bullerskydd
ges en hojd pa minst + 40 meter sa kommer bullernivan vid féreslagen bebyggelse
att ligga under 55 dB(A).

Slutsats: Bullerskydd ska uppforas till en hojd av minst + 40 meter for att
bebyggelsen inom planomradet ska klara riktvarden for buller som anges i
kommunens oversiktsplan.

7(9)



NACKA KOMMUN DP 473

Detaljplan for del av Bo och Januari 2009
Backebol, Blabarsstigen, NACKA
KOMMUN
Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9317

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Vil utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

e Vdagutbyggnader som minskar risker for kébildning.

e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i

gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brénslen.

Fakta luft
Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbranningsrelaterade fororeningar,
e slitage fran vdagbana och bromsar,
e utsldppens omfattning i tid och rum,
e utspadningsforhallanden.
e omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De &r till for
att skydda hélsan och miljén. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och miljé kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvévedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser — over
luftkvaliteten for Nacka. Av prognoserna framgar att samtliga MKN for luft
kommer att klaras inom planomradet.

En 6kad permanentboséttning innebar ett stérre bilinnehav och mer trafik saval
inom planomrade som i andra delar av kommunen. Vid gransen mot Stockholm
visar berdkningar att det i framtiden kan bli svart att klara miljokvalitetsnormen
for kvéavedioxid och partiklar. Det &r darfor angeldget att vid planldggning av
omvandlingsomradena i Nacka &ven beakta behovet av infartsparkeringar i
narheten till bra kollektivtrafiklagen.
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NACKA KOMMUN DP 473

Detaljplan for del av Bo och Januari 2009
Backebol, Blabarsstigen, NACKA
KOMMUN
Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9317

Slutsats:
Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft beddoms att klaras inom
planomradet.

Vid planlaggning av omvandlingsomradena i Nacka &r det angelaget att beakta
behovet av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
e Mojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka valbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Utbyggnadsforslaget

Inga for det rorliga friluftslivet intressanta omraden eller strak paverkas negativt
av planen. Befintligt promenadstrak i sydvast sékerstélls som GC-vég i planen.
Nagra allméanna lek- eller sportytor ingar inte i planforslaget. Naturmark for
spontan lek och rekreation finns i direkt anslutning till planomradet i vaster.

Slutsats: Befintligt promenadstrak i sydvast sakerstalls. Nagra allmanna lek- eller
sportytor ingar inte i planforslaget. Naturmark for rekreation och en mindre
lekplats finns i anslutning till planomradet.

NACKA KOMMUN
Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnas
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige
2009-10-12 § 173

Viveca Bremmer
Planassistent
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