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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende befeckningar.
D&r beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e == o |jnje ritad 3 mm utanftr planomrddets gréns
— o = Anvdndningsgrdns
—— - —— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostader
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r infe bebyggas.

UTNYTTJANDEGRAD, PLACERING OCH UTFORMNING
Minsta tomtstorlek ar 1000 kvm.

g, Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 180 kvm och
40 kvm for uthus/garage.

e, Sttrsta byggnadsarea: Huvudbyggnad i en vaning 160 kvm.
Huvudbyggnad i tvd vaningar, en vaning med suterrdng eller en
vaning med inredningsbar vind 120 kvm. Uthus/garage 40 kvm.

P Byggnaden ska placeras minst 45 m fran tomtgransen. Uthus

och garage f&r ddr sd privas lampligt och efter grannens
medgivande, placeras ndrmare fomfgrans.

Hogsta byggnadshtid i mefer

II Hogsta antal vaningar, inredningsbar vind (taklutning tver-
stigande 35 grader) och sluttningsvaning raknas som vaning

fril.  Endast friliggande hus

G 0 0 20 30 40 50

Skala 11000 | ' ' ' ' |

Dagvatten ska dar sd ar mijligt omhéndertas lokalt

Q4 Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte fdr
rivas. Andring av byggnad f&r ej forvanska
dess karaktdr.

Qp Vardefull mijd. Ny bebyggelse ska ufformas
med sdrskild hansyn till omgivningens egenart.
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Rensattra 2:5 och 11:5, Rensattra allé 71 Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i februari 2009

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser

e Denna plan- och genomforandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av befintligt bostadshus pa Renséttra
2:5 inom omrade med enbostadshus i norra Boo. Bostadshuset har idag en byggnadsarea
pa ca 165 m? i tvé plan, medan gallande plan medger en stérsta byggnadsarea pa 120 m?
i tva plan. Detta innebér att géllande plan inte medger tillbyggnad av huset, samt att
aven ombyggnad forsvaras. For att ge majlighet till tillbyggnad och ombyggnad ckas
storsta byggnadsarea for Renséttra 2:5 i aktuellt planforslag till 180 m? Byggratten for
Renséttra 11:5 ska dock dven fortsattningsvis vara som i gallande plan.

Bostadshuset, vilket & ca 200 ar gammalt, ar i gallande plan markerat som
kulturhistoriskt vardefullt vilket medfor att det inte far rivas eller dess karaktar
forvanskas. Det faktum att storsta byggnadsarea 6kar genom planforlaget medfor &ven
att fastighetsagarna far mojlighet att bygga om nuvarande koksingang, uppford pa 70-
talet, sa att den far en utformning som battre passar ihop med bostadshusets
kulturhistoriska varden.

Detaljplaneforslaget ar av begrédnsad omfattning och beddms sakna allménintresse.
Vidare strider det inte mot Gversiktsplanen och bedéms inte innebéra nagon betydande
miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och
bygglagens regler 5 kap 28 8.
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PLANDATA

Lage

Planomradet omfattar fastigheterna Renséttra 2:5 och 11:5 i norra Boo, och ligger inom
ett omrade med enbostadshus. | Oster angransar det mot ett Oppet, grasbevuxet
naturomrade och i séder finns en gangstig.

Areal
Planomradet omfattar drygt 2500 m?.

Markagoforhallanden
Hela planomradet &r i privat &go.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomrédet berdrs inte av riksintressen.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Hélsa och sakerhet
Planfdrslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser héalsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
| Nacka kommuns oversiktsplan fran 2002 betecknas planomradet som omrade med
enbostadshus.

Strandskydd
Omradet berdrs inte av strandskydd.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For Rensattra 2:5 och 11:5 géller detaljplan Dp 74 som vann laga kraft 1992-02-20.
Genomforandetiden gick ut 2004-12-31. Markanvéandningen &r satt till friliggande
bostadshus i maximalt tva vaningar. Storsta byggnadsarea per fastighet for
huvudbyggnad ar 160 m? i en vaning och 120 m? i tvd vaningar, och vidare far
uthus/garage uppta max 40 m?. Minsta tomtstorlek ar 1000 m?. Befintligt bostadshus &r
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kulturhistoriskt vardefullt, vilket medfor att det inte far rivas eller dess karaktar
forvanskas.

For planomradet géller dven detaljplan Dp 98 som vann laga kraft 1993-07-15. Denna
ar gjord genom andring av gallande plan och syftade till att andra gatuhdjderna inom
detaljplanen ovan. Detaljplanen beror alltsa endast gatumark.

Kommunala beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 27 augusti 2008 § 244 att uppdra at
planenheten att upprétta forslag till detaljplan.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet omfattar fastigheterna Renséttra 2:5 och 11:5 och ligger inom ett omrade
med framst villabebyggelse. Renséttra 2:5 &r bebyggt med ett ca 200 ar gammalt
bostadshus. Bostadshuset ar kulturhistoriskt vardefullt vilket medfor att det inte far
rivas eller dess karaktér forvanskas. Rensattra 11:5 &r bebyggd med ett garage och ett
uthus.

Planomradet &r relativt plant och varierar mindre an 5 meter i héjd, med den hogsta
punkten i véster och den lagsta i oster. Omradet &r obevuxet med undantag for nagra
trad norr om huset och en tradrad i planomradets norra grans.

De bada fastigheterna Rensattra 2:5 och 11:5 uppfattas idag som en sammanhallen
tomtyta, da marken pa fastigheterna disponeras tillsammans och det inte finns nagon
markerad grans dem emellan. Det finns dock majlighet att uppfora ett enbostadshus pa
Rensattra 11:5, eftersom fastigheten uppfyller den i géllande plan minsta tomtstorleken
for friliggande villa pd 1000 m?.

Planomradet omges av bostadshus i alla riktningar utom i Gster, dar det angransar mot
ett Oppet, grasbevuxet naturomrade. Planomradets Gstra grans avgransas av ett stérre
buskage, vilket utgor en tydlig grans mot det angransande naturomradet. Mellan
planomradet och angransande bostadshus i soder gar det en gangstig som leder till det
intilliggande naturomradet. | vaster, mellan planomradet och granntomterna, finns en 5
meter bred remsa med parkmark.

Markremsor som inte far bebyggas finns i planomradets grans i alla riktningar utom i
norr, vilken ar den enda riktning dar planomradet angransar direkt till en bostadstomt. |
vaster &r denna remsa huvudsakligen 4,5 meter bred, medan den i séder och &ster
varierar mellan 6,5 och 14 meters bredd.
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PLANFORSLAGET

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen &r att mojliggéra viss utbyggnad av befintligt
bostadshus pa Rensattra 2:5 inom omrade med enbostadshus. Bostadshuset har idag en
byggnadsarea p& ca 165 m? i tvd plan, medan gallande plan medger en storsta
byggnadsarea pd 120 m? i tvd plan. Detta innebér att gallande plan inte medger
tillbyggnad av huset, samt att d&ven ombyggnad férsvaras. For att ge mojlighet till
tilloyggnad och ombyggnad Okas storsta byggnadsarea for Renséttra 2:5 i aktuellt
planforslag till 180 m* med hégst 2 vaningar. Byggnadshojden begransas till max 6,2 m.

Planbestammelsen som innebar att det kulturhistoriskt vardefulla bostadshuset pa
Rensattra 2:5 inte far rivas eller dess karaktar forvanskas behalls aven i aktuellt
planforslag. Det faktum att stérsta byggnadsarea 6kar genom planférlaget medfor aven
att fastighetsagarna far mojlighet att bygga om nuvarande koksingang, uppford pa 70-
talet, sa att den far en utformning som battre passar ihop med bostadshusets
kulturhistoriska varden.

Det finns mojlighet att uppfora ett friliggande enbostadshus pa Renséttra 11:5, eftersom
fastigheten uppfyller den i géllande plan minsta tomtstorleken for friliggande villa pa
1000 m% Byggratten for Rensattra 11:5 ska dock &ven fortsattningsvis vara som i
gallande plan. Detta innebar att storsta byggnadsarea per fastighet & 160 m? for
huvudbyggnad i en véning och 120 m? for huvudbyggnad i tva vaningar. Vidare far
uthus/garage uppféras med max 40 m? byggnadsarea. Vind far inte inredas utéver
angivet hogsta vaningsantal. Eventuell ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn
till den omgivande vardefulla kulturmiljon. Byggnadshojden begrénsas till max 6,2 m.

Tillfart till planomradet sker via Rensittra allé, och planforslaget innebar inga
forandringar i angoring till fastigheten. Parkering forvantas &ven fortsattningsvis ske
inom fastigheten. FOr att I0sa tillfarten till fastigheten Renséttra 11:5 finns sedan
tidigare ett servitut dver Rensattra 2:5till Rensattra allé.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten ska om mgjligt
omhandertas lokalt, annars finns mgjlighet finns att ansluta till befintligt dagvattennat.

Tillganglighet
Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav pa allmanna platser eller lokaler dit
allméanheten har tilltrade. Planomradet innefattar inte nagra sadana platser eller lokaler.

Milj6

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet foér miljobedémningar av planer och
program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedomningar for 6versikts- och
detaljplaner. Kriterier for att bedéma om en plan kan antas medféra en betydande
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miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8§.

En behovsbeddémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet av

planen kan anses utgdra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning ar att
planforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar tio ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal
Avtal om plankostnaden har traffats mellan kommunen och fastighetségaren.

Tidsplan
Samrad februari 2009
Antagande mars 2009

Planenheten

Andreas Totschnig Johan Hakansson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
2009-03-11 § 64

Viveca Bremmer
Planassisten
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