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Planbestammelser med tillagg
och andringar

Foljande géller inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen
inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten.

Linjetyper

Linje ritad 3 mm utanfér andringsomradet
Anvéandningsgrans

Egenskapsgrans

Géllande Anvandningsgrans

Gallande Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Kvartersmark

Titiog

e ———
Tiliog

Bostader. Boningsrum far inte inredas med fénster

i fasad som har hogre ekvivalent ljudniva an 55 dB(A).
Balkong och uteplats far inte ha hégre maximal ljudniva
an 70 dB(A).

Vard, ej lokaler for langvarigt boende

Kontor, hotell, restaurang och annan
serviceverksamhet som ej ar stérande eller mer
trafikalstrande an kontor

gt T} Kertor—
Tillagg Smaindustri, ej stérande
Tillagg Skola, endast skolverksamhet med ringa krav pa

friytor for utevistelse

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

¥ + + +

Marken far inte bebyggas
Endast skarmtak
Mark som far underbyggas korbart

g Mark for gemensamhetsanlaggning, vag
u Ledningsomrade

MARKENS ANORDNANDE

—6©— - —— Forbud mot utfart

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hdgsta byggnadshdjd i meter éver nollplanet

Tillagg V3 Balkonger far sticka ut hogst 1,5 m éver prickmark
samt mark som far underbyggas korbart

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Utgar

Tilldagg Genomforandetiden for denna andring &r 10 ar fran den dag
andringen vinner laga kraft. Genomférandetiden fér underliggande
plan (Dp67) forlangs att galla samma tid som ovan.
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Nacka kommun DP 465
Planenheten

Dnr MSN 2007/36 214

(tidigare ONS 2006/66 214)

Tillagg till
PLAN- och GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring genom tillagg till detaljplan for del av
Sicklaén 369:37 (Dp 67), Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Upprattad pa Planenheten i oktober 2007, reviderad i januari
2009

Handlingar

Planforslaget omfattar:

1. Detta tillagg till plan- och genomférandebeskrivningen
2. Karta med tillagg till planbestdimmelserna

3. Fastighetsforteckning

Syfte

Syftet med planéndringen &r att medge en mer flexibel anvandning av befintliga
lokaler. Planandringen innebar i huvudsak att fler anvandningsomraden laggs till
inom andringsomradet, samt viss reglering av befintliga byggnader.

Géllande planer och tidigare stallningstaganden

Fastigheten Sickladn 369:37 ar belégen i sodra delen av Nacka strand. For den del
av fastigheten som omfattas av denna planandring galler detaljplanen Dp 67, som
vann laga kraft 1991-09-06. | gallande detaljplan utgér fastigheten kvartersmark
for kontorsandamal. Omrédet &r i Nacka Oversiktsplan, antagen av
kommunfullméaktige 2002, utlagt som verksamhetsomrade med hdg tathet. | de
omradesvisa rekommendationerna redovisas det d&ven som bostadsomrade.
Omradet ingar i ett storre omrade mot Saltsjon som &r av riksintresse ur
kulturhistorisk synpunkt. | dversiktsplanen ligger en foreslagen
sparvagnsstrackning med planerad héllplats i anslutning till Augustendalsvagen.
Diskussioner har dgt rum om komplettering av befintlig sjétrafik i form av en
sjobuss mellan Nacka strand, Lidingd och centrala Stockholm. I dagsléget &r detta
dock ej aktuellt.

Omradesnamnden Sicklaon beslutade 2006-08-29 att ge Planenheten uppdrag att
uppratta forslag till tilldgg till planbestdmmelserna genom enkelt planforfarande.
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Befintliga forhallanden

Andringsomradet anvands idag for kontor och tillfart sker fran
Augustendalsvagen. For gang- och cykeltrafik finns ett strak som knyter samman
Nacka strand med Nyckelviken, Jarlaberg, Vikdalen och Nacka centrum strax
utanfor andringsomradet. Utefter stranden finns ett strak med anslutning till
Vikdalen i vaster och Ellensvik i dster. Kollektivtrafik finns i form av bussar mot
bl a Slussen som stannar pa det centralt beldgna busstorget, samt farja mot
Stockholms centrum, Lidingd och skérgarden. Parkeringsmojligheter finns inom
fastigheten i garage under den befintliga kontorsbyggnaden.

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Fastighetsdgaren, AP Fastigheter AB, har begért att gallande detaljplan ska &ndras
for att medge en mer flexibel anvindning av befintliga lokaler. Andringen innebéar
i huvudsak att fler anvandningsomraden laggs till inom plankartans befintliga
granser.

Andringsomradet rymmer idag endast kontorsverksamhet. Planandringen
mojliggor en fortsatt utveckling av denna typ av verksamhet, samtidigt som den
ger mojlighet till att i framtiden dven kunna anvanda marken for
hotellverksamhet, skola, vardanlaggning etc. Beteckningen kontor (K;) laggs till
inom den aktuella fastigheten och avser har inrymma aven hotell, restaurang och
annan serviceverksamhet som ej &r storande eller mer trafikalstrande &n kontor.
Till fastigheten laggs aven vard- (D), skol- (S;), och bostadsandamal (B). Med
vardlokaler avses har lokaler som inte anvands for langvarigt boende som t.ex.
sjukhus eller langvard, med hansyn till storningskansligheten. Den typ av
vardverksamhet som istéllet avses ar t.ex. tandlakare eller vardcentral. Den
kraftiga branten som gar i 6st-vastlig riktning genom planomradet gor att den
norra delen ar skuggad dels av byggnaden dels av branten. Detta gor att det &r
endast den sddra delen som &r lamplig for bostader. Kullen som ligger strax soder
om planomradet bildar en skarm mot bullret fran Varmdoleden. For att dven de
évre vaningsplanen i den befintliga byggnaden ska kunna utnyttjas for
bostadsandamal har bestammelser om buller lagts till denna del: boningsrum far
inte inredas med fonster i fasad som har hogre ekvivalent ljudniva an 55 dB(A).
Balkong och uteplats far inte ha hogre maximal ljudniva an 70 dB(A). Till den
norra delen av omradet laggs bestammelsen (S;) som anger att endast
skolverksamhet med ringa krav pa friytor for utevistelse far finnas, te.x.
gymnasial- och eftergymnasial skolverksamhet.. Aven bestimmelsen smaindustri,
ej stérande (J1), laggs till omradet. Avsikten med detta ar att smaskaliga industrier
ska kunna finnas som komplement till 6vrig verksamhet i byggnaden dér sa ar
lampligt med tanke pa angoring, transporter och 6vriga storningar.

Skolor och vardanlaggningar skiljer sig fran géallande markanvéandningar vad
galler krav pa friytor, en mer trafiksdker miljo for gang- och cykeltrafikanter samt
okad tillganglighet med kollektiva fardmedel. Omradet anses vélforsorjt bade ur
gang-, cykel- och kollektivtrafiksynpunkt. Omradet har dock begréansad tillgang
till mark for utevistelse vilket medfor att for skolandamalet ar endast gymnasial-,
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eftergymnasial eller annan skolverksamhet med ringa krav pa utevistelse lamplig.
Trots den kuperade terrdngen kan friytor for lek och utevistelse ordnas i mindre
omfattning pa den prickade marken i séder.

For att undvika onddiga stérningar bér mer stérande anvandningar som skola och
mer stérningskansliga anvandningar som bostader separeras med en mer neutral
anvandning, t.ex. kontor. Vid bedémning av vilka olika anvandningar som gar att
kombinera i de olika delarna av byggnaderna ska sarskilt storningar fran trapphus
och hisschakt beaktas.

Kontor

777

Bostader ooooo  Skola

Exempel pa hur olika verksamheter kan kombineras.

Det nu foreliggande &ndringsforslaget avser ingen foréandring av dagens trafik-
eller parkeringsforsorjning. Inom byggnaden ryms idag ca 225 parkeringsplatser.
Under uppbyggnaden av Nacka Strandomradet tillampades en parkeringsnorm
mellan 17 och 20 platser/1000 m?for kontorslokaler. Parkeringsbehovet inom
omradet har till stor del I6sts genom gemensamma parkeringsgarage utan fasta
platser, vilket medfor att en stor del av platserna samutnyttjas. Vid tidigare
matningar av parkeringsbehovet har konstaterats att det faktiska utnyttjandet
ligger i intervallet ca 7,5 — 11 platser/1000 m?. Dagens normvérden for de
verksamheter som &r aktuella &r:

Skola 20 pl/1000 m?
Kontor 20-25 pl/1000 m?
Bostader 0,8-1,0 pl/igh

Trots att dagens normvarden ar nagot hogre for kontor antas befintliga
parkeringsldsningar kunna utnyttjas da det idag finns en viss 6verkapacitet i
parkeringsgaragen. Angoring till fastigheten sker idag fran parkeringsgaragen.
Angoring gar ocksa att ordna fran den befintliga raddningsvagen i soder.

Foreliggande planforslag bedoms inte paverka den riksintressanta kulturmiljon da
befintliga grénser och byggratter inte foréndras.

Tillagg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomférandetid galler i 10 ar fran det datum andringen har vunnit
laga kraft. Genomforandetiden for den underliggande planen gick ut 2002-12-31.
For att sékerstélla genomforandet foreslas att genomforandetiden for den
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underliggande planen forlangs och ges samma genomfdrandetid som for
andringsomradet, det vill séga 10 ar fran laga kraftdatum.

Andringsforslaget 4r av begransad omfattning och bedéms sakna allmanintresse
samt strider inte mot 6versiktsplanen. Planforslaget bedoms inte heller innebéra
nagon betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras med enkelt planforfarande
enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §.

Sérskild genomforandebeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning har ej ansetts
nodvandig med hansyn till planens ringa omfattning och paverkan pa
omgivningen.

Samrad

Samrad har skett med berdrda grannar, Lansstyrelsens planenhet och
Lantmaterimyndigheten i Nacka. Aven ett utdkat samrad har skett med de berérda
grannarna.

Revidering

Efter samradet har planforslaget reviderats. Bestammelsen skola (grundskola) har
tagits bort med hansyn till stérningsrisken for de boende i samband med
lamning/hdmtning. Istéllet har bestdammelsen (S;) lagts till som anger att endast
skolverksamhet med ringa krav pé friytor for utevistelse ar tillaten. Aven
vardbestammelsen har preciserats.

Planenheten
Nacka kommun

Andreas Totschnig Therese Martinsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Miljo- och stadsbyggnadsndmnden
2009-03-11 § 62

Viveca Bremmer
Planassistent
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