Gnr 5/2003 Grundkartan uppdaterad 2008-06-13

PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvdndning och utformning &r filldten
GRANSBETECKNINGAR

o= == - |inje rifad 3 meter utanfor planomrddets grans

———— Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokaltrafik

Gang- och cykelvédg

Naturomrade
[PARK_] Parkomrdde

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

Verkstad

== Ftrskola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Naturomrade

Gangstig skall anordnas

UTNYTTJANDEGRAD, PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Ftr huvudbyggnad i en vaning
_@j‘, Huvudbyggnad far uppta htigst 200 kvm byggnadsarea
Byggnadshgjden far hogst vara 45 m.
For huvudbyggnad i en véning med en inredningsbar vind:
A@j" Huvudbyggnad fdr uppta hogst 180 kvm byggnadsarea.
Byggnadshtijden far hogst vara 4,5 m. Takkupor far anordnas

For huvudbyggnad i tvd vaningar varav en sluttningsvaning:
62 Huvudbyggnad fdr uppta htigst 180 kvm byggnadsarea.

Byggnadshtijden far htgst vara 6,2 m pd sluttningssidan.

Ftr huvudbyggnad i tvd vaningar
9 Huvudbyggnad far uppta htigst 160 kvm byggnadsarea

Nockhgjden far ej tverstiga 8,6 m

P

N

Uthus och garage far inte uppta en stdrre sammanlagd byggnadsarea dn 50 kvm
Garage skall dar sd &r mjligt placeras med (3ngsidan mot vagen

@ Storsta antal tomter

€1 Minsta fomtstorlek &r 800 kvm

Placering
Huvudbyggnad skall placeras minst 4.5 meter frdn tomtgrans. Uthus och garage far
dar sd privas lampligh och effer grannes medgivande placeras ndarmare fomtgrans

Utformning, utforande
For uthus och garage &r hogsta filldtna byggnadshtjd 2.7 meter

@ Hdgsta nockhtjd i meter for huvudbyggnad
@ Hdgsfa nockhojd i mefer dver nollplanet
I

Htgsta anfal vaningar. Utdver angivet antal vaningar & inredningsbar vind
gj anordnas

fril Endast friliggande hus

Dagvatten inom kvarftersmark skall s3 langt mojligt infiltreras och flodsutjdmnas inom
respektive tomt och planomrddet i dvrigt

Varsamhet
k Kulturhistoriskt infressant byggnad. Karaktdrsdrag och vdrden
skall sarskilt beakias vid om- och fillbyggnad. Se planbeskrivning

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Foeaae] Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE

+0,0 Ftireskriven hajd dver nollplanet
n Marklov krdvs ftr fdllning av frdd med en stamdiameter som dverstiger
15 cm 1.3 mefer tver marken
m Verksamheten f&r inte vara stirande for narboende

K—e--——{ Utfart far inte anordnas
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Verkan pd fastighetsplan

Tomfindelningen for kvarferet Stormhatten upprdftad i februari 1973 nr: 8459 ska
upphora att galla for fastigheterna Eknds 1195 samt Eknas 1.2

Tomfindelningen for kvarteret Kejsarkronan upprattad i april 1976 nr: 8916 ska
upphtra att gdlla for fastigheten Eknds 4:15

Genomforandetid
Genomférandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for de allmdnna platserna
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Projekt 9323

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Eknas 1:232 m fl, Langvagen och
Skymningsvagen, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i november 2003, reviderad i oktober 2004 och
maj 2008, justerad i januari 2009

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning
Fastighetsforteckning

SARE R

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att bygga permanentbostéader samt att
inforliva Langvagen i kommunens VA-verksamhetsomrade. En forbattring av
Langvagen ar nodvandig for att mojliggora tillfart till samtliga fastigheter. Vid
utformningen av planen har malsattningen varit att bevara karaktaren av hus i natur.
Hansyn har ocksa tagits till omgivande bebyggelse och de bygglov som har givits i
omradet. | dvrigt avses omradets nuvarande anvandningssatt bevaras.

Kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for allméan platsmark.

Kommunens beddmning &r att detaljplanefdrslaget inte innebar en betydande
miljopaverkan.
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NACKA KOMMUN Detaljplan fér Eknés 1:232 m fl, DP 467
Langvagen och Skymningsvagen,
Nacka kommun

Planenheten Projekt 9323
PLANBESKRIVNING KFKS 2002/495 214
PLANDATA
Lage

Planomradet ar beldget i Eknds i vastra Boo, och begréansas i norr av ett omrade som
redan &r bebyggt med permanentbostader och &r forsorjt med kommunalt vatten och
avlopp. Planomradet bestar av 15 fastigheter. Soder om omradet ligger Tollare, ett
omrade som ska detaljplanelaggas och dar delar kommer att inga i ett planerat
naturreservat Tollare trask.

Areal

Planomradet omfattar cirka fem hektar. Medelstorleken pa fastigheterna soder om
Langvagen &r ca 2000 m. Fastigheterna i intilliggande omrade i norr ar betydligt
mindre.

Markagoforhallanden

Nacka kommun &ger vagomradet samt barnstugetomten och ett litet gronomrade. Drift
och underhall av vagarna ligger under enskilt huvudmannaskap. Ovrig mark inom
planomradet &r i privat 4go. Flerbostadshusen ags av ett bostadsbolag.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Halsa och Sékerhet
Planforslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser halsa och sékerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

Pa markanvandningskartan i Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2002 ar omradet
markerat som omrade for enbostadshus. | de geografiska rekommendationerna star det
att omradet ar avsett for befintliga bostader och centrum.
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NACKA KOMMUN Detaljplan fér Eknés 1:232 m fl, DP 467
Langvagen och Skymningsvagen,
Nacka kommun
Planenheten Projekt 9323
PLANBESKRIVNING KFKS 2002/495 214

Tollare trask och naturomradet runtomkring séder om planomradet ar markerat som ett
foreslaget naturreservat i versiktsplanen. For Tollare pagar detaljplanearbete som
syftar till att planldgga for bostdder med mera. Delar av Tollare, bland annat den del
som gransar till planomradet, ingar i ett planerat naturreservat kring Tollare trask.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Detaljplaner

For omradets sodra del finns ingen detaljplan. Nagra fastigheter i norr omfattas av
stadsplanerna S238 och S260. Dessa fastigheter omfattas ocksa av en
tomtindelningskarta.

Planomradet omgardar detaljplan 319 fran 2003, vilken medger gruppbostader.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Landskapet i omradet karaktariseras av lummiga villatomter i norr och en brant
sluttning i soder som avgransar naturomradet fran bostadsomradet. Langvagen ligger
nedanfor sluttningen. VVegetationen i sluttningen bestar framst av blandskog pa grund
jordman. P4 manga stallen kan man se berg i dagen.

Befintlig bebyggelse

Flera fastigheter ar obebyggda. Pa nagra fastigheter star fritidshus som &r mer eller
mindre valbehallna. Ovriga fastigheter ar bebyggda med fristdende villor. En byggnad
for forskoleverksamhet finns invid Skymningsvagen. Utmed Skymningsvagen och
Sockenvagen uppfordes pa 1960-talet ett antal flerbostadshus i tre vaningar med inredda
vindar. En mindre bilverkstad finns belédgen pa en bostadsfastighet.

En fastighet utmed Langvagen har en ny detaljplan som mojliggor ett gruppboende,
fastigheten ingar inte i denna detaljplan.

Kulturmiljé och landskapshbild

Landskapsbild

Planomradet ar kuperat och bestar av flera landskapsrum. Tydligast ar dalgangen utmed
Langvéagen. Andra markanta inslag i landskapet ar héjden vaster om Bromsvagen och
den mycket markanta héjdryggen soder om Langvagen.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Omradets bebyggelsekaraktar ar heterogen. Pa fastigheten Eknéas 1:2 finns en villa av
visst kulturhistoriskt vérde. Intressant och vardefull ar ocksa en grupp flerfamiljshus
utmed Skymningsvagen, byggda 1961 efter ritningar av arkitekterna Birger Gustavsson
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NACKA KOMMUN Detaljplan fér Eknés 1:232 m fl, DP 467
Langvagen och Skymningsvagen,
Nacka kommun
Planenheten Projekt 9323
PLANBESKRIVNING KFKS 2002/495 214

och Gunnar Savas. Med sina slatputsade fasader, speciella takformer och vélstuderade
detaljer &r de typiska for sin tid.

Service

Allmén och kommersiell service finns i Bjorknds centrum. En kiosk med grill finns vid
infarten till Allévagen pa andra sidan Sockenvégen. En mindre affar finns strax norr om
planomradet vid Skymningsvégen. Inom planomradet finns en forskola.

Friytor

En mindre yta soder om det planerade gruppboendet ar naturmark. Ovrig mark inom
omradet ar privat tomtmark. Omradet angransar i soder mot ett gronomrade som
kommer inga i ett planerat naturreservat kring Tollare trask.

Gator och trafik
Planomradet trafikforsorjs fran Sockenvagen som ocksa trafikeras med buss mot
Orminge och Slussen.

Langvégen utgor en atervandsgata i och med att samtliga anslutande végar &r avstangda
for biltrafik.

Teknisk forsdrjning

Vatten & avlopp samt grundvattensituationen

Nagra av fastigheterna &r redan anslutna till kommunens VA-nit. Ovriga har antingen
ingen avloppsl6sning alls eller egna anlaggningar. En stor efterfragan pa
aretruntbostader och hojda krav pa rening av avloppsvatten for att undvika
grundvattenfororeningar har gjort att fragan om en utbyggnad av kommunalt VA har
aktualiserats.

PLANFORSLAGET

Allmant

Omradet ligger intill ett etablerat villaomrade. Den tillkommande bebyggelsemiljon
avses harmoniera med befintlig landskapsbild. | planen medges tillskapande av tre nya
fastigheter. Langvagen som idag ar smal och har en dalig standard skall rustas for att
kunna tjana som tillfartsvég till fastigheterna.

Nuvarande anvandningssatt for flerbostadshusen avses lasas i detaljplanen. Befintliga
kulturhistoriskt intressanta miljoer skyddas i planen.

Mark och vegetation

Vid nybyggnation i omradet skall schaktning och fyllning undvikas i sa stor
utstrackning som majligt for att inte ge for stora ingrepp i naturmiljén. For nagra
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fastigheter maste sprangning ske for att mojliggora utbyggnad av garage. Pa tva stéllen i
omradets norra del infors bestammelse om marklov for tradfallning.

Fastighetsplaner

Tomtindelningen for kvarteret Kejsarkronan upprattad i april 1976 nr: 8916 ska upphora
att gélla for fastigheten Eknds 4:15 i samband med antagandet av denna detaljplan.
Tomtindelningen for kvarteret Stormhatten uppréttad i februari 1973 nr: 8459 ska
upphora att gélla for fastigheterna Eknés 1:195 samt Eknés 1:2.

Naturliga avgransningar for tillkommande fastigheter skall efterstravas vid kommande
fastighetsbildning.

Fastighetsindelning

Planen medger tillskapande av tre nya fastigheter norr om Langvégen. | 6vrigt bibehalls
nuvarande fastighetsindelning. De fastigheter som anses méjliga att dela utifran
omradets naturliga forutséattningar har markerats pa kartan. Tillkommande fastigheter
far dock ej understiga 800 m? vid delning. De sma arealerna motiveras av
tomtstorlekarna i angransande omrade. De topografiska forutsattningarna ar sadana att
delning av fastigheterna pa sodra sidan av Langvagen inte anses som lamplig.

Vid Langvégens 6stra del foreslas en ny strackning av den befintliga gangstigen. Det
krévs &ndringar av fastighetsgranserna mellan Eknés 1:144 och Eknés 8:15 for att
mojliggora en andring av gangstigens lage, dessutom kravs en reglering av
fastighetsgranserna mellan Eknds 1:144 och Eknds 1:145 for att gora det mojligt att
angora Eknas 1:144 fran Langvagen.

Markinl6sen kravs for att mojliggora en breddning av Langvagen.

Tillkommande bebyggelse
Planbestammelserna ar utformade med syftet att omradets karaktar med hus i natur med
skall bevaras i sa stor utstrackning som mojligt. Husen skall underordna sig naturen.

Byggratterna ar utformade olika for fastigheterna framst beroende av de topografiska
forutsattningarna samt landskapsbilden. Féljande byggratter finns representerade i
omradet:

Huvudbyggnad i en eller tva vaningar, eller tva vaningar varav en sluttningsvaning. Det
ar ocksa mojligt att bygga ett envaningshus med inredningsbar vind. Byggnadsarean for
ett envaningshus far ej dverstiga 200 m2. Ett tvavaningshus far hogst ha 160 m?
byggnadsarea. Byggnadsarean for ett sluttningshus eller ett hus med inredningsbar vind
far hogst vara 180 m% Inredningsbara vindar far ej anordnas utom i de fall
huvudbyggnaden uppfors med en vaning med inredningsbar vind. | de fallen far aven
takkupor anordnas.
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Byggnadshojden for ett envaningshus samt en vaning med inredningsbar vind far ej
dverstiga 4,5 m. Vid uppforande av tvavaningshus far byggnadshojden ej dverstiga 5,9
m. Om sluttningsvaning anordnas far byggnadshojden pa den hogsta sidan ej dverstiga
6,2 m. Nockhojden far ej 6verstiga 8,6 meter for ett tvavaningshus. Syftet med
bestammelsen &r att byggnaderna inte skall bli for dominerande i landskapet.

Pa fastigheterna far dven uppforas uthus och garage, byggnaden far hdgst uppforas till
en sammanlagd byggnadsarea p& 50 m?. Takvinkeln pé uthus eller garage far hégst vara
27 grader. Garagen skall, dar sa ar majligt placeras med garageportarna vanda pa sa satt
att de inte Gppnar sig mot végen.

Befintlig bebyggelse med flerbostadshus med tillhdrande lokaler avses bevaras.
Befintlig verkstad avses bevaras och bekréaftas i detaljplanen. Verksamheten far inte
vara stoérande for nérboende.

Kulturmiljé och landskapsbild

Hus med kulturvéarde

| omradet finns en valbevarad och vélproportionerad aldre villa — Eknas 1:2 — i tva
vaningar, formodligen uppford omkring 1900 — 1910. Huset har en vitputsad fasad,
ursprungliga fonster samt ett plattackt tak. En bestimmelse om hdgsta nockhdjd har
inforts i planen. Karaktérsdragen skall varnas vid kommande renoveringar och
tillbyggnader.

Ett speciellt kulturvarde har ocksa en grupp flerbostadshus — Eknas 1:232 — uppférda
1961, som med sina proportioner, materialverkan och valstuderade detaljer &r typiska
for sin tid. Arkitekterna bakom denna grupp ar Birger Gustavsson och Gunnar Savas.
De slatputsade fasaderna &r en del av karaktaren. Utvandig tillaggsisolering skall
undvikas. Vidare bor detaljer som exempelvis de vackra entréerna vérnas. En
bestdmmelse om hdgsta nockhdjd i meter dver nollplanet har inforts i planen.

Friytor
Plats for lek kan ordnas sdder om gruppboendet.

Gator och trafik

| samband med VVA-dragningarna i gatan skall vagarna rustas sa att de uppnar godtagbar
standard enligt gallande branschnormer.

Inga forandringar avseende trafikféring foreslas i planen.

Teknisk forsdrjning

Fastigheterna kommer att forsérjas med kommunalt vatten och avliopp med
sjélvfallsledningar.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfdrdelning
Kommunen ska vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomfarandetid ar 15 ar fran och med att planen vinner laga kraft.

Tidplan

Planarbetet har bedrivits inom planenheten i samarbete med évriga berdrda
verksamheter och i samrad med fastighetsagarna inom omradet samt foreningar.
Detaljplanearbetet paborjades den 17 februari 2003. Forslaget till detaljplan har varit
utsant pa remiss under tiden 15 december 2003 till 23 januari 2004. Samradsmate holls
den 15 januari 2004. En samradsredogdrelse har uppréttats, 2004-10-27, rev 2004-12-
14. Detaljplanen har varit utstalld mellan den 28 december 2004 och 31 januari 2005.
Detaljplaneforslaget aterremitterades av Omradesnamnden Boo den 10 februari 2005 §
15 dels for att ytterligare klarlagga forslag till minsta vagbredd inom omradet, dels med
anledning av omradesnamndens tillstyrkan av start-pm for Tollare skola.
Detaljplaneférslaget tillstyrktes i omradesnamnden Boo den 18 maj 2005 § 92.
Detaljplanefdrslaget invéntade sedan en revidering av gatukostnadsutredningen for att
detaljplanen och gatukostnadsutredningen skulle kunna antas samtidigt.
Detaljplanearbetet och arbetet med gatukostnaderna har varit vilandeforklarat fram till
varen 2008. Detaljplanen avses att stallas ut pa nytt tillsammans med en reviderad
gatukostnadsutredning. Nedan redovisas en tidplan for fortsatt hantering.

Utstéallningsbeslut MSN juni 2008
Utstallning augusti - september 2008
Tillstyrkan MSN februari 2009
Tillstyrkan KSAU/KS mars 2009
Antagande april 2009
MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Anna Mattsson planarkitekt
Birgitta Held-Paulie miljobevakare
Elisabeth Rosell park/landskap
Gisela Tibblin kommunantikvarie
Per Johnsson VA-ingenjor
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Bjorn Habenicht
Angela Jonasson
Linnéa Olofsson
Susanne Skoglund

Planenheten

Andreas Totschnig
Planchef

exploateringsingenjor
projektledare
planarkitekt
exploateringsingenjor

Linnéa Olofsson
Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige

2009-04-20 § 52

Viveca Bremmer
Planassistent
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