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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Erstavik 26:21 (Bathojdens aldreboende),
Fiskséatra, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i oktober 2008, justerat mars 2009
HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

Ilustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av aldreboende pa mark som idag
ar planlagd for allmant andamal. Samtidigt ska det sakerstallas att allmanhetens
tillganglighet till gang- och cykelvagen genom planomradet bibehalls och att befintliga
naturvérden sparas dar det ar mojligt.

Planomradet &r ca 1,2 hektar stort och ligger pa en markerad hojd i den sodra delen av
Fisksatra. | soder avgransas omradet av Repvéagen, medan det i 6vriga riktningar omges
av ett skogsomrade. | norr ligger dock ett bostadsomrade pa ett avstand fran
planomradet av som minst 15 meter. Omkring 40 meter soder om omradet gar den
livligt trafikerade Saltsjobadsleden.

Inom planomradet fanns tidigare en forskolebyggnad, vilken stod oanvand i ett antal ar.
Eftersom det inte fanns nagot behov av att anvanda byggnaden som forskola eller skola
revs den ar 2007 infor plangenomforandet.

En behovsbedémning har utforts for att avgéra om planldggningen innebér en
betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning &r att detaljplaneforslaget inte
innebar en betydande miljopaverkan. | miljéredovisningen beskrivs planférslagets
paverkan ur miljo,- halso,- och naturresurssynpunkt.
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PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i den sodra delen av Fisksatra. Det ar beldget pa en markerad hojd
inom ett skogsomrade som avgransas av vagar och bostader. Planomradet gransar i
soder till Repvagen, medan skogsomradet omsluter i 6vriga riktningar. I norr ligger ett
radhusomrade pa som minst 15 meters avstand fran planomradet. Ca 40 meter soder om
planomradet gar den véltrafikerade Saltsjobadsleden.

Areal
Planomradet omfattar ca 1,2 hektar.

Markagoforhallanden
Hela planomradet 4gs av Nacka kommun.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet berdrs inte att nagot riksintresse.

Mellankommunala intressen
Planforslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Halsa och Sakerhet
Planforslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
I Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2002 ar planomradets markanvandning satt till
enbostadshus.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet géller detaljplan S 62 som faststalldes 1969-09-05. Markanvéandningen ar
dar satt till allmant andamal, utlagd som framtida reserv for ospecificerat andamal.
Hogsta byggnadshojd ar angiven till 5,0 m. Utfartsforbud rader langs huvuddelen av
planomradets grans mot Repvagen.
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Kommunala beslut

Omradesnamnden Fisksatra-Saltsjobaden beslutade hosten 2001 att en detaljplan skulle
upprattas for det aktuella omradet. Fastighetskontoret hade da inkommit med en
forfragan om planandring for att omradet skulle kunna bebyggas med bostéader.
Planarbete pagick under varen/sommaren 2002, men lades ned pa grund av protester
fran narboende.

Planarbetet aterupptogs under varen 2006 och kommunstyrelsen godkéande 2006-08-21
ett start-PM som syftade till att mojliggéra uppférande av bostdder och aldreboende i
planomradet. Under planprocessen har det beslutats att endast aldreboende ar aktuellt.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Inom planomradet fanns tidigare en forskolebyggnad, vilken stod oanvand i ett antal ar.
Eftersom det inte fanns nagot behov av att anvanda byggnaden som férskola eller skola
revs den ar 2007 infor plangenomforandet.

Mark och vegetation

Planomradet ar belaget inom ett mindre skogsomrade som angransar till Fisksatras
bostadsbebyggelse. Omradet ligger pa en hojdrygg som reser sig ovanfor
omgivningarna, med undantag for den hoéjd som angransar planomradet i Oster.
Omradets hogsta punkt utgors av delvis utfylld mark dar en forskolebyggnad tidigare
stod. Hojdskillnaderna &r relativt stora inom planomradet, sérskilt i dess vastra del.

Omradet ar bevuxet med hallmarkstallskog och blandskog, med en undervegetation
bestaende av blabarsris och mossor. Inslaget av berg i dagen ar stort och jordlagret tunt,
varfor vegetationen ar kanslig for slitage.

Friytor och GC-vagar

I anslutning till den tidigare férskolebyggnaden finns idag i princip outnyttjade 6ppna
ytor som tidigare anvands som forskolegard. Detta har satt sina avtryck i form av bl.a.
plana ej vegetationskladda ytor samt rester av tidigare markanlédggningar. Marken &r har
delvis uppbyggd av &ldre fyllnadsmassor.

Genom planomradet gar idag en gang- och cykelvdg som anvands relativt flitigt for
rekreation bland narboende. Sarskilt i omradets vastra del ar GC-vag brant, med en
lutning pa uppemot 1;10. GC-vagen ar forsedd med belysning, samt med skyddsstangsel
l&ngs med Repvagen.

Gator och trafik

Tillfart till planomradet sker idag fran Repvagen i omradets syddstra horn.
Utfartsforbud rader langs huvuddelen av planomradets grans mot Repvagen.
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I nara anslutning till omradets tillfart finns en parkering som tidigare utnyttjades for
forskolans rékning. Vid entrén till den tidigare forskolebyggnaden finns &ven en
vandplan.

PLANFORSLAGET

Mark och vegetation

Ett antal storre tallar anses vara sarskilt vardefulla, framst p.g.a. deras betydelse for
landskapsbilden, och ska darfor bevaras dar det ar mojligt. Av de 21 tallar inom
planomradet som anses vara vardefulla skyddas 3 av en skyddsbestimmelse i
detaljplanen som innebdr att marklov kravs for trédfallning, medan 12 skyddas genom
att de i detaljplanen ligger inom omrade avsatt som naturomrade. Vardefulla trad ska
aven skyddas genom ett vegetationsavtal (med vite for skyddade trad). Resterande 6
tallar maste daremot troligen fallas i och med plangenomférandet. I anslutning till storre
befintliga trad ska slanter och uppfyllnader undvikas av hénsyn till traden.

Naturen i planomradet ska aven fortsattningsvis behalla sin naturliga karaktar. De norra,
vastra och sodra delarna av omradet avsatts i detaljplanen som naturmark, for att skydda
de naturvérden som finns dar.

Det stora inslaget av berg i dagen och de tunna jordlagren gor att det ar svart att
nyplantera i naturmarken. Av denna anledning &r det extra viktigt att befintlig
vegetation sparas sa langt mojligt.

Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka landskapsbilden mer an lokalt, da det endast
ar en mindre del av ett storre naturomrade som bebyggs. De delar som planeras for
bebyggelse saknar redan idag till stora delar hégre vegetation, da ytorna tidigare varit
ianspraktagna. Tidigare markarbeten i form av sprangning och utfyllning, har skapat
plana ytor — vilket gor att nya stora markarbeten kan begransas.

Provtagning pa éldre fyllnadsmassor ska goras i samrad med kommunens miljéenhet
innan bygglov ges.

Planomradet ligger inom omrade med risk for forhojda markradonvarden. Vid
projektering och byggnation ska sarskild hansyn tas till detta.

Tillkommande bebyggelse

Planomradet kommer i planforslaget huvudsakligen att utgora kvartersmark for
vardandamal, specificerat som dldreboende. Kvartersmarken upptar ungefar hélften av
hela planomradet.

Tillkommande bebyggelse ska genom sin storlek och placering anpassas till

omgivningarna. Bebyggelsen begréansas till 2 vaningar och totalhojden till 56,5 meter
over nollplanet, dock med majlighet att uppfora skorstenar, ventilationshuvar och dylikt
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utdver denna hojd. Genom att anvénda totalhdjd istallet for byggnadshojd begrénsas
bebyggelsens hojd tydligare till omgivningarnas héjdforhallanden och naturvarden, sa
att bakomvarande tradkronor framtréder. | gallande plan begrdnsas byggnadens hojd
med en hdgsta byggnadshojd pa 5,0 m. En totalhdjd pa 56,5 meter éver nollplanet
motsvarar ungefar en hogsta totalhojd pa 8,0 m. Totalhdjden mats till byggnadens
hogsta punkt, till skillnad fran byggnadshojden som miats till skarningen mellan
fasadplanet och ett tankt tak med 45 graders lutning.

Byggratten begréansas till en storsta byggnadsarea p& 2500 m?. Detta innefattar saval
sjélva &ldreboendet som dvriga till den hérande byggnader.

Delar av kvartersmarken far inte bebyggas, framst for att bebyggelsen inte ska hamna
for nara gang- och cykelvagen, naturomradet eller angransande planomrade. | den norra
delen av planomradet sammanfaller omradet som inte far bebyggas med den mest
kuperade delen av sluttningen. Anledningen till att detta omrade skyddas ar att den nya
bebyggelsen inte ska komma for nara bostadsomradet samt att det p.g.a.
hojdskillnaderna skulle vara svart att bebygga omradet samtidigt som man tar hansyn
till befintliga naturvarden.

| sodra delen av kvartersmarken finns ett omrade dar marken endast far bebyggas med
uthus/forrad. Syftet med detta ar att mojliggora uppforande av en byggnad som aven
kan fungera som bullerskydd.

Eftersom planomradet dels &r hogt beldget och dels ligger som ett “skyltfonster” for
Fisksatra vid Saltsjobadsleden kommer nya byggnader att synas pa langt hall. Omradets
gestaltning ar darfor viktig — bl.a. vad galler material, farg, form och placering — varfor
ett gestaltningsprogram har tagits fram som en del av planhandlingarna.
Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner och utgor underlag for
fortsatt arbete. Malet &r att sakerstalla att de kvaliteter som redovisas i
gestaltningsprogrammet kommer till genomférande.

Omradet bor planeras sa att det knyts samman med narliggande bostadsomraden, for att
inte riskera att uppfattas som isolerat, samt att det uppfattas som en séker och trygg
miljo.

Tillkommande bebyggelse ska klara foljande riktvarden for trafikbuller — inomhus: 30
dB(A) ekvivalentniva och 45 dB(A) maximalniva nattetid, samt - utomhus
(frifaltsvarden): 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva pa uteplats. For
att uppfylla dessa riktvarden kommer det att kravas atgarder i kvartersmarkens sodra
och sydvastra del, d&r riktvardena idag delvis 6verskrids.

Uteplatser bor dven utformas sa att hansyn tas till radande vindriktningar, da
planomradet ligger pa en relativt vindutsatt hojd.
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Friytor och GC-vagar

Det ar viktigt att allmanhetens tilltrade till gang- och cykelvagen genom planomradet
bibehalls. Anledningen ar bade att den anvands relativt flitigt av narboende for
rekreation samt att det mojliggor for en eventuell framtida forlangning av gc-vagen
osterut. En allmantillganglig gc-vég ar aven viktig for att knyta ihop planomradet med
ovriga Fisksatra, dd omradet ligger nagot isolerat fran Gvrig bebyggelse. For att
sékerstélla allmanhetens tilltrade till gc-vagen ska den utgora allmén platsmark

For att forbattra tillgangligheten pa gc-vagen ska dess lutning minskas, vilket innebéar
att delar av den maste ledas om inom naturmarken i vaster. FOr att paverkan pa
naturmarken inte ska bli for stor ska lutningen vara maximalt 1:12, jamfort med 1:20
som kravs for fullstandigt handikappanpassade gc-vagar. | huvuddelen av planomradet
far dock gc-vagen en lutning pa 1:20, med undantag av de sista 60 metrarna i omradets
nordvastra horn.

For att klara en lutning pa max 1:12 behover gc-vagen forlaggas upphojd pa den del av
gc-vagen som gar genom naturmarken, dar marken lutar som mest. GC-vagen kommer
som hogst att ligga 1,5 meter ovanfor terrangen. Genom att bygga upp gc-végens kanter
mot angransande mark med stenblock kan man dock minimera slénter ut i terrangen.

Gang- och cykelvagen ska utformas med hansyn till snéréjningsfordon. Vidare ska
gang- och cykelvagen langs med kvartersmarkens grans uppfylla kraven sa att
utryckningsfordons framkomlighet och uppstéliningsplatser tillgodoses. For gc-véagen
kravs darfor en total bredd pa 3,0 meter med barighet for utrycknings- och
snorojningsfordon. GC-végen &r tankt att besta av 2,5 m asfaltsbelagd yta med 0,25 m
breda stodremsor pa vardera sida. Vidare ska det pa den sodra/véstra sidan av gc-vagen
reserveras en 0,5 meter bred zon for bl.a. belysningsstolpar och moblering.

Utmed gc-végen ska det finnas handledare dar lutningen éverskrider1:20. Mdjligheten
att ha sidoforlagda vilplan med sittmdjlighet ska ses éver. Bankar med armstdd ska
finnas enligt kommunens standard.

Belysningen ar viktigt for att gc-vagen ska k&nnas séker och trygg. Denna vdg utgor
vagen mellan aldreboendet och Gvriga Fisksatra samt vagen till narmsta busshallplats.
Belysning utmed gc-végen ska utformas enligt Nacka kommuns belysningsprogram

Stdngsel mot branta slanter mot Repvéagen ska ses oOver och bytas i erforderlig
omfattning. Detta stdngsel bor i uttryck och materialutférande samverka med inom
kvartersmarken valt stangsel, vilket &r av sarskild betydelse ldngs gc-végen. Dar gc-
vagen ar upphdjd ovanfor terrdngen erfordras cykelrdcken och handledare.

Gator och trafik

Tillfart till planomradet ska enligt planforslaget ske fran Repvégen, via en delvis
nyanlagd infartsvag i omradets sydostra horn. Kommunen kommer att vara huvudman
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for den del av infarten som ligger pa allman platsmark, vilken i plankartan ar satt till
lokalgata.

Det ska dven fortsattningsvis vara utfartsforbud langs huvuddelen av planomradets
grans mot Repvagen. Angoringen styrs darmed till planomradets syddstra del.

All parkering for verksamheter i planomradet forutsatts ske inom kvartersmark. Det ska
sakerstéllas att det finns tillrackligt med parkeringsplatser for bade besokare och
personal, samt att antalet handikapplatser ar tillréckligt.

Exploatéren har for avsikt att i planomradets ostra grans anldgga en besoks- och
personalparkering med 19 parkeringsplatser. Vidare ska det finnas 4 p-platser i carport
och 4 handikapplatser i anslutning till aldreboendet. Eftersom det & mer an 20 p-platser
ska parkeringsytan forses med oljeavskiljare.

Kollektivtrafik finns i form av en busshallplats ca 200 meter nordvast om planomradet,
vid Fidravéagens korsning med Repvégen. Denna busshallplats nas via den gc-vag som
gar genom planomradet. Det ar darfor viktigt att denna gc-vag har bra tillganglighet och
upplevs som trygg och séker.

Service
Planomradet kan aven komma att innefatta service med koppling till dldreboendet, som
hemtjénst eller liknande.

Detaljplanen kommer inte att medfora ndgot 6kat behov av service i naromradet.

Tillganglighet

Lagstiftningen stéller sarskilda tillganglighetskrav pa allmanna platser eller lokaler dit
allmanheten har tilltrade. | planomradet har sarskild vikt lagts vid att forbattra
tillgangligheten pa gang- och cykelvagen, genom att dess lutning minskas. Vad galler
kvartersmarken ska utemiljon och nivder vid entréer vara anpassade for
funktionshindrade.

Trygghet och sékerhet

Det ar viktigt att gang- och cykelvagen kanns trygg och saker, sarskilt da den utgor
vagen mellan édldreboendet och Gvriga Fisksatra (inkl narmsta busshallplats). | detta
sammanhang ar det sérskilt viktigt att belysningen &r tillracklig.

Saltsjobadsleden som ligger ca 40 m soder om planomradet ar sekundar transportled for
farligt gods, varfor det for planforslaget har gjorts en riskutredning avseende transport
av farligt gods (2008-05-19). Riskutredningen visar att mangderna farligt gods som
transporteras pa leden &r sma och att risknivaerna ar acceptabla utan att ytterligare
skyddsatgarder behdver genomforas.
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Dagvattenhantering

Dagvattnet i omradet skall sa langt mojligt omhandertas lokalt. Dock ar majligheten till
lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) begransad pa grund av de hardgjorda
ytornas omfattning och det tunna jordtacket. En forstudie for dagvattenhanteringen
inom kvartermark har darfor upprattats. De atgarder som dar foreslas beskrivs mer
ingdende i gestaltningsprogrammet och i genomforandebeskrivningen.

Fordrojningsmagasin, sedumtak och genomslappliga parkeringsytor &r exempel pa hur
dagvattnet kan omhéandertas. Den kuperade naturmarken i planomradets véastra och
norra del kan ocksa utnyttjas for att sprida ut delar av dagvattnet. | detta ssmmanhang ar
det dock viktigt att vegetationstdcket inte skadas. Den befintliga vattenspegeln i
nordvéast kan med fordel utnyttjas vid dagvattenhanteringen.

Teknisk forsorjning

Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-natet. Kapaciteten att forsorja
tillkommande bebyggelse utreds och dimensioneringen ska vara utredd till detaljplanens
utstélining.

Plats for hushallssopor och grovsopor ska anordnas inom planomradet.

Vid byggnation avser exploatoren att borra for bergvarme for uppvarmning av hela
anlaggningen.

Nacka Energi svarar for utbyggnad av elforsorjning. En transformatorstation uppfors
vid behov i narheten av planomradet for att garantera elforsorjningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allméan platsmark.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 7 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Mark- och fastighetsfragor

Detaljplanen kommer att medfora fastighetsbildningsatgéarder. Den del av planomradet
som utgors av allméan platsmark (natur och gc-vag) kommer att Gverféras fran den
kommunégda fastigheten Erstavik 26:21 till den kommundgda fastigheten Erstavik
26:1.

Kvarvarande del av Erstavik 26:21, vilken utgdrs av kvartermark, kommer att innehas
av exploatdren med tomtratt.

8(9)



NACKA KOMMUN DP 468
Planenheten UPPRATTAD OKTOBER 2008,
JUSTERAD MARS 2009

PLANBESKRIVNING

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall upprdttas mellan kommunen och exploatdren innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Tomtréttsavtal kommer att uppréttas som en
bilaga till exploateringsavtalet.

Ekonomi
I genomfdrandebeskrivningen redovisas hur ansvaret och kostnaderna i samband med
plangenomférandet fordelas mellan exploatéren och kommunen.

Tidplan
Planen beréknas bli antagen i maj 2009. Om planen inte 6verklagas vinner den normalt
laga kraft ca en manad efter att den antagits.

MEDVERKANDE

Nacka kommun:

Johan Hakansson Planarkitekt, Planenheten

Susanne Skoglund Exploateringsingenjor, Exploateringsenheten
Magnus Rothman Miljobevakare, Miljéenheten

Mahmood Mohammadi Trafikingenjor, Trafik, natur & fritid

Roger Wernboe Markingenjor, Fastighetskontoret

Ann-Sofie Westin Sakkunnig park/landskap, Trafik, natur & fritid
Per Johnsson Handl&ggare Va/gata, VA & avfall

Birgitta Strombéck Bygglovhandlaggare

Jan Hagman Riflex ab

Mikael Ost Riflex ab

Elisabeth Persson Aleris

Tua Franklin Nyréns arkitektkontor

Maria Uddén Nyréns arkitektkontor

Pia Englund Nyrens arkitektkontor

Johanna Ljungdahl Nyréns arkitektkontor

Planenheten
Andreas Totschnig Johan Hakansson
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige 2009-05-25 § 89/
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Miljo & Stadsbyggnad Erstavik 26:21, Bathojden, Fisksatra,
Nacka kommun
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Erstavik 26:21 (Bathojdens aldreboende),
Fisksatra, Nacka kommun

Upprattad pa Exploateringsenheten i oktober 2008, justerad i mars 2009
ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomfarandebe-
skrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte &r att mojliggora uppforande av aldreboende pa mark som idag ar
planlagd for allmant andamal. Konkret innebar detta att den gamla
forskolebyggnaden rivs, vilket redan har gjorts och att ett dldreboende byggs pa
mark som kommer att innehas med tomtrétt. Vidare ska en trygg gang- och
cykelvég sakerstallas som sakrar kommunikationen mellan planomradet och
ovriga Fisksatra inklusive busshallplats. Befintliga naturvarden ska sparas dar det
ar mojligt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplan

Utstallning december-februari 2008
Antagande av kommunfullméktige maj 2009

Laga kraft juni 2009
Exploateringsavtal

Antagande av kommunfullméktige maj 2009

Laga kraft juni 2009

Projektering

Projektering av allménna anldggningar  juni-september/oktober 2009

Utbyggnad
Utbyggnad januari 2010-december 2010
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Slutbesiktning
Slutbesiktning januari/februari 2011

Slutredovisning
Slutredovisning februari-april 2011

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 7 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfdrdelning

Nacka kommun (nedan bendmnd kommunen) skall genom Tekniska n&mnden
vara huvudman for allman platsmark, det vill sdga gatu- och park/naturmark.
Tomtréttsinnehavaren till fastigheten Erstavik 26:21, Riflex Vardfastigheter AB
(nedan bendmnd exploat6ren), & huvudman for kvartersmarken.

Tekniska namnden ar huvudman for det allménna va-natet och Nacka Energi for
det allméanna el-natet.

Detaljplaneavtal med markanvisning har upprattats mellan kommunen och
exploatdren. Darutdver finns dven ett samarbetsavtal mellan Riflex AB
(moderbolag till exploatdren) och Aleris Aldreomsorg AB som kommer att driva
aldreboendet. Detaljplaneavtalet med markanvisning forutsétter att samarbets-
avtalet &r géallande. Upphor samarbetsavtalet att gélla &r &ven detaljplaneavtalet
forfallet.

Exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar parternas ansvar for
genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
utbyggnad av allménna anlaggningar, markdverforingar,
gemensamhetsanldggningar, skydd av mark och vegetation m m. Avtalet ger &ven
anvisningar om bl a tidsplan, fastighetsbildning, avgifter for va-anslutning,
myndigheter och andra kontaktorgan i fragor som rér genomférandet.
Exploateringsavtalet skall antas av kommunfullméktige.

Tomtréttsavtal uppréttas som en bilaga till exploateringsavtalet.

Kommunen och exploatoren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan Gvriga
avtals- och genomférandefragor handlaggs av Exploateringsenheten, Milj6- och
Stadsbyggnad, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.
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Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldamnas av exploatoren till Miljo- och Stadsbyggnads-
namnden. Till samma nd&mnd l&mnas &ven bygganmalan innan byggstart och efter
godkant bygglov. Exploatéren samrader i bygglovfragor med bygglovenheten,
Miljo- och Stadsbyggnad, Nacka kommun. Nybyggnadskarta bestélls av
exploatdren hos lantmaterienheten, Miljo- och Stadsbyggnad, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi svarar for utbyggnad av elforsorjning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen berér hela fastigheten Erstavik 26:21 (utgor i dagsléget hela
detaljplaneomradet) som &gs av Nacka kommun samt mindre delar av Erstavik
26:1 (ingar inte i detaljplaneomradet idag) som ocksa ags av kommunen.

Detaljplanen innebdr att ca 5400m2 mark som ska utgdra allméan platsmark
overfors till den kommunégda fastigheten Erstavik 26:1 fran den kommunéagda
fastigheten Erstavik 26:21. Kvarstaende mark pa fastigheten Erstavik 26:21,
7000m2, utgor kvartersmark och kommer att innehas av exploatéren med tomtrétt.

I 6vrigt kommer planen inte att leda till justeringar av fastighetsgrénser. Fastig-
hetsplan beddms inte bli nddvéndig.

Fastighetsbildningen regleras i exploateringsavtal tillsammans med bilagt
tomtréattsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

For de tekniska fragorna finns &ven information i gestaltningsprogrammet.
Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner och utgor underlag
for fortsatt arbete. Malet &r att sakerstélla att de kvaliteter som redovisas i
gestaltningsprogrammet kommer till genomférande.

Trafikanlaggningar

Gata som skall betjana planomradet ar den befintliga gatan Repvéagen. Angoring
sker via delvis nyanlagd infartsvdg. Kommunen dar huvudman och ansvarar for
drift och underhall av den del av infartsvagen som ansluter till gang- och
cykelvagen och ligger ndrmast Repvdagen (se den del av infartsvagen som utgor
allman platsmark pa detaljplanekartan), exploatren &r huvudman och ansvarar
for drift och underhall for resterande del av infartsvagen som ligger inom
kvartersmark. Samtliga arbeten utfors av exploatoren.

Park och natur

Gang- och cykelvagen inom allmén platsmark dras om och bredden utdkas till
totalt 3,5m (2,5m yta, stodremsor pa vardera sida om 0,25m och pa sidra/vastra
sidan reserveras 0,5m for utrymme till belysningsstolpar m.m.).Véagen ar ca 240m
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lang i den nya strackningen. Gang- och cykelvagen belaggs med asfalt och byggs
upp pa kanterna av natursten for att minimera slanter och bevara sa mycket som
mojligt av angransande natur. Vilplan med sittmojlighet ska finnas. Arbetena
utférs av kommunen eller av kommunen anlitad entreprendér. Kommunen ansvarar
darefter for drift och underhall av gang- och cykelvégen.

Naturmarken inom allmén platsmark stadas och rgjs av kommunen eller av
kommunen anlitad entreprendr. Kommunen ansvarar dérefter for drift och
underhall av denna.

Parkering
Detaljplanen forutsatter att all parkering anordnas pa kvartersmark.

Vatten och spillvatten
Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-néatet. Kapaciteten finns att
forsorja tillkommande bebyggelse.

Dagvatten

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet for dagvatten, men utdkade
hardgjorda ytor som féljer av exploateringen har medfort att en forstudie for
dagvattenhanteringen inom kvartermark upprattats.

Dagvattnet i omradet skall s& langt som majligt omhéandertas lokalt. Dock &r
mojligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) begransad pa grund
av de hardgjorda ytornas omfattning. | enlighet med forstudien galler féljande:

Gardar mot soder: Takvatten fran stupror med utkastare leds bort tillsammans
med dagvatten fran hardgjorda ytor och vegetationsytor via stensatta ranndalar
och mindre trummor ut i sldnt och nedanliggande dike som ansluter till befintlig
betongtrumma under Repvégen.

Gardar mot nordvast: Takvatten fran stupror med utkastare leds bort tillsammans
med dagvatten fran hardgjorda ytor och vegetationsytor via stensatta ranndalar till
narliggande 6versilningsyta inom naturmark. Braddat dagvatten leds via trumma
och dike till befintlig 6versilningsyta.

Gard mot norr: Takvatten fran stupror med utkastare leds via dagvattenledning
till ett perkolationsmagasin. Dagvatten fran hardgjorda ytor/vegetationsytor
omhéandertas genom infiltration.

Entréomrade/parkering: Takvatten fran stupror via entré leds med
dagvattenledningar till ett perkolationsmagasin. Dagvatten fran hardgjorda ytor
leds via oljeavskiljare till perkolationsmagasin beldget i anslutning till
parkeringen.
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Uppvarmning

Vid byggnation avser exploatdren att borra for bergvarme for uppvarmning av
hela anlaggningen.

Avfallshantering

Soprum finns i byggnaden pa nedersta vaningen i anslutning till vandplanen. Har
sker bade sop- och varuleveranser.

El/Energi

En ytterligare transformatorstation uppfors vid behov i narheten av aldreboendet
for att garantera elforsorjningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren bekostar anlaggandet av sin nya in- och utfart pa allman platsmark
och kvartersmark.

Gang- och cykelvagens utbyggnad bekostas av kommunen, liksom tillhérande
atgarder och utrustning sasom stangsel, belysning, handledare och bankar m.m.

Kommunen bekostar ocksa stadning och réjning pa naturmark.

Utbyggnad pa kvartersmarken gallande vatten- och spillvatten samt dagvatten
bekostas av exploatoren.

Fastighetsbildningsatgard bekostas av kommunen. Teknisk kontroll och
kommunens administrativa kostnader for genomférandet bekostas av kommunen.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el och tele m.m. debiteras enligt vid
varje tidpunkt géallande taxa.

Exploatorens kostnader for innehav av tomtratt regleras i tomtrattsavtal.
Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Susanne Skoglund
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmaktige
2009-05-25 § 89

Viveca Bremmer
Planassistent
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MEDVERKANDE

Programmet har utarbetats av Nacka Kommun, Riflex ab, Aleris
och Nyréns arkitetektkontor.

Nacka Kommun:

Johan Hékansson Planarkitekt

Susanne Skoglund Exploateringsingenjér
Magnus Rothman Miljsbevakare
Mahmood Mohammadi Trafikingenjér

Roger Wernboe Markingenjér
Ann-Sofie Westin Sakkunnig park/landskap
Per Johnsson Handlaggare Va/gata
Birgitta Stromback Bygglovhandlaggare
Jan Hagman Riflex ab

Mikael Ost CM-Bygg

Elisabeth Persson Aleris

Tua Franklin Nyréns arkitektkontor
Maria Uddén Nyréns arkitektkontor
Pia Englund Nyréns arkitektkontor
Johanna Ljungdahl Nyréns arkitektkontor



Detta gestaltningsprogram tillhér - detaljplanen  fér  Erstavik
26:21, (Bathsjdens aldreboende), Fisksatra, Nacka Kommun.
Programmet fortydligar detaliplanens intentioner och utgér
underlag fér projekteringen, bygglovshandléggningen, byggandet
och férvaltningen av anléggningen. Plankartans bestémmelser
hanvisar till gestaltningsprogrammet med avseende pé& utformning
och utférande. Det ér éven en bilaga till exploateringsavtalet
och férutsatts kopplas till detaljplanen genom en héanvisande
planbestémmelse.

Avsikten med gestaltningsprogrammet ar att det ska medverka
till en gemensam och hég ambitionsnivd hos kommun,
exploatér och brukare, nér det géller omrédets gestaltning och
miljdanpassning.

Gestaltningsprogrammet  beskriver de genomgéende idéerna
betréffande omrédets utformning. Kvaliteter och karaktérer som
bedéms viktiga fér att uppné en attraktiv boende/vé&rdmili och
anpassning till omgivningen definieras. Malet @r att sékerstélla att
beskrivna kvaltieter kommer till genomférande.

Flygbild &ver byggnadens inpassning i skogsomrédet i sédra Fisksdtra.

INLEDNING



NULAGESBESKRIVNING

Fastigheten Erstavik 26:21 i sédra Fisksatra, for vilken detaljplan for
Bathojdens dldreboende uppréttas, ér belégen inom etft skogsomréde,
som avgrdnsas av Repvdgen i séder, medan skogsomrédet ansluter i
dvriga riktningar.

Planomrédet ligger p& en hdjdrygg, vars hdgsta punkt utgérs av delvis
uttylld mark dér en férskola tidigare stétt. Omrédet ér bevuxet med
hallmarkstallskog och blandskog. Undervegetationen utgérs av bl&bérsris
och mossor, men med inslag av berg i dagen. Jordlagret @r tunt och
vegetationen déarmed slitagekénslig. | norr ligger ett radhusomréde pé
ett avstdnd frédn planomrédet av som minst 15 m. Ca 40 m utanfér
planomrédet gér Saltsipbadsleden, vilket gér omrédets sédra delar
bullerutsatta. Bullerddmpande é&tgérder ér nédvandiga. Avsikten ér att
dessa integreras i gestaltningen.

Det finns ett antal stérre tallar som ska bevaras. Skogsomrédet i vilket
tomten &r beldgen, anvands relativt flitigt till rekreation (promenader och
rastning av hundar) bland nérboende. De kvaliteter som gér omrédet
populért som rekreationsméjlighet ska bevaras.

Omra&det kommer i planférslaget att utgéras av ungefdr lika delar
kvartersmark fér vardéndamél och naturmark. Fér aft sdkerstélla
allméanhetens tilltirade till géng- och cykelvdgen (gc-végen), skall
den utgdéra allmén platsmark liksom marken séder om denna samt
planomrédets vastligaste. Ge-vdgen breddas till 2,5 m (3,0 m inklusive
sidoremsor fér snéréjning och raddningsfordon) och ges en hégsta
tillétna lutning 1:12., vilket medfér att végdragningen pé del av stréckan
forlaggs p& upphdjd mark med stédmur pd émse sidor om gc-stréket.
Det ér en viktig stravan att knyta ihop planomrédet med évriga Fisksétras
gc-struktur och vidare med méjlighet att via befintlig géngtunnel ta sig
under Saltsjdbadsleden ut till Erstavik.

Tillkommande bebyggelse ska genom sin storlek och placering anpassas
till omré&dets férutséttningar. Hansyn till omgivningens héjdférhallanden
utgdr en viktig férutsatining for byggnadens disposition och gestalt.
Overgripande tanke &r att omré&det har planerats s& att en trevligare
och mer sdker miljs tillskapas, som knyter an till befintliga nérliggande
bostadsomréden, fér att inte riskera att uppfattas som isolerat. Nacka
kommun stéller déarfér héga krav pd en estetiskt tilltalande gestaltning
— b&de vad géller material, farg, form och placering.

Foreliggande gestaltningsprogram  syftar till aft tillvarata befintliga



kvaliteter och tillskapa nya, till gagn f6r boende och férbipasserande/

ndrboende. Bestdllaren har héga ambitioner att

skapa en flexibel

dldreomsorg med byggnad och terapeutisk tradgérdsanléggning som
passar bdde demenssjuka och dldre somatiskt sjuka.

Kartillustration &ver tidigare markanvéndning, d& Béthdjdens férskola 18g hér (se réd
markering). Naturmark &ér markerat i gult och planteringar i grént. Strax norr om sjén
Grotfatet finns en passage under Saltsisbadsleden ut fill Erstavik.

Platsfoto dver géng-
vagen férbi den upp-
fyllda marken i plan-
omrd&det. Bilden visar
ocks& négra av de
mdnga bevarande-
vérda tallarna. Géng-
vagen leder vidare
genom fin hallmarks-
skog, men har idag en
delvis brant lutning.



OVERGRIPANDE PLAN- OCH GESTALTNINGSIDE

Foreslagen byggnad bestér av en huskropp som brutits upp i flera flyglar,
dar skyddade gdérdsrum binder samman anléggningen. Byggnaden
ar val inpassad i landskapet, dér stérsta méjliga hénsyn tagits il
bevarandevérda trdd, som sparas i légen in pd knuten. Upplevelsen
av byggnaden &r en hus i park-kénsla - inom traditionen naturanpassat
byggande. Byggnadens hjérta ligger med direkt koppling till uterum och
till entrén i séderlége. Mot norr bibehélls den befintliga vegetationen.

Byggnaden begrénsasihéjd, s& att bakomvarande trédkronor framtrader.
Stor vikt ska léggas p& gestaltning av inre och yttre miljé. Tradgérds- och
g8rdsrummen ska stérka det friska hos den déldre. Miljén ska férmedla
trygghet, hemkénsla och vara vérdeskapande. Den néraliggande miljén
skall vara varm och ge ett lugnt och harmoniskt intryck. Kvaliteten pé
boendet ska &terspeglas i atmosfdren, t ex kénslan av att f& plocka in
blommor frén tradgérden. Tonvikten ligger p& individens val, dar de
boende ska erbjudas meningsfull aktivitet och dér anhériga aktivt bjuds
in. Hela miljén ska inbjuda till samvaro.

Byggnaden ska grundanpassas fér demenssjuka och dérmed latt kunna
anpassas till andra mélgrupper éldre med varierande vérdbehov.

Genomgdende hag kvalitet p& arkitektur, fast och [8s utrustning och ett starkt samband mellan ute- och inne &r signum fér
projektet med syfte att inbjuda till samvaro. Till vénster referensbild frén Sinnenas Trédgérd.



Férklaringar

Inmatta tallar (befintliga)

Inmatta tallar som tas bort

Flygbild befintligt trad

Nytt stort trad

Nytt mindre tréd/buskirad

50m

Situationsplan.



GARDSMILIOER

En gérd per enhet

Gemensam trédgéard

Inhdgnader

Referensbilder dver gardsmilidernas karaktér med planteringar som blickféng.

10

Utemiljon och nivéer vid entréer skall vara anpassade fér personer i
rullstol. Varje boendeenhet har tillgéng till en egen gérdsmilié och en
gemensam terrass. Terrassen ska vara vél skyddad fér vind, regn och
sol. Terassrdcken utformas transparanta. L&sbar grind med férbindelse
till tradgérden. Terrassens golv utgérs av tradéck.

Gérdsmiliderna &r inhdgnade mot skogsomrédet i norr och mot gc-
viéigen. De boende ska kunna vistas p&d gérdarna utan att personal ar
med. Gérdarna innehéller lédskyddande och upplevelserika planteringar
med perenner, buskage och vérflor av blomsterlék. Utmed grusade
g8ngstrak, pé& vilka det ska vara méjligt att ta sig fram med rullstol, finns
platsbildningar med utplacerade soffor.

Ett f6r hela vérdboendet gemensamt trédgérdsrum med méijlighet till
stérre samlingar vid hogtider och fester férlaggs séder om byggnaden.
Ett glasat samlingsrum med skjutdérrar vetter ut mot en méblerad
traterrass, dar utblickar mot trédgérden ges hela &ret. Sambandet ute
- inne ar starkt. Tradgérden ska méjliggéra “rundgéng” och har olika
karaktar: | &stra delen finns upphojda odlingsbéddar och pergola, i
véstra delen utgérs tradg&rdsrummet av en elliptisk grésmatta, inringad
av generdsa planteringar. Den enskilde ges méjlighet till ro och stimulans
i en terapeutisk tréddgérd; frén tidig var till sen host.

Tradgdrden ar inhédgnad med staket/stdngsel och plank/pergola.
L&sbara grindar leder ut till gc-stréket och medger maijlighet till vidare
promenader i sdllskap av personal eller anhérig.

5



Yiskikt Hé&rdgjorda ytor p& mark utformas enhetligt vad géller material
och férg. Foreslagen kulér ér ljusgrd. Fargskillnader undviks, dé
boendegruppens perception tolkar skillnader i kulér som skillnad i hajd.
Samtliga h&rdgjorda ytor skall uppfylla r&dande krav pé tillgénglighet.
De inom gdrdamna belégna géngvégarna, vilka inte snérdjs, ska vara
uppbyggda och ha stenmijélsbaserade ytor med slitlager av kross i smé
fraktioner- trafikklass 1. Bredden p& géngvégarna ska vara minst 1,3
meter. Kantstéd av granit mot planteringsytor, héjd 5 cm éver mark , typ
tradgérdskantstéd. Sdgade naturstenshéllar i fallande langder féreslés
vid mindre uteplatser. Avskilis frén grusyta med férsénkt plattstél pé
hégkant.

Utrustning Anldggningens utrustning &r inte en frdga som behandlas i plan-
eller bygglovskedet, men redovisas hér d& den anses betydelsfull for
omré&dets helhet. Mébleringen ska vara enhetlig i omrddet och andas
trakdnsla. Utrustningprogram uppréttas i senare skede. Ett f&tal modeller
p& mobler och &vrig utrustning anvdnds genomgdende. Armstéd pé
samtliga sittbara mébler med sitthdjd minst 45 cm féresprékas. Detta
géller séval utformning och férgséttning som placering, se situationsplan.
Miljsvénliga material skall anvéndas. Fasta soffor och bord skall kunna
gjutas ner /skruvas fast i mark. Tré oljas och mélas/laseras i ljusa férger,
som harmoniserar med byggnadens fasader. Rent vita férger undviks, dé
vita mébler reflekterar ljus pé& ett irriterande satt fér dldre. Lésa mébler
for sésongsbruk skall vara stapelbara, alt. ihopféllbara fér att minimera
plats vid vinterférvaring. Erforderlig sittbredd tillgodoses. Mébler i plast
undviks.

Belysning P& gérdar och i tradgérdsrummet anvénds fasadbelysning vid entréer
samt som miljdskapande och som ledljus. Pollararmatur anvénds langs
med géngstréken och bestyckas med varm ljuskélla, t ex White SON.

e o] - f ‘e : 4 B

g
s-b&ddar i

Referensbilder dver den gemensamma tréddgérdens tv& huvudkaraktérer - odlingsyta med upphéida plantering
l&dor och tradgérdsférréd/delvis glasat uterum, respektive grésmatta med perenner, buskar och varlsk.
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SKOGSMARK | NAROMRADET

Dagens véndplan och né&gra av de
bevarandevérda tallarna som har
matts in.

Ex p& hur skogsmarken méter dag-
ens smala géngvég utan slénter
eller refugytor. Gréinsen &r distinkt.
En karaktdr som efterstrévas.

Ao e -
Uplights, referens éldreboende i
Nockeby.

12

Planomrédets grénska ér en barande del i planférslaget. Kommunen
har inom planomré&det 1&tit méta in 21 tréd med bevarandevérde. 15 av
de av kommunen inmétta tallarna kommer att bevaras nér detaljplanen
genomférs. Ovriga 6 tallar som utgdr i samband med byggnation
och schaktning framgér av illustration nedan (se réda prickar). (Se
situationsplan pé sparade inmdétta tallar, utmérkta i stjgrnform). P g a de
tunna jordlagren &r det svért att nyplantera i naturmarken. Det ar déarfér
extra viktigt aft den resterande vegetationen bé&de i och strax utanfér
planomrédet sparas och vérnas. Detta innebér bl a restriktioner fér
arbetsomrédets utbredning under byggtiden. Skogsmarken skéts genom
varsam gallring av unga tréad.

Naturmarken norr och véster om byggnaden ska éven fortséttningsvis
behalla sin naturliga karaktdr. Overgéngen mellan den plana marken
runt anléggningen och naturmarken i norr blir p g a tomtens topografi
brant. Fér att mjuka upp detta ska évergéngen fyllas upp och grésbesds.
Sockelhsjden blir som mest 2 meter. P& sikt kommer vegetationen i
markskiktet att férvildas. Skadad mark éterstélls genom gréssédd med
grésbladning f6r mager, torr jord, typ "Weibulls tallbacke”.

Laget p& en hojd  skapar goda férutséttningar att sprida ut del av
dagvattnet i naturmarken, med férbehédll berg i dagen. Fér att sékra aft
naturmarkens vegetationstécke inte skadas har det gjorts en férstudie for
dagvattenhanteringen, se vidare avsnittet om dagvatten, sid 14.

Spréingning undviks och eventuella massor frén urschaktning forslas

Situationsplan med befintliga och borttagna tallar.  § 30m



Angoéring

Parkering

Handikapparkeringar

Véandplan och entréplats

Murar och slénter

Lutningar/héjder

Belysning

T T

Sektion genom parkering

ANGORING OCH PARKERING

Planomr&dets angéring sker via delvis nyanlagd infartsvég frén Repvégen
och indelas i en avskild lastzon fér varuleveranser och sophantering,
samt eft entrétorg, dér huvudentrén ligger. Torgytan medger véndning
for personbilstransporter och fardtjanstfordon. Planteringar tillkommer
mellan vandplan/ lastzon och parkeringsytor.

19 st beséks- och personalparkeringsplatser tillskapas i fastighetsgréins
dster om kérytan. Kér- och parkeringsytor runt anléggningen beléggs
med asfalt. Ytterligare 4 p-platser, avsedda f6r hemtjansten, finns i sédra
kanten av véndplanen. Dess 4 p-platser ér tréinklédda (carport) och
forses med motorvérmare.

Vid entrétorget finns 4 st handikapplatser.

Entrétorgets yta beléggs med gré, ofasad marksten, typ Scala, trafikklass
2. Trottoar fram till entrétorget beldggs med ofasade betongplattor, typ
Scala. Kantstéd i granit, héjd 10 cm, bredd 15 cm.

Stédmurar mot parkering och terrasser skall med tanke p& den
omgivande naturmarken utgdéras av natursten, ré&kilad eller i block,
typ maskinstaplad skiffer. Inslag av annat material skall i kulér och
materialkénsla harmoniera med naturstenen pé platsen.

Slanter och uppfyllnader undviks om majligt fér bésta hansyn il
befintliga tréd.Se férslag enligt situationsplan.

Belysningen utmed parkering och trottoar ska samverka med vald
belysning p& gc-vég. Féreslagen stolparmatur ér Solo frén Ateljé Lyktan,
med en stolphdjd p& 6 m. All belysning skall utformas s& atft den inte
blandar, vare sig man befinner sig inne vid gérdsmiljderna, inomhus eller
vid parkeringen. Né&gra tfallar kan med férdel belysas med uplights, for
att géra entrésidan trygg och valkomnande under den mérka &rstiden.

= | Loz T, b g, B
Solo, Atelje Lyktan Referens stédmur i staplade Ofasade betongmarksten,
skifferblock, Norge typ Scala.
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DAGVATTEN

Férslag

Stensatt ranndal i kant av plattyta.

Gardar mot séder

Gard mot nordvést

Gdard mot norr

Entréomrdade, angéring
och parkering

Dagvattnet i omrddet skall s& l&ngt méjligt omhéndertas lokalt. Dock &r
mojligheten till lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) begrdansad
p& grund av de hérdgjorda ytornas omfattning och det tunna jordtécket.
En férstudie for dagvattenhantering inom kvartersmark har tagits fram,
dér berdknade dagvattenfléden frén byggnadens tak, h&rdgjorda ytor
och vegetationsytor har analyserats, med koncept fér delomrédenas
olika férutsattningar, beskrivna nedan. Dér s& &r majligt skall takvatten
ledas till stensatta ranndalar. Rénnorna skall utformas sé& att de férléggs
i kant mellan vegetationsyta och hé&rdgjord yta. Rénndalen fér inte korsa
g8ngvdgen i dppen rdnna, eller p& annat satt férsvéra tillganglighet fér
rullstolsburna.

Tokvatten frén stuprér med utkastare leds bort tillsammans med dagvatten
frédn hérdgjorda ytor och vegetationsytor via stensatta rédnndalar.
Dagvattnet leds sedan via féreslagna mindre trummor, under parkvég,
ut i slént och nedanliggande végdike. Diket faller mot nordvést och
ansluter till befintlig betongtrumma under Repvégen.

Tokvatten frén stuprér med utkastare leds via stensatta rénndalar
tillsammans med dagvatten frén h&rdgjorda ytor och vegetationsytor till
néraliggande éversilningsyta inom naturmark/skog. Oversilningsytan
utgérs av en naturlig svacka, som fylls upp ftill anslutande marknivé
med grus och mordn. Ytan utférs med bred, horisontell bréddning fér
i@mn infiltration genom skogsmarken. Fyllningen tédcks med pé& platsen
tillvaratagen torv. Braddat dagvatten leds vidare via trumma under
parkvdg och dikesanvisning till befintlig éversvémningsyta, sumpmark
i skog mot vaster.

Takvatten frén stuprér med utkastare leds via dagvattenledning och
entrésidan till féreslaget perkolationsmagasin. Dagvatten frén hérdgjorda
ytor och vegetationsytor inom gérd tas om hand genom infiltration inom
naturmark.

Tokvatten frén stuprér via entré leds via dagvattenledningar Hill
ett perkolationsmagasin. Dagvatten frén haérdgjorda ytor leds via
olieavskiljare till perkolationsmagasinet. Magsinet placeras inom
h&rdgjord yta i anslutning fill féreslagen parkering och utférs som ett
makadamfyllt magasin med bréaddavlopp anslutet, via ledning, Hill
kommunalt dagvattensystem. Se vidare férstudie dagvattenhantering

bilaga 1, DAGVATTEN daterat 2008 - 10-17.



Fasader

BYGGNADSUTFORMNING

Det féreslagna éldreboendet ér uppdelat i tre byggnadskroppar
sammanbundna av en gemensam enhet. Placeringen i landskapet
och utformningen ér utférd sé& att varje enhet fér en egen unik gérd
som fillgodoser utblickar, véxtlighet, ljus och skugga samt skyddar mot
buller.

Bebyggelsen &r i tv& v&ningar ovan mark med pulpettak med lutningen
7 grader p& bostadsdelarna och 15 grader p& gemensamma huset.

Fasaderna skall utféras putsade i en ljust bruten vit kulér med socklar
av putsad betong i ljusgré kulér. Fénstren skall vara aluminiumkléddda
trafénster. Utsidan ges en ekbrun kulér och pé insidan mélas tréet i
brutet vitt, med lika kulér som fénstren. Fasadpartier med fyllningar
skall uttéras i trépanel och mélas med samma kulér som fénstren.
Fasadpartier p& den gemensamma byggnaden skall utvandigt vara av
ekbrunt tra.

Taket ska léggas med svart bandtéckt plét, alternativt sedumtak.

Perspektiv frén séder med den stérre tradgdrdsanldggningen framfér de gemensamma
rummen.
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Balkonger

Traddgéardspaviljong

Carport

Balkonger ska vara av trd, laserade brunsvart och skyddsrécken skall
ha glaspartier med ram av och brunsvart smide.

Tradg@rdspaviljongen i kanten av den stora sédervdnda gérden ska
utféras i vitmé&lad panel med svart pléttak, alternativt sedumtak.

Carporten vid entréplatsen utférs i en lasyrmélad brunsvart kulér - lik
tigra, med pulpettak av svart pléttak, alt sedum. Héjden ér max 3
meter.

TS
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BULLERDAMPNING

En trafikbullerutredning har gjorts fér planprojektet. De kvalitetsmél
for trafikbuller som kommunen har till grund &r — inomhus: 30 dB(A)
ekvivalentnivd och 45 dB(A) maximalnivd nattetid, samt — utomhus
(frifaltsvairden): 55 dB(A) ekvivalentnivé och 70 dB(A) maximalnivé
pd uteplats. Féreslagen bebyggelse motsvarar de kvalitetsmél som
kommunen stallt.

Buller

For att klara bullerkraven ska vissa bostadsrum fé ett extra dppningsbart
fénster &t en tyst sida och i ett fall kompletteras med bursprék.

Balkongerna ska vara delvis inglasade med vikbara glaspartier. Se
vidare i Trafikbullerutredning fér Erstavik 26:21 - kort sammanstélining.
Samtliga &tgardsférslag i trafikbullerutredningen ér atgérdade.

Ekfargade snickerier samt balkong med glas och stélréicken, Sickla udde.
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ALLMAN PLATSMARK

Naturmark

Aterfylinad - spréngning

GC-vag
Lutningar och héjder

Murar och sléanter

Principuppbyggnad

uppbyggd gc-vdg vid
naturmark

Naturmarken utlagd som allmén platsmark/natur skall  behélla sin
naturliga karaktér. Som tidigare némnts, medfér de tunna jordlagren
att det @r svért aft nyplantera i naturmarken. Det ar darfér extra viktigt
att den resterande vegetationen bdde i och strax utanfér planomrédet
sparas och vérnas. Detta innebdr bl.a. restriktioner fér arbetsomrédets
utbredning under byggtiden, men styr ocks& férhalliningssatt kring
nyanldggning av gc-vég.

Naturmarken skyddas och vérnas. Sprangning undviks s& l&ngt maijligt
och eventuella massor frén urschakining forslas bort. Skadad mark
&terstélls genom gréssddd med grésbladning fér mager, torr jord, typ
"Weibulls tallbacke”. Naturmarken ar en vérdefull yta fér infiltirering av
dagvatten. Skogsmarken skéts genom varsam gallring av bl. a risktréd.
Ge-vég anpassas sé 18ngt maijligt till befintliga héllar.

Ge-végen inom allmén platsmark skall ha en hégsta lutning om 1:12,
vilket innebér att delar av den méste ledas om. Delar av stréckan lutar
i 1:20, se plan. Fér gc-vagen krévs en total bredd p& 3,0 meter med
barighet fér raddningstjénstens fordon. P& den véstra sidan reserveras
en 0,5 meter bred zon fér méblering - placering av belysningsstolpar
mm. Gc-védgen beléggs med asfalt. Sidoférlagda  vilplan  med
sittmojlighet tillskapas ca vart 30:e léngdmeter. Bankar med armstéd
ska finnas enligt kommunens standard. Utmed stréket finns handledare
dar lutningen dverskrider1:20.

Ge-vagens kanter féresl8s byggas upp mot angrénsande mark av
kallmurade, grova, maskinstaplade naturstensblock med syfte att
minimera slénter ut dver terrdngen. Foéreslagen dimension ar: djup
30-60 cm, héjd 10-40 cm, med léngden ca 50 % stérre én djupet.
Ge-véigen kommer som hégst
att ligga 1,5 meter ovanfér
terrdngen.

1,
N

Sektion uppbyggd gc-vég éver mark.
Skala 1:200.




Inhégnader
och skyddsténgsel

Belysning

Modell sgkerhetssténgsel.

| gréinsen mot kvartersmark skall ett nétsténgsel med dverliggare viéljas,
t ex Gunnebo barnstugesténgsel, féreslagen héjd 1,1 meter i olivgrén
kulér. Stangslet mot éldreboendet skall vara pé& éldreboendefastigheten
och underhéllas av dennes égare och férvaltare som del i utemiljon.

Stéingsel mot branta slénter mot Repvéigen ska ses &ver och bytas i
erforderlig omfattning. Sténgsel bér i uttryck och materialutférande
samverka med valt sténgsel, éverliggare ej nédvéndigt har. Dar ge-
végen dar upphdjd ovanfér marknivén erfordras  cykelrécken och
handledare.

Belysningen utmed gc-végen skall utformas enligt Nacka kommuns
belysningsprogram. Belysning skall godkénnas av huvudman. Belysning
skall vara vél avbléndad. Féreslagen stolparmatur é@r en modern
variant av Stockholmslyktan, som heter Solo, vilken kan erhéllas i galvat
utférande. Stolphéjd féreslas till 4 m. Armaturen bestyckas med ljuskélla
metallhalogen 35 W. Férslaget anger en enkelarmad stolpe.

Referens olivgrént gunnebo med &verliggare.  Modell handledare.
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REKOMMENDATIONER

Grusytor allmént

Grundmatt

Principuppbyggnad

20

Grusvégar pd kvartersmark féreslé&s kantas av en bérd av storgatsten
som verkar som ledstrék for synskadade. Den stenlagda kanten ger en
v&rdad kant avslutning mot omgivande ytor. Handledare i form av rep
kan évervégas éven for prioriterade strék bland de grusade végarna med
syfte aft ytterligare 6ka tillgéngligheten foér synskadade. Referensbild
nedan visar hur grusvégar i landskapet har anlagts vid kursgérden
Almésa fér synskadades riksférbund. Se éven principuppbyggnad.

Q

| mnsoo | | veo || mevmo || tec0000 |

Grind, dorod  Méte mellan gdende och  Mbte mellan tva personar  Mote mellan synskadad med
parson i b It i h ol ach gaende
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T & for battre ledformaga
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Grundmétt kommunikationer utomhus. Ur boken Friluftsanordningar.
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Ledad grusvég fér synskadade. Almésa kursgérd. Foto: Pia Engfund.
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MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Erstavik 26:21 (Bath6jdens aldreboende),
Fisksatra, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i oktober 2008, justerat mars 2009

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Landskapshild

Riksintressen

Natur

Dagvatten

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Buller

Luft

Rekreation

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
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Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9526

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsférslag.

Detaljplaneférslaget bedoms inte paverka landskapsbilden mer an lokalt, da det
endast dr en mindre del av ett storre naturomrade som bebyggs och inga for
kommunen kanda lokaler for hotlistade vaxt- eller djurarter berdrs av
planférslaget.

Med tanke pa att planomradet kommer att innefatta dver 20 parkeringsplatser ska
dagvattnet fran parkeringsytorna innan vidare transport passera oljeavskiljare. Om
det ar hoga dagvattenfloden i planomradet bor LOD (Lokalt Omhéndertagade av
Dagvatten) och vattenflodesutjamnande atgarder genomforas. Befintlig
vattenspegel i nordvést kan utgora del av dagvattenhanteringen.

Genomford riskutredning for projektet visar att risken for att en olycka med farligt
gods pa Saltsjobadsleden intraffar ar mycket lagre an de kriterier som finns for
acceptabla risknivaer. Nagra riskreducerande atgarder kravs darfor inte i
dagslaget.

For att klara riktvardet for ekvivalent ljudniva utomhus om 55 dB(A) visar
bullerberakningarna pa befintlig situationsplan att nagra tilltankta lagenheters
fonster behdver norrplaceras. Dessutom bor foreslagen uteplats i dster flyttas at
vaster, alternativt skarmas lokalt.

Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft beddms att klaras inom
planomradet.

Befintlig gang- och cykelvag genom omradet sékerstalls i planforslaget, sa att inte
promenadmajligheterna forsamras. Ytor som efter rivning av f.d. Bathojdens
forskola, under en period kunnat uppfattas som allmantillgangliga, bebyggs och
hagnas till viss del in. En estetiskt tilltalande och for dldre sérskilt anpassad
utemilj6 anlaggs i direkt anslutning till byggnaderna.

Véarmepumpsystem alternativt fjarrvdrme rekommenderas. Fastighetsnara
kéllsortering av avfall bor i mojligaste man anlaggas.

Kommunens beddmning &r att detaljplaneférslaget inte innebér en betydande
miljopaverkan.
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BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobeddomningar av
planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljébedémningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgdra om genomfdrandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning
ar att detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) tas fram vid planldggning. MKB:n ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om
dokumentens formella status, &r det olampligt att anvénda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall bedémningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullmaktiges beslut och belysa
planlaggningens konsekvenser pa miljon kallas denna redovisning
miljoredovisning.

Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begrénsade antalet
miljokonsekvenser vilka ar relevanta i detta fall.

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett béattre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) frén 2002 samt kommunens évergripande mal
som ar relevanta i sammanhanget vilka ar — ”God livsmiljé och langsiktigt hallbar
utveckling” samt "Trygg och séker”.
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL AT-
GARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljoerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sarprdgel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en bedémningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggéras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Nulage

Planomradet ar kuperat med ca 10 meters nivaskillnad. Delar av omradet har
tidigare varit bebyggt, vilket har satt sina avtryck i form av bl.a. plana ej
vegetationskl&ddda ytor samt rester av tidigare markanléggningar. Tidigare ej
ianspraktagna ytor dr bevuxna med talldominerad uppvuxen skog med inslag av
hallmarker.

Omradet utgor nagot av en "buffertzon” mellan de i stort sett parallella
Saltsjobadsleden och Repvégen och det bakomliggande radhusomradet —
Bathojden.

Detaljplaneomradet ingdr i ett storre naturomrade som ar exponerat fran bl.a.
Saltsjobadsleden och som dérifran upplevs som en i stort sett “grén hajd”.

Utbyggnadsforslaget

Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka landskapsbilden mer an lokalt, da det
endast ar en mindre del av ett stérre naturomrade som bebyggs. De delar som
planeras for bebyggelse saknar redan idag till stora delar hdgre vegetation, da
ytorna tidigare varit ianspraktagna. Tidigare markarbeten i form av sprangning
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och utfyllning har skapat plana ytor — vilket gor att nya stora markarbeten kan
begréansas.

Den tillkommande bebyggelsen ar begransad till tva vaningar, viket gor att
byggnaderna ej kommer att dominera landskapet. For att sakerstalla en god
gestaltningsmassig kvalitet utgor ett sarskilt gestaltningsprogram en del av
planhandlingarna.

For miljon vardefull vegetation har i planforslaget sékerstéllts med sarskild
planbestammelse.

Slutsatser: Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka landskapshilden mer dn
lokalt, da det endast &r en mindre del av ett stérre naturomrade som bebyggs.

NATUR

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.

Nulage

Den naturliga vegetationen inom omradet utgérs framst av hallmarkstallskog med
inslag av blandskog. Manga av tallarna ar aldre och kan darmed innehalla vissa
naturvarden.

Nagra hotlistade vaxt- eller djurarter ar for kommunen ej kanda i omradet men
nagon ingaende naturinventering har inte utforts.

Utbyggnadsforslaget
Inga for kommunen kénda lokaler for hotlistade véxt- eller djurarter berdrs av
planforslaget.

Tréadféllning regleras i planforslaget.

Slutsatser: Inga for kommunen kénda lokaler for hotlistade véxt- eller djurarter
berdrs av planforslaget.
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DAGVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

e Tillforsel av vattenburen fosfor, kvave och féroreningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

For att minska fororeningshalten i dagvatten som rinner ut i sjéar och kustvatten
stélls krav pa oljeavskiljare och/eller fordrojningsmagasin vid platser med tét
vagtrafik. Det galler t.ex. vid stora parkeringsplatser och industriomraden.
Planforslaget omfattar Gver 20 parkeringsplatser, varfor dagvattnet fran
parkeringsytorna innan vidare transport ska passera sandfang och oljeavskiljare.

LOD (Lokalt Omhandertagande av Dagvatten) bor i mojligaste man anvandas.
Metoden gar ut pa att ta hand om dagvatten dar det faller, s& att man ger regn- och
sméltvatten 6kade mdjligheter att infiltrera, avdunsta och renas lokalt, direkt i det
omrade det faller. Oppna, ytliga system efterstravas i stillet for slutna ledningar.
Lampligen bor genomsléppliga ytmaterial som t ex naturmark, grus, armerat grés
och plattor med 6ppna fogar anvéandas for att LOD ska fungera vél.

Aldre fylinadsmassor kan finnas i omradet. Provtagning pé& sadana fyllnadsmassor
ska goras i samrad med kommunens miljéenhet.

Planomradet ligger inom omrade med risk for nagot férhojda markradonvarden.
Vid projektering och byggnation ska séarskild hénsyn tas till detta.

Slutsatser: Med tanke pa att planomradet kommer att innefatta dver 20
parkeringsplatser ska dagvattnet fran parkeringsytorna innan vidare transport
passera oljeavskiljare. Vattenfldesutjamnande atgéarder bor genomforas (sasom
t.ex. sedumtak, utjgmningsmagasin, genomslappliga markytmaterial mm).
Befintlig vattenspegel i nordvést kan utgéra del av dagvattenhanteringen. Aldre
fyllnadsmassor kan finnas i omradet. Provtagning pa sadana fyllnadsmassor ska
goras i samrad med kommunens miljéenhet. Planomradet ligger inom omrade
med risk for nagot forhdjda markradonvarden. Vid projektering och byggnation
ska sarskild hansyn tas till detta.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
ATGARDER

BULLER
Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor Gverskridas vid nybyggnad av
bostader.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trtthet, irritation,
blodtrycksfarandringar, somnstorningar och horselskador. Sarskilt stérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Nulage

Idag trafikeras narbelagna Saltsjobadsleden av ca 12 500 fordon/arsdygn och
andelen tung trafik ar ca 4 %. Skyltad hastighet forbi planomradet ar 70 km/h.
Repvagen, som ligger i omedelbar anslutning till planomradet, trafikeras av ca
500 fordon/arsdygn och med nastan ingen tung trafik. Skyltad hastighet forbi
planomradet ar 50 km/h.
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Utbyggnadsforslaget

En uppskattning av framtida trafik pa Saltsjobadsleden har gjorts av Nacka
kommun. Med en tillvaxt av 1,5 % per ar beraknas trafiken pa Saltsjobadsleden ar
2025 ha okat till 15 000 fordon/dygn. Med en trafikokning fran 12 500
fordon/dygn till 15 000 fordon/dygn kommer ekvivalenta ljudnivan (utomhus och
inomhus) att 6ka med mindre an 1 dBA. Maximala ljudnivan forandras inte.

Planomradet utsatts for buller framst fran Saltsjobadsleden. GF Konsult AB har
utfort bullerberakningar for omradet: | den separata bullerutredningen konstateras
att vad galler entréplanet 6verstigs riktvardet for ekvivalent ljudniva utomhus for
en lagenhet langst i vaster (56 dBA). Avseende maximala ljudnivan dverskrids
riktvardet nagot for delar av skisserad uteplats i dster.

Rorande lagenheterna pa 6vre plan klaras riktvardet for ekvivalent ljudnivan
utomhus med undantag for tva lagenheter langst i vaster dar riktvardet 6verskrids
med 2-3 dBA. Riktvardet for maximal ljudniva vid skisserad uteplats (balkong)
mot Repvégen Overskrids med 2-3 dBA.

Observera att bullerberékningarna och efterféljande atgardsforslag samt slutsatser
baseras pa situationsplanen av byggnaden, version 2008-03-05.

Riskberakningar har genomforts av GF Konsult AB utifran den foreslagna
anvandningen av omradet och med Réaddningsverkets uppgifter avseende
transporterade méngder av farligt gods. Berdkningarna visar att risken for att en
olycka med farligt gods pa Saltsjobadsleden intraffar ar mycket lagre an de
kriterier som finns for acceptabla risknivaer. Nagra riskreducerande atgarder kravs
darfor inte i dagsléaget.

Mojliga atgarder

Entréplan:

For att klara riktvardet for ekvivalent ljudniva utomhus for lagenheten langst i
vaster bor (6ppningsbart) fonster placeras dven at norr dar riktvardet klaras. For
att klara riktvardet for hela uteplatsen i 6ster maste uteplatsen flyttas at vaster till
”indraget”, alternativt skarmas lokalt.

Ovre plan:

For att klara riktvardet for ekvivalent ljudniva utomhus for lagenheten langst i
vaster bor (6ppningsbart) fonster placeras dven at norr dar riktvardet klaras. For
att klara riktvardet for ekvivalent ljudnivan utomhus for lagenheten éster om
balkongen kravs burspraksfonster alternativt annan anvandning an sovrum. For att
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klara riktvardet for balkongen i vaster kravs delvis inglasning (eventuellt &r det
tillrackligt med tatt récke).

Slutsatser:

Entréplan: For att klara riktvardet for ekvivalent ljudniva utomhus for lagenheten
langst i véster bor fonster placeras aven at norr. For att klara riktvardet for hela
uteplatsen i Gster maste uteplatsen flyttas at vaster till “indraget”, alternativt
skarmas lokalt.

Ovre plan: For att klara riktvardet for ekvivalent ljudniva utomhus for lagenheten
langst i vaster bor fonster placeras dven at norr. For att klara riktvardet for
ekvivalent ljudnivan utomhus for lagenheten 6ster om balkongen kravs
burspraksfonster alternativt annan anvandning &n sovrum. For att klara riktvardet
for balkongen i véster krdvs delvis inglasning, eventuellt tatt racke.

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvévedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

e Vagutbyggnader som minskar risker for kobildning.

e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i

gaturummet.

e Vid planering gynnas energisystem som inte utnyttjar fossila brénslen.

Fakta luft
Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbranningsrelaterade fororeningar,
e slitage fran viagbana och bromsar,
e utsldppens omfattning i tid och rum,
e utspadningsforhallanden.
e omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda halsan och miljon. En MKN anger de féroreningsnivaer som manniskor
och miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN

9 (11)




NACKA KOMMUN DP 468
Uppréattad oktober 2008,

justerad mars 2009

Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9526

Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvavedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser ver
luftkvaliteten for Nacka. Av prognoserna framgar att samtliga MKN for luft
kommer att klaras inom planomradet.

Slutsats: Samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft bedoms att klaras inom
planomradet.

REKREATION

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002

o Mojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen

for att 6ka valbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Nulage
Planomradet ligger insprangt i ett storre naturomrade som ar allmén
plats/naturmark i gallande planer. Savél planomradet som det omgivande
naturomradet genomkorsas av gang- och cykelvagar samt stigar och anvéands
relativt flitigt till rekreation i form av t.ex. promenader och rastning av hundar.

Utbyggnadsforslaget
Befintlig gang- och cykelvag genom omradet sakerstalls i planforslaget, sa att inte
promenadmadjligheterna forsamras.

Ytor som efter rivning av f.d. Bathojdens forskola under en period kunnat
uppfattas som allméntillgéngliga bebyggs och hdgnas till viss del in.

For den tillkommande bebyggelsens behov anldaggs en estetiskt tilltalande och for
aldre sarskilt anpassad utemiljo i direkt anslutning till byggnaderna. Detta regleras
bl.a. i det till planhandlingarna hdrande gestaltningsprogrammet.

Slutsatser: Befintlig gang- och cykelvag genom omradet sékerstlls i
planforslaget, sa att inte promenadmajligheterna forsamras. Ytor som efter rivning
av f.d. Bathojdens forskola under en period kunnat uppfattas som
allmantillgéngliga bebyggs och hdgnas till viss del in. En estetiskt tilltalande och
for aldre sarskilt anpassad utemiljo anldggs i direkt anslutning till byggnaderna.
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HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgérd hushalla med ravaror och energi samt utnyttja méjligheterna till
ateranvandning och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikallor
anvéndas.

Utbyggnadsforslaget

I och med att delar av omgivande omraden redan idag har fjarrvarme fran
Fisksatra Varmecentral skulle en sadan uppvarmningsmojlighet vara mojlig. En
annan mojlighet r att installera ett varmepumpsystem for omradet i form av
bergvarme, franluftsvarmepump etc.

Det ar onskvart att frimja fastighetsnara insamling av avfall, sa att de vanligast
forekommande sopfraktionerna kan atervinnas — exempelvis genom
kallsorteringsutrymmen i varje storre byggnad.

Slutsats: Varmepumpsystem alternativt fjarrvarme rekommenderas.
Fastighetsnara kallsortering av avfall bor i méjligaste man anlaggas.

Kallor:

- Trafikbullerutredning”, GF Konsult AB, 2008-05-21

- ”Riskutredning avseende transport av farligt gods forbi Erstavik 26:21,
Fisksatra, Nacka kommun”, GF Konsult AB, 2008-05-19
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