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Andring genom tillagg till detaljplan for del av Sickladn
37:2 och 37:4 (Dp 393), Saltsjogvarn, Nacka kommun

Enkelt planférfarande

Upprattad pa planenheten i maj 2009
HANDLINGAR

Detaljplanefdrslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Illustrationsmaterial

PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet omfattar Hospitalsparken som ligger i vastra delen av Saltsjogqvarn och
gransar till Varmdovagen och Danvikskanalen.

Syftet med plandndringen &r att omvandla kvartersmark till allmén platsmark.
Detaljplanen foreslas andras genom enkelt planforfarande.

Kvartersmarken utgor en gemensamhetsanléggning i géllande detaljplan (DP 393) som
vann laga kraft 2006-07-15. Gemensamhetsanlaggningen ar bildad.

Planomradet berors av pagaende planer for Danvikslosenprojektet. Den sodra delen av
Hospitalsparken foreslas utgora trafikomrade for vag- och spartrafik pa bro over
Danvikskanalen.

Detaljplaneforslaget &r av begrdnsad omfattning och beddms sakna allménintresse.

Planforslaget strider inte mot Gversiktsplanen. En behovsbeddémning har utforts enligt
Plan- och bygglagen och miljcbalken och beddms inte innebdra nagon betydande
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miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och
bygglagens regler 5 kap 28 8.

PLANDATA

Lage
Planomradet ligger i véstra delen av Saltsjoqvarn och gransar till Varmdovagen och
Danvikskanalen.

Areal
Planomré&det omfattar ca 10 000 kvm.

Markagoforhallanden
Planomradet utgors av del av Sickladn 37:2 och 37:4, som dgs av NCC AB.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Planfdrslaget berors inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planférslaget innebér inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedéms inte vara av mellankommunalt intresse.

Héalsa och Sakerhet
Planfdrslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
Planforslaget strider inte mot gallande oversiktsplan och bedoms inte paverka den
oversiktliga planeringen i omradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Berort planomrade ingar i detaljplanen Dp 393, som vann laga kraft 2006-07-15 och
medger hotell, museum- och samlingslokaler, restaurang samt kontor. Kvartersmarken
utgdr en gemensamhetsanldggning som &r bildad. Marken &r i gallande detaljplan
avsedd for park som kvartersmark, vilken allménheten ska ges tilltrade till.
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Kommunala beslut
Miljo- och Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 31 mars 2009 8§ 97 att ge
planenheten i uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Storre delen av planomradet &r flackt med undantag fran den sédra delen som utgor
delar av Bageriberget och ar kuperad. Inom planomradet véaxer blandade l6vtrad. Under
de senaste aren har viss nyplantering gjorts. | mitten av omradet finns en grésyta.

Pa Bageriberget vaxer blandad I6vvegetation med inslag av barrtrad.

Planomradet omgérdas av Danvikskanalen i vaster, Varmddleden i séder, Danvikens
Hospital i Saltsjoqvarnsomradet i norr och Bageriberget i Gster.

Tillfart till omradet sker via Sjokvarnsvagen fran Varmdovagen. Inom planomradet gar
en gang- och cykelvag fran Danvikens Hospital och in under befintlig vagbro.

Danvikens Hospital uppférdes 1719-25 och kan komma ifraga som byggnadsminne.

PLANFORSLAGET
Syftet med plandndringen ar att omvandla kvartersmark till allman platsmark, vilket
strider mot gallande detaljplan, varfor detaljplanen foreslas andras genom enkelt
planforfarande. Avsikten dr att ordningsstalla marken som en parkanldggning samt att
mojliggora fastighetsbildning for bostadsréttsforeningen Saltsjoqvarn, som ligger i
Saltsjogvarnsomradet.

Tillagget till planbestammelserna medfor andrad markanvéandning. Planen foreslar
parkmark i planomradets norra del. Ett trafikomrade for vag- och spartrafik pa bro
foreslas i planomradets sodra del. Trafikomradet bor betraktas som ett reservat och
detaljplanen kommer sannolikt att &ndras i samband med detaljprojekteringen av de
nya broarna 6ver Danvikskanalen, vilka ingar i Danvikslésenprojektet.

En ny gang- och cykelvag foreslas i samma lage som Sjokvarnsvéagen. Sjokvarns-
vagen kommer att stangas av fran Varmdovéagen. Den nya gang- och cykelvéagen ar
tankt att fortsatta pa Varmdovagens norra sida och ansluta till Henriksdals hallplats.

Planomradet ingar i pagaende planer for Danvikslosenprojektet. Nagon precis tidplan

for utbyggnaden av ny vag- och sparbro finns inte i dagslaget. Det kan ske forst nar
finansieringsfragan for Danvikslosenprojektet ar 16st.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Fastighetsrattsliga fragor

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av fastighetskontoret medan exploaterings-,
avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av exploateringsenheten, Nacka
kommun.

De delar av fastigheterna Sickladn 37:2 och 37:4 som idag utgor kvartersmark och
berdrs av planforslaget ska NCC 6verlata till kommunen genom sarskilt avtal. Det
overlatna omradet skall utgora allméan plats och avses foras till fastigheten

Sickladn 37:11 genom fastighetsreglering. Avtalet skall uppréttas innan detaljplanen
vinner laga kraft.

Servitut for allman gangvag, utlagt som x-omrade i gallande detaljplan, skall upprattas
till forman for kommunens fastighet Sickladn 37:11 och ska belasta fastigheten
Sickladn 37:2. Servitutet ska vara upprattat innan detaljplanen vinner laga kraft.

Servitut for byggnadsunderhall ska uppréttas till forman for fastigheten Sickladn 37:2
och belasta kommunens fastighet Sickladn 37:11. Servitutet ska vara upprattat innan
detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantméaterimyndigheten i Nacka kommun.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomférandetid slutar 2016-07-15.

Avtal
Avtal om plankostnaden har traffats mellan kommunen och fastighetségaren.

Enligt exploateringsavtalet mellan fastighetsagaren NCC AB och kommunen ska, den
del av gemensamhetsanlaggningen som beror planforslaget, vara klar fore arsskiftet
2009. Foreliggande planandring innebér ett avsteg fran avtalet. Kommunen och NCC
AB é&r Gverens om detta avsteg, vilket kommer att bekréftas i ett nytt tilldggsavtal.
Enligt det kommande avtalet ar parterna 6verens om att NCC AB ska utfora
utbyggnaden av Hospitalsparken innan kommunen 6vertar parken.

Kommunens andelstal i Hospitalsparkens gemensamhetsanlédggningen &r 15 %.
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Huvudmannaskap

Nacka kommun och Stockholms stad &r huvudman for Varmdovégen.

AB Storstockholms Lokaltrafik & huvudman for ny sparbro. Nacka kommun ar
huvudman fér parkmarken. Agaren av fastigheten Sickladn 37:2 ska vara huvudman for
kvartersmarken.

Ekonomi
Plankostnaden kommer att belasta projekt Saltsjogvarn.

NCC bekostar och utfor utbyggnaden av parken. Kommunen svarar for drift och
underhall av parkanlaggningarna.

Tidplan
Samrad maj-juni 2009
Antagande augusti 2009

Anléggningsarbetena for parken kommer att paborjas sa snart detaljplaneandringen
vinner laga kraft. Detta innebér att arbetena tidigast kan starta i september 2009 och
vara klart under varen 2010, om inte planen 6verklagas.

Planenheten
Nacka kommun

Andreas Totschnig Kristina Kallgvist
Planchef Planarkitekt

Antagen av Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
2009-08-26 § 232

Viveca Bremmer
Planassistent
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