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PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning 4r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

o e o | inje ritad 3 mefer ufanfor planomrddets grans
— - — Anvdndningsgrans
—— -—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Omréde for cenfrumandamal exempelvis for kultur,

kontor, hantverk, bufik, restaurang, utbildning m.m.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas
Marken far byggas tver med korbart bjalklag
v Balkonger, utskjutande bjdlklag och skdrmtak
far uppforas. Minsta fri hojd ar 35 meter

MARKENS ANORDNANDE
|66- . —e%| Ut-och infart far infe anordnas
UTFORMNING, UTFORANDE

N3 Befintliga frdd ska bevaras

(x) Byggnad ska ufformas sd att portik for allman
gang- och cykeltrafik ska kunna dppnas.

Hogsta fotalhtjd i meter tver nollplanet. Over
angiven hdjd far endast mindre byggnadsdelar
som hissmaskinrum, master mm. anldggas.

g Kulturhistoriskt vardefull f.d. industriomrdde vars
grundlaggande funktionella tydlighet och struktur
ska bevaras. Nya byggnader ska utformas med
sarskild hansyn till omgivningens egenart.

GENERELLA BESTAMMELSER

Verksamheten fdr infe vara stdrande for omgivningen.

Ev. forekomst av markfororeningar ska understkas och dtgardas
vid markarbeten.

Skyltar far endast avse i fastigheten verksamma foretag.
Skyltar f3r ej vara rorliga, blinkande eller domonerande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden slutar den 28 augusti 2018.
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PLAN - OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Sicklabn 83:22, nytt kontor efter

Sickla Industrivag, Sickla Kopkvarter, Nacka kommun
Enkelt planforfarande

Upprattad pa planenheten i december 2009
HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestdammelser

e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

o Illustrationer

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andringen syftar till att géra mindre justeringar av byggrattens planform och placering i
forhallande till vad som redovisas i gallande plan. Andringen har bedémts vara av den
omfattningen att den inte kan betraktas som en mindre avvikelse enligt plan- och
bygglagen 8 kap, 11 §, varfor fastighetsdgaren Atrium Ljungberg AB har begart att
géllande detaljplan &ndras genom enkelt planforfarande.

Detaljplaneférslaget &r av begransad omfattning och bedéms sakna allménintresse.
Forslaget dverensstdammer med géllande detaljplans intentioner. Vidare strider det inte
mot Oversiktsplanen och beddéms inte innebara ndgon betydande miljopaverkan.
Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens regel 5 kap
288.

Lage
Planomradet gransar till infarten till Sickla station i norr, till Sickla Industrivag i vaster,
foretagarcentrum, i sdder och Atlas Copcos nuvarande huvudkontor, hus 502, i dster.

Areal
Planen omfattar en ca 0,4 ha stor del av fastigheten Sicklatn 83:22.

Markagoforhallanden
Planomradet ags av Sickla Industrifastigheter KB/Atrium Ljungberg AB.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Nacka dversiktsplan 2002 antogs av kommunfullméktige 2002-10-14.

Fordjupad Oversiktsplan for Sickla antogs av kommunfullmaktige 1998-12-14 for den
sOdra delen omfattande bland annat aktuell fastighet.

Riksintressen
Planen beror inga riksintressen eller strandskyddsomraden.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan 451 som vann laga kraft 2008-08-28. Planen for
Sickla kopkvarter redovisar omradet for centruméandamal. Planen redovisar att omradet
ar kulturhistoriskt vardefullt f.d. industriomrade vars grundlaggande funktionella
tydlighet och struktur skall bevaras. Nya byggnader skall utformas med hénsyn till
detta.

Kommunala beslut

Miljo- och Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 10 juni 2009, § 196, att uppdrar at
planenheten att uppratta forslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsdgaren
om plankostnaderna.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning
Planomradet &ar en del av Atlas Copcos fore detta industrifastighet. Omradet anvéands
idag for parkering och en av tre infarter fran Sickla Industrivag.

Mark och vegetation

Stérre delen av planomradet bestar av trafik- och parkeringsytor. Efter Sickla
Industrivag finns ocksa gronytor och uppvuxna trad. Sickla Industrivag ar i stort sett
alléplanterad. Marken inom planomradet lutar fran norr mot soder och parkeringsytan ar
mot vaster och norr omgédrdad av stodmurar. Berget ligger delvis i dagen inom
planomradet. Omradet ar normalriskomrade for radon.

Befintlig bebyggelse
Planomradet saknar bebyggelse.

Kulturmiljé och landskapsbild
Den nya byggnaden ska utformas med hansyn till fastighetens kulturhistoriska vérde.
Befintlig vegetation i form av ett antal storre &ldre trdd och kompletterande
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nyplanterade trdd bedéms ha betydelse som grona inslag i den &ldre kulturmiljon och i
utvecklingen av Sickla Kopkvarter. Omradet innehéller inga kanda fornlamningar.
Service

Sickla Kopkvarter har utvecklats till ett stadsdelscentrum med ett varierat utbud for
handel, kultur, utbildning och annan service.

Friytor
Inom Sickla Kdpkvarter finns Marcusplatsen och ett antal mindre torg och platser.

Kollektivtrafik

Saltsjobanan med Sickla station och busshallplatser efter Sickla industrivag ligger i
direkt anslutning till omradet. Busslinjerna efter Jarlaleden och Varmdovagen samt
Tvérbanan vid Sickla Udde ligger inom gangavstand fran planomradet.

Gator och trafik

Planomradet nas idag fran tre infarter fran Sickla Industrivag. Sickla Kopkvarter nas i
ovrigt fran Jarlaleden och Planiavéagen. Det interna gatunétet &r 6ppet for allman trafik i
enlighet med géllande servitut.

Parkering, angoring

Inom planomradet finns ca 80 markparkeringsplatser. Inom Sickla Kopkvarter finns ca
2500 parkeringsplatser i garage, P-hus och som markparkering for kunder, anstallda och
foretag. Kundparkeringen &r tidsbegransad till 3 timmar. Vissa platser ar reserverade for
infartsparkering. For foretagsparkering tillampas i huvudsak tillstind med sa kallad
flytande parkering vilket innebér att antalet tillstand kan vara fler an antalet platser.

Teknisk forsorjning

Omradet &r anslutet till Nacka kommuns vatten och avloppsnat. Dagvattnet avleds mot
Sicklasjon. Omradet varmeforsorjs med fjarrvarme. Nacka Energi levererar lagspand el
till olika byggnader och anvandare fran atta olika elnatstationer. Inom omradet finns ett
flertal sopstationer och soprum med komprimatorer och sortering i olika fraktioner.

PLANFORSLAGET

Allmant
Planomradet &r en integrerad del av Sickla Képkvarter och avsikten ar att uppfora en ny
kontorsbyggnad efter Sickla Industrivag enligt intentionerna i géllande detaljplan.

Mark och vegetation

Undersokningar av forekomsten av markféroreningar inom fastigheten har pagatt under
manga ar. En sarskild planbestammelse anger att ev. forekomst av markféroreningar ska
undersokas och &tgardas vid markarbeten. Markarbeten ska féregas av noggrann
kontroll av sakkunnig personal och tillsynsmyndigheten ska hallas informerad.
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Befintlig vegetation séder om den nya byggnaden skyddas av en planbestammelse.
Ambitionen ar att fastigheten ska ha en sa riklig plantering som majligt.

Tillkommande bebyggelse

Omradet betecknas som i gallande plan for centrumandamal. Byggratten ges en entydig
avgransning i plan och husets totalhdjd anges till +38.0 ¢ver nollplan som i géllande
plan. Detta innebar 5-6 vaningar mot omgivande gator. Den totala byggratten for den
nya planen omfattar ca 7900 m? BTA ljus yta vilket i huvudsak éverensstimmer med
den géllande detaljplanens byggratt. Byggnaden kommer att anvandas for kontor och
publik verksamhet i del av bottenvaningen.

Kulturmiljé och landskapshbild

| planen infors den for hela fastigheten géllande generella skyddshestammelsen — q —
vars innebord ar att industriomradets grundlaggande funktionella tydlighet och struktur
skall bevaras samt att nya byggnader skall utformas med sérskild hansyn till
omgivningens egenart.

Planen bekraftar i géllande plan faststélld bebyggelseorganisation. Den nya byggnaden
ges en enklare och rationellare rektangular form som béttre dverensstimmer med den
industriella organisationen. Utformning, farg och material ska utga fran aldre och nyare
bebyggelse inom Sickla Kopkvarter i enlighet med till gallande plan hdérande
Gestaltningsprogram. En sérskild illustrationsbilaga bildggs planen.

Tillganglighet

Den nya byggnaden far entréer i tva plan. Den stora nivaskillnaden mellan byggnaden
och hus 502 klaras med ramper tillganglig for handikappade. Ramperna utformas som
en Oppen plats vand och trappande mot soder

Gator, trafik, trafikbuller och miljokvalitetsnormer

Nuvarande internt gatunat for bilar, transporter, gaende och cyklar forblir oférandrat.
Den nya byggnaden nas fran de tva infarter fran Sickla Industrivdg som bevaras.
Jarnvagsgatans anslutning till Sickla Industrivag stangs. Huset far entréer pa tva nivaer.
Fastighetens grans mot Sickla Industrivdg markeras med utfartsférbud.

Gang- och cykelbanan efter Sickla Industrivags ostra sida byggs om sa att GC-banan
forlaggs efter huset och allén flyttas till en zon mellan GC-banan och kérbanan.

Planen bedoms inte forandra i gallande plan redovisade forhallande vad avser trafik,
trafikbuller och miljokvalitetsnormer.

Gang- och cykeltrafik
Allmanhetens mojligheter att rora sig till och fran och genom fastigheten ar sakerstalld i
géllande servitut.
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I gallande detaljplan redovisas en portikbestammelse. Denna mojlighet uppratthalls i
planen med en bestdmmelse som medger att utrymme reserveras for portik men att
denna del av byggnaden kan anvandas pa onskat satt till dess passagen i sin helhet
aktualiseras.

Parkering

Under byggnaden planeras garage som delvis kompenserar for de markparkeringsplatser
som forsvinner. Parkeringsbehovet tillgodoses i garaget och pa annat satt inom
fastigheten. En parkeringsutredning med utgangspunkt fran foljande forutséttningar ska
utarbetas, 15-20 platser per 1000 m* BTA kontor mm och 10-15 platser per 1000 m?
BTA for restauranger mm

Teknisk forsorjning, dagvatten
Vatten, avlopp, el och varme for tillkommande bebyggelse ansluts till befintliga och
utbyggda system.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Nacka kommun ar huvudman foér gator och ledningar. Nacka Energi svarar for det
allmanna elnétet. Sickla Industrifastigheter & huvudman for planens genomférande och
svarar for ombyggnader av allménna gator och ledningar med anledning av detaljplanen

Genomforandetid
Planens genomforandetid slutar den 28 augusti 2018.

Tidsplan

Samradstid Den 22 december 2009 till den 25 januari 2010
MSN antagande Mars 2010

Laga kraft April 2010

Byggstart Varen 2011

Inflyttning Varen 2012

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnés
Planchef Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnamnden 2010-03-10 § 69/



