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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckningar saknas galler
bestémmelsen inam hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

/7 GRANSBE TECKNINGAR

o am e e e« Linje ritad 3 meter utanftr omrdde dar andringen géller
— o e Anvdndningsgrans
— .. —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

|I| Bostader
UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING

e 0 Omrddet far infe indelas i flera fastigheter an siffran anger

eg For tomter storre dn 800 kvm gdller att: storsta byggnadsarea for huvud-
byggnad i en vdning & 120 kvm och for huvudbyggnad i tvd vaningar 90 kvm.
Storsta byggnadsarea for garage &r 30 kvm. Daruttiver far uthus om hogst
20 kvm uppforas.

For tomter mindre dn 800 kvm gdller aff: stérsta byggnadsarea for huvud-
byggnad ar 90 kvm. Stérsta byggnadsarea for friliggande garage ar 30 kvm.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas
MARKENS ANORDNANDE

N Trdd och nafurmark skall bevaras. Bygglov krdvs for tradfallning.
BEBYGGELSENS UTFORMNING
]I Hogsta antal vaningar. Endast envaningshus far ha suterrangvaning. | hus
med tvd vaningar eller en vaning och suterrangvaning far vind infe inredas.
fril Endast friliggande hus
f2 Storsta byggnadshijd for huvudbyggnad i en vaning &r 45 m, for huvud-

dr 277 m. Fasader utfors i trd eller puts. Takvinkel for huvudbyggnad
minst 22°, for garage och uthus minst 16°.

b Endast kallarlosa hus

Utférande
Inom skrafferad yta kan kretslappsteknik for vatten och avlopp efter sarskild
// / / / provning fa anordnas enskilt inom tomtmark.

GENERELLA BESTAMMELSER
Radonskyddat byggande.

Takvatten skall avledas ovan mark. Dagvatten skall s3 (3ngt som mdiligt infiltreras inom
planomradet.

Minsta avstdnd fran tomtgrans for friliggande huvudbyggnad &r 45 m.

Minsta avstdnd mellan byggnader pd tomt & 2 m.

Gdrdshus far ej utan grannens medgivande uppforas namare tomtgrans dan 1 m.

AOMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Fastighetsplan for kvarteret Herta, laga kraft 1998-05-21, upphavs ftr de fastigheter
som omfattas av denna andring av detaljplan.

Genomftrandefiden slutar 2013-05-21.
Skala 11000 G
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Andring genom tilldgg till detaljplan for
NO Hedvigslund (Dp 1677) avseende

Alta 17:6 & 17.9-M

(Rkarvdgen 3, 5, 7 & Lovisedalsvagen 148),

Alta, Nacka kommun
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 Nacka DP 478
kommun
Planenheten Dnr MSN 2007/75 214

Tillagg till
PLANBESTAMMELSER
PLANBESKRIVNING samt
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring genom tillagg till del av detaljplan for NO

Hedvigslund (Dp 167) i Alta, Nacka kommun
Avseende Alta 117:6 & 117:9-11 (Akarvagen 3, 5, 7 & Lovisedalsvagen 148)

Enkelt planforfarande

Uppréattad pa planenheten i april 2009, reviderad i september 2009
Handlingar

Planforslaget omfattar:
1. Detta tillagg till planbestdammelser samt plan- och genomférandebeskrivningen
2. Detaljplanekarta 6ver omrade som omfattas av andringen

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Omradet omfattar fastigheterna Alta 117:6, 117:9, 117:10 samt 117:11 i kvarteret
Herta vid Akarvégen respektive Lovisedalsvagen i norddstra Hedvigslund i Alta.
For fastigheterna géller detaljplan for NO Hedvigslund (Dp 167) samt
fastighetsplanen for kvarteret Herta. Bada vann laga kraft 1998-05-21 och
genomforandetiden for detaljplanen gar ut 2013. Fastighetsplanen ska upphora att
galla inom aktuellt omrade nar denna dndring av detaljplan vunnit laga kraft.

Detaljplanen for NO Hedvigslund medger fortatning av den befintliga
bebyggelsen genom delning av stora tomter. Tomtarealerna kan da i de flesta fall
uppga till ca 1000, ibland 1200-1300 kvm, beroende pa dgogranser och topografin
i kvarteren. Ambitionen var att bevara landskapsbilden, med glest placerade sma
hus pa tradgardstomter. Byggratten for nyexploatering pa de storre tomterna ar
120 kvm for hus i ett plan eller 90 kvm for tvaplanshus. Storsta byggnadsarea for
garage ar 30 kvm och darutover far ytterligare ett uthus uppforas om hogst 20
kvm.
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NACKA KOMMUN DP 478
Planenheten Andring genom tillagg till del av detaljplan

for NO Hedvigslund (Dp 167)

Avseende Alta 117:6 & 117:9-11

(Akarvagen 3, 5, 7 & Lovisedalsvagen 148)

Dnr MSN 2007/75 214

| planomradets dstra del (vilken berdrs av denna dndring av detaljplan) vid
Akarvagen medgavs en nagot hogre grad av fortitning. Har far plana tomter delas
sd att relativt sma tomter bildas (ca 800 kvm). For att bibehalla luftigheten i
omradet ar byggratten begransad till 90 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm for
garage och uthus.

| kvarteret som berors av denna plandndring medgavs styckningar av tre av
sammanlagt atta tomter. Dessa tomter ar idag delade och har en area om cirka
680-895 kvm. De stdrre tomterna som inte avsags delas har en area om cirka
1515-2300 kvm. Den generdsare byggréatten géller for de stdrre tomterna och den
mer begrénsade byggréatten géller for de tomter som gavs mojlighet till delning.

En remsa i planomradets sodra del ar planlagd som allman platsmark natur.
Planomradet gréansar hér till detaljplan for sodra Hedvigslund som vann laga kraft
i juli 2007.

Tillagg till PLANBESTAMMELSERNA
Omréde for kvartersmark med bostadsandamal utokas i omradets sodra del.
Dessutom dndras bestdmmelserna enligt foljande:

Utgaende bestammelser:
- (e1 4) Planbestammelse som anger att fyra fastigheter far finnas inom
avgransat omrade.

- (eq) "Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i en vaning ar 120 kvm och
for huvudbyggnad i tva vaningar 90 kvm. Storsta byggnadsarea for garage
ar 30 kvm. Darut6ver far uthus om hogst 20 kvm uppforas.”

Bestdmmelserna ersétts med:
- (e1 1) respektive (e; 2) Planbestammelse som anger att en respektive tva
fastigheter far finnas inom respektive avgransade omraden.

- (es) "FOr tomter storre &n 800 kvm galler att: stdrsta byggnadsarea for
huvudbyggnad i en vaning &r 120 kvm och for huvudbyggnad i tva
vaningar 90 kvm. Storsta byggnadsarea for garage ar 30 kvm. Darutover
far uthus om hogst 20 kvm uppféras. Fér tomter mindre &n 800 kvm galler
att: storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 90 kvm. Storsta
byggnadsarea for friliggande uthus eller garage ar 30 kvm.”
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NACKA KOMMUN DP 478
Planenheten Andring genom tillagg till del av detaljplan

for NO Hedvigslund (Dp 167)

Avseende Alta 117:6 & 117:9-11

(Akarvagen 3, 5, 7 & Lovisedalsvagen 148)

Dnr MSN 2007/75 214

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Inom det aktuella omradet foreslas en fastighet ges majlighet att delas. Den
nytillkommande fastigheten kommer da fa en area om cirka 750. For att folja
ambitionen i detaljplanen for NO Hedvigslund foreslas att byggratterna for
huvudbyggnader pa tomter mindre &n 800 kvm begransas till 90 kvm. Byggréatten
for uthus och garage pa dessa sma tomter begransas till sammanlagt 30 kvm. For
tomter storre an 800 kvm foreslas att byggratten for omradet enligt gallande plan
kvarstar, det vill sdga 120 kvm for hus i ett plan eller 90 kvm for tvaplanshus.
Storsta byggnadsarea for garage ar 30 kvm, darutover far ytterligare ett uthus
uppfdéras om hogst 20 kvm.

Nuvarande infart till fastigheten Alta 117:10 gar Gver ett omrade som idag ar
planlagd som allmén platsmark natur. Befintlig infart bekréftas genom att marken
foreslas planlaggas som kvartersmark for bostadsandamal och tillforas fastigheten
Alta 117:10.

For fastigheterna Alta 117:9 och Alta 117:11 foreslas ingen andring.

Detaljplaneforslaget &r av begrénsad omfattning och bedéms sakna
allménintresse. Vidare strider det inte mot dversiktsplanen och beddms inte
innebara nagon betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt
planférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 8.

Tillagg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Andringens genomforandetid galler till 2013-05-21, vilket &r den tidpunkt da
genomforandetiden for underliggande detaljplan DP 167 slutar.

Fastighetsrattsliga fragor

Avstyckningen frdn Alta 117:6 ar en lantmateriforrattning som handlaggs av
Lantmaterimyndigheten i Nacka. Fastighetsdgaren ansdker och bekostar sjalv
lantmateriforrattningen.

Andringen av detaljplanen ger dven &garen till Alta 117:10 mojlighet att kopa den
mark dér den befintliga tillfarten &r lokaliserad. Marken &gs idag av kommunen.
Marken éverfors i en lantméteriforrattning genom en s.k. fastighetsreglering.
Lantmateriforrattningen ansoks och bekostas av dgaren till Alta 117:10. Finns
ingen 6verenskommelse mellan parterna till grund for fastighetsregleringen
varderar lantmaterimyndigheten den erséttning som skall utga for
markoverlatelse. Varderingen gors enligt regler i fastighetshildningslagen genom
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s.k. "vinstdelning”. Av forarbetena till FBL framgar att vinstférdelningen bor
goras sa

att resultatet blir skaligt. Ledning bor kunna hamtas fran vad som skulle ha blivit
fallet vid frivillig uppgorelse. Enligt val utarbetad rattspraxis har man ansett att
den s.k. genomsnittsvardeprincipen ger ett bra matt pa vinstdelning i normalfallet.
Ett genomsnittsvérde definieras som tomtmark exkl. exploateringsinvesteringar i
form av vatten och avlopp, gatukostnader, tomtanldggningar m.m. Metoden
bygger pa att alla m2 som ingér i den nya tomten blir lika varda. Ar den
mottagande fastigheten redan bebyggd och fungerande for sitt andamal tillampas i
regel ett marginalvardesresonemang pa genomsnittsvardet. Ersattningslikviden far
dock aldrig 6verstiga marknadsvardedkningen for mottagande fastighet, inte
heller understiga marknadsvardeminskningen for den avtradande fastigheten.

Tidplan

Maj 2009 Samrad

September/oktober 2009 Underréttelse

December 2009 Antagande i miljo- och stadsbyggnadsndmnden

Planenheten
Nacka kommun

Andreas Totschnig Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
2009-12-09 § 349

Viveca Bremmer
Planassistent
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