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Tillagg till
PLANBESTAMMELSER
PLANBESKRIVNING samt
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring genom tillagg till stadsplan 305 for del av

Sickladn 124:2, Kv Biet i Finntorp, Nacka kommun
Enkelt planforfarande

Upprattad pa planenheten i sept 2009, justerad i nov 2009
Handlingar

Planforslaget omfattar:

Detta tilldgg av planbestammelser samt plan- och genomférandebeskrivning
Karta som visar vilket omrade som omfattas av tillagget

Gallande stadsplan 305

Trafikbullerutredning, Ingemansson 2009-04-16

Exploattrens forslag, planlésningar, parkering, fasad och perspektiv
Fastighetsforteckning

ocoapwdPE

Syftet med plan&ndringen

Tidigare anvandning som servicehus har upphdért och lokalerna star oanvanda.
Syftet med plan&ndringen &r att plan 2 och 3 ska kunna anvandas for en
kombination av gruppbostéder/bostader for sarskilda behov och vanliga bostéder.

Géllande planer och tidigare stallningstaganden

For Sickladn 124:2 géller stadsplan 305 fran 1980. | detaljplanen har plan 2 och 3
anvandningen "A, allmant andamal” vilket &r en bestammelse som inte bor
anvandas langre. Plan 0 och 1 har genom en planandring 2001 (Dp 266) fatt en
andrad anvéndning till handel/kontor (plan 0) respektive bostéder (plan 1).

Enligt Nacka 6versiktsplan 2002 ligger fastigheten inom ett omrade for
handelcentra, publika lokaler och omrade for flerbostadshus. Att anvanda
byggnaden for gruppbostader/bostader dverensstammer saledes med
oversiktsplanen. Enligt detaljplaneprogram for Finntorp 2006 ska mindre
kompletteringar och andrad anvandning kunna prévas inom Finntorpsomradet.
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NACKA KOMMUN DP 479
Planenheten Andring genom tillagg till
stadsplan 305 for del av Sickladn

Dnr MSN 2009/10 214

Tillagg till PLANBESTAMMELSERNA
Bestdmmelserna dndras enligt foljande:

Utgaende bestammelse: A Allméant andamal
Bestammelsen erséatts med:

Plan 2 och 3: B Bostéader

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Planhantering

Detaljplaneférslaget &r av begransad omfattning och bedéms sakna
allménintresse. Vidare strider det inte mot éversiktsplanen och beddms inte
innebara nagon betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt
planforfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 8.

Bakgrund till planandring

Servicehuset Biet i Finntorp, Gamla Varmdovagen 11, byggdes under 1980-talet
for att kommun och landsting skulle kunna erbjuda serviceldgenheter, dagcentral,
vardcentral m.m. i samma byggnad. Verksamheten évergick senare i kommunal
regi. Dérefter har den utvecklats och forandrats for att successivt avvecklas under
2000-talet. Kommunens vardboende med viss narservice upphorde helt vid
arsskiftet 2008/2009. Plan 0 anvénds idag for handel/kontor och plan 1 anvands
for bostader, vilket reglerades 2001. Plan 2 och 3 har dock haft kvar den gamla
planbestammelsen ”A, allmant andamal” och lokalerna star idag oanvanda.

Fastigheten Sicklatn 124:2 forvarvades 1996 av Skandia Liv. Diligentia bostader
AB star som agare genom en intern forsaljning. Centralt pa fastigheten ligger det
gamla servicehuset Biet. Biet omgéardas dven av tva andra bebyggelsegrupper
inom fastigheten, som anvands for bostader. Plandndringen géller dock endast den
mittersta byggnaden Biet fran 1980-talet.

Diligentia Bostader AB kom in med en begaran om planandring 2007-11-27 som
aven innehdll en pabyggnad. Efter diskussioner med kommunen har Diligentia
inkommit med en reviderad begéran 2009-01-12 som endast géller &ndrad
anvandning av befintlig byggnad. Kommunens fastighetskontor sdsom framtida
hyresgast har fort diskussioner med Diligentia om lokalernas framtida
anvandning. Fastighetskontoret och Diligentia Bostader AB har tréffat en
uppgorelse om att kommunen ska hyra lokaler for ett LSS-boende/gruppboende
pé delar av plan 2.
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NACKA KOMMUN DP 479
Planenheten Andring genom tillagg till
stadsplan 305 for del av Sickladn

Dnr MSN 2009/10 214

Bostadsanvandning
Anvandningen "A, allmant andamal” ersétts med anvandning "B, bostader” for
plan 2 och 3:

Plan 2 ska kunna anvéndas helt eller delvis for de behov som Nacka kommuns
socialtjanst har. Det handlar framst om sarskilt boende (LSS-boende) och/eller
boende for sarskilda behov. I enlighet med exploatérens forslag, (se bilaga 5,
plan 2) kan plan 2 innehalla ett LSS-boende med 6 mindre lagenheter samt 9
bostadslagenheter om ca 50 kvm/l&genhet.

Plan 3 ska kunna anvéndas for boende for forslagsvis &ldre. Nacka kommun har
ett starkt intresse av att utveckla ett s.k. trygghetsboende. Med trygghetsboende
avses ett boende for personer éldre dn 55 ar som ska erbjudas viss service i
anslutning till bostaden. I enlighet med exploattrens forslag (se bilaga 5 plan 3))
kan plan 3 innehalla 19 bostadslagenheter om ca 50 kvm/lagenhet.

Parkering

Enligt program for Finntorp ska fastighetsagaren kunna erbjuda parkeringsplatser
inom kvartersmark. Det beror pa att det saknas tillrackligt med utrymme for
parkering inom allmén platsmark inom Finntorp.

Nuvarande antal parkeringsplatser pa kvartersmark, ca 55 st., inom Sickladn
124:2 behdvs for att forsorja nuvarande bostéder och arbetsplatser inom hela
fastigheten. Det antalet parkeringar som ursprungligen planerades for
servicehusets behov har ersatts av behovet av parkering som genererades nér plan
0 ochl &ndrades till kontor/handel och bostéder.

Behovet av antalet tillkommande parkeringsplatser ska darfor baseras pa en
berakning av vilken 6kning som planandringen forvantas medfora i forhallande
till dagens situation. Enligt exploatdrens forslag, (se bilaga 5, parkering) innebér
det:
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NACKA KOMMUN DP 479
Planenheten Andring genom tillagg till
stadsplan 305 for del av Sickladn

Dnr MSN 2009/10 214

1 gruppboende 3 p-platser for personal/besdk
19+9=28 bostadslagenheter 28 p-platser, 1,0 p-platser/Igh
Totalt behov av nya p-platser: 31 p-platser

Om bostadslagenheterna ersétts av bostader for dldre kan behovet istallet berdknas
till 0,7 p-platser/igh.

For att bygglov for bostader ska kunna ges ska behovet av parkeringsplatser vara
anordnade inom fastigheten Sicklon 124:2, forslagsvis i enligt med bilaga 3. Om
behovet av antalet p-platser 6verstiger 26 far resterande p-platser uppféras pa
Diligentias fastighet Sickladn 125:3 vilket ska regleras med ett servitut eller
liknande.

For parkeringsplatser med fler &n 10 platser ska oljeavskiljare anordnas.

Gestaltning

Enligt program for Finntorp syftar en upprustning av Finntorp framst till att fa en
trygg, saker och trivsam milj6. For att gora Finntorp mer attraktivt bor strdvan
aven vara en god arkitektur.

Ur gestaltningssynpunkt vore det troligen mest fordelaktigt med en omarbetning
av fasaden, som idag har ett ganska omodernt uttryck. Om fasaden ska
kompletteras med balkonger bor dessa vara anpassade efter fasadens stil, farg och
form och inte bryta mot denna. Balkonger ska &ven placeras symmetrisk. Se
bilaga 5, fasader och perspektiv.

Trafikbullerutredning

Diligentia AB har latit utfora en trafikbullerutredning for att ta reda pa om
trafikbullernivaerna éverstiger rekommenderade riktvéarden vid nybyggnad av
bostader. Trafikbullerutredning, AF-Ingemansson 2009-04-16, visar att riktvarden
for trafikbuller vid fasad och utomhus inte dverskrids. En god inomhusmiljé kan
dessutom erhallas med lampligt val av fonster och uteluftdon. Se bilaga 4.
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NACKA KOMMUN DP 479
Planenheten Andring genom tillagg till
stadsplan 305 for del av Sickladn

Dnr MSN 2009/10 214

Tillégg til GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Andringens genomfoérandetid galler i 5 ar fran det datum &ndringen vunnit laga
kraft.

Anlaggningsavgift for VA ska anlaggas da servicehus omvandlas till bostader.

Tidplan
September-oktober 2009 Samrad
December 2009 Antagande i Miljo- och stadsbyggnadsndmnden

Planenheten
Nacka kommun

Andreas Totschnig Angela Jonasson
Planchef Bitradande planchef

Antagen av Milj6é- och stadsbyggnadsnamnden
2009-12-09 § 370

Viveca Bremmer
Planassistent
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Diligentia AB
Magnus Nordberg
103 50 Stockholm

Berékna trafikbullernivaer vid fasad for planerad ombyggnad for
bostader/vardbostader i befintliga lokaler i kv Biet i Finntorp.
Ombyggnaden avser planen 2 tr och 3 tr 6ver markplanet.

Alla aktuella fasader berdknas innehalla 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Gemensam uteplats om hogst 55 dBA ekvivalent och hégst 70 dBA
maximal ljudniva kan anordnas.

Med lampligt val av fonster och eventuella uteluftdon kan god
ljudmiljé inomhus erhallas. Vi bistar garna med detta i senare skede
om sa onskas.

Handlaggare: Kvalitetskontroll:
; ;‘( P i o -
[ i | N # . 2 .
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Samuel Eriksson Asa Lindkvist

AF-Ingemansson

SE-169 99 Stockholm, Sweden
Phone +46 10 505 00 00

Fax +46 10 505 11 83
www.ingemansson.com
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Underlag

e Planritningar daterade 810306 inscannade av bestéllaren.

o Trafikuppgifter tillhandahallet fran Nacka kommun erhalina 090415.
» Trafikuppgifter tillhandahallet fran Vagverket.

o Var tidigare rapport 31-02443-C.

http:fkm.afconsult comfprejects/3293/Documents/543650 Rapport A Trafikbullerutradning 090331.doc Slda 2 (5)



3
=

i

Rapport 543650-A

i

INGEMANSSON

2. Bedomningsgrunder

Vid nybyggnad av bostader géller féljande riktvarden foér hogsta ljudniva fran vag-
och sparburen trafik.

2.1. Riksdagsbeslut

| samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20,

faststallde riksdagen riktvarden for trafikbuller. Riktvardena redovisas i samman-
fattning nedan.

Riktvarden for buller fran trafik

Riktvéarden for trafikbuller som normalt inte bér 6verskridas vid nybyggnad av
bostader.

Utrymme Hdégsta trafikbullerniva, dBA
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

| centrala lagen kan avsteg fran dessa varden géras men ekvivalentnivan skall vara
hégst 55 dBA utanfor minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet.

2.2. Trafikbuller och planering

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tillsammans med Stockholms stadsbyggnads-
kontor och miljoférvaltning samt Ingemansson Technology AB utarbetat en
programskrift avseende trafikbuller "Trafikbuller och planering”. | denna skrift anges
ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Dessa ar i sammanfattning:
Kvalitetsmal

¢ 30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dBA maximal ljudniva inomhus

s 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse

e 40 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

e 70 dBA maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats (frifaltsvarde)

hitp:fikm. afconsult comiprojects/3283/0ocuments/543650 Rapport A Trafikbullerutredning 080331 doc
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Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen goérs avsteg utomhus fran 70 dBA maximal
ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter skall dock ha tillgang

till bullerdampad sida fér minst halften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer
an 55 dBA. Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvardena enligt ovan, avstegsfall A, gors avsteg utomhus fran ekvivalent
ljudniva pa den bullerddmpade sidan. Samtliga l&genheter skall dock ha tillgang till
bullerdampad sida om hogst 55 dBA for minst halften av boningsrummen.

2.3. Boverkets byggregler

Boverkets byggregler, BBR 99, behandlar endast trafikbuller inomhus och hanvisar
till Ljudklass C enligt svensk standard for ljudklassning av bostader SS 02 52 67.
Har anges for trafikbuller foljande riktvarden for trafikbuller inomhus.

Ljudniva inomhus fran trafikbuller

Hégsta vérden for A-védgda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivaer,
L,DA och LpAFrnax

Utrymme Ekvivalentniva, Lpa Maximalniva natt Lparmax
Bostadsrum 30dBA 45 dBA "
Kok 35 dBA -

1) Vardet, Loarmex far Overskridas 5 ganger per natt (22.00-06.00).

3. Trafikuppgifter - vagtrafik

Foljande vagtrafikuppgifter erhallna fran Nacka kommun och Vagverket ligger till
grund fér berakningarna. Uppgifterna for Vagverket harror fran trafikméatning utférd

2001 som darefter ar uppraknade med en faktor pa 1,5% per ar och avser en
prognos for ar 2015.

Framtida situation ar 2015

Vag Fordon/AMD Andel tunga Skyiltad
fordon, % | hastighet, km/h

Varmdoleden 60 000 8 30
Varmdévagen — vaster om 19 000 10 50
Gamla Varmdévagen

Varmdovagen - oster om 16 000 10 50
Gamla Varmdovagen

Gamla Varmddévagen 2 400 -5 300 4 50
Finntorpsvagen 500 -1 000 — 2 600 4 50

hilp:fkm.afconsult. comiprojects/3293/Documents/543650 Rapport A Trafikbullerutredning 090331.doc
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4. Berdkningsmetod

Berakningarna av vagtrafikbuller har utférts enligt den samnordiska beraknings-
modellen, reviderad 1996. (Naturvardsverkets rapport 4653).

5. Beraknade trafikbullernivaer

5.1. Ekvivalenta ljudnivaer

Den ekvivalenta ljudnivan har berdknats vid bostadernas fasader. P4 ritning
543650-A01 redovisas den ekvivalenta ljudnivan vid fasad per vaningsplan i steg
om 5 dBA. Vid varst utsatta fasad mot Gamla Varmdovagen berigknas den
ekvivalenta ljudnivan ligga pa 55 dBA.

5.2. Maximal ljudniva

Vid fasad mot Gamla Varmdévagen berdknas den maximala ljudnivan bli upp mot
67 dBA nattetid. Ingen separat redovisning pa ritning gors.

6. Kommentarer

6.1. Hogst 55 dBA vid alla fasader
Alla aktuella fasader berdknas innehalla 55 dBA ekvivalent [judniva.

6.2. Trafikbullerniva pa uteplats

Gemensam uteplats om hogst 55 dBA ekvivalent och hagst 70 dBA maximal
ljudniva kan anordnas.

6.3. Trafikbullerniva inomhus med stangda fonster

Med Iampligt val av fonster och eventuella uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus
erhallas. Vi bistar garna med detta i senare skede om s& énskas.

http:fikm. afconsult.comiprojects/3293/Documents/543650 Rappent A Trafikbullerutredning 090331, dec
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Trafikprognos &r 2015
Ekvivalentnivier
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Utan inverkan av sk fasadreflex

51 — 55 dB(A)
< 50 dB(A)

50 m

Skalg 1:1000

Dar ej annat anges gdller alla gktuella vaningsplan
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