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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende
beteckningar. D3r befeckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven
anvandning och utformning ar fill&ten.
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SKYDDSBESTAMMELSER

Qq Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden fér inte
rivas. Byggnadens exteritr far inte forvanskas.

Vardefull miljo. Nya byggnader ska utformas med
sdrskild hansyn till omgivningens egenart. Andring av

en byggnad far inte forvanska dess karakfar eller
anpassning fill omgivningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen
vinner laga kraft.
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PLANBESKRIVNING samt
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for R6sunda 3:18, Sjokullens vag 8,
Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Upprattad pa planenheten i april 2008, justerad i augusti 2008
och i mars 2009

Handlingar

Planforslaget omfattar:

— Denna plan- och genomforandebeskrivning
— Detaljplanekarta

— Fastighetsforteckning

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att bekréfta och skydda befintlig byggnad och miljon
omkring denna samt medge byggratt for uppforande av ett mindre badhus samt ett
garage. Planforslaget innebar &ven att ett markomrade som till foljd av
landhojningen blivit beldget mellan fastigheten och Palnasviken tillfors
fastigheten.

Detaljplaneforslaget &r av begrénsad omfattning och bedéms sakna
allmanintresse. Vidare strider det inte mot dversiktsplanen och bedéms inte
innebara nagon betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt
planférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 8.

PLANDATA
Lage

Planomradet ar belaget vid Palnasviken pa Sjokullens vag pa Neglingeon,
Saltjébaden.
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Planenheten Detaljplan fér R6sunda 3:18
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Areal
Rosunda 3:18 omfattar 2007 kvm. Strandremsan mellan fastigheten och
Palnasviken ar ca 100 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten &r privatagd. Strandremsan mellan fastigheten och Palnasviken ags
av Nacka kommun.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Planomradet ligger inom omrade for riksintresse for kust och skargard.
Fastigheten, liksom flera omgivande fastigheter, ar ianspraktagen som strandtomt,
varfor stranden inte &r allmant tillgdnglig. Landskaps- och stadsbild skyddas
genom att skyddsbestammelse infors. Planforslaget bedoms darmed inte paverka
riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljdbalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Halsa och Sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon férsamring vad avser halsa och sakerhet
inom eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planforslaget strider inte mot gallande dversiktsplan och bedéms inte paverka den
oversiktliga planeringen i omradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplaner for kvartersmarken ar stadsplan S88 faststélld den 25
oktober 1912 samt stadsplan S113 faststélld den 21 augusti 1936. Enligt géllande
plan skall tomt vara minst 2 000 kvm och fastigheter far bebyggas med
huvudbyggnad i tva vaningar och med lagre uthus, dock med en sammanlagd
byggnadsarea av hogst en tiondel av tomtytan. Tomterna forutsatts i planen ha
utfart mot Stockholmsvégen. | senare utbyggnader har Sjokullens vag och
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bebyggelse omkring denna tillkommit. En fastighetsreglering genomférdes under
1980-talet varvid ursprungsfastigheten styckades och Résunda 3:18 fick utfart
mot Sjokullens vég.

Strandskydd
Strandsskyddet &r upphdavt inom fastigheten Résunda 3:18. Strandskydd galler for
strandremsan mellan fastigheten och Palnasviken.

Kommunala beslut
Omradesnamnden Fisksatra/Saltsjobaden beslutade den 28 november 2006,
8 173 att ge planenheten i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Fastigheten &r bebyggd med en bostadsbyggnad. Byggnaden uppférdes 1893 och
byggdes om 1916 varvid den fick sitt nuvarande utseende, vilket ar tidstypiskt. Ett
nu rivet badhus horde till stamfastigheten och kom vid fastighetsregleringen att
ligga pa grannfastigheten (Résunda 3:39). Fastigheten ligger mitt i en langa av
fem strandtomter med likartad karaktar, &ven om flera &r bebyggda senare. Soder
om fastigheten ligger en rad med parhus som utformats med hénsyn tagen till den
ursprungliga bebyggelsen.

PLANFORSLAGET

Syftet med detaljplanen dr att bekrafta och skydda befintlig byggnad och miljon
omkring denna samt medge byggrétt for uppférande av ett mindre badhus och ett
garage.

For huvudbyggnaden infors bestammelser som bekréftar befintlig byggnad i tva
vaningar med vind och att byggnaden inte far rivas. Dessutom infors en
varsamhetsbestammelse for hela tomten.

For uppforande av badhuset medges byggrétt for ett mindre uthus med en
byggnadsarea pa hogst 20 kvm vid stranden.

Byggratt for ett garage/uthus pa ca 30 kvm laggs ut pa fastighetens dstra del i
anslutning till ett befintligt garage pa grannfastigheten. Hogsta totalhojd for
byggnaden satts till 3,5 meter och minsta takvinkel satts till 27 grader. Byggréatten
for garage/uthus placeras pa den del av tomten som &r mest lamplig for ett garage,
sett bade ur ett kulturhistoriskt och ur ett funktionellt perspektiv.

Markomradet mellan Rosunda 3:18 och vattnet laggs ut som kvartersmark for att
kunna tillféras Résunda 3:18.
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Strandskydd

Det markomrade som omfattas av strandskydd ligger mellan Palnasviken och
fastigheten Rosunda 3:18 och upptar ca 100 kvm. Omradet har uppkommit som en
féljd av landhojningen. Huvudskalet for upphavandet av strandskyddet &r att
omradet &r ianspraktaget som tomtmark. | och med att omkringliggande
fastigheter gransar direkt mot Palndsviken ar omradet inte tillgangligt for
allmanheten och ett upphavande av strandskyddet inom omradet bedéms darfor
inte forsamra allmanhetens tillganglighet till strandomradet. Omradet bedéms inte
heller innehalla nagra kanda skyddsklassade djur- eller véxtarter. Fastigheten
Rosunda 3:18 var ursprungligen en strandfastighet och det aktuella omradet
upplevs redan idag som en del av fastigheten.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandetid
Detaljplanens genomfdrandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Innan planen antas ska avtal om markkop av strandremsan mellan Résunda 3:18
och Palnasviken finnas mellan kommunen och fastighetsagaren till R6sunda 3:18.
Plangenomforandet kraver att strandskyddet upphavs och en lantméteriforréttning
genomfors sa att den strandremsa som tillkommit genom landhdjning tillfors
Rdsunda 3:18.

Tidsplan

april/maj 2008 Samrad och underrattelse
mars 2009 Underrattesle

april 2009 Antagande
MEDVERKANDE

Planen har uppréttats med bitrdde av konsulterna arkitekterna SAR/MSA Arne
Forssén och Claés Breitholtz.

Planenheten

Nacka kommun

Andreas Totschnig Therese Martinsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av milj6- och stadsbyggnadsndmnden 2009-04-22 § 119/
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