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Planbestammelser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans

—_ .- .- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e1 Omradet far indelas i hdgst det antal tomter
som siffran anger

Endast en huvudbyggnad far uppféras

Huvudbyggnad jamte uthus far ej uppta stérre sammanlagd byggnadsarea an
220 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

11 Hogsta antal vaningar
fril Endast friliggande huvudbyggnad

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 8,0 meter och fér uthus 4,0 meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Sickladon 207:1, Algvagen 17, i Saltsjo-Duvnas,
Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Upprattad pa planenheten i april 2011

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser

¢ Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att &ndra géllande plan sa att befintlig villa blir planenlig.

Planomradet, som bestar av fastigheten Sicklaon 207:1, ar belagen sydost om
Langsjon pa Algvagen 17 i Saltsjo-Duvnas. Fastigheten ar bebyggd med en villa i ett
plan med inredd vindsvaning. Fastighetsdgaren har 2005-12-22, § 529, beviljats
tillfalligt bygglov, t.o.m. 2010-12-31, for en pabyggnad av bostadshuset.
Fastighetségaren har pd uppmaning av kommunen ansokt om andring av géllande
detaljplan med avseende pa anvandningen som bostad samt pabyggnad, forrad och
vind.

Gallande detaljplan, Spl 263 som vann laga kraft 1976-08-19, anger att aktuell
fastighet endast far anvandas for lokaler for konstnarlig verksamhet och att bostader
ej far anordnas. Planen medger vidare endast byggnad i ett vaningsplan samt reglerar
att vind inte far inredas utéver angivet vaningsantal.

Detaljplaneforslaget ar av begransad omfattning, bekraftar pagaende markanvandning
samt bedéms sakna allmént intresse. Vidare strider det inte mot dversiktsplanen och
bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt
planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap 28 8.
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NACKA KOMMUN DP 515
Planenheten MSN 2011/04 214
PLANBESKRIVNING

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning &r att
genomforandet av planforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.

PLANDATA

Lage
Planforslaget omfattar fastigheten Sicklaén 207:1 och &r belaget vid Algvagen 17 i
Saltsj6-Duvnas.

Areal
Planomrédet har en areal om knappt 830 m? Hela omradet utgors av kvartersmark for
konstnérsateljéer.

Mark&agoforhallanden
Hela planomradet &gs av en privat fastighetséagare.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Riksintresse enligt miljobalken saknas inom planomradet.

Mellankommunala intressen
Planférslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att ndgon nu gallande miljokvalitetsnorm overskrids.

Halsa och Sékerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sékerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
Planforslaget dverensstéammer med Nacka 6versiktsplan 2002 samt med forslag till ny
oOversiktsplan 2010.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet berdrs av en géllande detaljplan, Spl 263, som vann laga kraft 1976-08-19.
Planens genomforandetid har gatt ut.
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Kommunala beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2011-02-16, § 30, att uppdra at
planenheten att uppréatta forslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsagaren
om plankostnaderna.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omréadets nuvarande anvandning
Planomradet anvands idag for bostadsandamal.

Mark och vegetation
Planomradet ar plant med en hojd om ca + 16 meter éver nollplanet (Nacka kommuns
hdjdsystem).

Planomradet utgdrs av en villatomt med grasytor med nagra frukttrad som avgransas
med hdckar och uppvuxna lévtrdd. Omgivande vegetation utgors i soder och Gster av
villatomter med uppvuxen, lummig vegetation. | vast och i norr angransar planomradet
till ett allmant gronstrak med en Gppen grasyta i anslutning till Saltsjo-Duvnas tennishall
samt blandskog i anslutning till Langsjon, som ar belagen drygt 130 meter fran
planomradet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett bostadshus i ett och ett halvt vaningsplan med sadeltak.
Inom fastigheten finns &ven ett garage, som ar sammanbyggt med grannfastighetens
garage, samt nagra mindre uthus.

Omgivande bebyggelse utgors av blandad villabebyggelse i ett till tva vaningsplan samt
en tennishall.

Service
Forskola finns belagen drygt 100 meter norr om planomradet. Till Duvnés skola ar
avstandet ca 250 meter.

Narmast service finns i Ektorps centrum med livsmedelsbutik och dagligvaruhandel
samt Nacka sjukhus, som ar belagna knappt 600 meter nordost om planomradet.

Friytor
Planomradet angransar till gronomradet kring Langsjon.

Gator och trafik

Planomradet gransar till Algvagen, som ar en villagata. Planomradet nas via
angransande villagator fran Varmdovégen och Saltsjobadsvagen.
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Parkering sker inom kvartersmark.

Tillgang till kollektivtrafik med buss finns langs Varmdovagen, ca 400 meter norr om
planomradet.

Teknisk forsorjning
Bebyggelsen inom planomradet &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Planforslaget syftar till att bekrafta pagaende markanvandning genom att
kvartersmarkens dndamal andras frn konstnarsateljéer till bostader. Maximalt antal
vaningar som far uppforas andras fran en till tva vaningar och férbudet mot att vind inte
far inredas tas bort.

Planomradet far inte indelas i fler tomter &n en och endast en friliggande huvudbyggnad
far uppforas. Byggnadsarean for huvudbyggnad jamte uthus har begréansats till maximalt
220 m>. Byggratten begransas med s.k. prickmark (mark som inte far bebyggas) om 6,0
meter mot angransande gronomrade och 10,0 meter mot Algvagen. Hogsta nockhdojd har
for huvudbyggnad och uthus reglerats till 8,0 respektive 4,0 meter.

Gator och trafik
Planomradet kommer &ven fortsattningsvis att trafikforsorjas fran Algvagen.

Teknisk forsorjning
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och spillavlopp.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfdrdelning
Planférslaget omfattar endast fastigheten Sicklabn 207:1, som utgdr kvartersmark.
Algvégen, som trafikforsorjer fastigheten, har kommunalt huvudmannaskap.

Planavtal

Detaljplaneavtal har traffats med dgaren till Sicklatn 207:1. Avtalet reglerar arbetet att
genom enkelt planférfarande ta fram forslag till &ndring av detaljplanen och kostnaden
for detta.

Genomforandetid
Genomfarandetiden foreslas till fem (5) ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.
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Tidsplan

Samrad pagick fran den 20 april fram till och med den 9 maj 2011. Eftersom
detaljplanen hanteras som enkelt planforfarande kommer Miljo- och
stadsbyggnadsndmnden att anta planen i enlighet med kommunfullméktiges
delegationsbeslut, enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 8. Antagande planeras ske den 7
juni 2011. Planen kan med dessa forutsattningar vinna laga kraft under juli 2011.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnas
Planchef Planarkitekt

Antagen av milj6- och stadsbyggnadsnamnden
2011-06-07 § 176

Viveca Bremmer
Planassistent
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