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Planbestammelser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
omréadet.

GRANSER
. Planomradesgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 90 + 30 Storsta tillatna byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 90 m? per fastighet
Storsta tillatna byggnadsare for garage,
carport eller uthus ar 30 m? per

fastighet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Utfart, stangsel

£ et c—— Kérbar in- och utfart far inte anordnas
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Skala 1:1000

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgransen.
Garage och uthus far dar sa provas lampligt placeras narmare
tomtgrans an 4,5 m. Efter grannes medgivande far garage och
uthus sammanbyggas i tomtgrans.

Utformning
oS Hogsta totalhdjd i meter for
X huvudbyggnad ar 8,60 meter.

For garage, carport och uthus ar hogsta
tillatna totalh6jd 3,50 meter

11 Hogsta antal vaningar for
huvudbyggnad

v Vind far inte inredas

parhus Parhus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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Dnr MSN 2010/36-214

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Mensattra 19:2, Storholmsvagen 7 i Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i januari 2011, justerad i mars 2011

Enkelt planférfarande

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser
e Denna planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforandet av ett parhus pa en villafastighet.
Parhuset far uppforas i hogst tva vaningar och ska anpassas till den omgivande
bebyggelsens villakaraktar.

Detaljplaneforslaget ar av begrdnsad omfattning och beddéms sakna allmanintresse.
Vidare strider det inte mot dversiktsplanen och bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planférfarande enligt plan- och
bygglagens regler 5 kap 28 8.

PLANDATA

Lage

Mensattra 19:2 ligger pa Storholmsvégen 7, nara korsningen med Sandholmsvégen.
Fastighetens sodra del gransar till kommunalt d4gd parkmark och en gang- och
cykelbana. | 6vrigt gransar fastigheten till bebyggda villatomter. P4 andra sidan
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PLANBESKRIVNING

Storholmsvégen finns ett mindre flerbostadshus med kontor och forskola samt tva
parkeringshus och ett radhusomrade. Det ar ca 500 m till Varmdovagen.

Areal
Fastighetens areal ar 1361 kvm.

Markagofoérhallanden
Fastigheten Mensattra 19:2 &r i privat &go.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse.

Mellankommunala intressen
Planforslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken
Planfdrslaget innebér inte att ndgon nu géllande miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Halsa och Sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser hélsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ligger fastigheten inom ett ssmmanhangande omrade
med anvandning enbostadshus, vilket innebéar att omradet domineras av en
villabebyggelse. Fastigheten ligger ndra Orminge centrum

Strandskydd
Mensattra 19:2 ligger inte inom strandskyddat omrade.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Mensattra 19:2 ligger inom Stadsplan 283 fran 1978. Enligt detaljplanen skall
huvudbyggnaden uppforas fristdende och far inte inrymma fler an en bostadslagenhet.
Byggnadsarean for huvudbyggnad begrénsas till 160 kvm, alternativt en femtedel av
tomten for bostad i en vaning och 110 kvm alternativt en sjattedel i tva vaningar.
Byggratten for gardsbyggnader ar 40 kvm. Det rader delvis utfartsforbud mot
Storholmsvégen. Fastighetsindelningen regleras i “"Tomtindelning for del av kvarteret
Monsunen”  fran  1983. Detaljplanen reglerar inte fastighetens storlek.
Genomfdrandetiden for stadsplanen lopte ut 1992. For delar av omradet inom stadsplan
283 gallde tidigare en byggnadsplan fran 1944. | évrigt géllde utomplansbestammelser.
I angransande stadsplan, stadsplan 278, tillats radhusbebyggelse i tva vaningar.
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NACKA KOMMUN DP 507
Planenheten MARS 2011
PLANBESKRIVNING

Kommunala beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2010-05-19 § 166 att ge planenheten i
uppdrag att upprétta forslag till ny detaljplan med enkelt planférfarande.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Fastigheten Mensattra 19:2 skapades genom en tomtindelning for del av kvarteret
Monsunen 1983. Ursprungsfastigheten hette Mensattra 1:111. Menséttra 19:2 ar
obebyggd.

Mark och vegetation
Fastigheten ar relativt plan och bevuxen med blandskog. Omradet ar ett
normalriskomrade for markradon.

Befintlig bebyggelse
Fastigheten ar obebyggd.

Kulturmiljé och landskapsbild

Fastigheten ligger pa Storholmsvéagen i ett villaomrade bebyggt med villor av
varierande karaktar och storlek. Pa andra sidan Storholmsvéagen ligger ett
bostadsomrade med radhus i tva vaningar, ett mindre flerbostadshus och tva
parkeringsgarage. Omradet innehaller ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Service

Fastigheten ligger ca 1 km fran Orminge centrum dar kommersiell och allmén
service finns. Pa nara avstand vid Menséttravagen finns en skola, Myrsjdskolan. |
naromradet, pa Storholmsvagen och Stiltjevagen finns forskolor.

Friytor
Gronomraden finns i utkanten av villabebyggelsen och inom radhusomradet.

Gator och trafik

Infart till fastigheten sker fran Storholmsvégen via ett servitut upprattat dver kommunal
parkmark ar 1984. Marken déar servitutet for in- och utfart ar upprattat &r allman
platsmark. Fastighetsagaren far ej vidta atgarder som férhindrar allménheten att passera
over omradet. Kommunen skoter underhallet av parkmarken och Storholmsvéagen som
trafikmatas fran Mensattravagen. Restiden med kollektivtrafik fran Slussen ar ca 25
min. En busshallplats finns ca 300 meter fran fastigheten.

Teknisk forsorjning

| fastighetsgrénsen finns anslutningspunkt till kommunalt vatten och avlopp.
Fjarrvarme finns pa Sandholmsvégen. Befintliga villor har enskild uppvarmning.
Elférsorjningen skéts av Boo energi.
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Trafikbuller
Enligt Nacka kommuns trafikbullerkartlaggning har bullernivan uppmatts till mellan
40-45 dB ekvivalentniva for storre delar av fastigheten.

PLANFORSLAGET

Allmant
Planforslaget innebér att byggréatt for ett parhus medges och att fastigheten styckas till
tva fastigheter. Parhuset far vara maximalt tva vaningar.

Mark och vegetation
Vardefull vegetation inom fastigheten ska bevaras.

Tillkommande bebyggelse

Ett parhus far uppforas. Parhuset far uppta 180 kvm byggnadsarea, dvs. 90 kvm per
fastighet och byggas i maximalt tva vaningar. Hogsta totalhojd for parhuset ar 8,60
meter. Parhusets utformning ska anpassas till den omgivande villabebyggelsen.
Placeringen av huvudbyggnad ska vara minst 6 meter fran gata och 4,5 meter fran
tomtgrans mot dvriga grannar. Vinden far inte inredas.

Uthus och garage far uppforas till maximalt en vaning och 30 kvm byggnadsarea per
fastighet. Hogsta totalhojd far vara 3,5 meter. Uthus och garage far sammanbyggas i
gemensam tomtgréns for parhuset om grannar samtycker. Ovriga uthus eller garage
ska placeras 4,5 meter fran tomtgrans.

Service
Behovet av allman och kommersiell service ar vél tillgodosedd i naromradet. Nagon ny
service planeras inte med anledning av planforslaget.

Friytor
Behovet av ytor for rekreation och friluftsliv ar tillgodosedda i naromradet.

Gator, trafik och parkering

Angoring till fastigheten sker fran Storholmsvéagen via ett servitut pa en gang- och
cykelvag pa kommunal parkmark. Tillfarten ar allman plats som underhalls av Nacka
kommun. Byggnader néra in- och utfarten som paverkar sikten far inte uppforas. In- och
utfart far inte anordnas 6ver omradesgrans som ar betecknad med utfartsforbud.
Befintligt gatunat fungerar utan atgarder for foreslagen ny bebyggelse. Tillgangen till
kollektivtrafik &r tillracklig.

Parkering for den nya bebyggelsen ska anordnas inom fastigheten. Garage eller carport
far anordnas och sammanbyggas i gemensam tomtgrans.
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Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt men ytterligare en forbindelsepunkt
kravs intill tomtgransen eftersom fastigheten ska styckas. For dagvatten ska
anordning for lokalt omhéndertagande anldggas inom fastigheten.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tekniska fragor
Anslutningsavgift for VA ska betalas for de nya bostdderna enligt gallande VA-taxa.
Fastighetsagaren ansvarar for anldggning for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Detaljplanen omfattar inte nagra allmanna anlaggningar. Nacka kommun &r
huvudman for gata och allméan plats utanfor planomradet.

Mark- och fastighetsfragor
Planen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser. Fastigheten kommer att
delas i tva delar. Marken kommer att regleras mellan privata fastighetsagare.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planforslaget omfattar endast kvartersmark. Fastighetsagaren star for de kostnader
som forknippas med planen och dess genomfdrande.

Tidplan
Samrad och underréttelse februari 2011- mars 2011
Antagande april 2011- maj 2011

Planenheten

Andreas Totschnig Emma Féarje Gustafsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnamnden
2011-03-30 § 89

Viveca Bremmer
Planassistent
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