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Féljande bestammelser galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar
beteckningar saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvandning och ufformning ar fillaten.
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: Bostader. Lokaler f& inmymmas i markplan.
Skola, férskola och centrum
VATTENOMRADEN
Vattenomrade
UTNYTTJANDEGRAD
e1 0000 Storsta bruttoarea i m? (jus BTA)
- BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas.

%000 Marken f&r byggas under med korbart bjdlklag. Over bjdlklag far
forbindelsegdng fran hus 19 fill torktornet anordnas.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag.

X Marken ska vara fillganglig for allman gdngtrafik till en fri hojd
av minst 35 m.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta fotalhojd i meter over nollplanet. Uttver higsta tilldtna
totalhojd fdr mindre byggnadsdelar, fex. frapphus, hisschakt,
skorsfenar, ventilafionshuvar, forbindelsegang och dylikt uppforas.

i1} Foreskrivet antal vaningsplan, enligh gestaltningsprogram sid 5.

f4 Marken ska vara fillganglig fill en fri hgjd av minst 3,5 m.

fy Marken ska vara tillganglig till nivdn +35,0 m dver nollplanet.
Pelare och utrymningstrappa medges.

f5 Balkongzon och balkonger far utforas uttver angiven byggratt och pd en fri
htjd av minst 25 m. (se gestaltningsprogrammet sid 15-19).

K1 Terrassmurar far nyuppforas i enlighet med befintlig utformning.

Ko Vid dndring ska sockelns yttre utformas i enlighet med
gestaltningsprogrammet (se sid 18).

Q1 Byggnaden far infe andras utvandigt eller rivas. Underhdll av fasader
ska ske med ursprungliga matferial och utforanden.

Q2 Sockeln far inte rivas. Underhdll ska ske med ursprungliga material
och utfdranden. (se gestalningsprogrammetf sid 18).

V, Marken ska ufforas som ppenarea med en minsta fri hajd av
+57,0 m ¢ver nollplanet. Balkonger far e anordnas.

Vo Forradsbyggnad om 20 m? far uppforas.

GENERELLA BESTAMMELSER

Kulturhistariskt vardefull miljo. Atgarder som kan forvanska denna miljs far infe vidfagas.

Oen yttre miljon och all tillkommande bebyggelse och andringar ska utformas enligt
gestaltningsprogram.

STORNINGSSKYDD

For minst hdlffen av boningsrummen i varje ldgenhet ska den ekvivalenta ljudnivan utanfor
fasad ha lagre bullernivd dn 55 dBA. Inomhus i boningsrum far den ekvivalenta ljudnivan
inte tverstiga 30 dBA och den maximala ljudnivdn inte overstiga 45 dBA. Samtliga
ldgenheter ska ha fillgang fill uteplats med hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och den
maximala ljudnivdn far infe tverstiga 70 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr 10 dr frdn den dag planen vinner laga kraft.
n Marklov krdvs for fdllning av trdd med en stamdiameter sttrre
an 15 cm mdft 1,3 m over marken.
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DP 512

Dnr KFKS 2007/894 214
Projekt 9155

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kvarnholmen, Etapp 3 — Ostra
kvarnomradet, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten september 2010, justerad februari 2011

Kvarnholmens skola fran Kvarnholmstorget, Cedervall arkitekter
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NACKA KOMMUN Kvarnholmen etapp 3 DP 512
Planenheten februari 2011
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

Detaljplanekarta med planbestammelser

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)/Miljoredovisning
Fastighetsforteckning

Gestaltningsprogram

Illustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att omvandla en idag sluten och delvis sliten industrimiljo till en
levande stadsdel med en blandning av verksamheter och bostader. Syftet &r ocksa att
planldgga en skola for framtida Kvarnholmen samt att sakerstalla natur- och
rekreationsomradet pa Kvarnholmens 6stra udde. Industrimiljén &r av riksintresse och
ny bostadshebyggelse maéjliggors pa i huvudsak tidigare ianspraktagen mark. Genom
planlaggningen sakerstalls ocksa allmanhetens mojligheter till att rora sig mellan de
centrala delarna av Kvarnholmen, kajnivan och naturomradet pa dstra Kvarnholmen.

Planens syfte ar att mojliggora vidareutvecklingen av det férordade forslaget fran
parallella uppdrag for hus 19 och 20.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogram for Kvarnholmen etapp 3 — Ostra
kvarnomradet som fortydligar detaljplanens intentioner och utgér underlag for
kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartans bestammelser avseende
utformning och utférande hanvisar till gestaltningsprogrammet.

Totalt innehaller detaljplanen ca 29 100 kvm ljus BTA varav ca 22 700 kvm utgors av
bostader och ca 6 400 kvm utgors av skola. Detaljplanen innehaller aven en idrottshall
pa ca 1400 kvm BTA. Ett i dagslaget rimligt antagande skulle ge ca 220 lagenheter.

Detaljplanen utgor etapp 3 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och foljer till stor del
godkant planprograms riktlinjer. I forhallande till planprogrammet har skolan i aktuellt
detaljplaneforslag fatt ett nytt, mer centralt lage med battre skolgard och en mindre del
av den dstra naturmarken tas i ansprak for bebyggelse. Verkstaden (hus 24), som i
planprogrammet utpekas som vérd att bevara, har i detaljplaneskedet ej bedomts rimlig
att bevara eller dteranvanda och ersatts med ny skolbyggnad.
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Etappindelning av detaljplaner

PLANDATA

Lage

Planomradet &r beldget pa Kvarnholmen i nordvastra delen av Nacka intill farleden till
Stockholm. Planomradet avgransas av detaljplan for etapp 1, etapp 2 och den nya
forbindelsen éver Svindersviken och omfattar Kvarnholmens 6stra del.

Areal
Planomradet omfattar ca 5,5 ha, varav ca 2,0 ha ar vattenomrade.

Markagofoérhallanden

All mark inom omradet dgs av Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) genom
Holmenkvarnen 5 AB och Holmenkvarnen 7 AB.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Kvarnholmen berdrs av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljovarden, riksintresse
for kust och skargard samt riksintresse for farled.
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PLANBESKRIVNING

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ingar i ett storre omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden enligt
3 kap 6 § miljobalken. Omraden av riksintressen skall enligt miljobalken skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Motivering till riksintresset ar: Farledsmiljé utmed inloppet till Stockholm via
Vaxholm, som speglar skargardens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskargardens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms
utbyggnad mot oster. Har kan levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset ar bl.a.: ’Skargardskaraktaren som gar anda fram till
Stockholms centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgangliga karaktaren pa farledens sodra sida i kontrast till de mer laglanta
landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats,
och den varierade landskapsbild detta skapat.”

Riksintresse kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skargarden. Vardet ligger i ”vaxelverkan mellan land och vatten samt
det omvéxlande kulturlandskapet”.

Omradet ska med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i sin helhet skyddas.
Turismen och friluftslivets intressen, sarskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Intressena ska inte utgdra hinder fér utvecklingen av befintliga tatorter eller det
lokala néringslivet.

Riksintresse farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 § miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset.

Miljokvalitetsnorm (MKN) enligt 5 kap Miljobalken
Planférslaget innebér inte att nagon nu géllande MKN for luft 6verskrids. Planforslaget
ar forenligt med MKN for berérda vattenférekomster, Saltsjon.

Mellankommunala intressen
Planfdrslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

I Nackas 6versiktsplan 2002 rekommenderas att tidigare ianspraktagen mark pa
Kvarnholmen anvands for flerbostadshus, verksamheter med hog téthet och
gymnasium/eftergymnasial skola. Broférbindelse for gang- och cykeltrafik samt for
busstrafik till Nacka Strand foreslas.

| 6versiktsplanen anges ocksa att kommunens skiftande kulturmiljoer ska tydliggoras
och forstarkas genom en god anpassning av den nya bebyggelsen. Betraffande riktlinjer
for bevarande och utveckling av omradet hanvisas till ”Kvalitetsprogram for Nackas
norra kust”.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget av
kommunfullmaktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for
kulturminnesvarden kan tillgodoses. For det aktuella planomradet ger
kvalitetsprogrammet foljande rekommendationer:

e Viktiga platsbildningar och siktlinjer ska tas till vara.

o Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och anlaggningar ska restaureras och
ateranvandas.

o Befintlig bebyggelse ska bevaras i storsta mojliga utstrackning.

o Ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att
ges en enkel, vardig men individuell gestaltning av hdg arkitektonisk kvalitet.

e Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort da de kommit att skymma utblickar
mot vattnet eller har en for omradet avvikande volym eller gestaltning.

e Stor omsorg ska laggas pa utformningen av kajen sa att dess karaktar bevaras.

Strandskydd
Strandskydd rader 100 m fran strandlinjen in pa land och ut i vattnet.

Detaljplaner

Hela Kvarnholmen har tidigare saknat detaljplan. Detaljplan for etapp 1 — Norra
Kajomradet vann laga kraft den 27 mars 2009. Detaljplan for etapp 2 — Centrala
kvarnomradet vann laga kraft den 12 juli 2010.

Program fér planomradet

Ett program som omfattar hela Kvarnholmen, Héastholmssundet och 6stra Gaddviken
godkandes av kommunstyrelsen den 18 september 2006, § 153. Denna detaljplan utgor
den tredje etappen i planldggningen av omradet.
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Programmet anger de dvergripande forutsattningarna for att utveckla Kvarnholmen
genom detaljplanelaggning. Visionen &r att omradet ska omvandlas till en attraktiv
stadsdel med stark egen identitet, praglad av sitt industriella arv och unika

bebyggelse. En blandning av bostader och arbetsplatser/verksamheter efterstravas.

I planprogrammet anges disponentvillan (hus 50), verkstaden (hus 24) och de
tidigare silobyggnaderna (hus 19 och 20) som kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
Programmet anger att en ateranvandning av silobyggnaderna ska studeras narmare i
en fordjupad antikvarisk undersokning och for verkstaden illustreras en mojlig
pabyggnad med tva vaningar. | programmet illustreras bostadsbhebyggelse omkring
disponentvillan.

Antikvarisk férundersdkning
Infor programarbetet togs en antikvarisk forundersokning for kvarnomradet och
bostaderna fram. En fordjupad forundersokning har senare tagits fram.

Behovsbedémning

Kommunens bedémning &r att genomfoérandet av detaljplanefdrslaget innebér en
betydande miljopaverkan. De fragor som innebar en betydande miljopaverkan &r
paverkan pa riksintresset for kulturmiljo samt paverkan pa landskapsbild. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor upprattats for dessa fragor. Ovriga relevanta
miljofragor belyses i samma dokument men under rubriken miljéredovisning.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Kvarnholmen, som ursprungligen hette Hastholmen, var med undantag av ett
brannvinsbranneri och en krog i stort obebyggd fram till slutet pa 1700-talet, da
valbargade Stockholmare lat uppfora sommarvillor pa 6ns Gstra sida.

Nackakusten utmed Saltsjostranden och Svindersviken har tack vare laget intill
inseglingsleden och narheten till Stockholm under arhundraden varit ett attraktivt
omrade for etablering av en rad olika verksamheter. Ar 1897 férvarvade
Qvarnaktiebolaget Tre Kronor ett markomrade pa Kvarnholmens norra sida och
redan aret darpa var den stora kvarnbyggnaden fardig att tas i bruk.

Med Kooperativa Forbundets (KF) forvarv av Kvarnholmen 1922 inleddes en
omfattande modernisering och utbyggnad av hela verksamheten, vilket skulle
fortsatta anda till 1992 da driften lades ner. KF:s arkitektkontor fick 1924 i uppdrag
att utarbeta en utbyggnadsplan som nagra ar senare skulle resultera i en helt ny typ av
industriomrade - saval innehallsméassigt som planmassigt och arkitektoniskt. For KF
handlade det férutom att bygga upp en modern och rationell industrianlaggning &ven
om att skapa en god livsmiljo for sina anstallda.
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En bro byggdes 6ver Hastholmssundet och 1932 tillkom &ven en 6vre brobana,
vilken anslot till det nya bostadsomradet som KF lat uppfora. Den Gvre brobanan
revs 1985.

De tidigare silobyggnaderna (hus 19 och 20) har rivits. Verkstaden (hus 24) anvéands
for verksamheter.

Inga bostader finns inom omradet for etapp 3.

Karta fran 1918-1919 6ver 6stra Kvarnholmen med sommarvillor och tradgardsanlaggning

Kulturmiljo

Kvarnomradet ar unikt bland svenska industrianlaggningar och rymmer ett vitt
spektrum av olika kulturhistoriska kvaliteter med tyngdpunkt pa samhalls-,
arkitektur- och industrihistoria.

Det dverskuggande arkitekturhistoriska vardet ligger i helheten: att byggnadsvolymer
fran olika tider balanseras mot varandra, mot terrangen och vattenrummet och gor det
till en industri- eller stadsmiljo med alldeles sérskilda kvaliteter. Kvarnholmen ar
saledes en miljo med stark sammanhallen karaktar samtidigt som det &r en sammansatt
miljo med olika funktioner fran olika tider.
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| det regionala perspektivet intar Kvarnholmens industrianldggning tillsammans med
Vartagasverket en sarstallning. De dr de enda annu vélbevarade industriomradena i
centrala Stockholms nérhet.

Pa Kvarnholmens ostra udde l1ag Fredriksberg, som sags ha varit en krog pa 1600-talet.
Senare lag har ocksa nagra trahus som anvandes som sommarbostad av familjen som
agde holmen fran ca 1880-1916. Har fanns da en pakostad tradgardsanlaggning. Odling
forekom har langt in pa 1900-talet. Rester av tradgardsanlaggningar och vaxter finns
fortfarande kvar.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet aterfinns en av Kvarnholmens mest karaktaristiska byggnader fran
funktionalismens genombrottstid, disponentvillan (hus 50).

Stads- och landskapsbild

Kvarnholmen som helhet &r starkt praglad av det dramatiska naturlandskapet med sin
forkastningsbrant och sina sprickdalar. Berget, vattnet och den karaktérsfulla
skargardsvegetationen &r tillsammans med holmens kraftfulla industribebyggelse de
grundlédggande landskapselementen. Dessa bildar tillsammans en variationsrik och
sarpraglad helhet, som paverkar stora delar av Stockholms inlopp. Fran kajen éppnar sig
vyer med langa siktlinjer utmed framforallt Stockholms inlopp och mot Djurgarden.
Bergssluttningarna ar pa flera stéllen sa branta att det inte gar att ta sig fram mellan
hojdplatan och kajnivan.

Vegetation

Planomradet omfattar delar av Kvarnholmens storsta sammanhangande naturomrade.
Ostra naturomradet utgors huvudsakligen av hallmark och bland- och tallskog samt i
den mellersta delen I6vskog. P& holmens Gstra udde, dar lokalklimatet &r speciellt
gynnsamt, finns inslag av vackra skargardstallar. Langst ut i sydost star nagra
knotiga gamla ekar.

Lokalklimat

Norra delen av planomradet ar skuggat stérre delen av dagen fran de foreslagna
byggnaderna. Kvarnholmen har ett s.k. ddmpat sjélagesklimat med mindre dygns- och
arstidsvariationer an normalt. En vindstudie fran SMHI konstaterar att Kvarnholmen har
ett vindutsatt lage eftersom det ligger utmed vattnet. De relativt hoga husen och de stora
hojdskillnaderna 6kar vindutsattheten. Det ar vanligast med vastvindar under hela aret och
det &r dessa man bor skydda sig mot.

Mark- och terrangférhallanden

Planomradet gransar i norr mot forkastningsbranten. | véstra delen finns urbergsplatan, den
ovre och till stora delar avsprangda nivéan. Oster darom sénker sig naturmarken successivt
till strandlinjen och havsnivan i dster. Naturmarkens jordlager utgors av ett tunt lager
moran.
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Fororenad mark
Enligt den oversiktliga miljobeddmningen som gjordes i samband med
planprogrammet finns det inga dokumenterade markfororeningar inom planomradet.

Radon
Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon.

Fornlamningar

Industriomradet pa Kvarnholmen ar medtaget i fornlamningsregistret. Kommunikation
har darfor skett med lansantikvarien huruvida registreringen foranleder krav pa nagon
arkeologisk utredning. Lansantikvarien bedomer att registreringen &r gjord pa felaktiga
grunder. Den avser sentida byggnader som till stora delar &r i bruk for olika
verksamheter, alltsa inte "varaktigt 6vergivna” i enlighet med lagtextens
fornldmningsdefinition. Anlaggningen bedéms darfor sakna arkeologiskt intresse.

Tillganglighet
Delar av planomradet ar idag inte tillgangligt for allmanheten. Hoga staket markerar de
stangda omradena.

Service
Planomradet innehaller idag vissa verksamhetslokaler. For 6vrigt finns det ingen
kommersiell eller offentlig service.

Vattenomraden
En del av planomradet omfattas av vattenomrade vilket utgor en del av farleden in till
Stockholm.

Gator och trafik

Gatunat

Kvarnholmen nas idag fran Henriksdals trafikplats via Kvarnholmsvagen. Dérifran har
omradet tva alternativa tillfartsvagar, dels via bron 6ver Hastholmssundet, dels via
Finnbergstunneln under Finnberget. Planomradet nas idag fran Mjolnarvagen vid kajen
samt fran befintliga Tre Kronors vag.

Kollektivtrafik
Kvarnholmen forsorjs med buss till/fran Slussen och Nacka sjukhus. Busshallplatser
finns 1angs befintliga Tre Kronors vag.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns ett privatagt VA-nat, som ar utbyggt pa 1940-talet samt till
viss del pa 1970-talet. Ledningsnatet bedoms inte ha sadan kapacitet eller kvalitet att
det kan anvéndas vid en framtida utbyggnad.
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Dagvatten
Marken dér silobyggnaderna stod ar hardgjord och dagvatten avleds till Saltsjon.

Varme
Befintlig bebyggelse varmeforsorjs av en tillfallig panna inom planomradet.

El
Inom planomradet finns ett privatagt nat for elférsérjning av befintlig bebyggelse.

PLANFORSLAGET

Allmant

Ambitionen &r att Kvarnholmen ska utvecklas till en levande stadsdel med stark egen
identitet praglad av det industriella arvet och den unika bebyggelsen. En blandning av
bostéader, arbetsplatser och verksamheter efterstravas vilket ger en balans mellan dag-
respektive nattbefolkning. En viktig del i detta har varit att skapa allméantillgangliga
gator, torg och offentliga platser, centrumverksamheter i bottenvaningarna mot allman
gata, samt service och skola som éppnar sig mot platserna.

Den dvergripande planidén for Kvarnomradet foljer befintlig planstruktur. De fyra
parallella ost-vastliga blocken ar fortsatt tydliga med sina karaktéaristiska langa utblickar
in mot Stockholm och ut mot skargarden. | bebyggelsens langa linjer finns glipor och
grander som ger mojlighet till passager och utblickar pa tvéren i strukturen. Detta skapar
mojligheter for en varierad och spannande upplevelse av miljén. Detaljplanen ger
mojlighet att anvanda bebyggelsen for bostader och verksamheter. Ombyggnad och
forandring ska ske med héansyn till det kulturhistoriska vérdet och riksintressen.

Innan planarbetet med etapp 3 inleddes ansokte markégarna om rivningslov for de
tidigare silobyggnaderna (hus 19 och 20) och verkstaden (hus 24). Ansokan beviljades
for samtliga delar forutom for sockel pa del av hus 20. Ans6kan om rivningslov har
handlagts enligt sarskild ordning och de beviljade loven har utgjort en forutséttning for
planarbetet. Silobyggnaderna revs darefter.

De tidigare silobyggnaderna ersétts av en grupp byggnader som anknyter i volym och
uttryck till de tidigare byggnadsverken. Torktornet ateruppfors med bostadsfunktion
med hogre stallda antikvariska krav pa koppling till det ursprungliga torktornet. De nya
byggnadernas arkitektur ska uttrycka en syntes mellan det industriella och den nya
bostadsfunktionen, vilket tar uttryck i bade skala, volym, detaljer och material. De nya
byggnaderna blir ett nytt landmérke och en signaturbyggnad for Kvarnholmen.

Som en del i den tillkommande skolbyggnaden etableras en forskola. Den nya

skolbyggnaden planeras dven att sammanlédnkas med Makaronifabriken inom etapp 2,
som aven den kommer att kunna anvandas som skola.
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Kvarnholmens dvergripande fargskala praglas av de manga tegelbyggnadernas
samstdmda nyanser. De ursprungliga kul6rerna i de tidigare silobyggnaderna med ljus
betong och metallplat ska dven fortsattningsvis fa framtrada i sina ursprungliga kulorer i
de nya byggnaderna. De tillkommande byggnaderna ska inordna sig i harmoni med
teglets kulorer. Grander ska rustas upp och gestaltas enhetligt. Materialval och
utforande ska ske med ett fatal material som knyter an till den industriella karaktaren
som domineras av asfalt med inslag av gatsten/natursten. Siloplatsen och Silogréand
utgors av kvartersmark och ar delar av ett storre bostadskomplex och tillats darfor en
gestaltning som avviker fran den 6vriga pa Kvarnholmen, men férhaller sig till den
industrihistoriska miljon. Kajnivan forbinds med 6vre nivaer via flera trapp- och
rampsystem. Planen medger kopplingar som spanger till bebyggelsen pa kajnivan.

Totalt innehaller detaljplanen ca 29 100 kvm ljus BTA varav ca 22 700 kvm utgors av
bostader och ca 6 400 kvm utgors av skola. Detaljplanen innehaller dven en idrottshall
pa ca 1400 kvm BTA. Ett i dagslaget rimligt antagande skulle ge ca 220 lagenheter.

BTA beraknas enligt svensk standard SS 02 10 53. BTA for vaningsplan delvis under
mark beréknas i detta fall enligt svensk standard SS 02 10 53, 11.3.1.c inklusive
yttervaggar och definieras som s.k. ljus BTA.

Mark och vegetation

Vegetation

Inom naturmarken gors mindre tillagg i form av stigar, trappsteg och utsiktsplatser i
syfte att 0ka tillgangligheten och 6ka det rekreativa véardet. Marken mellan det nya
bostadshuset och skolan planlaggs som allmén plats — naturmark. Strandpromenaden pa
ostra udden &r en gang- och cykelvag som gestaltas lika som for etapp 1.

Lokalklimat

Granderna mellan husen far slagskuggor fran héga byggnader och kommer att vara
daligt solbelysa under stora delar av dagen. De byggnader som &r orienterade mot det
centrala Kvarnholmstorget och pa holmens topp kommer fa relativt goda
solforhallanden. Lagenheterna pa sydsidan av de nya bostadshusen kommer att vara
solbelysta under hela dagen, med undantag for de lagre vaningsplanen som delvis
kommer att skuggas av den planerade skolbyggnaden. Skolgarden bedéms fa goda
solférhallanden men kan bli utsatt for vindar. Sarskild hansyn bor tas till detta vid
utformningen av forskolans gard.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden for planomradet som helhet kommer i stort att bevaras da detaljplanen
medfor att den tidigare silobebyggelsen ersatts med ny i samma volym, for att behalla
befintlig silhuettverkan mot farleden. Den bebyggelse som i huvudsak ar skymd fran
farleden, t ex skolan, far utforas friare.
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01  Gamla kontoret 11 Magasin3 26 Hoglagret 4’
02 Sio3 12 Magasin 4 27 Nya Kontoret

03 Komgrynskvarn 15 Nya Kvamen 29  Magasin 5

05  Silo- och rensverksbyggnad 16  Makarenifabrik 31 Mjolsilo

06 Kvamn 17 Hawregrynskvam 50  Disponentvillan

07  Varmecentral 18 Nya bostader C1  Kajhus 1

08  Magasin 1 20 Nya bostader C2 Kajhus 2

08 “Magasin 2 23  Spisbridsfabrik C3 Kajhus 3

10 . Mjtipackning 24 Ny skola

Ilustrationsplan, befintliga och nya byggnader

Befintlig bebyggelse

Ny anvandning

De tidigare silobyggnaderna och torktornet har rivits. Rivningen motiverades med
svarigheten att hitta ny anvandning samt att konstruktionens tekniska skick inte medgav
ateranvandning. Darfor har anlaggningarna med restriktioner och undantag fatt ersattas
av nya byggnader med volym och uttryck som knyter an till de tidigare byggnaderna.
De nya byggnaderna far anvandas for bostadsandamal, med maojlighet till lokaler i
markplan.

Omradet for ny skolbyggnad kan &ven innehalla centrumverksamhet. Med detta avses
t.ex. butiker, service, kontor, bibliotek, teater, kyrka, féreningslokaler, restaurang,
hotell, vardlokaler, utbildningslokaler m.m. som bor ligga centralt. Med utbildnings-
verksamhet avses verksamhet som har ringa krav pa friytor, som t ex gymnasie- eller
eftergymnasial utbildning. Verksamheten far inte vara stérande for intilliggande
bostader och parkeringsbehovet maste kunna tillgodoses. For att klara kombinationen av
verksamheter infors restriktioner pa bl a parkeringsbehovet, se nedan under parkering.

Kulturhistoriskt varde

De kulturhistoriska vardena inom omradet skyddas genom planbestammelse med bl a
rivningsforbud och skydd mot forvanskning. Allmant géller att ombyggnader och
forandringar ska ske med hansyn till det kulturhistoriska vardet och det riksintresse
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miljon utgor. Planbestdmmelser avseende utformning och utférande hénvisar till
gestaltningsprogrammet.

I riksintresset ligger den karaktaristiska silhuetten som Kvarnholmens stora byggnader
pa hojden tecknar. Fasader som ar exponerade mot farleden bedéms vara sarskilt
kansliga varfor fasadernas huvudsakliga uttryck ska bevaras. Mojligheten att varsamt
forandra ovriga fasader ar nagot storre. Hiss- och trapphus far dras upp till taket for att
tillgdngliggora takterrasser.

Verkstaden (24)

Byggnaden har i den antikvariska forundersokningen klassats som en byggnad av
sarskild vikt fran stadsbildssynpunkt. Programmet medger dock samtidigt en pabyggnad
i tva vaningar, vilket i grunden kommer att forandra byggnadens karaktar. | etapp 2
bestdmdes att verkstaden (hus 24) rivs for att mojliggora uppférandet av en skolbyggnad
med andamalsenliga lokaler, vilket inte bedoms majligt genom om- och tillbyggnad av
befintlig byggnad. En rivning av byggnaden betyder dven att en béttre platsbildning
mojliggors genom att kvaliteter kan tillskapas genom ett storre torg pa denna centrala
plats pa Kvarnholmen.

Disonentvillan (50)

Byggnaden utgor en viktig bestandsdel i den samlade kulturmiljon i egenskap av f d
disponentbostad med pakostad framtoning i tidig funktionalistisk stil. Kvarnholmens
kulturhistoriska struktur paminner om traditionella brukssamhéllen med identifierbara
bebyggelseenheter; ett produktionsomrade, ett bostadsomrade och en bostad for
disponenten. De forsta ritningarna till huset ar daterade 1929, ett ar fore
Stockholmsutstéllningen 1930 da funktionalismen fick sitt genombrott. Arkitekt var
Olof Thunstrém som bl a ritat radhusen och silorna pa Kvarnholmen. Disponentvillan
stod fardig 1931 pa platsen for en aldre disponentvilla i tra. Laget hogst upp pa ostra
udden med vidstrackt utsikt Over inloppet markerar statusen. Arkitekturen ar raffinerad
pa ett for Olof Thunstrom typiskt sparsmakat satt med skarpt utskuren byggnadskropp
utan taksprang och med dominerande muryta. Till skillnad fran radhusen i ljus puts pa
Kvarnholmens sédra sida har han for disponentvillan valt ett morkt, nyansrikt tegel
vilket gor att den smalter val in i tallskogen, samtidigt som samhorighet ges till
narliggande industribyggnader i tegel. Teglet och den omsorgsfulla forbandsmurningen
uttrycker aven en exKklusivitet, vardig en chefsbostad. 1953 byggdes huset om till
tvafamiljsbostad, men exterioren ar anda valbevarad. Aven interioren har betydande
kulturvarden med bevarade detaljer som t ex ekparkett- och kalkstensgolv samt en
pakostad eldstad. Byggnaden har pa senare tid bl a anvants for undervisning.

Tillkommande bebyggelse
Ny bebyggelse infogas i den befintliga planstrukturen och placeras inom de 6stvastliga
bebyggelselinjerna.

Ny bebyggelse ersatter de tidigare silobyggnaderna (hus 19 och 20) och verkstaden (hus
24). Torktornet ateruppbyggs med ny anvandning. Byggnadernas volym ska for att
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behalla siluetten dverensstamma med befintliga byggnadsvolymer enligt illustration i
gestaltningsprogrammet. Det nya hus 19 angors fran Siloplatsen och det nya hus 20 fran
Silogrand. Det nya hus 20 byggs pa befintlig betongsockel. Balkonger far kraga ut 6ver
sockeln.

Fyra portiker ska 6ppnas genom hus 19 och endast forbindas i de Gversta tva
vaningsplanen. Dessa far endast bebyggas med glasade spanger som forbinder
byggnadsvolymerna med trapphuset i vaster. Hus 20 ska uppféras som i huvudsak fyra
fran varandra skilda volymer, med fria siktlinjer som éverensstammer med portikerna i
hus 19. Fri passage ska medges runt entrén i vastra delen av hus 19 motsvarande tva
vaningsplan. Fri passage ska dven medges under 6stra delen av hus 19 till nivan +35,0
m &ver nollplanet. Utsiktsrummet i torktornet forbinds med hus 19 genom en gangbro.
Se gestaltningsprogram, sid. 15-19.

Hus 19 och 20 forsdrjs med parkering genom underjordiska parkeringsgarage. For att
kunna na parkeringsgaragen som planeras under bebyggelsen, utan att passera genom
bostadsentreérna far mindre byggnader for hiss och trappa till garage uppféras. Dessa ar
placerade latt tillgangliga vid de nord-sydliga straken.

Silogrand som delvis ar underbyggd med olika befintliga rum ska dimensioneras for
tung trafik. Detta galler dven Siloplatsen som far underbyggas med parkeringsgarage.
Balkongzon och balkonger pa hus 19 far inom kvartersmark utforas utéver angiven
byggratt och pa en fri héjd av minst 3 m. Over uteplatser kan héjden minskas till 2,5 m.

Sdder om den nya bostadsbebyggelsen planeras en ny skolbyggnad som sammanlankas
med den befintliga Makaronifabriken inom Etapp 2. Varutransporter till skolan planeras
via Makaronifabriken. Skolan planeras fullt utbyggd for ca 700 elever. Mot
Kvarnholmstorget planeras en idrottshall, vars tak utgor del av en skolgard runt
disponentvillan. Inom skolgarden ska en bollplan anléggas.

Service

Tomten i planomradet som &r avsedd for en ny skola och forskola kan ocksa ges
centrumfunktioner. Skolgarden ska forses med bollplan och méjlighet till en idrottshall.
Forskolor far generellt inom detaljplanen inrymmas i byggnader for bade skol- och
bostadsandamal. Se gestaltningsprogram, sid. 20-22.

Friytor

Torg

Inom planomradet finns inga torg i betydelsen allman plats. Daremot utgér Siloplatsen
en viktig plats inom kvartersmark som entréplats till hus 19 med koppling till
naturmarken i dster. Siloplatsen ar ocksa en vandplats med 18 m diameter. Siloplatsen
omfattas av etapp 2. Gestaltningen har utvecklats sedan dess och beskrivs i
gestaltningsprogrammet for etapp 3, sid. 25-26.
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| vaster gransar planomradet till Kvarnholmstorget vid Makaronifabriken. Torget
omfattas av etapp 2.

Gardar

Kvarnholmen erbjuder sasmmanhangande naturmarkspartier med utsikt och
rekreationsmojligheter. De nya bostadshusen 19 och 20 saknar traditionella
bostadsgardar vilket kompenseras av narhet till torg och naturmark. Bostadsgardens
viktiga funktioner tillskapas direkt soder om huset och pa husets takterrass.

Pa flera av husen medges takterrasser som kan erbjuda solbelysta friytor med utsikt.
Dessa blir ett viktigt komplement till 6vrig yttre miljo.

Naturmark

Naturmarken i dstra delen av omradet sakerstalls i planen som allmén plats. Platsen har
ett hogt och fritt lage och kan kompletteras med utsiktsplats och samlingsplats for
spontana aktiviteter.

Vattenomraden
Inga forandringar foreslas i vattenomradet. Strandkanten foreslas erosionsforstarkt med
stenkladd strandskoning.

Gator och trafik

Gatunat

Omradets utbyggnad ar beroende av att nya Tre Kronors vag anlaggs enligt etapp 2.
Grander pa kvartersmark ska gestaltas enligt gestaltningsprogram. Materialval och
utforande praglas av en enkelhet med ett fatal material och en pragel som knyter an till
den befintliga industriella karaktaren som domineras av asfalt med inslag av
gatstensytor/natursten. Planerade gatusektioner framgar i gestaltningsprogram. Jamfort
med materialen som foreskrivs for allmanna gator ska materialen som anvands kring
hus 19 och 20 vara forfinade.

Gang- och cykelstrak

Ett allmént gang- och cykelstrak loper langs strandlinjen. Straket ingar i den
overgripande strandpromenaden langs kustlinjen. Kajplanens niva ska forbindas med
omradets dvre nivaer via flera gangforbindelser med trapp- eller rampsystem. Inom
planomradet majliggors spanger fran Silogrand till Kajhusen.

Parkering

Parkering ska huvudsakligen ske i garage. Med hénsyn till Kvarnholmens l&dge och
framtida transportinfrastruktur ska foljande parkeringsnorm uppnas:

Bostéader: 0,9 pl/100 kvm BTA inklusive besoksplatser.

Kontor: 18 pl/1000 kvm BTA

Sma butiker: 20 pl/1000 kvm BTA

Vardlokaler: 15 pl/1000 kvm BTA
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Da flera stora byggnader har en flexibel anvandning maste parkeringsbehovet berdknas
vid bygglovgivningen. Parkeringsbehovet for manga verksamheter beréknas utifran
verksamhetens faktiska innehall med antal anstéllda, besokare m.m. Parkeringsbehovet
ar en komplex fraga, som kommer att paverka bedomningen av vilka verksamheter som
ar lampliga att kombinera. | parkeringsgaraget vid det befintliga Bageriet (23) har ca 40-
50 parkeringsplatser reserverats for skolan.

Parkering for bostaderna i hus 19 och 20 ryms i underjordiska parkeringsgarage. Ca 180
platser planeras enligt normen 0,9 platser/100 kvm BTA. Oversta parkeringsplanet nas
fran Silogrand och 6vriga dar under liggande plan nas fran Havregrand.

Yta for cykelparkering bor finnas med 2 platser/100 kvm BTA, varav en i néra
anslutning till bostadens entré och en i forradsutrymme i anslutning till bostaden.

Kollektivtrafik

Kvarnholmen forsorjs med buss som trafikerar Tre Kronors véag. Busshallplats planeras
vid Havrekvarnstorget och i anslutning till Kvarnholmstorget. Avstand mellan husentré
och busshallplats & som mest ca 100-150 m inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Allmanna ledningar for etapp 3 forldggs huvudsakligen inom allmén platsmark i
angransande planer.

Dagvatten

En stor del av planomradet bestar av naturmark med mojlighet till infiltration,
fordréjning och avdunstning. Dagvatten som rinner langs bergskammen ner mot kajen
samlas upp i ledning och leds ut till nedstroms liggande vattenomraden pa flera platser.
Lokalt omhéandertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrackning som majligt. Krav
stalls pa rening av dagvatten for en samlad parkering for mer an 20 p-platser. Planens
genomfdérande bedoms inte forsvara mojligheterna att klara miljokvalitetsnormerna for
angransande vattenforekomst, Strommen. Dagvattenfragan kommer att studeras vidare
under projekteringen.

Varme
Planomradet avses varmeforsorjas genom fjarrvarme.

Avfall

Soprum for samtliga avfallsfraktioner ska finnas i bebyggelsens bottenvaningar. Vid
hamtning angor sopbil husen fran kvartersgata. Vid Silogrand ar utrymmet sa begransat
att det endast & mojligt att anordna backvandning fér sopbil. Atervinningsstation ska
finnas utanfor planomradet.
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Upphéavande av strandskydd

For att kunna genomfora detaljplanen ar det nddvandigt att upphdva strandskyddet for
kvartersmark och kajomrade. Motivet till att upphéva strandskyddsforordnandet &r att
de tidigare verksamheterna redan har begransat friluftslivet och tagit de aktuella mark-
och vattenytorna i ansprak. En stor del av den bebyggelse som omfattas av detaljplanen
ar befintlig och den tillkommande bebyggelsen uppfors pa redan ianspraktagen mark.
Detaljplanen mojliggor samt sékerstéller allméanhetens tilltrade till kustlinjen genom att
kajen planlaggs som allman plats.

Halsa och sakerhet

Planférslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser halsa och sékerhet inom
eller i anslutning till omradet. Da omradet rustats upp kommer sékerheten att avsevart
forbéattras. Belysning ska utformas for att inte stora sjofarten.

Buller

Riksdagen har beslutat om riktlinjer for trafikbuller. Gallande riktvarde for
ekvivalentniva vid fasad utomhus &ar 55 dB(A). | enlighet med Boverkets allmanna rad
kan i centrala lagen eller andra lagen med bra kollektivtrafik i vissa fall avsteg fran
dessa varden goras, men ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dB(A) utanfor minst halften
av boningsrummen i varje lagenhet.

Bullerberdakningar har gjorts enligt den trafikprognos som tagits fram av Rambdll 10/4
2008 som redovisar trafikmangder pa den befintliga Tre Kronors vag nar Kvarnholmen
ar fullt utbyggd. Omkring 8200 fordon per vardagsmedeldygn beraknas passera da
broférbindelse mot Nacka centrum ar utbyggd.

En bullerutredning har genomférts av AF-Ingemanssons. Fasader mot befintliga Tre
Kronors vag utsatts for ekvivalenta ljudnivaer mellan 60-65 dBA vid 50 km/h och
standardbel&ggning.

Utredningen visar foljaktligen att riktlinjer for trafikbuller inte kan uppnas. Av
Boverkets allmanna rad for buller i planeringen framgar att i lagen dar den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppgar till 60-65 dBA, kan nya bostader i vissa fall medges under
forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller
ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av boningsrummen, liksom
uteplats, bor vara vanda mot en tyst eller ljudddmpad sida.

Det ar mojligt att uppfora bostader med en planlésning dar minst hélften av
boningsrummen far en ljuddampad sida. Samtliga lagenheter far tillgang till ljuddampad
uteplats eller balkong mot garden. Husets skarmande effekt gor att ljudnivaerna mot
garden kommer ligga pa nivaer under 55 dBA ekvivalent niva. Skolgarden kommer att
bullerddampas genom en skarm ovanpa idrottshallen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen ska vara huvudman for allménna anldggningar.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen
antas av kommunfullmaktige.

Ekonomi

Exploatoren bekostar utbyggnad av allménna anlédggningar. Det ekonomiska ansvaret
for utbyggnaden i dvrigt, sasom teknisk kontroll och fastighetsbildning m.m., kommer
att regleras i exploateringsavtalet.

Tidsplan
Samrad
Utstallning

Kommunfullméktiges antagande

2:akv. 2010
4:e kv. 2010

2:akv. 2011

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Magnus Backstrém
Per Jerling

Johan Aspfors
Josef Bjerlin
Nils-Olof Persson
Birgitta Held Paulie
Odd Stortebecker
Marina Arnshav
Viktor Fridh
Elisabeth Rosell
Mahmood Mohammadi
Per Johnsson
Kristina Heuman
Torkel Jaderd

Martin Asp
UIf Herder
Hans Eriksson
Jan Eriksson

Planarkitekt
Planarkitekt
Kommunantikvarie
Karttekniker
Exploateringsingenjor
Miljobevakare
Bygglovhandl&ggare
Bygglovhandlaggare
Lantmatare
Landskapsarkitekt
Trafikplanerare
Projektingenjor
Controller
Byggnadsvardsintendent

VD

vVvD
Projektledare
Projektledare
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Trafik, Natur & Fritid
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Per Wigow Arkitekt SWECO Architects
Christina Turesson Arkitekt SWECO Architects
Jonas Carlsson Planeringsarkitekt SWECO Architects
Nina Pisto Berg Planeringsarkitekt SWECO Architects
Thorbjorn Andersson  Landskapsarkitekt SWECO Architects
Marten Setterblad Landskapsarkitekt Nyréns Arkitektkontor
Lars Lindstaf Arkitekt Cedervall arkitekter
Maria Hernberg Landskapsarkitekt Cedervall arkitekter
Micael Normark Arkitekt Cedervall arkitekter
JUSTERING

Efter utstallningen har planforslaget justerats. Den tillkommande bostadsbebyggelsen
har kompletterats med foreskrivet antal vaningsplan och med en tydligare koppling
till gestaltningsprogrammet.

Planenheten

Andreas Totschnig Magnus Béckstrom Per Jerling
Planchef Planarkitekt Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige
2011-05-23 § 143

Viveca Bremmer
Planassistent
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Detaljplan for del av Kvarnholmen, Etapp 3 — Ostra
kvarnomradet, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten september 2010, justerad februari 2011

Kvarnholmens skola fran Kvarnholmstorget, Cedervall arkitekter
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ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett &ndamalsenligt
och i 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomfaérandebeskrivningen har inte nagon
sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som végledning till de olika genomférande-
atgarderna. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar
m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte &r att omvandla en idag sluten och delvis sliten industrimiljo till en
levande stadsdel med en blandning av verksamheter och bostader. Syftet &r ocksa att
planlagga en skola for framtida Kvarnholmen samt att sakerstalla natur- och
rekreationsomradet pa Kvarnholmens 6stra udde. Industrimiljén &r av riksintresse och
ny bostadsbebyggelse majliggors pa i huvudsak tidigare ianspraktagen mark. Genom
planlaggningen sakerstalls ocksa allmanhetens mojligheter till att rora sig mellan de
centrala delarna av Kvarnholmen, kajnivan och naturomradet pa dstra Kvarnholmen.

Planens syfte ar att mojliggora vidareutvecklingen av det forordade forslaget fran
parallella uppdrag for hus 19 och 20.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogram for Kvarnholmen etapp 3 — Ostra
kvarnomradet som fortydligar detaljplanens intentioner och utgor underlag for
kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartans bestdmmelser avseende
utformning och utférande hanvisar till gestaltningsprogrammet.

Totalt innehaller detaljplanen ca 29 100 kvm ljus BTA varav ca 22 700 kvm utgors av
bostader och ca 6 400 kvm utgors av skola. Detaljplanen innehaller aven en idrottshall
pa ca 1400 kvm BTA. Ett i dagslaget rimligt antagande skulle ge ca 220 lagenheter.

Detaljplanen utgor etapp 3 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och foljer till stor del
godkant planprograms riktlinjer. I forhallande till planprogrammet har skolan i aktuellt
detaljplaneforslag fatt ett nytt, mer centralt Iage med battre skolgard och en mindre del
av den ostra naturmarken tas i ansprak for bebyggelse. Verkstaden (hus 24), som i
planprogrammet utpekas som vérd att bevara, har i detaljplaneskedet ej bedomts rimlig
att bevara/ateranvanda och ersatts med ny skolbyggnad.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Allmanna anlédggningar féardigstalls i samband med inflyttning.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allman platsmark
sasom natur och parkmark.

Tekniska ndmnden &r huvudman for det allménna va-natet och Nacka Energi for det
allmanna el-natet.

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen
antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for genomforande av
detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om utbyggnad av allmanna
anldaggningar, markoverforingar, gemensamhetsanlaggningar, skydd av mark och
vegetation m.m. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl.a. tidplan, fastighetsbildning
och avgifter for va-anslutning. Exploateringsavtalet ska godkannas av
kommunfullméktige.

Kommunen och exploatdren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor
Markfragor handlaggs inom kommunen av fastighetskontoret medan 6vriga avtals- och
genomforandefragor handlaggs av exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Anstkan om bygglov inldmnas av exploatdren till Miljo- och stadsbyggnadsndmnden.
Till samma namnd lamnas &ven bygganmalan innan byggstart och efter godként
bygglov. Exploatoren samrader i bygglovfragor med bygglovenheten, Nacka kommun.

Nybyggnadskarta bestélls av exploatéren hos lantméaterienheten, Nacka kommun.
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El/enerqgi
Nacka Energi svarar for utbyggnad av elforsorjning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Detaljplanen beror del av fastigheterna Sickladn 38:1 och 38:2, som &gs av
Kvarnholmen Utveckling AB, genom de helédgda dotterbolagen Holmenkvarnen 5 AB
och Holmenkvarnen 7 AB, (exploatdren).

Mark ingaende i allmén plats

Del av Sicklaon 38:1 blir foremal for dverlamnande av allmén plats i form av
naturmark, parkmark och gangvag.

Del av Sicklaon 38:2 blir foremal for dverlamnande av allmén plats i form av
naturmark.

Det forutsatts att dessa markforvarv regleras i exploateringsavtal upprattat fore
detaljplanens antagande.

Fastighetsplan
Fastighetsplan bedoms inte bli nédvéandig. | dagslaget omfattas ej omradet av
fastighetsplan.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning erfordras for bildande av lampliga fastigheter i enskilda kvarter.
Innan bygglov beviljas skall erforderlig fastighetshildning sdsom fastighetsreglering,
avstyckning, anlaggningsforrattningar, ledningsrattersupplatelser mm. vara genomforda
i enlighet med detaljplanen.

Tillgang

Ratt for sdval kommunen som allménheten att nd den allmanna platsmarken och
allméntillgénglig kvartersmark via Kvarnholmens 6vriga fastigheter behdver sékras
genom servitutsavtal. Det fOrutsatts att dessa servitutsavtal upprattats som bilagor till
exploateringsavtal fore detaljplanens antagande. Alternativt om detta redan uppréttas i
samband med tidigare etapp | eller etapp Il av Kvarnholmens detaljplanerade.

Servitut och ledningsratt

Grénsdragning mellan allménna och enskilda ledningar bestams i exploateringsavtal.
Kommunen ska ha ledningsratt for allmanna VA-ledningar beldgna inom kvartersmark.
Allmanhetens gang- och cykeltrafik over kvartersmark markerat x skall sékras genom
servitut till forman for lamplig kommunaléagd fastighet. Denna servitutsratt ska regleras
i exploateringsavtalet.
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Gemensamhetsanlaggningar

Silogrand med tillndrande passager for att na entréer till husen blir
gemensamhetsanldggning for avstyckade fastigheter inom kvarteret.
Awven garaget som ligger under Silogrand blir gemensamhetsanlaggning

For forvaltning av gemensamhetsanlédggningarna bor samféllighetsforeningar bildas.
Detta gors i anslutning till anlaggningsforréattningen av lantméaterimyndigheten i Nacka.

Lantmateriforrattningar

Fastighetsreglering for 6verforing av allméan platsmark samt ledningsréttsforrattning
ansoks av kommunen och bekostas av exploatéren. Ovriga fastighetsbildningsatgarder
sasom avstyckning, m.m. ansoks och bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar
V&g som ska betjana planomradet &r den befintliga Tre Kronors vag. Denna vag ska
forbéttras i etapp 2.

Naturmark
Naturmarken i dstra delen av omradet sakerstalls i planen som allman plats — naturmark.

Gang- och cykelvagar

Ett allmént gang- och cykelstrak anlaggs langs strandlinjen inom allman plats - park.
Straket ingdr i den Gvergripande strandpromenaden langs kustlinjen. Kajplanets niva ska
forbindas med omradets Gvriga nivaer via gangstigar och gangvégar.

Gator inom planomradet.

Det finns inga allmanna gator inom planomradet. Silogrand ar en kvartersmarksgata och
ar delvis underbyggd med p-garage och skall dimensioneras for tung trafik.
Varutransporter till skolan planeras via den befintliga Makaronifabriken inom Etapp 2.
Parkering

| parkeringsgaraget vid det befintliga Bageriet (50) som ingar i etapp 2 har ca 40-50
parkeringsplatser reserverats for skolan.

Handikapparkering skall anordnas pa kvartersmark.

Med hansyn till omradets lage och transportinfrastruktur dimensioneras
parkeringsbehovet till 0,9 bilplatser/100 kvm BTA och 18 bilplatser/1000 kvm kontor.
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Bostéader: 0,9 pl/100 kvm BTA inklusive besoksplatser.
Kontor: 18 pl/1000 kvm BTA

Smabutiker: 20 pl/1000 kvm BTA

Vardlokaler: 15 pl/1000 kvm BTA

Vatten och avlopp
Allmanna ledningar for etapp 3 forldggs huvudsakligen i allman platsmark i
angransande planer.

Dagvatten

En stor del av planomradet bestar av naturmark med mojlighet till infiltration,
fordrojning och avdunstning. Dagvatten som rinner l&ngs bergskammen ner mot kajen
samlas upp i ledning och leds ut till Saltsjon pa flera platser. Saltsjon liksom
Svindersviken bedéms som mindre kansliga for tillférsel av dagvatten.

De allménna dagvattenledningarna dimensioneras for denna, tidigare och kommande
detaljplaner som ansluts till dagvattennatet. Dagvatten inom park — natur ska infiltreras
dar sa ar mojligt.

Uppvarmning
Uppvarmning av byggnaderna kommer att ske med fjarrvarme som byggs ut av Fortum.

Avfallshantering

| planomradets narhet ska anordnas plats for forpackningsinsamlingar. Soprum for
samtliga avfallsfraktioner ska finnas i bebyggelsens bottenvaningar. Vid hamtning
angor sopbil husen fran allman gatumark eller kvartersmark.

Teknisk funktionsbeskrivning

En funktionsbeskrivning skapas for hur utbyggnaden av den genomgripande
forsorjningen och infrastrukturen for hela omradet pa Kvarnholmen utfors. Det blir ett
verktyg att anvanda till befintliga och efterféljande detaljplaner pa Kvarnholmen.

Gestaltningsprogrammet ingar som styrande dokument vid utformning av
anléaggningarna.

Drift och underhall

Né&r de kommunala anlédggningarna ar utférda och godkénda dvertar kommunen dessa
och svarar sedan som huvudman for drift och underhall.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren bekostar utbyggnad av allménna anlédggningar. Det ekonomiska ansvaret
for utbyggnaden i dvrigt, sasom teknisk kontroll och fastighetsbildning m.m. kommer
att regleras i exploateringsavtalet.

Eventuella provisoriska atgarder bekostas av exploatcren.

Exploatéren bygger ut och bekostar all va-utbyggnad som behdvs. Kommunen maste
dock enligt gallande lag debitera anlaggningsavgift. Exploattren ska darfor erlagga va-
anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande va-taxa. Exploatéren har darfor ratt
att fakturera kommunen motsvarande belopp som bidrag till utbyggnad av
anlédggningarna.

Fastighetsbildningsatgarder och kommunens administrativa kostnader for
genomforandet bekostas av exploatdren.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Nils-Olof Persson
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullméktige
2011-05-23 § 143

Viveca Bremmer
Planassistent
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SAMLAD BEDOMNING — PLANENS GRAD AV
MALUPPFYLLELSE

Den samlade bedémningen beskriver nollalternativets och planférslagets positiva och
negativa konsekvenser. Konsekvensbeskrivningen beskrivs for en fullt genomford
detaljplan ar 2021.

De storsta férandringarna inom riksintressena kulturmiljo samt kust och skérgard
bedoms besta av att landskapsbilden inom riksintressena kommer att forandras vid ett
genomfdrande av planen, detta genom andrade andamal och tillkommande bebyggelse.
Forslaget avviker fran planprogrammet, da forutsattningarna forandrats genom att
rivningslov erhallits for att montera ner befintligt landmérke i form av de kraftfulla
gamla silobyggnaderna med sin karaktéristiska gestalt.

Planen beddms dock tolka platsens ursprung genom en ny byggnad med historiska
referenser i utformningen ersétter den tidigare siloanlaggningen. Den nya bostads-
funktionen paverkar upplevelsen av landskaps- och bebyggelsebilden, dven nattetid,
genom att den nuvarande slutna karaktaren &ndras till ett upplyst mer 6ppet och
uppbrutet uttryck. Industrilandskapets valdefinierade storskaliga karaktar kan dock
kvarsta i landskapsbilden. Den kulturhistoriskt vardefulla f d disponentvillan kommer
bevaras. Genom planlaggningen sékerstalls naturomradet pa 6stra udden dér historiska
lamningar i form av bl a stengardsgardar finns kvar efter Hastholmstorpet, aven kallat
Fredriksberg.

SAMMANFATTNING

Planens syfte &r att omvandla en idag sluten och delvis sliten industrimiljé med en stor
andel oanvéanda lokaler till en levande stadsdel med en blandning av verksamheter och
bostader. Syftet ar ocksa att planlagga en skola for framtida Kvarnholmen. Genom
planldggningen sakerstélls allmanhetens mojligheter till att réra sig mellan de centrala
delarna av Kvarnholmen, kajnivan och naturomradet pa 6stra Kvarnholmen. Totalt
innehaller detaljplanen ca 29 100 kvm ljus BTA varav ca 22 700 kvm utgérs av
bostader och ca 6 400 kvm utgors av skola. Detaljplanen innehaller aven en idrottshall
pa ca 1 400 kvm BTA. Ett i dagslaget rimligt antagande skulle ge ca 220 lagenheter.

Kvarnholmen berdrs av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljovarden, riksintresse
for kust och skargard samt riksintresse for farled. Strandskydd rader 100 m fran
strandlinjen pa land och ut i vattnet.

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar nuléget, nollalternativet samt planforslaget.
Nollalternativet ar en beskrivning av miljéforhallandena och miljons sannolika
utveckling om planen inte genomfors. Som bedémningsgrunder har vi valt att beskriva
hur planen har tagit hansyn och beaktat riksintressena samt relevanta miljokvalitetsmal.
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Kommunens bedomning ar att detaljplaneforslaget innebér en betydande miljopaverkan
inom planomradet avseende paverkan pa riksintresset kulturmiljo och landskapsbild.

Miljokonsekvensbeskrivningen bestar av tva delar. | den forsta delen
”Miljokonsekvensbeskrivning” beskrivs effekterna for kulturmiljo och landskapsbild.
| den andra delen "Miljoredovisning” behandlas aspekterna mark och vatten,
naturmiljo, klimat, buller, luft, rekreation, risk och sakerhet samt hushallning med
naturresurser.

Detaljplaneforslaget medfor att Kvarnholmens sjofront med sin idag i stort sett intakta
och kérva industrimiljé omvandlas till en modern stadsdel med inslag av nya bostadshus
samt skolverksamhet. Landskapsbilden inom riksintresse for kulturmiljé kommer att
forandras vid ett genomforande av planen, detta genom éndrade d&ndamal och
tillkommande bebyggelse.

Forslaget avviker fran planprogrammet, da forutsattningarna forandrats genom att
rivningslov erhallits for att montera ner befintligt landmarke i form av de kraftfulla
gamla silobyggnaderna med dess karaktaristiska gestalt. Planen tolkar dock platsens
ursprung genom en ny byggnad med historiska referenser i utformningen som ersatter
den gamla siloanlaggningen.

Den nya bostadsfunktionen paverkar upplevelsen av landskaps- och bebyggelsebilden
aven nattetid, genom att den nuvarande slutna karaktér &ndras till ett upplyst, mer 6ppet
och uppbrutet uttryck. Industrilandskapets véldefinierade storskaliga karaktér kan dock
kvarsta i landskapshilden. Den kulturhistoriskt vardefulla f d disponentvillan kommer
att bevaras och inte foérvanskas genom sarskild planbestammelse.

Nuvarande luftiga bebyggelsebild mellan silorna och disponentvillan paverkas av
skolbyggnaden och den nedsankta idrottshallen som planeras mellan byggnaderna.

Genom planlaggningen sakerstalls naturomradet pa dstra udden dar historiska lamningar
i form av bl a stengardsgardar finns kvar efter Hastholmstorpet, dven kallat
Fredriksberg.

INLEDNING

Bakgrund och syfte

Planens syfte &r att omvandla en idag sluten och delvis sliten industrimiljé med en stor
andel oanvanda lokaler till en levande stadsdel med en blandning av verksamheter och
bostader. Syftet ar ocksa att planlagga en skola for framtida Kvarnholmen.
Industrimiljon ar av riksintresse och ny bostadshebyggelse majliggors pa i huvudsak
tidigare ianspraktagen mark, framforallt pa den plats dar silokomplexet star. Genom
planlaggningen sakerstalls ocksa allmanhetens mojligheter till att rora sig mellan de
centrala delarna av Kvarnholmen, kajnivan och naturomradet pa éstra Kvarnholmen.
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Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av planer och
program (2001/42/EG). Da inférdes nya krav pa miljobedomningar for 6versikts- och
detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra en betydande
miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga 1l samt i PBL 5 kap.18 8. Kommunen har beddémt att planens
genomfdrande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Samrad har skett med
lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning om att planen i vissa delar kan antas
innebara en betydande miljopaverkan. I de fall en plan kan antas medféra en betydande
miljopaverkan sa ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

MKB-arbetet foljer detaljplaneprocessen. Syftet med MKB-processen &r att integrera
miljoaspekterna i planen sa att en hallbar utveckling framjas. MKB-dokumentet ska
beskriva och bedéma de effekter och konsekvenser for miljo, halsa och naturresurser
som planens genomforande kan medfora samt vid behov foresla atgarder. Dokumentet
ska fungera som en del av beslutsunderlaget i planprocessen.

Planering och byggande i Sverige ska ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt
skall prévas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvarden; kommunala,
regionala och nationella. De kommunala underlagen utgérs av éversiktsplan 2002 samt
kommunens dvergripande mal som ar relevanta i sammanhanget vilka ar — "god
livsmiljo och langsiktigt hallbar utveckling” samt "trygg och saker”.

Rapportens uppbyggnad

Rapporten ar indelad i tva delar: ”Miljokonsekvensheskrivning” och
"Miljoredovisning”. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéara betydande
miljépaverkan redovisas i del 1: ”Miljokonsekvensbeskrivning”. Ovriga fragor
redovisas i del 2: Miljoredovisning. Nedan redovisas vilka fragor som hanteras i
respektive del av rapporten.

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning &r att
detaljplaneforslaget innebar en betydande miljopaverkan.

De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéara en betydande miljopaverkan ar
kulturmiljé och landskapshild. Dessa fragor redovisas i rapportens forsta del,
”Miljokonsekvensbeskrivning”.

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt planforslaget.
Nollalternativet ar en beskrivning av miljéforhallanden och miljéns sannolika
utveckling under genomfarandetiden, dvs den narmaste 10 ars perioden - om planen inte
genomfors. Som bedémningsgrunder har vi valt att beskriva hur planen har tagit hansyn
till och beaktat riksintresset samt miljokvalitetsmal. Vi har da valt att ta hansyn till
relevanta nationella och regionala miljomal samt de miljomal som anges i Nacka
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kommuns 6versiktsplan 2002. | vissa fall har beddmningsgrunder utgatt fran
lagstiftningen eller fran riktvarden som tillampas. Av beskrivningen framgar de atgarder
som planeras for att forebygga, hindra eller motverka betydande negativ miljopaverkan.

Miljoredovisning

Utover de fragor som redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen har vi bedomt att det &r
relevant att redovisa mark och vatten, naturmiljo, klimat, buller, luft, rekreation, risk
och sakerhet samt hushallning med naturresurser. Dessa fragor redovisas i rapportens
andra del, "Miljoredovisning”.

Miljéredovisningen syftar till att beskriva konsekvenserna av ett utbyggnadsforslag,
jamfort med nuléaget, under &mnesindelningen: miljo, halsa och hushallning av
naturresurser.

Miljokonsekvensbeskrivningen och miljéredovisningen har tagits fram av Elisabeth
Rosell, Johan Aspfors och Birgitta Held-Paulie, Nacka kommun.

Rapportens avgransningar - geografiskt och tidsméassigt

Planomradet &r beldget pa Kvarnholmen i nordvastra delen av Nacka omedelbart intill
farleden till Stockholm. Planomradet avgransas norrut av kommungransen mot
Stockholm — Djurgarden samt gransen for detaljplan for etapp 1 och omfattar
Kvarnholmens centrala delar med dess industribebyggelse samt en del naturmark pa
berget i vaster. Tidsmassigt beskrivs planen som genomférd 2020.

MKB:ns geografiska avgransning sammanfaller i stort med gransen for detaljplanen.
For ett flertal miljoaspekter beskriver MKB:n forandringar inom planomradet men
effekter och konsekvenser kan dven fa konsekvenser som berér omraden utanfor
plangransen, exempelvis paverkan pa och landskapshild.

Lokaliseringsprévning

Nagon lokaliseringsprovning gors inte i denna miljokonsekvensbeskrivning. Vi anser att
lokaliseringsprévning redan genomfoérts i kommunens 6éversiktsplan 2002 och i plan-
programmet (godkant i kommunstyrelsen 2006-09-18, § 153). | dversiktsplanen star
omradet angivet for bostadsandamal, verksamheter och institutioner, befintliga och nya
samt natur.

Omréadesbeskrivning

Planomradet &r belaget pa Kvarnholmen i nordvéstra delen av Nacka omedelbart intill
farleden till Stockholm. Planomradet omfattar ca 5,5 ha, varav ca 2,0 ha &r
vattenomrade.

Kvarnomradet &r unikt bland svenska industrianlaggningar och rymmer ett vitt

spektrum av olika kulturhistoriska kvaliteter med tyngdpunkt pa samhalls-,
arkitektur- och industrihistoria.
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Pa Kvarnholmens ostra udde l1ag Fredriksberg, som sags ha varit en krog pa 1600-talet.
Senare lag har ocksa nagra trahus som anvandes som sommarbostad av familjen, som
agde holmen fran ca 1880-1916. Har fanns da en pakostad tradgardsanlaggning. Odling
forekom har langt in pa 1900-talet. Rester av tradgardsanlaggningar och vaxter finns
fortfarande kvar.

Inom planomradet aterfinns nagra av Kvarnholmens mest karaktaristiska byggnader
fran funktionalismens genombrottstid; Silo 5 med torktorn (20), Silo 4 (19) samt
Disponentvillan (hus 50). Silo 5 med torktorn (20) och Silo 4 (19) har beviljats
rivningslov och rivits.

Riksintressen

Ett riksintresse innebdar att miljén ar skyddsvérd ur ett nationellt perspektiv. Utpekandet
signalerar att vardena ar sa hoga att de ska ha ett foretrade i avvagningen mot andra
intressen. Omradena ska skyddas mot ingrepp som medfor en pataglig skada pa
riksintresset.

Riksintressen ar omraden av allmént intresse som har betydelse aven utanfor kommunen
och dar staten har ett inflytande 6ver besluten. Riksintressen enligt 4 kap Milj6balken
(MB) ar fastlagda av riksdagen och kan inte vagas mot riksintressen enligt 3 kap samma
lag. Riksintressen enligt 4 kap MB har darmed att starkare stallning an 6vriga
riksintressen.

Kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skérgarden. Vardet ligger i ”vaxelverkan mellan land och vatten samt
det omvaxlande kulturlandskapet”. Omradet ska med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns i sin helhet skyddas. Turismen och friluftslivets intressen
sarskilt det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten
av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Intressena ska inte utgdra hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Stockholms
farled och inlopp. Sammantaget utgors riksintressets uttryck av strandnara industri-
komplex och institutioner vid Stockholms inlopp samt gards- och sommarhus-
bebyggelse i dramatisk sprickdalsnatur. L&nsstyrelsen definierar dessa uttryck som
"skargardsmiljo, rekreationsmiljo, sommarnojesmiljo, fritidshusomrade och
industrimilj6”. Sommarvillorna och fritidshusen ligger huvudsakligen i en natur-
dominerad miljé medan industrierna ndrmare huvudstaden tillhér en mer tatbebyggd
bebyggelsebild, d&ven om sprickdalslandskapet aven héar ar framtradande.

Lansstyrelsens motivering lyder:

"Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar skargardens
betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som
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speglar levnadsbetingelserna for innerskargardens befolkning alltsedan medeltiden och
som speglar Stockholms utbyggnad mot dster. Har kan levnadsférhallanden for olika
sociala skikt utlasas, liksom utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 88 Miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset.

Del 1: MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

ALTERNATIVBESKRIVNING

Planforslaget jamfors med dels en beskrivning av forhallandena inom planomradet idag
— nuldge, dels med ett nollalternativ. Nollalternativet ar en beskrivning av milj6-
forhallandena och miljons sannolika utveckling om planen inte genomfors. Detta ur
samma tidsperspektiv som galler for detaljplanen — dvs. planens genomférandetid.

Kulturmiljé och landskapsbild
Riksintresse kulturmiljo — se sid. 6.

Riksintresse kust och skargard — se sid. 6.

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna
skyddas. Férandringar av den fysiska miljon ska forstarka dess identitet och
sarpragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid forandringar och inga som en
bedémningsgrund i miljokonsekvensanalyserna.

e Samhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dar de kulturella resurserna
och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att landskapets
struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstarkas genom en
god anpassning av den nya bebyggelsen.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget av
fullmaktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for
kulturmiljovarden kan tillgodoses. For det aktuella planomradet har
kvalitetsprogrammet gett féljande rekommendationer:

* Viktiga platsbildningar och siktlinjer ska tas till vara.

* Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och anldggningar ska restaureras och
ateranvandas.

« Befintlig bebyggelse ska bevaras i storsta mojliga utstrackning.
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* Ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att ges en
enkel, vardig men individuell gestaltning av hog arkitektonisk kvalitet.

« Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort da de kommit att skymma utblickar mot
vattnet eller har en for omradet avvikande volym eller gestaltning.

« Stor omsorg ska laggas pa utformningen av kajen sa att dess karaktar bevaras.

Nulage

Kvarnholmen &r en del av Nackas norra kust och utgor ett viktigt landmaérke vid
inseglingen till centrala Stockholm. Planomradet omfattar den Gstra delen av
Kvarnholmen och bestar till stora delar av naturmark. Kvarnholmen som helhet ar starkt
praglad av det dramatiska naturlandskapet med sin forkastningsbrant och sina
sprickdalar. Berget, vattnet och den karaktarsfulla skargardsvegetationen ar tillsammans
med holmens kraftfulla industribebyggelse de grundldaggande landskapselementen.
Dessa bildar tillsammans en variationsrik och sarpraglad helhet, som paverkar stora
delar av Stockholms inlopp. De tidigare silobyggnaderna har monterats ner.

Fran kronet har man utsikt mot farleden och mot Djurgarden. Bergssluttningarna ar pa
flera stallen sa branta att det inte gar att ta sig fram mellan hojdplatan och kaj-
/strandnivan. Den branta och starkt exponerade terrangen gor att hela omradet ar mycket
kansligt ur landskapsbildssynpunkt. Aven sma forandringar kan innebara stor paverkan
pa helhetsmiljon med sitt utsatta lage i det kansliga skargardslandskapet.

Industriomradet pa Kvarnholmen ar medtaget i fornlamningsregistret. Kommunikation
har darfor skett med lansantikvarien huruvida registreringen féranleder krav pa nagon
arkeologisk utredning. Lansantikvarien bedomer att registreringen ar gjord pa felaktiga
grunder. Den avser sentida byggnader som till stora delar &r i bruk for olika verk-
samheter, alltsa inte "varaktigt dvergivna” i enlighet med lagtextens fornlamnings-
definition. Anlédggningen beddms darfor sakna arkeologiskt intresse.

Nollalternativ

Teoretiskt innebar nollalternativet att nuvarande markanvandning bibehalls.
Siloanlaggningen har monteras ner. En verkstadsbyggnad kan sta kvar. Osékerhet
uppstar vid ett nollalternativ gallande planomradets fortsatta hantering i relation till
omvandlingen av vriga Kvarnholmen.

Skydd av den kulturhistoriskt véardefulla disponentvillan skulle inte komma till stand.
Naturmarken pa 6stra udden skulle troligen besta.

Beddémningsgrunder

Planforslaget

Detaljplaneforslaget medfor att Kvarnholmens sjofront med sin idag i stort sett intakta
och kérva industrimiljé omvandlas till en modern stadsdel med inslag av nya bostadshus
samt skolverksamhet. Landskapsbilden inom riksintresse for kulturmiljé kommer att
forandras vid ett genomférande av planen, detta genom éndrade andamal och till-
kommande bebyggelse. Forslaget avviker fran planprogrammet, da forutséttningarna
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forandrats genom att rivningslov erhallits for att montera ner befintligt landmarke i form
av de kraftfulla gamla silobyggnaderna med sin karaktaristiska gestalt.

Planen tolkar dock platsens ursprung genom en ny byggnad med historiska referenser i
utformningen ersatter den gamla siloanlaggningen.

| syfte att signalera platsens historia far torktornets ersattningsbyggnad starkare
berdéringspunkter med det ursprungliga an 6vriga delar av den nya byggnaden, bl a for
att forstaelsen av kvarnfunktionen forsvarats nar de identitetsskapande siloréren tagits
bort. Dessa ersétts av bostadsvolymer utan cylinderform och med fonster- och balkong-
partier. Huskropparna far dock i hojder, proportioner, farger och material samt hur de
grupperas — "lilla och stora raden” — kopplingar till det ursprungliga. Formspraket ges
ett ganska kéarvt uttryck for att anpassa huset till den dvriga industrimiljon. De tidigare
silobyggnaderna maste dven ses ur ett perspektiv som utgar fran att de tillhort ett storre
industrikomplex, dar man i andra planetapper i hog grad bevarar industribyggnader fran
olika epoker, d&ven mindre siloror och byggnadsverk fran tidig funktionalistisk tid. Av
den ursprungliga siloanldggningen, som réknas till ett arkitekturhistoriskt pionjarverk
fran 1920-talet kommer endast sockeln ha kvar en del autentiskt byggnadsmaterial och
formsprak.

Den nya bostadsfunktionen paverkar upplevelsen av landskaps- och bebyggelsebilden,
aven nattetid, genom att silornas nuvarande slutna karaktéar andras till ett upplyst, mer
Oppet och uppbrutet uttryck. Industrilandskapets véldefinierade storskaliga karaktar kan
dock kvarsta i landskapsbilden. Den kulturhistoriskt véardefulla f d disponentvillan
kommer att bevaras samt ej forvanskas genom skydd i sarskild planbestdammelse.

Vidare innehaller planforslaget en skola for ca 700 elever. Den placeras soder om det
nya bostadshuset med viss paverkan pa farledens landskaps- och bebyggelsebild
medan narmiljon andras inom kvarteret, bl a rivs en verkstadsbyggnad med
kulturhistoriska varden. Nuvarande luftiga bebyggelsebild paverkas av
skolbyggnaden och den nedsankta idrottshall som planeras mellan byggnaderna.
Tallbestandet framfor disponentvillan blir mindre.

Genom planlaggningen sakerstélls naturomradet pa ostra udden dar historiska
lamningar i form av bl a stengardsgardar finns kvar efter Hastholmstorpet, dven
kallat Fredriksberg. Dar torpbebyggelsen stod, méjligen med anor fran 1600-talet,
finns en kulturpaverkad véxtlighet som minner om Kvarnholmens aldsta historia.
Uddens kuperade hallmarksnatur har i 6vrigt en utpraglad skargardskaraktér, med bl
a tallar (i vissa fall av hog alder), som nodvandig kontrast till den tyngre
industribebyggelsen.
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UPPFOLJINING

Vasentliga miljoaspekter som bor féljas upp ar paverkan pa kulturmiljon och
landskapsbilden. En uppféljning kommer att genomforas for att se sa att utbyggnaden
Overrensstammer med planen.

Uppfoljning av de foreslagna atgarderna samt Iépande tillsyn av forekommande
miljopaverkan kommer att utféras av kommunens tillsynsmyndighet. Exploatoren
forvantas samarbeta med och bista tillsynsmyndigheten i alla miljorelaterade fragor
under utbyggnadsskedet.

Del 2: MILJOREDOVISNING

SAMMANFATTNING

Lokalt omhéandertagande av dagvatten ska ske. Krav stalls pa rening av dagvatten for en
samlad parkering for mer &n 20 p-platser. Planens genomférande bedoms inte forsvara
mojligheterna att klara miljokvalitetsnormerna for angransande vattenférekomst,
Strdmmen.

Utbyggnaden av Tre Kronors vag som sa smaningom ansluter véasterut pa vag 222
bidrar till ett battre flyt i trafiken. Om inte denna vagstrackning genomfors sa blir det
kobildning vid Danvikslosen med risk for stillastaende och kdande bilar som slapper ut
avgaser. Samtidigt kan en 6kad framkomlighet innebéra att fler véljer att ta bilen.
Slutresultatet bedéms bli en 6kning av utslappen av klimatpaverkande gaser. Storre
delen av planomradet har goda solférhallanden och goda utemiljoer kan erbjudas saval
elever pa skolan som besdkare till naturomradet pa udden.

En bullerskarm bor placeras utmed Tre Kronors vag sa att ljudmiljon pa skolgarden inte
overstiger 55 dB(A). Fonster respektive uteluftdon foreslas ha en ljudisolering med lagst
Rw =38 dB.

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbunds berékningar for Nacka kommun
kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom planomradet.

Bostaderna far goda rekreationsforutséttningar genom att direkt angréansa till ett av
Kvarnholmens storsta sammanhangande naturomraden. Detta kan nas direkt fran
bostaderna. | anslutning till skoltomten planeras saval idrottshall som bollplan. Som pa
manga andra platser i Nacka utgor den naturliga topografin problem for att mojliggora
en fullgod tillganglighet for rorelsehindrade. Handikapparkeringar placeras i strategiska
lagen.
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Planforslaget innebar en dkad trygghet da den gamla riskfyllda industrimiljon ersatts av
ny skol- och bostadsbebyggelse. Da terrangen bitvis ar mycket brant, foreligger risk for
fallolyckor.

Omradet ansluts till fjarrvarme. Energihushallning bevakas i fortsatt arbete. Storre delen
av exploateringen sker pa mark som redan ar ianspraktagen.

KONSEKVENSER PA MILJON

Mark och vatten
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
o Tillforsel av vattenburen fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden ska
minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omhandertagande av
dagvattnet.
e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor
maximeras.
e Vid om - och nybyggnad av hus ska material valjas som inte tillfor dagvattnet
ytterligare fororeningar.
e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Storre delen av planomradet utgérs av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor
mojligheterna till lokalt omhandertagande av dagvatten kommer att vara begrénsade,
lokalt omhandertagande av dagvatten ska dock i mdjligaste man tillampas. Dagvatten
fran parkeringsytor med en samlad parkering for mer an 20 p-platser ska renas fore
utslapp till vattenomradena. Dagvatten fran planomradet kommer avrinna dels mot
Svindersviken dels mot Saltsjon. Bada vattenomradena tillhér vattenférekomsten
Strommen. MKN for ekologisk status &r beslutad som god ekologisk potential till 2021.
Orsaken till klassningen ar 6vergddning, genomférande av planen bedéms med vidtagna
atgarder (LOD) inte forandra vattenférekomsten méjlighet att uppna god ekologisk
potential till 2021. Vad avser MKN for den kemiska statusen &ar den beslutad till god
kemisk status till 2021. Orsaken till klassningen ar for hoga halter av tributyltenn.
Planens genomforande bedoms inte forsvara denna malsattning. Dagvattenfragan
kommer att studeras vidare under projekteringen.

Slutsats: Lokalt omhé&ndertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstréackning som
majligt. Krav stélls pa rening av dagvatten for en samlad parkering for mer an 20 p-
platser. Planens genomférande bedéms inte forsvara mojligheterna att klara miljo-
kvalitetsnormerna for angrénsande vattenférekomst, Strommen. Dagvattenfragan
kommer att studeras vidare under projekteringen.
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Naturmiljo

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den grona karaktaren ska
bibehallas liksom variationen och de olika omradenas sarart. Nya bostader skall i forsta
hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Storsta delen av byggandet inom omradet planeras pa redan ianspraktagen mark. I stort
sett all naturmark inom planomradet sékerstalls som allman plats — natur. Marklov kravs
for fallning av trad Gver en viss storlek inom den foreslagna skolgarden. Enstaka trad,
framforallt ett antal tallar véaster om disponentvillan, kommer dock att forsvinna vid ett
genomforande av planforslaget.

Naturmarken pa den ostra udden har i rapporten ”Biologisk mangfald i Nacka —
underlagsrapport till gronstrukturplan for Nacka kommun juni 2009” klassats som klass
3 — kommunalt vérde. Naturvardena ar grova trad, hassel och indikatorarter. Inga for
kommunen kanda lokaler for hotklassade arter berdrs av planforslaget.

Slutsats: Storsta delen av byggandet inom omradet planeras pa redan ianspraktagen
mark. | stort sett all naturmark inom planomradet sakerstalls som allman plats — natur.
Enstaka trad, framforallt ett antal tallar vaster om Disponentvillan, kommer att
forsvinna vid ett genomférande av planforslaget. Inga for kommunen kanda lokaler for
hotklassade arter berdrs av planforslaget.

Klimat och klimateffekter

Utbyggnadsforslaget

Transportsektorns anvéndning av fossila bréanslen medfor utslapp av koldioxid som
bidrar till klimatpaverkan. Mangden koldioxid som slapps ut ar kopplat till trafik-
mangder och hur val trafikflédet fungerar. Utbyggnaden av befintliga Tre Kronors vég
med fortsatt bro 6ver Svindersviken och tunnel genom Ryssbergen for att sedan ansluta
vasterut pa vag 222 bidrar till ett battre flyt i trafiken. Om inte denna végstrackning
genomfors sa blir det kobildning vid Danvikslosen med risk for stillastaende och kéande
bilar som slapper ut avgaser. Samtidigt kan en 6kad framkomlighet innebéra att fler
véljer att ta bilen. Slutresultatet bedoms bli en 6kning av utslappen av klimatpaverkande
gaser.

Storre delen av planomradet har goda solférhallanden och goda utemiljéer kan erbjudas
saval elever pa skolan som besokare till naturomradet pa udden. Delar av den
tillkommande bostadsbebyggelsen vander sig mot norr och skuggas delvis av annan
bebyggelse. Andra delar av den nya bebyggelsen har goda solférhéllanden. Aven om
laget till 6vervagande del ar soligt, ligger planomradet inom ett starkvindsomrade, vilket
bor beaktas i den kommande detaljprojekteringen.
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Slutsats: Utbyggnaden av Tre Kronors vag som sa smaningom ansluter vasterut pa vag
222 bidrar till ett battre flyt i trafiken. Om inte denna vagstrackning genomfors sa blir
det kobildning vid Danvikslésen med risk for stillastdende och kdande bilar som slépper
ut avgaser. Samtidigt kan en 6kad framkomlighet innebéra att fler valjer att ta bilen.
Slutresultatet bedoms bli en 6kning av utslappen av klimatpaverkande gaser. Storre
delen av planomradet har goda solférhallanden och goda utemiljoer kan erbjudas saval
elever pa skolan som besckare till naturomradet pa udden.

KONSEKVENSER PA HALSAN

Buller

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Kraftfullt arbete ska goras in for att minska buller och utslapp fran trafiken.

Socialstyrelsens rekommenderar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva under lek pa skolgardar
utomhus.

Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av
bostader.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentnivd Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden) Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller

Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. VVad som uppfattas som buller varierar
fran person till person.Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation,
blodtrycksforandringar, somnstorningar och horselskador. Sarskilt storande ar sadant
ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Bullerberakningar har gjorts enligt den trafikprognos som tagits fram av Rambdll 2008-
04-10 som redovisar trafikméngder nar Kvarnholmen éar fullt utbyggd. Omkring 8200
fordon per vardagsmedeldygn berdknas passera med en utbyggd broférbindelse mot
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Nacka centrum. Omradet ar utsatt for direkt buller huvudsakligen fran det lokala
vagnatet, Mjolnarvégen och Tre Kronors vag, men aven bullerregn (bakgrundsbuller)
fran Varmdoleden.

Bullerutredning har genomférts av AF-Ingemanssons 2008-05-13 samt 2009-07-02. P&
grund av omradets befintliga bebyggelse samt narheten till Varmdoleden sa maste
avstegsfall B tillampas. Detta innebér att l[judmiljon kan upplevas som stérande.
Mojligheterna att atgarda bullret med skarmar, olika vagbeldggningar etc. har studerats
men har i nuldget inte beddmts som aktuellt. Fasader mot den befintliga Tre Kronors
vag utsatts for ekvivalenta ljudnivaer mellan 60-65 dBA vid 50 km/h och
standardbeldggning. Om det vid genomfdrande av planen visar sig att ljudnivan
overstiger 65 dBA sa maste atgarder vidtas.

Av Boverkets allmanna rad for buller i planeringen framgar att i lagen dar den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 60-65 dBA, kan nya bostéader i vissa fall
medges under forutséttning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid
fasad) eller ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av boningsrummen
liksom uteplats bor vara vanda mot en tyst eller l[juddampad sida.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljudddampade sidan &r lagre an 50
dBA. Dar det inte ar tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa
ljudddmpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad.

Det ar mojligt att uppfora bostader med en planlésning dar minst halften av bonings-
rummen far en ljuddampad sida med hogst 55 dBA. Samtliga lagenheter far tillgang till
ljuddampad uteplats eller balkong mot garden. Husets skarmande effekt gor att ljud-
nivaerna mot garden kommer ligga pa nivaer under 55 dBA ekvivalent niva. Tillaten
bullerniva i bostaderna regleras i planbestammelse.

Vid skolans husfasad mot befintliga Tre Kronors vég blir ljudnivan 60-65 dB).
Ljudnivan pa skolgarden och 6vriga utemiljoer som eleverna ska vistas pa kommer
delvis att skarmas av skolbyggnaderna. For att sanka ljudnivan ytterligare pa skolgarden
bor en bullerskdrm placeras utmed befintliga Tre Kronors vags 0stra sida och utmed den
norra sidan av férlangningen av végen.

Bostadshuset som ersatter silon, utsatts for buller fran forbipasserande battrafik,
huvudsakligen fran farjetrafik och kryssningsfartyg. En 6versiktlig studie avseende
fartygsbuller har utférts av Ingemanssons Technology AB for Finnboda pirar. Denna
bebyggelse ligger pa ungefar samma avstand fran farleden som foreslagen bebyggelse
varfor utredningen dven gar att tillampa for detta planforslag. Den dygnsekvivalenta
bullernivan pa grund av fartygstrafik ar ca 45 dB(A). Fonster respektive uteluftdon
foreslas ha en ljudisolering med lagst Rw = 38 dB. Om detta genomfors fas inomhus
lagre bullernivaer an vad som anges i Socialstyrelsens allmanna rad for lagfrekvent
buller.
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Nar Kvarnholmsforbindelsen ar genomférd kommer bullernivaerna inom naturomradet
narmast forlangningen av befintliga Tre Kronors vég till bron éver Svindersviken att
vara ca 61-65 dB(A). Ljudnivan kommer att avta med avstandet fran vagen, ca 50 m
fran vagen kommer nivan vara ca 55 db(A). Vid ett genomforande av Kvarnholms-
forbindelsen bor en bullerskarm placeras utmed norra sidan av befintliga Tre Kronors
vag for att naturomradet ska fa en bra ljudmiljo.

Slutsats: En bullerskarm bor placeras utmed befintliga Tre Kronors vag sa att
ljudmiljon pa skolgarden inte dverstiger 55 dBA. Fonster respektive uteluftdon foreslas
ha en ljudisolering med lagst Rw = 38 dB. Inom det angransande projektet for
Kvarnholmsférbindelsen bor en bullerskdrm utmed vagens norra sida mot
naturomradet studeras.

Luft

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas genom
minskade utslapp fran trafiken och uppvarmningen. Detta sker genom att:
Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

Végutbyggnader som minskar risker for kébildning.

Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i gaturummet.
Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De é&r till for att
skydda hélsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor och
miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planlaggning
ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN 6verskrids. De mest
betydelsefulla MKN fér denna plan ar bensen, kvavedioxid och partiklar (PM10).

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
Forbranningsrelaterade fororeningar,

Slitage fran vagbana och bromsar,

Utslappens omfattning i tid och rum,
Utspadningsfarhallanden.

Omradets topografi.

Utbyggnadsforslaget

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka kommun
kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom planomradet.
Arsmedelvérdet fér bensen inom planomrédet berédknas till 0,5-1,0 pg/m3. Medelvéardet
under aret far inte 6verstiga 5 pg/m3. Dygnsmedelvardet for kvavedioxid inom
planomradet beraknas till 12-24 pg/m3, medelvérdet for det attonde varsta dygnet far
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inte vara hogre an 60 pg/m3. Halten av partiklar mindre dn 10 um far inte vara hogre an
50 pg/m3 (dygnsvérde). Halten berdknas till 27-39 pg/ma3.

Sett i ett storre sammanhang innebar varje ny utbyggnad ett tillskott av kvavedioxid och
partiklar langs de stora trafiklederna med risk att normerna 6verskrids nagon annanstans
an inom planomradet. Nagon studie om detta har inte utforts.

Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbunds berékningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom
planomradet.

Rekreation och tillganglighet

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

Maojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen for att 6ka
valbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Utbyggnadsforslaget

Narrekreationsmojligheterna — gardsmiljoerna blir begransade i direkt anslutning till den
nya bostadshebyggelsen — detta med héansyn till riksintresset for kulturmiljo. Bostaderna far
anda goda rekreationsforutsattningar genom att direkt angransa till ett av Kvarnholmens
storsta sammanhéngande naturomraden. Detta kan nas direkt fran bostaderna. | anslutning
till skoltomten planeras saval sporthall som bollplan.

Kajplanet med strandpromenad och strandpark norr om planomradet kan nas antingen
tillganglighetsanpassat via hiss till strandpromenaden i den angrénsande detaljplanen eller
via ett icke tillgdnglighetsanpassat stigsystem. Den 6stligaste delen av planen omfattar en
sektion av strandpromenaden som kommer att l6pa runt Kvarnholmen. Ett cykelstrak utmed
Tre Kronors vag gransar till planomradet.

Tillgénglighet

Som pa manga andra platser i Nacka utgor den naturliga topografin problem for att
mojliggora en fullgod tillganglighet for rorelsehindrade. Handikapparkeringar placeras i
strategiska lagen.

Bade den yttre miljon och bebyggelsens inre miljo ska i forsta hand uppfylla
tillganglighetskraven enligt Boverkets byggregler, BBR. Detta kan inte uppfyllas avseende
tillgangligheten till naturmarken, da terrangen bitvis ar brant. Alternativa men langre véagar
finns t.ex. dock till kajplanet/strandplanet.

Slutsatser: Bostaderna far goda rekreationsforutsattningar genom att direkt angransa till
ett av Kvarnholmens stérsta sammanhéngande naturomraden. Detta kan nas direkt fran
bostaderna. | anslutning till skoltomten planeras saval idrottshall som bollplan. Som pa
manga andra platser i Nacka utgor den naturliga topografin problem for att méjliggora en
fullgod tillganglighet for rérelsehindrade. Handikapparkeringar placeras i strategiska
lagen.
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Risk och sakerhet

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den fysiska miljon
utformas pa ett sadant satt att brott forhindras och att tryggheten och sékerheten okar.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget innebar en dkad trygghet da det gamla och till stora delar outnyttjade
industriomradet erséatts av ny skol- och bostadsbebyggelse. Da terrangen bitvis ar
mycket brant och risk for fallolyckor foreligger, maste fallskydd sattas up pa utsatta
stéllen.

Slutsats: Planforslaget innebar en okad trygghet da den gamla riskfyllda industrimiljon
ersatts av ny skol- och bostadsbebyggelse. Da terrangen bitvis ar mycket brant,
foreligger risk for fallolyckor.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip ska alla som driver en verksamhet eller vidtar
en atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja mojligheterna till ater-
anvandning och atervinning. I forsta hand ska fornyelsebara energikéllor anvandas.

Utbyggnadsforslaget

Planens genomforande innebér att mark som till viss del ar ianspraktagen kommer att
aterbebyggas. Bebyggelsen kommer att forsorjas med fjarrvarme. Energiforsérjnings-
fragorna utreds vidare i projekteringsskedet. Husen skall byggas och isoleras sa att god
energihushallning uppnas. Energihushallning bevakas i fortsatt arbete.

Slutsats: Omradet ansluts till fiarrvarme. Energihushallning bevakas i fortsatt arbete.
Storre delen av exploateringen sker inom pa mark som redan ar ianspraktagen.

Planenheten

Andreas Totschnig Per Jerling
Planchef Planarkitekt
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Gestaltningsprogram, Kvarnholmen etapp 3 oktober 2010



Syfte och process

Syfte

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen f6r Kvarnholmen
etapp 3 — Ostra Kvarnomradet, Kvarnholmen, Nacka kommun.
Programmet fortydligar detaljplanens intentioner och utgdr
underlag for kommande projekterings- och granskningsinsatser.
Plankartan hinvisar i bestimmelser avseende utformning och
utforande till gestaltningsprogrammet.

I detta gestaltningsprogram hinvisas ldsaren delvis till gestaltnings-
programmen frin etapp 1 och 2, dir mer ingiende redovisning
finns av befintliga miljder dvergripande stadsbildsanalys och
kulturhistoriska virden.

Gestaltningsprogrammet har upprittats av Sweco i samarbete med
planenheten, Nacka kommun och Kvarnholmen Utveckling AB.
Programmet redovisar gemensam, mellan parterna verenskommen
ambitionsniva for projektets fortsatta bearbetning och genomfér-
ande.

Underlag for programmet har tagits fram av Sweco for byggnad
och markplanering kring hus 19 och 20, av Cedervall arkitekter

for utformning av Skola (hus 24) med skolgird och av Nyréns
Arkitektkontor for markplanering pa allmén plats. Ett overgripande
belysningsprogram har upprittats av Ljusgestaltning som kommer

att fordjupas for etapp 3.

Platsen

Detaljplanen for del av Kvarnholmen, etapp 3 - Ostra Kvarnom-
ridet omfattar kvarnomradets 6stra delar med Siloplatsen och
Disponentvillan samt naturmarken i dster ner till holmens dstra

udde.

Platser / Naturmark

Respektive typ av objekt beskrivs i programmet enligt samma princip.

Process

Detaljplanerarbetet foregicks av ett planprogram for hela Kvarn-
holmen som anger riktlinjerna och férutsittningarna for den
efterféljande etappvisa planliggningen. Innan detaljplanen for
etapp 3 paborjades har detaljplaner f6r etapp 1 och etapp 2
upprattats.

Industriminnet, i form av kvarnar, silobyggnader, fabriker och
magasinsbyggnader utgdr kirnan i riksintresset och hus 19 och 20
som omfattas av detaljplanen ir en viktig del. Byggnadernas diliga
tekniska skick samt svirigheten med att hitta ny anvindning for
dessa speciella och monumentala byggnadsverk har dock inneburit
att man beslutat ersitta dessa med nya byggnader. De nya husen
19 och 20 ska kidnnetecknas av hog arkitektonisk niva och varsam-
het mot befintlig miljé samt uppfattas som signaturbyggnader for
det nya Kvarnholmen.

Parallella uppdrag med fyra inbjudna arkitektkontor genomférdes
for hus 19 och 20. Uppdraget, som arrangerades av KUAB och
Nacka kommun tillsammans syftade till att f& fram nya goda
forslag till bostadshus och lokaler i en fore detta industrimiljo.
Forslaget som utarbetats av Sweco forordades av bedomningsgrup-
pen eftersom det “pd ett sirskilt fortjinstfullt sitt svarar upp mot
programforusiitiningarna, och att ett forverkligande av forslaget skulle
ge Nacka och Stockholm en ny attraktiv signaturbyggnad’. Sirskile
betonades forslagets transparens, vertikalitet, storskalighet och den
uppbrutna volymen pa hus 20. Forslaget utgér efter vidareutveck-
ling underlag fér detaljplan.

I planprogrammet redovisades ett behov av en skola F - 9 samt
forskolor. Liget preciserades till Kvarnomridet/Platdn helt eller
delvis i befintliga byggnader som en skola i flera vaningar. Ceder-
valls arkitekter har pa uppdrag av Nacka kommun utarbetat det
forslag som detaljplanen beskriver.

Torgbildningen i detaljplanen for etapp 2 medfér att Hus 24
Verkstaden (Hus 24) rivs. Verkstaden foreslogs att bevaras i
planprogrammet, pibyggd med tva vaningar. Detta bedoms dock
avsevirt forindra byggnadens karakeir och verkstaden foreslas
dérfor rivas till formdn for ett storre torg och plats for en dnda-
milsenlig skola.

Innan planarbetet med etapp 3 inleddes ansokte KUAB om
rivningslov for hus 19 och 20 exklusive sockel och torktorn, vilket
har beviljats av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden 09-12-09 §
368. Ansokan om rivningslov har handlagts enligt sirskild ordning
och de beviljade loven utgér en forutsittning for planarbetet.
Rivningen ir utford.



Platsens historia

Kortfattad historia

Kvarnholmen, som ursprungligen hette "Histholmen”, var i

stort sett obebyggd fram till slutet av 1700-talet, da vilbirgade
stockholmare lit uppféra sommarvillor pa 6n. Si kom det ocksa
att vara fram till slutet av 1800-talet da delar av 6n togs i ansprik
for industri och bostadsbebyggelse. Ar 1897 forvirvade Qvarnak-
tiebolaget Tre kronor ett omrade pa 6ns norra sida och éret dirpé
var den nya kvarnanliggningen redo att tas i bruk. Ar 1922 képtes
Kvarnholmen av Kooperativa forbundet (KF) som pabérjade en
omfattande modernisering och utbyggnad av kvarnverksamheten.
Under ledning av Eskil Sundahl kom KF:s progressiva arkitekt-
kontor att forverkliga den tidiga modernismens visioner i de nya
industribyggnaderna och boendemiljoerna. KF:s byggnader pa
Kvarnholmen kom att bli ndgra av den tidiga funktionalismens
mest vilkinda verk i Sverige. Férutom industrier lit KF uppfora
ett flertal bostider pd 6ns sddra sida, vilka dven dessa kom att rona
internationell uppmirksamhet. KF och deras verksamhet kom att
prigla omridet fram till 1992 da verksamheten lades ned. Efter
nedliggningen har flera nya verksamheter etablerats i de gamla
industrilokalerna medan nigra byggnader, bl.a. siloanlidggningen,

statt tomma med delvis eftersatt underhall. Kvarnholmen forvaltas
och idgs idag av KUAB, Kvarnholmens Utvecklings AB som har for
avsike att utveckla omradet med nya bostider och verksamheter.

Se Gestaltmingsprogram - Detaljplan for del av Kvarnholmen, Etapp 2 -
Centrala kvarnomridet, Nacka kommun.

Karta over stra Kvarnholmen, 1918-1919



Kulturhistoriskt varde

Kulturhistorisk vardering

De byggnader som berors av planférslaget ér siloanliggning med
hus 20 och 19 (spannmalssilo 5 och 4 med torktorn). Platsilo och
torktorn uppférdes 1926-27 och byggdes l6pande ut till 1948.
Hus 24 (verkstaden) uppford ar 1949 och hus 50 (fore detta
disponentvilla) fran ar 1931. En kulturhistorisk virdering av hela
Kvarnholmen beskrivs i Kvarnholmen — Antikvarisk férundersok-
ning framtagen av Nyréns Arkitektkontor. Samtliga byggnader
bedémdes i denna vara av hogt kulturhistoriske virde och/eller
sarskilt viktiga ur stadsbildssynpunket.

Nedan foljer en kortfattad kulturhistorisk karakeerisering och

virdering och av de tre berérda byggnaderna.

Hus 19 och 20, Siloanlaggning

Siloanliggningen ingick i Kooperativa forbundets forsta
utbyggnadsfas pa Kvarnholmen och speglade tydligt den tidiga
modernismens visioner om en avskalad och geometriske arkitektur
fri fran ornament, Siloanliggningen var ett av de byggnadsverk som
kom att fungera som symbol f6r funktionalismens genombrott i
Sverige. Sockelviningen med fonsteroppningar samt riicke ska bevaras.

MIOLNARVAGEN

= / J

D%Qa

01 Kontors- och bostadshus
02 Silo 3

OV R P
Ua Komgrynskvar

spannmélsmottagning

Kulturhistoriskt virde pa Kvarnholmen. Killa: Antikvarisk forundersik-
ning - Kvarnholmen, Nyréns Arkitektkontor.



Siloanliggningen utgjorde en viktig del av Kvarnholmens samlade
industribebyggelse. Ett tydligt inflytande frin amerikansk siloarki-
tektur dr patagligt, dir byggnadernas gestaltning visuellt framhiver
dess funktion. Andamalsenlighet och modernitet var utgings-
punke f6r KF:s arkitektur vilket dven avspeglas i anliggningens
byggnadsteknik och val av material - armerad betong och nitad
stalpldt. Siloanliggningen hade med sitt strategiska lige pd en av
Kvarnholmens hégpunkter dven ett patagligt miljoskapande virde i
landskapet. Byggnaden, férutom sockeln, ir idag riven.

Hus 50, fore detta disponentvilla

Villan utgdr en viktig bestindsdel i den samlade kulturmiljon

i egenskap av f d disponentbostad med pikostad framtoning i
tidig funktionalistisk stil. Kvarnholmens kulturhistoriska strukeur
paminner som traditionella brukssamhillen med identifierbara
bebyggelseenheter; ett produktionsomrade, ett bostadsomrade
och en bostad for disponenten. De forsta ritningarna till huset

ir daterade 1929, ett ar fore Stockholmsutstillningen 1930 d&
“funkisen” fick sitt genombrott. Arkitekt var Olof Thunstrém
som bl a ritat radhusen och silorna. Disponentvillan stod firdig
1931 pa platsen for en ildre disponentvilla i trd. Liget hogst

upp pa ostra udden med vidstricke utsikt éver inloppet markerar
statusen. Arkitekturen ir raffinerad pa ett f6r Olof Thunstrém
typiske sparsmakat sitt med skarpt utskuren byggnadskropp utan
takspring och med dominerande muryta. Stramheten pdminner
om hans hus i KF:s brukssamhille Gustavsberg, dir han ritade
kubliknande bostadshus f6r bade tjinstemin och arbetare. Till
skillnad fran radhusen i ljus puts pd Kvarnholmens sddra sida har
han f6r disponentvillan valt ett mérke, nyansrike tegel vilket gor
att den smilter vil in i tallskogen, samtidigt som samhérighet ges
till nirliggande industribyggnader i tegel. Olof Thunstrom hade
en princip att ljus arkitekcur var limplig i 6ppen, ljus terring
medan en mérkare firgskala horde till skogsmiljer. Teglet och den
omsorgsfulla fsrbandsmurningen uttrycker dven en exklusivitet,
virdig en chefsbostad. 1953 byggdes huset om till tvdfamiljsbostad,
men exteridren ir inda vilbevarad. Aven interidren har betydande
kulturvirden med bevarade detaljer som t ex ekparkett- och kalk-
stensgolv samt en pakostad eldstad.

Se vidare Antikvarisk forundersokning - Kvarnholmen, Nyréns
Arkitektkontor.



Stadsbildsanalys

Stadsbildsanalys av Kvarnholmen

Kvarnholmen ir starke priglad av det dramatiska lanskapet. Berget,
vattnet och den karaketirsfulla skirgirdsvegetationen ir tillsammans
med holmens kraftfulla industribebyggelse de grundliggande stads-
bildselementen. Dessa bildar tillsammans en sirpriglad helhet,
som paverkar stora delar av Stockholms inlopp och som dven kan
upplevas fran norra Sickladn.

Bebyggelsen pa Kvarnholmen ir tydligt indelad i omriden. Aktuell
detaljplan ir en del av Kvarnomridet dir huvuddelen av den
kulturhistoriske virdefulla industribebyggelsen finns. Kvarnomra-
dets bebyggelse har huvudsakligen en enhetlig riktning som ger en
linjir bebyggelsestruktur med langa sikdlinjer i 8st-vistlig rikening.

En mer ingdende stadsbildsanalys av hela Kvarnholmen finns i
planprogrammet fér Kvarnholmen.

Stadsbildsanalys inom omradet

Inom planomridet stricker sig naturomradet frin den 6stra udden
upp till Kvarnomradets 6vre bebyggelse. Planomridet ir starke
priglat av skirgdrdsnaturen och dess skarpa méte med storskalig
bebyggelse. Bebyggelsen f6ljer kvarnomridets dst-vistliga riktning,
vilket ger siktlinjer mot innerstaden i vister och skirgarden i ster.
Grinder och dppningar i byggnader ger méjlighet till rérelse och

utblickar pé tviren i strukturen. Frin Kvarnholmstorget skapas en
ny siktlinje med utblick &ver Saltsjon och Djurgirden.

En ny byggnadsensemble tolkar och ersitter Silo 4 (19) och Silo

5 (20) som landmirke i farleden och ger Kvarnholmen en ny
signaturbyggnad. Mellan hus 19 och 24 finns naturmarken kvar.
Den nya skolbyggnaden ir ligre, men bildar fondmotiv frin Tre
Kronors Vig och ramar in Kvarnholmstorget. Séder om skolan
oppnar sig den tita stadsmiljon. Kvarnholmens herrgard”, Dispo-
nentvillan, behéller mycket av sitt fria lige med utblickar dsterut dd
marken kring villan blir en gron skolgérd.

~—.,
S

Siktlinjer kring hus 19, 20 och 24. Overordnade heldragna och underordnade
streckade.

Z 7 % '/~ NN V)
Stadsbildsanalys av etapp 2 for hela Kvarnholmen.

Hlustration: Nyréns Arkitektkontor




Overgripande plan- och
gestaltningside

Den évergripande planidén for Kvarnholmen idag ér att utveckla
den struktur som etablerades under KFs tid pa 6n. De fyra
parallella bebyggelseblocken i dst-vistlig riktning mellan stad

och skirgard kompletteras med passager och utblickar i gliporna
mot vattenrummet i norr. De nya rum som planeras ska knyta
samman det offentliga rummet till en sammanhingande stadsviv.
Detta dstadkoms genom torg, platser och parker, men genom dven
mindre framtridande stads- och parkrum. Behovet av nirrekrea-
tion tillgodoses i den befindigt harda miljon genom parker som
sammanbinder den dvergripande gronstrukturen med koppling till
de vidstrickta vattenrummen.

Staden moter skargarden

Det storskaliga, monumentala bebyggelselandskapet méter det
vidstrickta otuktade skirgirdslandskapet i ett knivskarpt méte.
Métet dr tvirt och kan tydligt avldsas savil nira som pa héll. Den
nya bebyggelsen pa siloplatsen syftar till att forstirka detta mote
med en stor, distinkt volym som tar avstamp i holmens linjira
utbyggnad och den befintliga silobyggnadens skala. Mot udden
kliver volymen ut i naturlandskapet med en upplyft avslutande
huskropp som vinder sig ut mot Stockholms inlopp och skirgar-
den. Industriarkitekturens karaktir har i det nya bostadsprojektet
dversatts i form av gatt, siktlinjer, spianger, utblickar och éverhing.

—- e el

P/anei;ad bebyggelse pi szrnlmmm sett ﬁ;; norr.
Hlustration: Nyréns Arkitektkontor / Sweco Architects
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Att forhalla sig till ett industriminne

En del av styrkan i Kvarnholmens karaketir ligger i den samman-
hallna bebyggelsemassan som tillkommit i ett vist-ostligt
utbyggnadsmonster. Stora, tydliga volymer bildar tillsammans en
stark helhet med ett fital individuella utropstecken. Vissa bygg-
nadsdelar skjuter upp och ger en karakeiristisk silhuettverkan pé
avstind. Den bebyggda delen av Kvarnholmens norra kant priglas
av storskalighet och tithet. Oppningar under och mellan byggna-
der skapar langa siktlinjer och effektfulla utblickar mot det 6ppna
omgivande landskapet. Stora nivéskillnader bidrar till den drama-
tiska upplevelsen.

Torktornet med intilliggande rad av stélsilos (hus 20) och
helhetskompositionen har bedomts ha stort virde i antikvariska
forundersokningar. Siloplatsens nya bebyggelse, som forutom
sockeln (hus 20) ersitter den gamla siloanliggningen, syftar till att
kombinera dessa virden med nya bostadsfunktioners behov och
krav. Den nya bebyggelsen utgérs av tre komponenter; Torktornet,
lilla raden (hus 20) och stora raden (hus 19). Ensemblen skall
utgora ett nyte blickfing, crescendo och avslut f6r Kvarnholmens
och i forlingningen Stockholms bebyggelse pa sodra forkast-
ningsbranten. Nybebyggelsen avgrinsar sig med undantag fran en
forlingning 6sterut till redan janspraktagen mark.

Den nya skolan (hus 24) ska bidra till ett stadsmissigt uttryck

mot torget. Den sammanlinkande byggnadskroppen mellan den
nya skolan och den befintliga Makaronifabriken (hus 16) ges ett
avvikande uttryck och skiljer sig frin omgivande bebyggelse. Den
nya skolans fasader utférs med ett material som ansluter till Maka-
ronifabriken (hus 16) och Disponentvillan (hus 50) och dirigenom
knyter ihop anliggningen.

: P =




Disponentvillan (hus 50) har en karakeir och historiskt samman-
hang som utmirker sig extra. Byggnaden har hdg arkitekconisk
kvalitet och stort kulturhistoriskt virde samtidigt som den har en
framtridande position i den nya stadsplanen. Dess fasader ska vid
en ombyggnad dterg? till ursprungligt utseende och éter f3 trida
fram bland Kvarnholmens byggnader, som mirkesbyggnad och
symbol for olika tidsepoker i utbyggnaden.

Den grona dstra udden

Att i huvudsak utnyttja redan ianspraktagen mark for en tit bebyg-
gelse samt att bevara landskapet genom att virna och utveckla
befintliga naturomriden ir en av hérnstenarna i utvecklingen av
Kvarnholmen. Den 6stra udden ir en betydelsefull del av holmens
gronstrukeur sévil biologiskt som rekreativt och landskapsbildmis-
sigt.

Hir finns den fria otuktade naturen som ir signifikativ f6r omradet
och behéver tillrickligt utrymme fér att bestd men hir finns dven
inslag fran tidigare bebyggelse i form av rester av bl.a. tridgirdsan-
laggningar och hortikulturellt material.

Den 6stra udden skall bevara sin grona karakeir och anliggningar
och dtgirder skall underordna sig detta. Anliggningar som i forsta
hand ir aktuella, forutom en forbittring av befintlig nord-sydlig
gingvig, dr naturanpassade gdngstigar/naturstigar samt en utsikts-
plats. Detta for att forbicttra tillgingligheten och minska risken for
slitage pd den kinsliga skirgirdsnaturen.

Méijligheter till sittplatser skall skapas pa utvalda platser i omradet.
Grillplats kan med fordel anldggas i anslutning till utsikesplatsen.

11
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Byggnadsutformning



Overgripande férutsattningar fér Hus 19, 20 och
Torktornet

Detaljplanen ir utformad for att méjliggéra Swecos férordade
forslag fran parallella uppdrag for Siloplatsen dir syftet var att
skapa en signaturbyggnad med héga arkitektoniska virden som
relaterar till industriminnet. Det férordade forslaget har bearbetats
nagot och den huvudsakliga gestaltningen beskrivs i kommande
avsnitt om Hus 19, 20 och Torktornet. Detaljplanen och detta
gestaltningsprogram forutsitter att det ir de byggnader som
beskrivs i dessa avsnitt som genomfors.

Hus 19

Planbestammelser

Detaljplanen medger anvindning for bostider med méjlighet
till lokaler i markplan. Hela omridet anges i detaljplanen vara en
kulturhistoriskt virdefull miljé och atgarder som kan férvanska
denna far inte vidtagas.

Byggnadern ska utformas enligt gestaltningsprogram. Byggnaden
far uppforas i hogst 12 viningar ver garageplan med en hogsta
totalhdjd pé +68,0 meter dver nollplanet. De tvirgiende gatten ska
ha en fri hojd upp till +57,0 meter 6ver nollplanet. Byggnadens
ostra del ska vara upphéjd sa att marken ir tillganglig upp till nivin
+35,0 meter.

Forbindelsegingen mellan hus 19 och Torktornet fir uppforas
over angiven hogsta totalhdjd. Aven mindre byggnadsdelar, t ex
trapphus, hisschakt, skorstenar och ventilationshuvar fir uppféras
dver angiven hogsta totalhdjd. Balkonger fir inom balkongzon
utforas utdver angiven byggritt pa en fri hojd av minst 3 meter.
Vid privata uteplatser kan den fria hojden under balkonger sinkas
till 2,5 meter. Parkering sker i parkeringsgarage under byggnaden.
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Utformning Fasaden har en uppbyggnad som betonar tvdplansskala. Detta for

Den senare delen av Kvarnholmens industriarkitektur priglas av
funktionalismens modernitet och indamélsenlighet. Byggnaderna
ir rationella och speglar sin funktion i en medveten gestaltning.
Hus 19 ("Stora raden”) bygger pa ett enkelt och effektivt grund-
tema. Den bestar av fem kopplade punkthusvolymer som ir
forbundna med inglasade spinger. P4 de 6vre viningarna férbinds
”punkthusen”. Den 6stligaste bestir av en upplyft huskropp.

att anknyta till den industriella och storskaliga miljén och gora
byggnadens bostadsfunktion mindre dominerande. Byggnaden
foreslds uppforas i slita betongelement i en varmt ljusgré ton.
Ingjutna skugglinjer i oregelbundna ménster ska délja elementens
skarvar och motverkar avlisbar enplansskala. Fasadytorna runt
balkongerna i glas och trd kontrasterar mot de slita betongytorna.

Huvudentré ligger i det vistligaste punkthuset och utformas som Spinger

en uppglasad hall med dubbel takhdjd. Kommunikationssystemet Inglasade spinger forbinder stora radens volymer med varandra

bildar linga siktlinjer genom volymen som kontrapunkteras av de (se detaljstudie nedan). En hogt liggande forbindelseging skall

tvirgdende gattens utblickar och ljusinfall. placeras mellan Stora raden (19) och Torktornets utsikesrum for ate
iterskapa den karakeeristiska siluetten. Forbindelsegingen utformas

Utblickarna mot centrala Stockholm, Djurgirden och den inre som en lite konstruktion i glas och stdl med indutriell karakeir.

skirgirden dr magnifik. Samtidigt 4r stora delar av denna utblicks-
missiga framsida rakt norrvind och utsatt for vider och vind. Stora
radens héga spalter slipper igenom ljus till norrsidan och utblicks-
kontake till sodersidan och skapar en spinnande vandring mellan
entrén och de enskilda bostidderna. Ljusspelet i spalterna berikar
ocksd den norrvinda fasaden i savdl nirmiljon som pd avstind.
Fasadens generdsa fonsterdppningar tar vara pa platsens exceptio-
nella lige och skapar fina utblickar frin alla bostider. Hus 19 har
liknande héjd och bredd som den rivna byggnaden. Ljusa, varmgra
betongytor refererar till silobyggnaden samtidigt som stora fasady-
tor runt balkongerna i glas och trd manifesterar bostadsfunktionen.
Byggnadens kraftfulla volym ansluter till 8ns bebyggelsestrukeur.

Fasad
Stora radens fasad ir uppbyggd av delar i samspel for att skapa en

dynamisk komposition. Byggnaden ska betraktas som en samman-

hingande volym, inte som en volym med vidhingda balkonger.
Fasader pai hus 19 av betong med reliefmonster.

Ostra delen av hus 19 sett frin norr.
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Material

Betongelementfasader i ljust varmgra ton. Ingjutna skugglinjer
skapar reliefer i olika monster i syfte att délja elementskarvar

och motverka avldsbar enplansskala. Ytan i 6vrigt slit, gjuts mot
skivform. Gjutlister vid elementskarvar och skugglinjer utférs med
likadan profil fér att minimera visuella skillnader. Fasadskivor med
trilaminat i varmt rodbruna toner vid balkongzoner.

Balkonger

En sammanhillen balkongzon med kontinuerliga balkonger pa
vartannat vaningsplan fortydligar tvdplansskalan. Delvis uppbrutna
skdrmar skyddar fasaderna samtidigt som de skapar ett djup med
ett rikt ljus- och skuggspel. Mindre, friliggande balkonger pa vart-
annat vaningsplan fullféljer tviplanstemat. Dessa kan ha varierande
djup. Genomsiktliga balkongfronter i glas eller perforerad plit.
Eventuell balkonginglasning kan endast goras i ligen dir balkonger
forekommer pa varje vaningsplan och stor hinsyn skall tas till
husets gestaltning. Enhetligt och ramlost inglasningssystem skall
anvindas.

Entréperspektiv.

Forslag till monstring i betongfasad.
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Exempel pd fasadskivor i tri.
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Sockel

Forutsattningar
Sockeln till hus 20 ska bevaras i sin helhet.

Planbestammelser

Detaljplanen anger att hela omradet ir en kulturhistoriske virdefull
miljo och atgirder som kan férvanska denna fir inte vidtagas.
Sockeln fir inte rivas. Ursprungliga material och firgsittning skall
anvindas. Reparationer ska ske med material och metod i enlighet
med, eller anpassad till, ursprungligt utférande.

Utformning

Den ursprungliga sockelviningen bevaras i sin helhet och restau-
reras. Fére médlning av fasaden bér en firgundersskning utforas
for att faststilla ursprunglig kulor och firgtyp. Tillbyggda delar
av sockeln fir tas bort. Fasaduttrycket med fasaderna avfirgade i
morkare kulér i kontrast till de ljusare fonsteromfattningarna och
sockelplattans framkant ska aterskapas. De sprojsade jarnfonstren
renoveras i forsta hand. Nya fonster tillverkas som kopior av de

ildre.

Detaljer

Befindligt ricke som kréner betongsockeln ska bevaras och renove-
ras. Ricket finns i tv3 utférande, varav den kraftigaste dimension
troligtvis dr dldst. Pa en ritning daterad &r 1926 anges ricket

vara utfort i 1%2 respektive 2 tums gasror. Fore renovering bér en
kompletterande utredning utforas for ate faststilla rickets tillkomst,
ursprungliga utseende och firgsittning. Det bér dven studeras hur

Befintligt metallricke, detalj.

Exempel pa fasadmaterial av metall; perforerade aluminiumbkasetter.

18

ricket ska kompletteras for att uppfylla gillande sikerhetsnormer.
Delar av ricket ersitts med utkragande balkongfronter i "Lilla
raden”.

Hus 20

Planbestammelser

Detaljplanen medger anvindning for bostider med méjlighet

till lokaler i markplan. Detaljplanen anger att hela omradet dr en
kulturhistoriskt virdefull miljé och atgirder som kan forvanska
denna fir inte vidtagas. Sockeln som byggnaden 7stdr” pa skall
bevaras (se Sockel). Byggnadsvolymerna ska utformas enligt gestalt-
ningsprogram. Tornvolymerna fir uppforas i hogst 8 viningar Gver
Sockeln med en hégsta totalhsjd pa +50,0 meter éver nollplanet.
Tornvolymerna fir parvis ssmmanbyggas upp till +35,5 meter 6ver
nollplanet.

Utdver angiven hogsta totalhdjd far mindre byggnadsdelar, t ex
trapphus, hisschakt, skorstenar och ventilationshuvar uppféras.
Balkonger ock spinger fir inom balkongzon utféras utéver angiven
byggritt pa en fri hojd av minst 3 meter. Vid lilla raden (hus 20)
kan den fria héjden minskas till 2,5 meter. Parkering sker i parke-
ringsgarage under hus 19.

Utformning

Raden av stalsilos ersitts med “Lilla raden” (hus 20); fyra smala
bostadstorn som skimrar i sin metallbeklidnad férbundna med
Torktornets trapphus med gingbryggor pd varannat vaningsplan.
“Lilla raden” utgér en genomsiktig, tunn skirm framfér och i

kontrast mot bakomliggande "Stora raden”(hus 19).

Fasader

”Lilla raden” ges en fasadbekliddnad i ljus metall pa samtliga sidor
som ger associationer till de rivna metallsilona. Fasaderna skall ge
ett metalliskt intryck utan att vara hégblanka och kan utféras av
perforerade, obehandlade aluminiumkasetter.

Balkonger och spinger
En balkongzon med markerad tviplansskala liknande den pa hus
19 kragar ut dver sockelkanten. Balkongfronter och ricken pd

spinger utfors transparenta i glas eller perforerad plat.

s - i

Befintligt metallriicke pa sockelns krin.



Torktornet

Forutsattningar

En férdjupad antikvarisk utredning har gjorts fér Torktornet.
Stommens kondition bedomdes vara sidan att tornet behévde ater-
uppbyggas. Torktornet skall uppféras med form och uttryck som
anknyter till den ursprungliga byggnaden. Det tidigare torktornets
rektanguldra planform far frangas for att uppna tillrickliga avstand
mellan fasaderna med hinsyn till bl a brandsikerhetskraven.

Planbestammelser

Detaljplanen medger anvindning for bostider med méjlighet
till lokaler i markplan. Detaljplanen anger att hela omradet r en
kulturhistoriskt virdefull miljé och atgirder som kan férvanska
denna far inte vidtagas. Sockeln som byggnaden "stdr” pa skall
bevaras (se Sockel).

Byggnaden ska utformas enligt gestaltningsprogram. Byggnaden far
uppforas i hogst 15 véningar dver Sockeln med en hégsta totalhsjd
pi +79,0 meter 6ver nollplanet.

Balkonger och spinger far inom balkongzon u-+tféras utdver
angiven byggritt pa en fri héjd av minst 3 meter.

Parkering sker i parkeringsgarage under hus 19.

Hus 19 och 20 frin norduvist.

Utformning

Allmint

Torktornet ateruppbyggs med sina karakeeristiska horisontella
markeringar. Den nuvarande platpdbyggnaden ersitts med en
forlingning av underliggande vaningars fasadskivor men utan
horisontalindelningen. Hogst upp far tornet ett nytt kron i form

av ett uppglasat gemensamt utsiktsrum med horsontella utvindiga
solskyddslameller. Nattetid r utsiktsrummet upplyst som en fyrbik
i hamninloppet (belysningen fir inte stora sjofarten). Torktornets
slanka vertikalitet kontrasterar mot Stora radens volumindsa
horisontalitet. Torktornet ska, vad giller utformning och material,
tydligt anknyta till den ursprungliga byggnaden.

Fasader

Horisontellt orienterade fonsterband i kombination med glasbe-
tongslitsar under gesimskanterna forstirker det horisontella temat
i de dteruppbyggda delarna. De pabyggda viningarna har istillet
vertikalt orienterade fonster med utfackningspartier i ljus metall
liknande ”Lilla radens” och solskyddslamellerna i utsiktsrummet
hogst upp. Ovriga fasadytor utfors i ljust varmgra puts liknande
ursprunget och firgtonen i betongelementen i ”Stora raden”.
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Ny skola (hus 24)

Forutsattningar

P4 platsen for den planerade skolan finns idag en verkstad, hus 24.
Verkstaden fir enligt detaljplanen for etapp 2 rivas och ersittas med
en ny byggnad for skolindamal.

Tomtens karakeir av hillmarksskog utgér ett stort virde och en
tillging for skolindamal.

Planbestammelser

Detaljplanen medger anvindning for skola, forskola och centrum-
verksamhet som t ex butiker, service, kontor, bibliotek, teater,
kyrka, féreningslokaler, restaurang, hotell, vardlokaler och utbild-
ningslokaler.

Hogsta totalhdjd for skolans huvudbyggnad fir vara +54,5 meter
dver nollplanet. Forbindelselinken mellan den nya skolan och
Makaronifabriken fir ha en hogsta totalhdjd pa +42 meter dver
nollplanet. Mark under linken ska vara ska vara tillginglig till en
fri hojd av 3,5 meter och en passage ska vara tillginglig for allmin
gangtrafik. Hogsta totalhdjd for skolans sédra del far vara +37,5
meter 6ver nollplanet, dir bollplan kan anliggas pa taket.

Utformning

Volym
Det ir visenligt att skolbyggnaden uppférs i full hojd mot Kvarn-

holmstorget for att dstadkomma en god rumsbildning och tydlig
fond.

Entréer

Huvudentré samt entré till idrottslokaler och andra publika lokaler
ska placeras mot torget. Eleventréer vinder sig mot skolgirden.

Inlastning

Inlastning ska ske frain Makaronifabrikens (hus 16) véstra gavel
som har en befintlig lig lastkaj. Alternativt kan inlastning ske,
aeskilt frin ovriga entréer, fran norrsidan via Makaronigrind inom
DP2.

Fasader

Fasaderna ska ge ett stadsmissigt uttryck mot torget och fung-
era som fondmotiv mot forlingningen av Tre Kronors vig. For
att tydligt annonsera passagen mellan torget och naturmarken
vinklas bottenvdningens fasad mot passagen. Mot skolgdrden kan
fasaderna ges ett friare uttryck med utskjutande byggnadsdelar.
Den sammanlinkande byggnadskroppen utfors med ett tydligt
avvikande uttryck.

Skolans fasad mot vister bildar tillsammans med Makaronifabriken
(hus 16) en viktig fond mot torget. Skolans 8stra gavel vinder sig
mot naturmarken. Det dr méjligt att sammanlinka skolbyggnaden
med Makaronifabriken men genomsike fran torget till naturmar-
ken ska fortfarande vara méjligt. Under linkbyggnaden skapas en
arkitektoniskt hindelserik métesplats med utblickar mot Saltsjon,
siteplatser i olika nivéer och en vattenspegel eller blink av rinnande
vatten som reflekeerar ljuset upp mot taket.

20

Material / firgsittning

Fasaderna mot torget utfors i mérkbrunt schatterat tegel som
ansluter till befintligt i Makaronifabriken och Disponentvillan och
knyter ihop anliggningen. Den sammanlinkande byggnadskrop-
pen utfors i material som understryker byggnadsdelens avvikande
uttryck, exempelvis ljusa skdrmtegelplattor monterade sé att de ger
en stark horisontell verkan. Fasaderna mot skolgarden ges en lekfull
utformning med fasadglas och fonsterpartier i olika kulérer.

Skolgarden pa idrottshallen behdver avskiljas frin Tre Kronors vig.
Barridren ska frhilla sig till forbindelsegingens volym och utforas
med stor omsorg, girna i samarbete med en konstnir. Féreslaget
material i idrottshallens fasad ir platsgjuten betong och sockel med

betongglas.

Skolgérden

Skolgarden nas via tvi trappor frin Kvarnholmstorget. Skolgdrdens
yttre grins utgdrs av kvartersgrinsen, men den utfors utan staket
och de ildsta barnen kan i dess frlingning hitta egna spinnande
platser, i dvergingen till angrinsande naturmark. Ambitionen for
skolgdrden ir att storre befintliga trid ska sparas i mojligaste mén.

I utformningen av skolgirden ska tillbérlig hinsyn visas till
Disponentvillan (hus 50) som 4r anlagd pd en vacker platd i natur-
marken. Ursprungliga gjutna stodmurar och klipphillar bevaras s&
langt det 4r mojligt.

En bollplan ska anliggas inom skolgarden. I det fall bollplanen
anldggs vid vigen ska bollplansskidrm uppforas. Skirmen ska vara
minst 4 meter hég och utforas i ett material med mycket genomsike
s att disponentvillan framtrider i stadsbilden. Skirmen ska dven
ha en bullerdimpande verkan. Skirmen kan exempelvis utforas i
slagtaligt glas. Skirmen ska ges en konstnirlig utformning.
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Hus 24 med koppling till hus 16 (Makaronifabriken).



Skolans fasad, norr

Skolans fasad, sider

Skolans fasad, vister
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Perspektiv Gver skolgirdens norra grins mot naturmarken.

Perspektiv under forbindelselinken
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Disponentvillan (hus 50)

Forutsattningar

Den f.d. Disponentvillan, hus 50, ir centralt placerad i omré-

det pd en hojd med utsike 6ver omkringliggande landskap och
skirgard. Villan, i tvd viningar med killare, har fasader av mérke
helsingborgstegel och ett flackt sadeltak tickt med kopparplit.
Byggnadens entré, altan och garage ir riktade it véster. At 6ster
finns en karaktirsskapande, utskjutande byggnadsvolym med
blomsterrum i bottenvaningen och balkong en trappa upp. Ett
trapphus med entré tillkom &t norr vid ombyggnad frin villa tll
tvafamiljshus 1953. Frinsett mindre dndringar frimst som en f5ljd
av nimnda ombyggnad ir exteridren vilbevarad. Aven interidren ir
vilbevarad vad giller planlésning och detaljer som ekparkett- och
kalkstensgolv samt fonsterpartier i ek. P4 bottenvaningen finns

bl a en pakostad eldstad. Befintliga fonster 4r i stor utstrickning
ursprungliga.

Planbestammelser

Detaljplanen anger att byggnaden fir anvindas till skola, frskola
eller centrumverksamhet. Byggnaden far inte rivas. Byggnadens
yttre ska bevaras alternativt fir dndringar utforas som innebir ater-
stillande till ursprunglig utformning. Detaljplanen anger att hela
omradet ir en kulturhistoriske virdefull miljé och dtgirder som kan
forvanska denna miljé fir inte vidtagas.

Utformning

Byggnadens yttre ska bevaras och renoveras sa att dess ursprungliga
utformning, material och firgsittning bibehalls. Ursprungliga
material och metoder ska anvindas. Endast dndringar som innebir

dterstillande av befintlig miljé fir vidtas.
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Lllustrationsplan, Disponentvillan (hus 50)

Disponentvillan.
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Siloplatsen, Silogranden och hus 19

Forutsattningar

Siloplatsen omfattas av detaljplan 2 men beskrivs dversikedligt hir
eftersom marken gestaltas i samma sammanhang som marken runt
hus 19 och 20. Silogrinden ir gatan mellan Stora och Lilla raden
och gestaltas sammanhillet.

Planbestammelser

Siloplatsen regleras i detaljplanen for etapp 2.

Utformning

Allmint

Siloplatsen 4r den plats som &ppnar sig vid Makaronigrinds slut.
Platsen ir offentlig till sin karaktir, men ir inte formellt allmin
plats. Platsen har en funktion som entréplats med vindplan till
Stora raden (Hus 19).

Silogrinden spanner mellan Siloplatsen i vister och utsikesplatsen
i dster. Det dr ett hdgt, smalt rum med stor skala och industriell
karakeir. Silogrinden ir en bostadsgata som avslutas i en vindplan
men som for fotgingare innebir en koppling till naturen. Gatan
ska dirfor utformas pa ett for allminheten vilkomnande sitt.
Samtidigt 4r den en intim bostadsgata for Lilla radens ligenheter
som i forsta planet har en direkt entré mot gatan. Gatan ska utfor-
mas sa att det dr tydligt act bilerafik inte tillits vdster om rampen.

NV ¢

+15,1

P4 de skuggade terrasserna utmed norra delen av hus 19 foreslds
ganska omfattande planteringar av skuggférdragande bladvixter.
Planteringen har i planteringslidan lings fasaden en fortsittning ut

pa Silogrinden.

Material

Kéryta Inslag av morkt marktegel samt asfalt
Géngbana Friser av granithillar

Mur Muren mot kérytor klis med trd
Planteringslada ~ Lidan klis i trd

Ladbink Tra

Trappa Trappan mot Stora raden gors i granit

Silogrinden fir en markbehandling av asfalt och mérke markeegel
som utformas med hinsyn till korbarheten. Markbehandlingen
delar in denna entrégata i en kdryta samt mera detaljerade marky-
tor nirmast byggnaderna. Nirmast bostiderna finns en méblering
av avlinga "1adbinkar” i trd vilka skapar en kiinsla av "forstukvist”.
Dessa markerar ocksa korfri héjd utanfor loftgdngen. P4 motsatt
sida finns en lang planteringslida med skuggférdragande vixter
som olika sorters ormbunkar, daggkdpor, funkior. Lidan ir klidd i
trd for att fora in ett "varmare” material i denna tuffa miljs.

I anslutning till denna sida finns tre slipp i Stora radens byggnads-
volym. Dessa trappas i tre plan for att slippa ner ljus till grinden
samt planteras pd ett intressant sitt - de blir som ett slags "tittskap”
lings byggnadens monumentala volym.
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Siloplatsen och Magasinsgingen/Silogingen.
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Siloplatsen i vister har ssmma kombination av markmaterial med
asfalt och marktegel. Vindplatsen framfor Stora raden utformas si
att det ska upplevas som ett mindre torg. Platsen inramas av murar
som klds med trd och murarna kan pa sa sitt anvindas att sitta pa.
Lings Stora radens vistra gavel l6per en bred trappa som gors i
granit.

Silogrinden samt de tvé platserna i dess dndar ska ljussittas pé ett

sitt som understryker de stora volymernas miktighet. Ljuset ska
vara vil avblindat for att pd bista méjliga site utnyttja de virdefulla
utblickarna.

Hiillmarksblandskog pé ostra delen av Kvarnholmen
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Naturmark och gang- och cykelvag

Forutsattningar

Skogen pa 6stra delen av Kvarnholmen kan karakeiriseras som hall-
marksblandskog. Detta idr en naturtyp som ir typisk fér omridet.
De sparade naturmarksavsnitten kommer att utgéra en av holmens
viktiga kvaliteter om man ser till boendekvalitet och biologisk
mangfald. Naturmarken har inslag av kulturlimningar genom
rester av kallmurar och tridgirdsanliggningar. Naturen ir tydligt
avgrinsad mot den exploaterade platin, den norra strandzonen

och den sddra kajen. P4 6stra udden méter norra sidans nacurmark
den sddra sidans kaj. Nya broforbindelsen kommer att ansluta till
Kvarnholmen p4 sina egna villkor.

Planbestammelser

Inga sirskilda planbestimmelser reglerar naturmarkens utférande.

Utformning

Allmint

Gangvigsystemet férbinder viktiga punkter men ska ocksd
tillvarata omréidets rekreativa virden. Exempelvis kan parksoffor
och papperskorgar sittas ut pd utvalda platser. Gangvigsystemet

underhills inte vintertid.

Tre Kronors Vig ges en slint som modelleras mot anslutande
naturmark.

Vegetation

Naturmarken ska behalla sin prigel dels av hillmark, dels av
forvildad kulturmark i de inre delarna. Marken r&js pa slyartad
vegetation. Tall, ek, ronn och hassel gynnas. Sirskild varsam hinsyn
tas till markens filtskike och undervegetation. I de inre delarna vid
stenmurarna kan krontaket med férdel 6ppnas och mellanskikeet
glesas ut for att skapa ndgot storre och ljusare markytor.

Géngsystem

Ett gang-/stigsystem upprittas baserat pa delar av de historiska
stigarna i omradet. Gingarna grusas upp, men gors enkla och ska
underordna sig och anpassas till naturmarkens topografi. Vid behov
kan blocksteg med enkla ricken ordnas fér att ta upp nivaskillnader
och anvisa gingvigens riktning.

Tre typer av gdngvigar finns:

Giéngvig

Gangvigen ir den bredaste vigen, ca 2,5 m, och utgér en huvud-
gingvig. Den kommer att belysas och vinterunderhallas d4 den
forbinder Tre Kronors Vig och bebyggelsen dir, med parken pé
Norra kajen.

Gangstig

En mindre vig som anpassar sig tydligt till terringen. Kan grusas
i liampliga avsnitt, som vid lunden nedanfér hillmarken. Enkla
trappor med blocksteg, eventuellt med ricke. Gangstig finns fran
sydsidan av hus 19 ned till gingvigen ovan, samt som anslutande
gingvig fran skolomradet.



Naturstig
Detta ir i huvudsak ett befintligt stigsystem som limnas utan stérre
atgarder, men som ska finnas kvar.

Glintor och lundar

Naturen i anslutning till de kvarstiende kallmurarna och resterna
av den gamla tridgirdsanliggningen utvecklas till glintor och
lundar. Glintorna ir mer 6ppna soliga partier som limpar sig for
picknick med fristillda solitdra ekar, ett visst mellanskike av hassel,
men i dvrigt dppen dngsyta. Lundarna dr naturmark med lundka-
rakedr dominerad av [ovtrid bestiende av ett flerskikeigt bestand
av ek, ask, tall, hassel samt kvarstdende kulturvixter. Markskiktet i
lundarna domineras av érter.

Géng- och cykelvig

En asfalterad ging- och cykelvig ir en forlingning av Kvarnparken.
Forutsittningar och gestaltning for Kvarnparken beskrivs i gestalt-
ningsprogrammet for etapp 1. Stranden stabiliseras av en glacis, en
stensatt strandskoning. Stranden ska héllas 6ppen med inslag av
trid med en markerad grins mot naturmarken.

Utrustning och material

Langa sittbiankar som forses med papperskorgar pé utvalda platser.

En utsikts- och samlingplats anliggs pd 6stra udden. En grillplats 4r
mojlig att anldgga i anslutning till denna.

I naturmarken anvinds belysning sparsamt, alternativt enligt

belysningsprogram. Ging- och cykelvigen lings strandlinjen ska
vara belyst.
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Ovriga program

Belysningsprogram

Ett program for belysningsprinciper har tagits fram av Ljusgestalt-
ning som anger utgangspunkter for belysningen av utemiljén pa
Kvarnholmen. Nedanstiende text ir baserad pa de utgdngspunkter
som anges i programmet.

Belysningsprogrammet for Kvarnholmen har som ambition att
visualisera omrddets specifika karaktir, att sikerstilla gatornas funk-
tion samt att gdra torg och promenadstrik inbjudande och trygga
for de boende i omradet. I programmet kategoriseras omradet

i tillfartsvigar, lokalgator, kvartersgator, ging- och cykelstrik

samt parker och torg for en strukturerad och konsekvent belys-
ningslosning for hela omradet. I programmet tas dven tillvara

ons dramatiska niviskillnader, klippviggar och industrihistoriska
byggnader med diverse dekorativa ljussittningar.

Idén med programmet ir dven att forhdja upplevelsen av omradet
nir man ser det p hall och att det dominerande landmirket i form
av Bageriets hoga silobyggnad lyfts fram. Ljussittningen dr tinke att
leda betraktarens blick mot Kvarnholmen med Kvarnen Tre Kronor
och landmirket Bageriets silo.

Parker och torg

Park- och torgarmaturerna bor vara vil avblindade med en
ljuspunktshéjd pa omkring 4 m. Foreslagen armatur for detta
indamal 4r Ritorno fran Selux. Ljussittning av trid och vixter
forstirker parkens rumsliga upplevelse pa natten. Dirutover foreslas
effektbelysning av valda objekt sdsom stenmurar, bergviggar etc,
men dven fasader som bildar fonder. For ljussittning av bergviggen
pd den centrala delen av Tre Kronors Vig, foreslds en vil avblindad
mindre strilkastare som placeras pa samma stolpar som for gatans
belysning. For 6vriga bergviggar placeras vil avblindade, mindre
stralkastare pd pollare/stolpar utmed berget. Strilkastarna ger ett
uppdtrikeat ljus pa bergviggen och dess vixtlighet.

Kvartersgator

For belysning av mindre kvartersgator foreslas en gatuarmatur, utan
arm pa stolpe med ljuspunkthéjd 4,5 m. Foreslagen armatur ar
Elipt 45 frdn Eclatec.

Hus 19 och 20

[ situationer dir det forekommer hogre estetisk prioritet kan fasad-
belysning vara en del i belysningsldsningen. Det ljus som reflekteras
mot fasader bidrar till atc huskropparna blir tydligt avlisbara vilket
ger behagliga rumsbildningar.

Hus 19 och 20 har ett dominerande och exponerat lige, hogst upp
och lingst ut pa Kvarnholmen. Arkitekturen aterspeglar liget med
sin speciella och kraftfulla karakeir. Ljussittningen skall forstirka
och synliggéra arkitekturen under dygnets mérka del. Torktornets
lanternin ar tinke att vara upplyst nattetid som en fyrbdk vid
Stockholms inlopp. De hoga gatten i Stora raden far fasadbelys-
ning som understryker dessa dramatiska avbrott i den stora
byggnadsvolymen. De minga utvindiga skirmarna runt balkonger
och 6ppningar fingar och reflekterar ljuset inifrin bostiderna.
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Tonvikten i ljussittningen ligger pa belysta ytor snarare dn enskilda
ljuspunkeer. Vid Siloplatsen och i Silogrinden bér stolparmaturer
undvikas. Istillet foreslds lagt sittande armaturer som belyser
markytorna frin nira hall. Armaturerna i sig skall inte synas utan
fokus ligger pa de belysta ytorna.

Det 6vergripande belysningsprogrammet kommer att fordjupas for
etapp 3.

Skyltprogram

Kvarnholmens riksintressanta miljé och exponering mot Stock-
holms inlopp och innerstad gor stadsdelen samtidigt bade kinslig
och hégintressant for skyltning pa fasader mm. Det ir viktigt att
skyltning utférs medvetet, sammanhéllet och vilavvigt mot de
stora kulturhistoriska virden som finns. Dirfor ska ett skylepro-
gram for Kvarnholmen i sin helhet tas fram innan bygglov beviljas
for skyltning. Skyltprogrammet ska innehilla gestaltningsmis-
siga principer for skyltarnas art, placering och utférande och kan
kategoriseras i fyra grupper:

Adresskyltar Avser skyltar for orientering; t ex husnummer, byggna-
dernas historiska namn, gatunamn.

Kommersiella skyltar Avser skyltar med namn pa foretag eller verk-
samheter i byggnaden samt tillfillig annan exponering av reklam.

Upplysningsskyltar Avser skyltar for upplysning om platsens eller
byggnaders historia. Aven évriga upplysningsskyltar aterfinns i
denna kategori.

Dessa tre kategorier ska samordnas till en fungerande helhet. Skylt-
ningen ska dven utfdras samordnat med belysningsprogrammet.

Konst

Forindringen av Kvarnholmen frin sluten industrimiljs dill 6ppen
stadsdel kan ge utrymme f6r konstnirliga uttryck. Det ir viktigt att
se konstnirliga inslag i en helhet for hela Kvarnholmen, inte enbart
for varje planetapp for sig.

Forhallningssiteet till konstnirlig utsmyckning pa Kvarnholmen
ir att konsten ska vara vil integrerad i projekten och kan girna
bidra till en funktion. Konsten ska tydligt relatera till platsen och
miljon. Det finns en storskalighet i Kvarnholmens miljé med den
stora nivaskillnaden, den kraftfulla bebyggelsefronten mot vattnet
och det stora vattenrummet, som konsten méste forhalla sig ill.
Platsens forutsittningar, industrihistorien och ev spar av tidigare
verksamhet kan utgdra utgingspunkt.

Det krivs en samordning av den fortsatta projekteringen och
konstens framvixt. Med fordel kan ett arbetssitt viljas med en
fristdende projektledare som den samordnande linken mellan
konstnirens arbete och projektens fortskridande.

En méjlig utgangspunke for ett konstprojekt kan vara att utgd

fran de forbindelser mellan anldggningens olika delar som var

en pitaglig del av processindustrin. Torn, spinger, transportdrer
och forbindelsegingar for minniskor, rdvaror och produkter ir
exempel pé funktioner som kan omtolkas med konstnirliga medel.
Barridren mellan skolgirden och torget ir ett element som kan
utformas med ett konstnirligt arbetssitt. Inom denna detaljplan
ir utformning av bollskirm och utemiljon under linken méjliga
konstprojekt.









