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Upplysning:
- Detaljplanen tas fram enligh reglerna for normalt
planforfarande 5:20 PBL (1987:10)

- Grundkartans koordinafsystem: ST 74 0 gon (65:0)

G 0 1 20 30 40 50

Skala 11000/A3 | ' ' I L |

Orienteringskarta

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning
ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o= a2 Linje ritad 3 mm utanfor planomradets grans
== Anvdndningsgrdns
- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER  ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Gang- och cykelvdg [ Bi ] Bostader

[ B, ] Bostader, gruppboende

[ E ] Teknisk anldggning
UTNYTTJANDEGRAD
e QOO Stdrsta bruttoarea i m?
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Bullerskydd far uppfdras.
MARKENS ANORDNANDE

Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas fill markens topografi och
naturforutsattningar (for att minimera schakt - och fyllnadsarbeten).

n Naturmark med berghdllar och inslag av storre (marklovspliktiga) trdd ska
bevaras. Trad som medfor risker for liv och egendom far fallas

Parkeringsbehov for planomrddet ska losas inom kvartersmark

|69- . —e%| Utfart far infe anordnas

UTFORMNING OCH UTFORANDE

Hogsta ftaknockhdjd i mefer tver nollplanet
A Starsta tilldtna taklutning i grader

I Hogsta anfal vaningar

Vq Byggnaden far utdver angivet vaningsantal utforas med en indragen
dverbyggnad som far motsvara hdgst 60 % av underliggande
vanings bruftoarea

Vo Suterrdngvaning eller kdllargarage far anordnas uftver angivet vaningsantal
V3 L4ga sfodmurar fdr anordnas
Dagvatten ska i stdrsta mijliga utstrackning fordrojas och infiltreras inom planomradet

STORNINGSSKYDD

Trafikbuller: Bostader ska utformas sd att ekvivalent ljudnivd ar hdgst 55 dB(A) vid fasad
och maximal ljudnivd ar hagst 70 dB(A) pa uteplats

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 10 dr frén den dagen planen vinner laga kraft
d Utkad lovplikt for friggebodar
Marklov krdvs for fdllning av trdd med en sttrre stamdiameter an 0,15 m
matt 13 m dver mark

Detaljplan for Till planen hor:

) Planbeskrivning
De'j av Taﬂby 22 Genomfrandebeskrivning
Solsidevdgen, Nacka Kommun Miljoredovisning
Planenheten december 2011, justerad februari 2012 Fastighetsforteckning
Andreas Totschnig Terese Karlgvist KFKS 2004/491 214
planchef planarkitekt Projekt 9511
Tillstyrkt av MSN.......14.mars.2012,.8.87...............
Antagen av KF........ 1uni.2012..8.132. ... DP 528
Laga krafh. .. 10.JUUL2012

‘2012-08-16 10:26:59, Laga Kraft, Planenheten, Nacka kommun




é Nacka DP 528

Dnr KFKS 2004/491 214
Projekt 9511

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Tattby 2:2, Solsidevagen, Saltsjébaden,
Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i december 2011, justerad i mars 2012

HANDLINGAR

Planfdrslaget omfattar:
1. Plankarta med bestdammelser
2. Denna planbeskrivning
3. Genomforandebeskrivning
4. Miljoredovisning
5. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att mojliggora uppforande av ett gruppboende for personer med
funktionsnedsattning samt ett antal bostadshus. Bebyggande av omradet ska
anpassas till platsens naturférutsattningar och varden. | projektet ingar dven
mojliggora gangforbindelser mot Saltsjobadens Centrum i norr och Tippens station
vid Saltsjobanan i Oster.

PLANDATA

Det ca 10 000 kvm stora planomradet ar belaget pa en tidigare obebyggd hajd
mellan Saltsjobadens centrum i norr och Solsidevagen i soder. Omradet omfattar en
del av fastigheten Tattby 2:2, vilken &gs av Nacka kommun.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet ligger inte inom riksintresseomrade.

Mellankommunala intressen
Planférslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken
Planférslaget innebér inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm éverskrids.
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NACKA KOMMUN DP 528
Planenheten December 2011, justerad i
mars 2012

PLANBESKRIVNING

Halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sékerhet
inom eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
Planforslaget foljer Nacka kommuns &versiktsplan fran 2002, vilken anger
flerbostadshus for omradet.

Strandskydd
Omradet berdrs inte av strandskydd.

Géllande detaljplaner

For den centrala delen av omradet galler detaljplan (stadsplan 294) fran 1979, vilken
anger allmant andamal med syfte att en forskola ska uppféras. Resterande del av
planomradet, framst i véster och Gster, upptas av tva detaljplaner (stadsplan 216 och
225) fran 1971, vilka bada anger park eller plantering.

Planforfarande

Med hansyn till exploateringens begrdansade omfattning, att omradet redan ar
planlagt samt att detaljplanen har stod i aktuell dversiktsplan gors beddmningen att
ett planprogram inte behdver upprattas. Planforslaget hanteras enligt reglerna om
normal planférfarande 5 kap. 20 8 plan- och bygglagen (1987:10).

PLANFORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Landskapsbild

Planomradet gransar i norr mot Saltsjobaden Centrum och ett flerbostadshus i tre-
fem vaningar. Soder om omradet ligger Ljuskarrsberget, dar bebyggelsen ar i tva-tre
vaningar och uppférd ca 1970.

Planomradet ar belaget pa en tidigare obebyggd hojd och har mycket berg i dagen.
Platsen bildar en platd som sluttar brant mot norr och 6st. Ny bebyggelse placeras
huvudsakligen pa en naturlig plata. Bebyggelsens hojd anpassas utifran de
topografiska forutsattningarna och med hansyn till omgivningspaverkan. Bebyggelse
undviks i de brantaste partierna och i delar med hdga naturvarden. Detta innebar att
delar av naturmark inom omradet kan bibehallas. Landskapsbilden paverkas framst
fran Solsidevagen,

Mark och vegetation

Planomradet &r bevuxen naturmark. | huvudsak héallmark med glest spridda och
klenvuxna tallar. I sluttningen i sydostra delen av omradet ar véxtligheten tatare och
dar finns ocksa ett storre inslag av I6vtrad. Dér terrangen s medger nyttjas omradet
av allménheten.
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PLANBESKRIVNING

Hallmarkstallskog inom planomradet.

En naturvérdesinventering med inriktning pa tradbéarande varden har tagits fram for
naturmarken. Enligt inventeringen har ndrmare 40 trad beddmts ha séarskilda
naturvarden och darigenom matts in (en del av dessa trad ar beldgna utanfor
planomradet). Av dessa trad ar nastan alla tallar men aven ett fatal aspar
forekommer. Tallarna ar i nastan samtliga fall av hog alder. Deras omfang ar
blygsam men boniteten, markens véxtférmaga, ar lag. Hallmarkstallskogar ar
naturligt artfattiga. En handfull arter med sarskilda varden har dnda patraffats.
Naturvardena har inte varderats sa hogt att de bor utgéra en nyckelbiotop.
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PLANBESKRIVNING
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Det ar vardefullt att naturmark med berghallar och trad med naturvérden i storsta
mojliga man bevaras. Planforslaget har anpassat bebyggandet av omradet for att
mojliggora delar med bevarad naturmark. Planforslaget sékrar &ven denna naturmark
genom utdkad lovplikt for tradfallning och friggebodar. Det ar dven 6nskvart att
behalla aldre solitara trad och berghallar i de centrala delarna av planomradet som
medger bebyggande om det &r mojligt. Planforslaget reglerar att bebyggande av
planomradet ska anpassas till topografi och naturforutsattningar for att begransa
bergsprangning och omfattande markférandringar. Naturhénsyn bor efterstravas vid
projektering och utbyggnad.
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PLANBESKRIVNING

Bebyggelse

Planforslaget medger en byggrétt pa 550 kvm bruttoarea for ett gruppboende i den
vastra delen av planomradet. Gruppboendet ska inrymma sex lagenheter for personer
med funktionsnedsattning. | planomradets sydostra del mojliggors en byggratt for
bostader pa 3000 kvm bruttoarea.

-4 _‘;-' el ;'“
1;. e
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TATTBY 2.2

VOLYM MODELL VYER  2012:02-09 VY FRAN SODER CARLSTEDT @
ARKITIKTER AR

1

\Tr?amnigneuwm 2011-11-08 M R NG CARLSTEDT @
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NACKA KOMMUN DP 528
Planenheten December 2011, justerad i
mars 2012

PLANBESKRIVNING

Antalet vaningar begransas huvudsakligen till tva, forutom i vaster dar
vaningsantalet ska vara en. Anledningen till att antalet vaningar i vaster begransas
till en &r for att forhindra att byggnaderna blir ett fér markant inslag for boende norr
om planomradet. | den sydostra delen av planomradet ar det mojligt med
suterrangvaning eller garageplan. | tvavaningshusen mot Solsidevagen ar en
indragen Overbyggnad, t.ex. i form av en takterrass, mojlig for att ge de 6vre
lagenheterna en etagedel. Bebyggelsens hojd begransas med hogsta tillatna
taknockshojd.

TATTBY 2:2 C
LSS BOENDE
MARKSEKTION 2011 11 14 ARLSTEDT @

ARKITEKTER AB

Omradets placering pa en hojd medfor att tillkommande bebyggelse till viss del
kommer att ge ett tydligt inslag i omgivningen. Under planarbetets gang har darfor
byggnadernas gestaltning och deras eventuella skuggeffekter for narboende i norr
studerats. | gestaltningen &r bl.a. aspekter som bebyggelsens skala samt anpassning
till naturférhallandena viktiga. Detaljplanens intentioner vad galler gestaltningen kan
sakerstallas genom en markanvisningstavling da detaljplanen vunnit laga kraft.

Eventuella skuggeffekter av tillkommande byggnader har tidigare utretts med hjalp
av solstudier. Den lagre bebyggelsen i den vastra delen av planomradet paverkar inte
solinstralningen till befintliga bostader langs Torggatan. De nya byggnaderna i den
ostra delen paverkar framst formiddagssolen i en del av de befintliga bostaderna
langs Torggatan under delar av vinterhalvaret. Enligt solstudier kommer traden att
vara hdgre an byggnaderna i planomradet, varfor det framst ar traden som orsakar
skuggor.
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PLANBESKRIVNING

Da planomradet utgors av kommunal mark finns det mojligheter att stélla storre
miljokrav i projektet, bl.a. vad géller energianvandning, materialval och
resurshushallning vid bade byggande och drift.

Parkering

Detaljplanen forutsétter att all parkering anordnas pa kvartersmark inom
planomradet. Planforslaget mojliggor bilparkering i kéllarplan under den 6stra delen
av byggnadskroppen langs Solsidevagen. Denna losning foresprakas for att man pa
sa satt kan undvika garagelangor mot Solsidevagen och trafik bland bebyggelsen.
Parkeringsbehovet ar beraknat till en plats per lagenhet samt 3 platser fér
gruppboendet. Om gruppboendet byggs fore 6vrig bebyggelse kan en tillféllig
l6sning for parkeringsplatser bli aktuellt inom planomradet (6stra delen).

Gator och trafik

Trafikforsorjningen av planomradet sker fran Solsidevagen, vilken idag
huvudsakligen trafikeras av trafik till och fran bostadsomradet Ljuskarrsberget. Pa
70-talet planlades for en forlangning av Solsidevégen till Skyttevagen vid
Samskolan. For narvarande &r det inte aktuellt att denna foérlangning kommer att
genomforas. En sadan forlangning och darmed 6kade trafikmangder ska inte
omojliggoras av projektet, framst genom att hansyn tas till vilka foljder detta skulle
fa pa trafiksakerheten och bullersituationen.

Planomradet ar forsorjt av kollektivtrafik genom Saltsjébanan. Tippens station &r
belagen inom ca 150-200 meters gangavstand. For att uppna en god tillganglighet
for det nya bostadsomradet och omkringliggande malpunkter bor planomradet i
storsta mojliga utstrackning sammanbindas med befintligt gang- och cykelnat.

Inom planomradet bor en gangvéag anordnas mot Tippens station i dster. | véstra
delen av planomradet bor en gangstig anordnas for att ansluta till befintligt gang-
och cykelstrak mot Saltsjobadens Centrum i norr. Da terrangen inom planomradet ar
kuperad med inslag av berghallar och trad med naturvarden bor gangforbindelser
anordnas med stor naturhansyn. En tillganglighetsanpassad gang- och cykelvag bor
anordnas fran planomradet utmed Ljuskarrsvagen fram till befintlig anslutning Gster
om Ljuskarrsberget invid skolan. De nya gang- respektive gang- och cykelvagarna
ska utrustas med belysning for att ge dkad trygghet och sékerhet. Det ar dock viktigt
att belysningen varken blandar boende innanfor eller utanfor planomradet.

Angoring till planomradet sker fran Solsidevagen. Planforslaget reglerar var in- och
utfart kan ske, framst for att forbattra trafiksakerheten och minimera paverkan pa
naturen.

De 6ppna ytorna inom planomradet ar avsedda for vistelse, lek och uteplatser varfor
biltrafik inne i omradet ska motverkas. For att utryckningsfordon ska kunna ta sig
fram till bebyggelsen inom planomradet behover dock raddningsvagar anordnas
inom kvartersmark.

Friytor

Tillgangen till friytor inom kvarteret ar forhallandevis god. Detta mojliggor att
narlek och narrekreation ryms inom kvarteret. | planomradets omgivningar finns
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PLANBESKRIVNING

lekbollplan och golfbana, samt i narheten ligger aven strévomraden och bad i bl.a.
Tattby naturreservat.

Skyddsstangsel bor finnas inom planomradet mot branta partier. Vid behov ska
befintligt skyddsstangsel upprustas och eventuellt kompletteras. Skyddsstangsel bor
vara genomsiktligt och utformas med héansyn till platsens naturvérden.

Service
Planomradet &r belaget inom gangavstand fran Saltsjobaden Centrum, med dess
utbud av handel och service.

Inom ca 300 meter fran planomradet finns tva forskolor och tva grundskolor,
medan en gymnasieskola ligger inom 1 km fran omradet.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet kommer att avledas via éppna diken och ledningar till
Neglingemaren. Da dagvattensystemet ar hart belastat ska dagvattnet fordréjas och
infiltreras inom planomradet.

Lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD) bor i méjligaste man anvandas.
Oppna, ytliga system bor efterstravas i stallet for slutna ledningar. Lampligen bor
genomslappliga ytmaterial anvandas for att LOD ska fungera val. Dock &r
mojligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) begransad pa grund av
de hardgjorda ytornas omfattning. En dagvattenutredning har pabdrjats. Bebyggande
av planomradet ska inte medféra mer paverkan av dagvatten an dagens forhallanden.

Referens: Grusade gang- och cykelvagar underlattar LOD och ar skonsam mot
naturen. Grusade alternativ for vagar bor efterstravas inom planomradet.
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Om planfdrslaget omfattar mer an 20 parkeringsplatser ska vattnet fran
parkeringsytorna passera oljeavskiljare innan vidare transport.

Avfall

Planforslaget forutsatter att den nya bebyggelsen inom planomradet har en
gemensam anldggning for sophantering. Soprum for gruppboendet och évriga
bostader ska vara separata. Sophantering kan med férdel ordnas i anslutning till
kéllargarage med angdring for sopbil vid Solsidevagen. Om gruppboendet byggs
fore 6vrig bebyggelse kan en tillfallig 16sning for sophantering bli aktuell.

Vatten och avlopp
Planomradet ansluts till det befintliga kommunala vatten- och avloppsnatet.
Anslutning gors lampligen mot sydost.

Elférsorjning

Befintligt eln&t finns utbyggt i gatumark langs Solsidevéagen. En ny
transformatorstation kravs for elforsérjning av den nya bebyggelsen inom
planomradet. Plats for en ny transformatorstation har reserverats invid Solsidevagen
i planomradets nordvastra del.

Buller
Tabellen nedan visar de riktvarden som géller for buller fran vagtrafik och som normalt inte
bor dverskridas vid nybyggnad av bostader.

Utrymme Hagsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utombhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Planomradet utsatts for buller framst fran Solsidevagen och Saltsjébanan. Den
ekvivalenta ljudnivan for trafikbuller klaras under forutsattning att Solsidevagen inte
forlangs eller att bostader inte placeras alltfor néra vagen. Vid en forlangning av
Solsidevégen 6verskrids det ekvivalenta riktvérdet vid alla fasader ndrmast véagen.
Den maximala ljudnivan 6verskrids vid fasaderna narmast Solsidevagen oavsett om
en forlangning av vagen sker. Uteplatser bor placeras pa den tysta sidan. Utrymme
for bullerskyddsatgarder mot Solsidevéagen reserveras i planen i det fall att uteplatser
placeras mot denna vag.

Buller fran Saltsjobadens centrum 6verskrider géllande riktvéarden for industribuller
vid de bostdder som hamnar ndrmast centrumanléggningen. Riktvarde 6verskrids
dagtid och nattetid. Bullret under dagtid kan l6sas med en 3 meter hdg skéarm varfor
bullerskyddsatgarder mot Saltsjobadens centrum reserveras i planen. Nattetid galler
lagre riktvarden vilket innebar att buller fran flaktar 6verskrider riktvardet. Detta
behover 16sas genom atgarder pa flaktarna. Nar riktvarden for industribuller
Overskrids &r det i forsta hand den som orsakar bullret som &r skyldig att vidta
atgarder for att minska stérningen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Utokad lovplikt

For att sdkra naturvérden har lovplikten utdkats inom punktprickad mark (mark som
inte far bebyggas). Den utokade lovplikten avser friggebodar och marklov for
tradfallning.

Ansvarsfordelning

Kommunen utser exploat6r for planomradet. Detta kan for dstra delen av
planomradet komma att ske genom markanvisningstavling. For den vastra delen har
kommunen for avsikt att fa till stdnd ett gruppboende for personer med
funktionsnedséattning. Avtal skall upprattas mellan kommunen och exploator, dar
parternas ansvar for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar regleras.
Auvtalet reglerar fragor om utbyggnad av anldaggningar, fastighetshildning,
gemensamhetsanlaggningar, skydd av mark och vegetation mm.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomi

Exploatéren bygger och bekostar all bebyggelse och alla anldggningar pa
kvartersmark inom planomradet. Exploatoren bekostar anlaggandet av ny in- och
utfart pa allman platsmark och kvartersmark.

Tidplan

Plansamrad april 2011

Utstallning dec 2011 - jan 2012
Kommunfullmé&ktiges antagande maj 2012

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Terese Karlqgvist planarkitekt Planenheten
Fredrik Narholm exploateringsingenjor Exploateringsenheten
Ivan Ericson trafikingenjor Trafik & vég
Ann-Sofie Jalven landskapsarkitekt Park & fritid
Malin Svensson VA-ingenjor VA & avfall

Alice Ahoniemi miljobevakare Miljéenheten
David Fors sakkunnig — fastighetsbildning Lantmaterienheten
Arne Fridén sakkunnig — bygglov Bygglovenheten

Planenheten

Andreas Totschnig Terese Karlgvist
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige 11 juni 2012 § 132/
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Milj6 & Stadsbyggnad Del av Tattby 2:2 Oktober 2011, justerad i
mars 2012
Genomfdrandebeskrivning

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Tattby 2:2, Solsidevagen,
Saltsjobaden, Nacka kommun

Upprattad pa Exploateringsenheten oktober 2011, justerad
mars 2012.

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i Gvrigt
samordnat plangenomférande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon
sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som végledning till de olika
genomforandeétgarderna. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anlaggningar, vagar mm. regleras saledes genom respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad april 2010

Utstallning december 2011-januari 2012
Kommunfullméktiges antagande maj 2012

Utbyggnad gruppboende juni 2012-december 2012
Markanvisning januari 2013-maj 2013
Utbyggnad bostader juni 2013-maj 2014

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen utser exploator for planomradet. Detta kan for dstra delen av
planomradet komma att ske genom markanvisningstavling. For den vastra delen
av planomradet har kommunen for avsikt att fa till stand ett gruppboende for
personer med funktionsnedsattning. Avtal som reglerar ansvar for genomférande
av detaljplanen och kostnadsansvar skall upprattas mellan kommunen och
exploator. Avtalet reglerar frdgor om utbyggnad av anlaggningar,
fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggningar, skydd av mark och vegetation
med mera.
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Milj6 & Stadsbyggnad Del av Tattby 2:2 Oktober 2011, justerad i
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Genomfdrandebeskrivning

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handlaggs av
Exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan
Exploator skall ansoka om bygglov och anmalan for tekniskt samrad hos
bygglovenheten.

El/energi
Nacka Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar del av Tatthy 2:2 som &gs av kommunen. Planomradet
avstyckas fran Tattby 2:2 och tva nya fastigheter bildas, en avsedd for
gruppboende for personer med funktionsnedsattning och en for bostader.

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anlaggningar som ska vara
gemensamma for de fastigheter som bildas inom planomradet. Dessa anlaggningar
utgors bland annat av gangvéagar, infart, parkering, va-ledningar, sophantering och
en asnetrappa. Exploatoren ansoker om lantméteriforrattning for bildande av
gemensamhetsanldggning enligt anlaggningslagen.

For att uppfylla krav angaende buller for bostader kan bullerdampande atgérder
bli aktuella pa kvartersmark. Dels for den vastra fastigheten mot Solsidevagen och
for den Ostra fastigheten mot Saltsjobaden centrum. Exploatoren bekostar dessa
atgarder.

TEKNISKA FRAGOR
Exploatoren svarar for all bebyggelse pa kvartersmark.

Parkering

Detaljplanen forutsatter att all parkering anordnas pa kvartersmark inom
planomradet. Da gruppboendet eventuellt genomfors fore dvrig bebyggelse kan
tillfalliga l16sningar for infart samt parkeringsplatser beh6vas inom planomradet
(6stra delen).

Dagvatten

Dagvattenlésning for hela omradet ska hanteras i enlighet med Nacka kommuns
dagvattenpolicy, dagvattenstrategi samt anvisningar for dagvattenhantering i
Nacka kommun. Méjligheterna till infiltration av dagvatten &ar begransade pga. de
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geotekniska och faktiska forhallandena. Dagvattnet i omradet ska sa langt som
mojligt omhéandertagas lokalt. Dagvatten ska fordrojas inom omradet, innan det
leds vidare i kommunens ledningsnat. For aktuellt projekt har kommunen bestéllt
en dagvattenutredning som enligt tidplan ska vara klar i slutet av mars 2012.

Vatten och avlopp
Planomradet ansluts till det befintliga kommunala vatten- och avloppsnatet.

Avfallshantering

Sophantering for den tillkommande bebyggelsen sker genom hédmtning vid vag.
Avfallsutrymmen ska kunna nas fran gata med sophamtningsfordon. Planforslaget
forutsatter en gemensamhetsanlédggning for sophantering for gruppboende och
ovrig bebyggelse. Forutsattningar for kéllsortering ska finnas inom fastigheten.
Soph&mtning ska utformas enligt Handbok for avfallsutrymmen, rapport 2009.
Aven under byggtiden skall kéllsortering ske av bygg- och rivningsmaterial. Da
gruppboendet kan komma att genomforas fore dvrig bebyggelse kan en tillfallig
I6sning for sophantering bli aktuellt.

Trafikanlaggningar

Trafikanlaggningar inom kvartersomradet ska uppfylla kraven sa att
utryckningsfordons framkomlighet och uppstéllningsplatser tillgodoses, vagbredd,
bérighet med mera. Standard enligt gallande normer i Plan- och bygglagen 8 kap 4
§ samt i BBR 5:94.

El/energi

Ledningar for el finns framdragna i anslutning till omradet. Nacka Energi svarar
for eldistributionen. Utbyggnaden forutsétter en ny transformatorstation i
anslutning till planomradet. Plats for en sadan har reserverats inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren svarar for utbyggnad av samtliga anldggningar inom kvartersmark.
Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i 6vrigt sasom va-ledningar, gang- och
cykelvég, teknisk kontroll, fastighetsbildning m.m. kommer att regleras i ett
markanvisningsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt
gallande taxa.

Exploatoren bekostar upprustning och eventuell komplettering av befintligt
skyddsstangsel mot branta partier pa norra delen av planomradet.

Exploateringsenheten
UIf Crichton Fredrik N&rholm
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullméktige 11 juni 2012 § 132/
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Dagvatten
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Trygg och séker

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och natur-
resursfragorna av ett utbyggnadsforslag som jamfors med den plan som géller
i omradet idag. Gallande plan ar i dagslaget inte utnyttjad.

Planomradet ligger hogt och &r synligt pa hall. Landskapsbilden forandras patag-
ligt, men paverkan ar framst lokal, framforallt gaturummet utmed Solsidevéagen
foréndras. Sluttningszonerna lamnas till storsta delen obebyggda och delar av den
befintliga vegetationen sparas. Forslaget innebér att ett oexploaterat naturmarks-
omrade tas i ansprak. Naturmarken bestar framst av hallmarkstallskog med stora
hoéjdskillnader. Det finns inga kdnda lokaler (biotoper) for hotlistade vaxt- eller
djurarter.

Utbyggnaden innebér att trad inom omradets centrala del forsvinner. For att saker-
stélla att vardefulla trad sparas infors en bestdammelse om lovplikt for tradféallning
i sluttningszonerna. Sa mycket som mojligt av befintlig vegetation sparas. Avtal
om skydd av vegetation ska skrivas med blivande exploator.

Vid projektering och utbyggnad maste stor hansyn tas till vegetationens krav pa
vattentillférsel. Dagvattnet ska infiltreras eller fordrojas. En dagvattenutredning
ska goras. Omradets dagvatten avrinner till Neglingemaren som ingar i Neglinge-
vikens ytvattenforekomst.

Beroende pa hur bostaderna placeras kan bullerdampande atgarder behdvas for att
klara malen for buller i Nacka kommuns 6versiktsplan. Problem med buller &r
framst aktuellt pd uteplatser utmed Solsidevagen. Utrymme ska reserveras for
eventuella bullerskyddsatgarder mot Solsidevagen. Aven buller fran aktiviteter vid
Saltsjobandens centrumanléggning behdver hanteras. Riktvérden for industribuller
dverskrids bade dag- och nattetid. Utformningen av de kommande bostaderna bor
detaljstuderas och planeras sa bullerstorningar fran centrumanlaggningen
minimeras. Om bullerklagomal anda uppstar kan det bli nodvandigt med
bullerskyddande atgarder vid/pd centrumanlaggningen. Nar riktvarden for
industribuller Overskrids &r det i forsta hand den som orsakar bullret som &r
skyldig att vidta atgarder for att minska storningen.

Gallande miljokvalitetsnormer for luft kommer inte att Gverskridas i planomradet.

De nya byggnaderna paverkar inte solinstralningen till befintliga bostader namn-
vart, annat an tidig morgon under delar av vinterhalvaret. Enligt solstudier ar det
framst traden som orsakar skuggor, men grenverkens ljussilning uteblir. Den pla-
nerade bebyggelsen har mycket goda forutsattningar for lek och rekreation. Efter-
som géllande plan for forskola inte har genomforts kan omradet idag anvandas for
spontan lek och naturpromenader.
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Totalt sett beddms en exploatering av detta omrade som acceptabelt med hansyn
till infrastruktur och narhet till kommunikationer, service och stora grénomraden.
Vid exploatering och upphandling ska krav stéllas bl.a. pa energianvandning, ma-
terialval och resurshushallning vid bade byggande och drift.

Kommunens beddémning dar att detaljplaneforslaget inte innebar en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av pla-
ner och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljébedémningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen for Tattby 2:2 har utforts for att avgéra om
genomforandet av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommu-
nens bedémning é&r att detaljplanefdrslaget inte innebdr en betydande
miljopaverkan. Samrad har skett med lansstyrelsen.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska miljokonsekvensbe-
skrivningar (MKB) tas fram vid planlaggning. MKBn ska belysa planens kon-
sekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om dokumentens formella status
ar det olampligt att anvénda begreppet miljokonsekvensbeskrivning i de fall
bedémningen har gjorts att detaljplanen inte har en betydande miljépaverkan. For
att folja fullmaktiges beslut och belysa planlaggningens konsekvenser pa miljon
sa benamns denna redovisning miljéredovisning.

Vi har valt att i miljéredovisningen tydligt lyfta fram det begrdnsade antalet
konsekvenser vilka &r relevanta i detta fall. Arbetet med miljéredovisningen har
pagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och natur-
resursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett béttre besluts-
underlag.

Planering och byggande i Sverige ska ske utifran ett hallbart perspektiv och plan-
projekt ska prévas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvarden;
kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen utgors av Over-
siktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens dvergripande mal som &r relevanta i
sammanhanget vilka &r — ”God livsmiljé och langsiktigt hallbar utveckling” samt
”Trygg och saker”.
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Miljoredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi (miljobevakning), lvan
Ericson (vag och trafik), Ann-Sofie Jalvén (park och natur), Malin Svensson
(VA), Terese Karlqgvist (plan)

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

LANDSKAPSBILD

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna
skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka dess identitet och sar-
pragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid forandringar och inga som en be-
démningsgrund i miljokonsekvensanalyserna.

e Samhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dér de kulturella resurserna
och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska frdmja att landskapets
struktur bevaras och att kulturmiljoerna skyddas.

¢ Kommunens skiftande kulturmiljéer ska tydliggéras och forstarkas genom en god
anpassning av den nya bebyggelsen.

¢ Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna karakta-
ren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas sarart. Nya bosta-
der ska i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Planomradet ligger hogt och &r synligt pa hall. Landskapsbilden forandras patag-
ligt d& hallmarkstallskog omvandlas till bostadskvarter. Férandringen kommer att
upplevas tydligast for resande pa Solsidevagen samt boende pa Ljuskarrsvégen,
Torggatan, Tranbarsvagen och Drottningstigen. Idag upplevs planomradet som en
gron volym, som skiljer Solsidevagen och bebyggelsen pa Ljuskarrsberget fran
Saltsjobadens centrum. Den féreslagna bebyggelsen har i stort sett placerats pa en
naturlig plata och grupperats sa att befintliga trad till viss del sparas.

Slutsats: Paverkan pa landskapsbilden &r framst lokal, da sluttningszonerna till
storsta delen lamnas obebyggda och delar av den befintliga vegetationen sparas.
Det ar framforallt gaturummet utmed Solsidevagen som forandras patagligt

NATUR OCH BIOLOGISK MANGFALD
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.
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Utbyggnadsforslaget

Planforslaget innebér att ett oexploaterat naturmarksomrade som idag till storsta
del utgors av allmén platsmark bebyggs med bostader och anlédggningar. Natur-
marken bestar framst av hallmarkstallskog och det finns stora hojdskillnader i
omradet.

| planomradet ar de I6sa jordlagren starkt begransade och berget gar i dagen pa
manga stallen. Omradet bestar till 6vervagande del av hallmarkstallskog med for
Nacka typiska skargardstallar. Det forekommer endast ett fatal 1ovtrad inom om-
radet och da framst i randzonen mot omgivande vagar. Omradet innehdller inga
for kommunen kanda lokaler (biotoper) for hotlistade vaxt- eller djurarter.

Den naturtyp som forekommer inom omradet, med bitvis mycket torra marker, ar
ekologiskt kanslig. Den tal inte slitage i nagon stérre omfattning och ar kanslig for
forsurning. Sma forandringar i vattentillgangen kan pa dessa marker astadkomma
stora vegetationsforandringar.

Utbyggnadsforslaget innebar att ett flertal av de uppvuxna traden inom planomra-
dets centrala del forsvinner - jamfort med dagslaget. | den idag gallande detaljpla-
nen finns inget vegetations- eller tradfallningsskydd, vilket innebar att om gal-
lande plan tas i ansprak, finns ocksa en risk for att en stor del av traden férsvinner.

For att sakerstalla att vardefulla trad finns kvar inom kvarteret, har en sarskild
bestammelse om lovplikt for tradféllning inforts i sluttningszonerna.

Slutsats: Omradet innehaller inga for kommunen kanda lokaler (biotoper) for
hotlistade vaxt- eller djurarter. Utbyggnadsforslaget innebér att ett flertal av de
uppvuxna traden inom planomradets centrala del forsvinner. For att sakerstalla att
vardefulla trad finns kvar inom kvarteret, har en sérskild bestammelse om lovplikt
for tradfélining inforts i sluttningszonerna.

Sa mycket som majligt av den befintliga vegetationen sparas. Avtal om skydd av
vegetation ska skrivas med blivande exploatér. Vid projektering och utbyggnad
maste stor hansyn tas till saval den befintliga som den tillkommande vegetatio-
nens krav pa vattentillforsel. Ev. avskarande sprangningar/ draneringar maste ut-
formas med hénsyn till vegetationen. Dagvatten bor darfér om mojligt tas om
hand lokalt.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

e Enligt miljokvalitetsnormerna far vattenkvaliteten inte forsamras, utan vattnet ska
forbattras till god status till ar 2015, om det inte finns beslut om undantag. Vid plan-
ldggning ska kommunen iaktta dessa normer.

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
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e Tillforsel av vattenburen fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden ska mins-
kas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omhandertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor
maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material valjas som inte tillfér dagvattnet ytterli-
gare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors vidare.

Neglingevikens ytvattenforekomst

Planomradet avrinner mot Neglingemaren. Neglingemaren tillnér Neglingevikens
ytvattenférekomst och &r ett kustvatten. Neglingevikens kemiska ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver) dar klassad som god status av vattenmyndigheten.
Kvalitetskravet for denna vattenférekomst ar att den kemiska ytvattenstatusen
aven ska vara god ar 2015.

Enligt vattenmyndigheten ar den ekologiska statusen klassad till mattlig ekologisk
status bl.a. pa grund av dvergdédning. Vattenmyndigheten bedomer ett det finns en
risk att den ekologiska statusen inte uppnas till 2015. Enligt miljokvalitetsnormen
ar kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god 2021.

Utbyggnadsforslaget
Bebyggelsen ska anslutas till det allménna VA-nétet.

Dagvatten fran omradet avleds via éppna diken och ledningar till Neglingemaren.
Da dagvattensystemet redan ar hart belastat ska vattnet fordréjas och infiltreras
inom planomradet. Forslaget innebar att drygt 30 % av omradets yta kommer att
vara hardgjord. Det mesta av det nya dagvattnet kommer fran tak och hardgjorda
gardsytor mellan husen. Gardsytan ar framst avsedd for vistelse och lek.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) bor i mdjligaste man anvandas.
Detta innebér att dagvattnet tas hanteras dar det faller, regn- och smaltvatten kan
infiltrera, avdunsta och renas lokalt, direkt nara kéllan. Moéjligheten att infiltrera ar
dock begréansad inom planomradet. Oppna, ytliga system bor efterstravas i stéllet
for slutna ledningar. Lampligen bor genomsléppliga ytmaterial som t ex natur-
mark, grus, armerat grds och plattor med 6ppna fogar anvandas for att LOD ska
fungera val.

Neglingemaren ar klassificerad som kanslig recipient med avseende pa organiska
fororeningar, tungmetaller och narsalter. Enligt Nacka kommuns dagvattenstrategi
kravs da rening av dagvatten fran flerfamiljshus inklusive parkeringsytor och
lokalgator, dock inte fran villaomrade inklusive lokalgator.

En stor del av boendeparkeringen sker i parkeringshus. Spolvatten fran golvbrunn

i garage innehaller stora mangder fororeningar som efter rening, med t ex oljeav-
skiljare, kan skickas via spillvattenledningar till reningsverk. Alternativt kan gara-
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gegolv torrsopas och eventuellt utrustas med uppsamlingsrdnna. Om planférslaget
omfattar mer an 20 parkeringsplatser utomhus ska vattnet fran parkeringsytorna
passera oljeavskiljare innan vidare transport.

Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen beddéms inte minska forutsatt-
ningarna att na god ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus i Neglinge-
vikens ytvattenforekomst. En dagvattenutredning ar upphandlad och pabdrjad.
Utredningen ska bl.a. visa vilka atgarder som behovs for att dagvattnet fran plan-
omradet inte ska paverka Neglingemaren negativt.

Slutsats: Lokalt omhandertagande av dagvatten bor i mojligaste man anvandas.
Oppna, ytliga system bor efterstrivas i stallet for slutna ledningar. Lampligen bor
genomslappliga ytmaterial som t ex naturmark, grus, armerat gras och plattor med
Oppna fogar anvandas for att LOD ska fungera val.

Parkeringsytor med mer &n 20 parkeringsplatser ska anslutas till oljeavskiljare
innan vidare transport. Dagvattnet ska fordrdjas och infiltreras i stérsta mojliga
utstrackning och eventuellt renas.

En dagvattenutredning tas fram. Denna ska visa hur dagvattnet fran omradet ska
hanteras for att inte bidra till att vattenkvaliteten i Neglingeviken férsémras.

TRAFIK

Utbyggnadsforslaget

| dag &r Solsidevégen en lokalgata. Den trafik som ber6r denna plan &r framforallt
boende, besokande och servicetrafik till bostadsomradet pa Ljuskarrsherget, samt
personbilstrafik till golfbanan. Pa 70-talet planerades for en forlangning av Solsid-
evdgen till Skyttevagen vid Samskolan. For narvarande verkar det dock inte troligt
att denna forlangning kommer att komma till stand inom 6verskadlig tid.

For att ge fullgod tillganglighet till omgivningarna for alla boende i omradet ska
en gangvag anordnas inom planomradet mot Tippens station i Oster. Darutover
utreds forutsattningarna for en enklare gangstig som loper genom vastra delen av
planomradet och ansluter till befintligt gang- och cykelstrak som leder vidare mot
Saltsjobadens centrum. Vidare ska en 2,5 m bred gang- och cykelvdag anordnas
fran planomradet utmed Ljuskarrsvagen fram till befintlig anslutning Gster om
Ljuskarrsberget invid skolan. De nya gang- respektive gang- och cykelvagarna ska
utrustas med belysning for att ge okad trygghet och sakerhet. Det &r dock viktigt
att belysningen varken blandar boende innanfor eller utanfor planomradet.

Slutsatser: Planomradet ger boende en bra majlighet att tryggt och sékert kunna
valja hallbara resealternativ med gaende/cykel eller med kollektivt fardmedel.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tabell 1 visar de riktvarden som géller for buller fran vagtrafik och som normalt inte bor
Overskridas vid nybyggnad av bostéader.

Tabell 1: Riktvarden for buller fran vagtrafik vid nybyggnad av bostader

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (friféltsvarden)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Verksamheten vid Saltsjobadens centrum ska bedomas enligt Naturvardsverkets riktvarde
for industribuller. Tabell 2 visar vilka ekvivalenta ljudnivaer som galler utomhus fran
industrier. Ljudniverna far inte dverstiga dessa riktvarden.*

Tabell 2: Utdrag ur tabell ”Beddémningsgrunder for industribuller”

Utomhusrikivirden for externt industribuller angivaa som ekvivalent ljudnivd i dBA.
Omrédesanvandning Ekvivlalent ljudniva i dBA Hdgsta ljudniva i dBA
lage "FAST”
Dag Kvall Natt Momentana ljud
kl07-18 k1 18-22 samt kl 22-07 nattetid
sondag och kl 22-08
helgdag kI 07-18

Arbetslokaler for e

bullrande verksamhet 60 55 50 ]

Bostidder och

rekreationsytor 1 ,

bostiders grannskap 50 45 407 55

samt utbiljdninglokaler

och vardbygenader

1. Vid de fall kringliggande omrade inte utgérs av angivna omradestyper bor bullervillkoren anges pa annat
satt, till exempel ljudniva vid stadsplanegréns eller pa ett visst avstand fran anlaggningen.
2. Vérdet for natt behdver inte tillampas for utbildningslokaler.

Fakta buller
Buller &r ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet,

! Naturvrdsverkets publikation Externt industribuller — allménna rdd (SNV RR 1978:5 rev. 1983)
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irritation, blodtrycksférandringar, somnstorningar och horselskador. Sarskilt
storande ar sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Omradet utsatts for buller framst fran Solsidevagen och Saltsjébanan, men aven
Saltsjobadens centrumanlaggning kan ge upphov till bullerstérningar.

Enligt trafikbullerberakningar’ beraknas detta planomrade &r 2020 utséttas for
ekvivalenta bullernivaer som ar lagre an 55 dB(A) fran Solsidevagen, beroende pa
var byggnaderna placeras. Detta galler under forutsattning att Solsidevégen inte
byggs ut/férlangs. Den exakta placeringen av LSS-boendet klargérs i samband
med bygglovsbeslut. Ju ndrmare Solsidevagen LSS-bostdderna placeras desto
hogre blir den ekvivalenta ljudnivan vid fasaden. Betraffande den maximala
ljudnivan, sa bedoms den generellt vara lika hog oavsett om Solsidevagen byggs
ut eller inte. | det fallet ar det framst avstandet fran vagen som &r avgorande.
Enligt trafikbullerutredningen® beraknas den maximala ljudnivén bli 76 dB(A)
utan skarmar, vid LSS-boendets uteplatser mot Solsidevégen (enligt illustration i
planforslaget). Denna ljudniva kraver bullerskyddsatgarder for uteplatserna.

Om den tunga trafiken pa Solsidevagen &ar hogst 100 fordon per dygn sa kan ett
alternativt resonemang kring maximal ljudniva anvandas. D kan den maximala
ljudnivan fran personbilar anvandas for bedémning av max ljudniva vid uteplats.
Detta innebar i sé fall att den maximala ljudnivan pa Solsidevagen blir 68 dB(A)*.
Idag &r det oklart hur manga tunga fordon som passerar Solsidevagen per dygn.

Utrymme for bullerskyddsatgarder mot Solsidevagen reserveras i planen om
uteplatser placeras at detta hall. Orsaken &r att forhindra buller

- pa uteplatser nar planen ar genomford, eller

- vid fasad om bostéader placeras alltfor néra vagen eller

- om en eventuell forlangning av Solsidevagen genomfors.

Beroende pa placeringen av LSS-boendet kan bullerskarmens hojd variera mellan
1,5-3 meter.

Om Solsidevégen forlangs kommer riktvardet for ekvivalent buller dverskridas
vid samtliga fasader mot Solsidevagen. Om alla lagenheter gors till genomgaende
lagenheter, sa far alla tillgdng till en tyst sida. Alternativet till detta ar en
bullersk&rm som beskrivits ovan.

Saltsjobanan passerar cirka 120 meter fran narmaste planerade bostad. Den ekvi-
valenta ljudnivan fran tagen blir under Nacka kommuns gallande mal om hogst 45
dBA pa den tysta sidan. Den maximala ljudnivan fran taget blir cirka 60 dBA.
Uteplatser kan anordnas mot jarnvagen. Ljud fran stationsmiljon (bromsljud och
hdgtalare) réknas inte som trafikljud, men dessa ljud kan upplevas som stérande.

2 Trafikbullerutredning, Tattby 2:2, Saltsjébaden. Structor Akustik AB 2011-10-24
® Trafikbullerutredning, Tattby 2:2, Saltsjébaden. Structor Akustik AB 2012-02-27
* Trafikbullerutredning, Tattby 2:2, Saltsjdbaden. Structor Akustik AB 2012-02-27
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Fran Saltsjobadens centrum ger lastning/lossning fran lastkajer, sophamtning,
komprimatorer och flaktar upphov till buller i de nérmaste blivande bostdderna
som vetter mot omradet®. Bullret frAn dessa verksamheter ska bedémas enligt
riktvardena for industribuller®. Detta riktvarde éverskrids bade dag- och nattetid.
Atgarder kravs infér byggandet av de planerade bostaderna. D& bullret fran
centrumet klassas som industribuller tillampas inte mojligheterna till avstegsfall.
De riktvadrden som finns dagtid, kvéllstid och nattetid ska uppfyllas vid
bostadernas fasad.

i ‘; / e = ~
Figur 1. Ekvivalent ljudniva dagtid 2 m 6ver mark fran kallor vid Saltsjobadens centrum.

Dagtid ar det verksamhet pa lastkajer, sopbilar och komprimatorer som
overskrider riktvarden for industribuller, nattetid &ar det flaktarna pa
centrumanléggningens tak. Lastkajer och komprimatorer ligger idag Oppet
utomhus, det galler dven kyl- och flaktaggregat pa taken. Bullret under dagtid kan
till/stor del 16sas med en 3 m hog skftfirm, se figur 2.

0 RN -

i:igur 2. Q(vivalent ljudniva dagtid 2 m éver mark med 3 m skarm.

Men da flaktarna ligger hogre &n de nya husen hjalper skarmen inte mot eventuellt
flaktbuller nattetid, se figur 3. Detta buller behéver losas genom atgarder pa
flaktarna. Nar riktvarden for industribuller dverskrids ar det i forsta hand den som
orsakar bullret som ar skyldig att vidta atgarder for att minska storningen.

> Utredning av buller frén Saltsjébadens centrum, rapportnummer 2011-115 r02
® Naturvardsverkets publikation Externt industribuller — allménna rad (SNV RR 1978:5 rev.1983)
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Figur 3. Ekvivalent ljudniva nattetid vid fasad fran flaktar pa taket vid Saltsjobadens centrum.

Slutsats: Den ekvivalenta ljudnivan for trafikbuller klaras under forutséttning att
Solsidevagen inte forlangs eller att bostéder inte placeras alltfér nara véagen. Vid
en forlangning av Solsidevédgen odverskrids det ekvivalenta riktvardet vid alla fa-
sader ndrmast vagen.

Den maximala ljudnivan 6verskrids vid fasaderna narmast Solsidevagen oavsett
om en forlangning av végen sker eller inte. Uteplatser bor placeras pa den tysta
sidan eller bor utrymme reserveras for bullerskyddsatgarder mot Solsidevégen.

Buller fran Saltsjobadens centrum &verskrider géllande riktvarden for
industribuller vid de bostdder som hamnar ndrmast centrumanléggningen.
Riktvarde 6verskrids dagtid och nattetid. Bullret under dagtid kan I6sas med en 3
m hog skarm. Nattetid galler lagre riktvarden vilket innebar att buller fran flaktar
overskrider riktvardet. Detta behover l6sas genom atgarder pa flaktarna.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvévedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med stod av
fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och uppvéarmningen. Detta sker
med hjélp av féljande atgérder:
o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.
Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.
Véagutbyggnader som minskar risker for kébildning.
Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i gaturummet.
Vid planering gynnas energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft

Halten av luftfororeningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbranningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vagbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden,

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De ska skydda
hdlsa och miljo. En MKN anger den féroreningsniva som manniskor och miljo
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kan utsattas for utan oldgenheter av betydelse. En plan far inte medverka till att en
MKN 6verskrids. De mest betydelsefulla MKN har &r bensen, kvévedioxid och
partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

Luftkvaliteten inom planomradet paverkas framst av utslapp fran trafik och upp-
varmning av bostéder. Enligt de kartor som Stockholms och Uppsala lans luft-
vardsforbund levererar 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna i omradet.

Slutsats: Miljokvalitetsnormerna for luft kommer inte 6verskridas i planomradet.

REKREATION, LEK OCH TILLGANGLIGHET

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
o Mojlighet till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen for att
Oka valbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet. Anldggningarna ska vara

lattillgangliga for alla aldergrupper.

Utbyggnadsforslaget

Tillgangen till friytor inom kvarteret ar forhallandevis god, da bebyggelsen ar
samlad i ett fatal byggnadskroppar. Detta mojliggor att narlek och narrekreation
ryms inom kvarteret.

En allmantillganglig lekbollplan ligger strax sydost om planomradet, en golfbana
finns alldeles i narheten liksom tillgang till storre strovomraden och bad i bl.a.
Tattby naturreservat.

Inom kvarteret avses ganganslutning att uppforas till gangbron mot Saltsjobadens
centrum samt till GC-vdgen som leder ner till bl.a. Saltsjobanan. Genom att
ansluta till befintliga gangstrak skapas sakra skolvagar samt kortast tillgangliga
vagen till Saltsjobanan.

Da gallande plan for forskola inte genomforts kan omradet idag nyttjas for lek och
naturpromenader. En utbyggnad kan upplevas som en nackdel for ndrboende.

For att bostaderna ska vara tillgangliga maste parkering och handikapparkering
ordnas inom kvartersmark.

Slutsats: Den planerade bebyggelsen har mycket goda forutsattningar ur lek- och
rekreationssynpunkt. | daglaget kan omradet utnyttjas for spontan lek och natur-
promenader, da gallande plan for forskola inte genomforts. Detta kan upplevas
som en nackdel for narboende.

TRYGG OCH SAKER
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Politiska mal — Oversiktsplanen 2002

e Vid nybebyggelse, upprustning eller férnyelse av bebyggelse ska den fysiska mil-
jon utformas pa ett sadant satt att brott forhindras och att tryggheten och saker-
heten Okar.

Utbyggnadsforslaget

De nya anlagda gangvéagarna ska forses med belysning fram till de befintliga
gang- och cykelvagarna 6ver Ljuskarrsvagen mot Saltsjébaden Centrum respek-
tive oster om Ljuskarrsberget vid Ljuskarrsvagen mot Saltsjobaden Centrum.
Detta ger 6kad trygghet och sakerhet oavsett om malet dr centrumanlaggningen,
skolan eller tagstationen. Det &r dock viktigt att belysningen varken blandar
boende innanfor eller utanfor planomradet.

Branter kan vid behov sténgslas for att minska risken for fallolyckor.

Slutsatser: De nya anlagda gangvéagarna ska forses med belysning fram till de
befintliga gang- och cykelvéagarna éver Ljuskarrsvagen mot Saltsjobaden Centrum
respektive oster om Ljuskérrsberget vid Ljuskdrrsvdgen mot Saltsjobaden
Centrum. Malet om okad trygghet bedéms bli uppfylit

LOKALKLIMAT OCH LJUSFORHALLANDEN

Boverket, rekommenderar att fonster ska vara solbelysta fyra timmar per dygn vid host-
och vardagjamning. Uteplatser och lekplatser ska vara solbelysta fem timmar per dygn
vid host- och vardagjamning.

Utbyggnadsforslaget

Vindhastigheten 6verstiger inte de for Nacka normala vérdena, tydliga dimstrak
saknas. Klimatforhallandena &r gynnsamma. Delar av den lokalt laskapande
befintliga vegetationen sparas i planforslaget.

Det soliga och till storsta delen torra l&get ger goda klimatférutsattningar for be-
byggelsen. Detta galler saval utemiljé som mojligheter till lagre energiforbruk-
ning.

Den vistligaste byggnaden paverkar inte solinstalningen till befintliga bostader
langs Torggatan. Enligt solstudier ar det frdmst traden som orsakar skuggor, de
nya byggnaderna paverkar inte solsituationen namnvart, annat an tidig morgon
under delar av vinterhalvaret. Traden kommer att vara hogre &n byggnaderna aven
dar, men grenverkens ljussilning uteblir.
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Slutsats: Klimatforhallandena ar gynnsamma for bostader. Vid utformning av
tillkommande bebyggelse bor ur klimatsynpunkt sarskild hénsyn tas till mojlig-
heter till energitillskott fran solinstralning, solbelysta laytor bor skapas for god
utemiljo samt att s& mycket vegetation som mojligt sparas, for att skapa ett gynn-
samt lokalklimat. Enligt solstudier ar det framst traden som orsakar skuggor, de
nya byggnaderna paverkar inte solsituationen namnvart, annat an tidig morgon
under delar av vinterhalvaret.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip ska alla som driver en verksamhet eller vidtar en
atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja méjligheterna till ateranvandning
och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikéllor anvéandas.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget medger byggratt for bostader och vardboende. Det finns fordelar ur
resurshushallningssynpunkt da bostader planeras i ett relativt centralt lage med
goda kommunikationer. Risken for markradon betraktas som normalrisk. Den nya
bebyggelsen planeras dock pa mark som ar obebyggd, vilket inte kan anses vara
god hushallning med mark.

I samband med exploatering och upphandling ska det stéllas krav pa bl.a. energi-
anvandning, materialval och resurshushallning. Bade under byggskedet och vid
drift av husen. Bostédernas system for uppvarmning bor vara forberedda for att
enkelt anslutas till fjarrvarme om/nér det blir aktuellt.

Slutsats: Ur kommunikationssynpunkt och samhallsservice bedoms laget for bo-
stader som gott. DA ytan idag ar ett obebyggt gronomrade ar planforslaget inte
optimalt betraffande god hushallning med naturresurser.

Totalt sett beddms en exploatering av omradet som acceptabelt med hansyn till
befintlig infrastruktur (allmdnna kommunikationer, VA och service) och stora
sammanhangande gronomraden i naromradet.

| samband med exploatering och upphandling ska krav stéllas bl.a.
energianvandning, materialval och resurshushallning.
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