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Handlingar

Planférslaget omfattar:
1. Tillagg till planbeskrivning, plankarta, planbestimmelser, och genomférandebeskrivning
2. Bilaga med karta 6ver planiandringens omfattning

PLANDATA

Lige och areal

Fastigheten Sickladn 238:1 ligger séder om Ektorp centrum och Virmdévigen. Fastigheten har
en sammanlagd area pa 3 0635 m’. Planindringen omfattar ca 350 m”innehallandes tva
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vaningar med kallare i den norra gaveln av det mittersta av fastighetens fem lamellhus, samt viss
kringliggande mark.

P
5
SICKLAON 238:2

&

3 3 \:Mﬁh
\.‘06-&
o 4 / 2 &
) SICKLACGN 238:3

)
R
%

SICKLAON 238:1 SICKLAGN 238:4

SICKLAGN 238:5
SICKLAGN 2304

p= Si

230:7 %

 SICKLAGON 231:7
(LAGN 230:8 TNy
; SICKLAON 231:6

Fastigheten som berirs ar ifylld i sin helhet. Den grova linjen visar den yta som dr foremal for plandndringen.

Markigoforhallande
Fastigheten som péaverkas av planindringen dgs av Bfr. Nacka-hus nr 2 i Ekdngen.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For det aktuella omradet gillde ursprungligen byggnadsplan 33 faststilld 1929. Byggnadsplanens
ursprungliga syfte var villabebyggelse. I och med en dndring 1944 dndrades planen f6r omradet
till att avse uppforandet av hyreshus. Till den nordvistra delen, dir Sickladn 238:1 dr beldgen,
forlades den “’tyngre” bebyggelsen med lamellhus i tre vaningar. I planens s6dra och 6stra del
overgir bebyggelsen forst i punkthus 1 tre vaningar, samt slutligen i ”littare” bebyggelse av
hyreshus i tva vaningar.

Planindringen frin 1944 innehaller, utover parkmark, kvartersmark och gatumark 1 huvudsak
markanvidningen bostadsindamal (betecknat antingen S eller F). I 6vrigt forekommer ett mindre
antal enheter som medger Bostads- eller affdrséndamal (betecknat SF) eller Mindre industri- eller
hantverkséandamal (betecknat Im i byggnadsplanebestimmelser vilka har har tolkats motsvara det
som pa byggnadsplanekartan fatt den mer korrekta beteckningen Jm). Omradet f6r den aktuella
planindringen omfattar byggnadsdel med anvandning JmlI, samt en mindre yta punktprickad
kvartersmark. Byggnad betecknad med II far enligt planen ej uppféras hégre dn 7,5 meter och ¢j 1
fler 4n tva vaningar.

Bebyggelsen ingar 1 Nacka kommuns kulturmiljéprogram fran 2011.

Genomférandetiden for gillande plan har gatt ut. Planforslaget strider inte mot géllande
oversiktsplan Hallbar framtd i Nacka (2012). Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har den 27 oktober
2011, § 4 uppdragit at planenheten att uppritta forslag till tilligg till gillande detaljplan.
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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN

Forutsattningar och forandringar

Planirendet har initierats av markigaren, Bfr Nacka hus 2, som anser att efterfragan pa
verksambhetslokaler av gillande plans féreskrivna anvandning Mindre industri- eller hantverksédndamal
1 dagsliget ar lagt. Sedan Gvergangen fran olja och kol till fjarrvirme har pannrummet, beldget 1
gillande byggnads killare, statt oanvint. Férsta och andra vaningen anvands delvis av
verksamheter som antingen letar mer behovsanpassad lokal eller star infor avveckling.

Att istallet mojliggbra bostider ses som en effektivisering av markanviandningen. Det dr dock
viktigt att planera langsiktigt och att det med tillkommande centrumbestimmelse finns mojlighet
att i framtiden ordna lokaler f6r verksamheter om behovet skulle uppsta.

Gillande detaljplan Byggnadsplan 33 anger att byggnaden far anvandas £6r Mindre industri- eller
hantverkséindamal, men genomforandetiden har gatt ut.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att for del av byggnad inom fastighet Sickladn 238:1
mojliggora for bostider och centrum (BC), samt en ombyggnation av planlésning, volymokning i
form av en pabyggd vaning och andra mindre kompletteringsatgarder. I den ursprungliga
byggnadsplan 33 ir anvindningen angiven som mindre industri- och hantverksindamal, en
markanvindning som i och med detta tilligg dndras till bostdder och centrum.

Planindringen innebir att byggnaden regleras efter nockhéjd 6ver grundkartans nollplan istallet
for efter byggnadshojd. Istallet f6r en tilliten byggnadshojd pa 7m galler istillet en nockhéjd pa
plus 54,9 m 6ver grundkartans nollplan, en hojd som sikerstiller att skillnad gentemot
intilliggande huskropp bibehalls. I 6vrigt giller bestimmelserna enligt byggnadsplan 33.

Till planen tillkommer bestimmelser i syfte att anpassa ny anvandning och utforming till befintlig
byggnad och bostadsomradet som helhet, med hinvisning till Nacka kommuns
kulturmiljéprogram fran 2011.

Ovriga bestimmelser tillkommer i syfte att sikerstilla en god boendemilé sett till buller och
tillgdnglighet.

Planindringen genom tilldgg dr av begrinsad omfattning och bedéms sakna allmanintresse.
Vidare strider det inte mot 6versiktsplanen och bedéms inte innebira nigon betydande milj6-
paverkan. Forslaget hanteras som enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 28 §.

Bebyggelse

Omradet for tilligget 4r bebyget med ett lamellhus med en byggnadsarea pa ca 840m’. Den del av
huset som ingér i planindringen ir ca 216 m”.

Friytorna sikerstills i planen genom planbestimmelse som foéreskriver att marken inte far
bebyggas (prickmark).
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Gator, trafik och parkering

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten, se nedanstaende skiss. Angéring kommer som
1 nuldget att ske fran FEjdervigen direkt in pa fastighetens nordvistra del. Kollektivtrafik finns pa
Virmdovigen, station Skuru skola, ca 200 m 6ster om fastigheten.

Planskiss av tinkbar placering av parkering (1 per bostad). Skraffering visar
ungefdrlig yta for plandandringen.

Buller

Enligt 5 kap. 7 § PBL kan kommunerna reglera bullernivaer i form av planbestimmelser. Nar
planbestimmelser skrivs in i en detaljplan innebir det att de blir rattsligt bindande.

Bostaderna utmed Virmdd6vigen ér bullerstorda och en trafikbullerutredning for planomradet har
genomforts. Den visar att for att sdkerstalla en godtagbar ljudmilj6 i tillkommande bostider ska
atgirder i form av skdrmar pa balkonger och fonster med speciallésning genomforas. Godtagbar
ljudmilj6 kommer uppnis med avstegsfall B, fran riktvirdena i proposition 1996/97:53.
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Forklaring
—_———— Linje ritad ca | meter utanfor grins for andrings-
omradet
jm 1 Utgaende anvindning
BCI“quI Ny anviindning

(karta med planindringens grinser bifogas 1 bilaga 1)

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSERNA

Utgaende bestimmelse: JmlII

A med Jm betecknat omrade far endast uppféras byggnad fér mindre industri- eller
hantverksindamal. ”

A med II betecknat omrade fir byggnad icke uppforas till stérre héjd 4n 7,5 meter och ej med
fler 4n tva vaningar.”
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Bestimmelsen ersitts med: BCIIIqk,
BC Bostider och centrum

ITI Byggnaden far max innehélla tre vaningar med nockhojd pa plus 54,9 m 6ver grundkartans
nollplan.

q, Byggnaden far inte rivas, underhéll och tillbyggnad skall ske pa samma sitt som det befintliga
huset med ursprungliga material och kul6rer. Fasader 1 nord- och sydviist far inte dndras
utvindigt.

Dagens fasadutforande i sydvéist

k, Balkonger far anordnas pa nordostfasad med hogsta djup av 1,5 meter och en lingd av tva
fonsteréppningar. Ricke skall vara av genomsiktlig pinntyp i morkt eller fasadrétt smide,
alternativt vara av frontplatstyp med ett utférande som ar typisk for byggnandens tillkomsttid
utan inglasning och tak.

'::E"ilm

Excempelbilder pa genomsiktligt morkt smide och tidstypisk korrugerad frontplat.
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Tilldgg till planbestimmelserna:

”Takets lutning skall vara densamma som 1 intilliggande huskropp.

Ett forrad far uppféras pa prickmark, med en byggnadsarea pa maximalt 15 m>.”
”Stédmur far anordnas pa prickmark f6r att mojliggora tillganglighet till entréer.”
”Prickmark far underbyggas.”

”Frihingd balkong far uppforas 6ver prickmark.”

”En god ljudniva sikerstills genom att utforma byggnad enligt avstegsfall B dar:

* minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet far hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva
(frifaltsvarde) utanfor fonster.

e trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte overstiger 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal
ljudniva.

¢ det i anslutning till bostaderna ska finnas en uteplats, enskild eller gemensam, med hégst 55
dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.”

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid
Andringens genomférandetid giller i 5 ar frin det datum dndringen vunnit laga kraft.

Avtal
Avtal om plankostnaden har triffats mellan kommunen och fastighetsidgaren.

Ekonomi
Kommunen tar ut avgift f6r bygelov och bygganmalan.

Tidsplan
Juni-juli 2012 Samrad och underrittelse
Sept-okt 2012 Antagande milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planenheten
Nacka kommun

Andreas Totschnig Christian Rydberg Akesson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2012-08-29 § 217
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