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Tilldgg till
PLANBESTAMMELSER, PLANBESKRIVNING,
PLANKARTA samt GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring genom tilligg till stadsplan 123 fér Solsidan
37:17 i Saltsjobaden, Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Upprittad pa planenheten sommaren 2013

Handlingar

Planférslaget omfattar

1. Detta tilligg till planbestimmelser, planbeskrivning, plankarta samt

genomférandebeskrivning
2. Fastighetsforteckning

ERSTAVIKEN

Den berirda fastigheten markerad i sin helhet Fastighetens liige i Nacka kommun

Ldge, areal och markagoforhallanden

Stadsplan 123 stricker sig 6ver stora delar av Solsidan. Den aktuella dndringen giller dock
endast for fastigheten Solsidan 37:17 i sin helhet. Fastigheten ir ca 3016 m” och ligger i
kvarteret Vinstocken pa Bjornbirsvigen 2A, intill Erstaviken 1 s6dra Solsidan i Saltsjobaden.
Fastigheten ar bebyggd med tva huvudbyggnader som égs av tva olika privatpersoner.
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Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For Solsidan 37:17 galler stadsplan 123 fran 1940. Tilliten markanvindning ar bostad.
Minsta tomtstorlek 4r reglerad till 1400 m® och i undantagsfall 1200 m® Byggritten utgér en
niondel av fastighetens area. Enligt planen far tva huvudbyggnader uppforas pa fastigheter
storre 4n 3000 m”. Detta har utnyttjats pa aktuell fastighet. 1964 antogs stadsplan 188, en
indring av stadsplan 123 med syfte att utéka kvarteret Vinstocken mm. ett stycke i norr f6r
att mojligeéra uppfoérandet av garagebygenad pa mark som enligt stadsplan 123 inte fick
bebyggas. Genomforandetiden har gatt ut for bada planerna. 1965 faststilldes en
tomtindelning for kvarteret Vinstocken som reglerar fastighetsgrinserna i omradet och
anger att Solsidan 37:17 inte far styckas.

Ett upphivande av tomtindelningen skulle méjliggora en styckning i enlighet med
stadsplanens bestimmelse om att tomt inte far ges en mindre areal in 1400 m” samtidigt

som hégst en niondel av tomten far bebyggas. Upphivandet medfor inga nya byggratter.

Fastighetsplaner och tomtindelningar enligt den upphavda plan- och bygglagen (1987:10)
giller sedan inférandet av den nya plan- och bygglagen (2010:900) som
detaljplanebestimmelser enligt 4 kap. 18§. Det innebdr att dndring eller upphivande av en
tomtindelning eller fastighetsplan kriver en dndring av den i fallet gillande detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gav den 3 november 2012 § 81 planenheten i uppdrag
att uppratta ett forslag till dndring av detaljplan. I uppdraget ingick att utreda om likande fall
finns i naromradet. I sadant fall ska en planindring goéras som maojliggér upphavandet av
tomtindelning for flera fastigheter samtidigt. Om det ddremot inte finns andra fastigheter
med liknande férhallanden utférs plandndring f6r s6kande fastighet enskilt, med hinvisning
till de omoderna forhillandena i detta sirskilda fall.

Utredning

I enlighet med Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut har en utredning genomforts i
syfte att underséka om det i omradet finns andra fastigheter dir liknande férhallanden
rader. Planenheten har bedémt det som limpligt att begrinsa en sidan undersokning till det

omrade som ursprungligen ingick i stadsplan 123, dvs. stadsdelen Solsidan i sin helhet.

Inledningsvis gjordes en s6kning 1 kommunens program for geografiska informationssystem
for att fa fram alla fastigheter med beteckning Solsidan och en yta pa minst 3000 m®. Av
s6kningen genererades en lista pa 29 fastigheter. Dessa utgbrs bland annat av ett antal
kommunala fastigheter f6r allmint dndamal, ndgra mindre industrifastigheter och
flerbostadshusenheter. Bland de privata fastigheterna bebyggda med smahus férekom pa
inget stille liknande férhallande som f6r fastighet Solsidan 37:17.
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Tillziigg till PLANBESTAMMELSERNA

Bestimmelserna dndras enligt foljande:

Utgédende bestimmelse: Genom detta tilligg upphivs f6r Solsidan 37:17 de bestimmelser
enligt 4 kap 18 § plan- och bygglagen (fastighetsbestimmelser) som faststalldes 1965-10-19
och som ir registrerade som tomtindelning akt 0182K-135/1965.

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte
Syftet med planindringen ar att mojliggora avstyckning fran fastigheten Solsidan 37:17. For

omradet giller stadsplan 123. Enligt den 4r minsta tomtstotlek reglerad till 1400 m” och i
undantagsfall 1200 m®. Hoégst en niondel av fastigheten far bebyggas. 1965 inférdes en
tomtindelning for kvarteret Vinstocken, dar gillande fastighet ingar. Enligt denna far
Solsidan 37:17 inte styckas. Detta forslag innebir att den tomtindelning som faststalldes
1965-10-19, akt 0182K-135/1965 kommer att avregistreras for rubricerat omride. Nagon
ny fastighetsindelningsbestimmelse infors inte. Stadsplan 123 fortsatter 1 Gvrigt att gilla
oforindrat.

Detaljplaneforslaget dr av begrinsad omfattning och bedéms sakna allminintresse. Vidare
strider det inte mot Oversiktsplanen och bedéms inte innebéra ndgon betydande
miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap 7 §.

Bebyggelse
Fastigheten som ir 3016 m” stor omfattar tva huvudbyggnader med en byggnadsarea pa ca

157 m® respektive ca 115m?, samt ett antal girdsbyggnader. Den befintliga byggritten
andras inte. Det betyder att styckningslotterna kan skapas pa ett sidant sitt att de befintliga
byggnadernas byggnadsareor utgér max en niondel av tomtytan. Samtidigt f6rblir minsta
mojliga tomtstorlek 1400m”, i undantagsfall 1200 m®.

Gator, trafik och buller
Parkering ska fortsittningsvis, likt idag, anordnas inom den egna fastigheten. Angoring

kommer som i nuldget att ske fran Bjornbacken direkt in pa tomternas norra del.
Kollektivtrafiken forsorjs av Saltsjobanan med hallplats Solsidan pa Tunnelvigen 33,
ca 900 m fran planomradet.

Kulturmilj6é och landskapsbild
I Nacka kommuns Kulturmiljéprogram (2011) beskrivs Solsidans grundstruktur utifran ett

terringanpassat gatundt, en vegetations- och bergrik gatumiljé samt fritt placerade och
individuellt utformade villor. Denna struktur ska bevaras och en balans mellan bebyggelse,
natur och tomtmark efterstrivas. Planférslaget medfor inga nya bygeritter. Individuella
tillfarter och anslutningar finns sedan tidigare till de bada huvudbyggnaderna. Planforslaget
paverkar saledes inte grundstrukturen.
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Tillagg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomforandetid galler i 5 ar fran det datum dndringen vunnit laga kraft.
Avtal om plankostnaden har triffats mellan kommunen och fastighetsigarna.
Andringen av detaljplanen medfér inga évriga genomférandefrigor.

Tidsplan

Augusti - september 2013 Samrad och underrittelse

Oktober 2013 Antagande 1 Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Planenheten

Andreas Totschnig Christian Rydberg
Planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsnamnden 2013-10-16, § 278. Thérése Widmark



