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Skala 1:1000

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

Underliggande stadsplan (S 147) galler i Ovrigt.

GRANSER

—— c—— ¢ C— Planomradesgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Storsta byggnadsarea 1/5 av fastighetsarean.
Endast en huvudbyggnad per fastighet.
Maximalt 4 lagenheter per huvudbyggnad.
| gardsbyggnad far bostad ej inredas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

| T | Mark dar byggnad, plank och parkering inte far uppféras.

[ 0O-0-0-0-0 ] Mark dar byggnad inte far uppféras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

fril Endast friliggande hus

Utseende

f Omradet utgor en del av en utpekad kulturhistorisk helhetsmiljo.

Andringar, tillagg och ny bebyggelse ska utformas och fargsattas
med hénsyn till omgivningens egenart och ge en god
helhetsverkan. Grundlaggning ska ske med hansyn till mark och
vegetation sa att spréangning, schaktning och utfylinad i méjligaste
man undviks.

STORNINGSSKYDD

ml Vid nybyggnad samt vid tillbyggnad i syfte att ombilda till
flerbostadhus ska bostadshus och uteplatser utformas med
héansyn till den radande trafikbullersituationen. For sadan
bostadsbebyggelse far den ekvivalenta dygnsnivan inte dverstiga
55 dB(A) for uteplats och utanfor rum avsedda for vistelse.
Inomhus i sovrum far den ekvivalenta dygnsnivan inte 6verstiga
30 dB(A). Hégsta maximalnivan inomhus ar 45 dB(A) och vid
uteplats 70 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag andringen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

n Trad med stérre stamdiameter 8n 15 cm métt 1,3 m ovan mark
ska bevaras. Efter lovprovning kan risktrad fa fallas med villkor
om att eventuell aterplantering sker.

Planférslaget ar uppréattat enligt PBL 1987:10

Till planen hor:

Andring genom tillagg till S 147

Rosunda 6:1-4

i Saltsjdbaden, Nacka kommun

Enkelt planforfarande
Planenheten i aug 2011, rev. jan 2012

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Andreas Totschnig Emma Farje Gustafsson
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Tillstyrkt av MSN __2012-04-25
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< Nacka DP 537
kommun
Planenheten Dnr MSN 2010/78-214

Tillagg till
PLANBESTAMMELSER
PLANBESKRIVNING samt
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring genom tillagg till del av stadsplan 147 for
ROsunda 6:1- 4 i Saltsjobaden, Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Upprattad pa planenheten i augusti 2011 och reviderad januari
2012.

Handlingar

Planférslaget omfattar:

1. Dettatillagg av planbestammelser samt plan- och genomférandebeskrivningen.

2. Detaljplan som visar vilket omrade som omfattas av andringen och de nya
planbestdammelserna.

Planforslaget ar upprattat enligt plan- och bygglagen 1987:10.

Lage, areal och markagoforhallanden
Planomradet ~ omfattar  fyra ,
fastigheter (Rosunda 6:1,6:2,6:3
och 6:4). Dessa ar belagna pa IRNVAN
Ringvdgen 7-13 i Saltsjobaden. / R
Varje fastighet ar ca 2000 m® och N & S
de &r i privat dgo. | nordvast \ S
gransar omradet mot parkmark V4

och ca 15 m fran de sydvastra N ’ S
fastighetsgranserna gar  Saltsjo- . /7
banan. | oster gransar planomradet |, \\ o/ )
till en tatare flerbostadshus- &
bebyggelse som relativt nyligen
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NACKA KOMMUN DP 537
Planenheten Andring genom tillagg till del av
stadsplan 147, Résunda 6:1-4.

Dnr MSN 2010/78-214

uppforts intill Saltsjobanans spar. Pa andra sidan Ringvagen finns en
konferensanlaggning och de kulturhistoriskt virdefulla “’sjuvillorna”som upplats
som bostadsrétter.

Géllande planer och tidigare stallningstaganden

For omradet galler stadsplan 147, laga kraft ar 1942. | stadsplanen anges att
fastigheterna inom kvarteret Snackan endast far anvandas till bostadsandamal. Pa
varje tomt far endast en huvudbyggnad uppforas som innehaller hogst tvd med kok
forsedda lagenheter. Huvudbyggnaden ska uppforas fristaende och far uppforas i
en vaning, darutéver far vindsvaning inredas. Byggnadshojden far vara maximalt
5,2 meter och byggratten &r 1/5 av tomtens storlek. Planomradet ingar aven i ett
omrade av  lokalt intresse  for  kulturmiljovarden.  Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutade den 10 december 2010, § 337 att uppdra at
planenheten att uppratta forslag till detaljplan.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSERNA

Utgaende bestammelser: BF.
Utgaende paragrafer och moment ar: 8 1 mom. 2, § 2, § 4 mom. 1 och 2 och § 5.

Bestdmmelserna ersatts med:

B fril e — Friliggande bostadshus med maxiamlt fyra lagenheter per
huvudbyggnad. Endast en huvudbyggnad per fastighet. Storsta tillatna
byggnadsarea 1/5 av tomtarean. | gardsbyggnad far bostad ej inredas.

Punktprickad mark — mark dar byggnad, plank eller parkering inte far
uppforas.
Ring- och punktprickad mark — mark dar byggnad inte far uppféras.

Féljande bestammelser 1&ggs till bestdammelserna i stadsplan 147:

Tillagg till planbestammelserna:

f - Omrédet utgor en del av en utpekad kulturhistoriskt helhetsmiljo. Andringar,
tillagg och ny bebyggelse ska utformas och fargsattas med héansyn till
omgivningens egenart och ge en god helhetsverkan. Grundlaggning ska ske med
hansyn till mark och vegetation s att sprangning, schaktning och utfyllnad i
mojligaste man undviks.

n — Trad med stdrre stamdiameter &n 15 cm matt 1,3 m ovan mark ska bevaras.

Efter lovprévning kan risktrad fa fallas med villkor om att eventuell
aterplantering sker.
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NACKA KOMMUN DP 537
Planenheten Andring genom tillagg till del av
stadsplan 147, Résunda 6:1-4.

Dnr MSN 2010/78-214

m1 — Vid nybyggnad samt vid tillbyggnad i syfte att ombilda till flerbostadhus ska
bostadshus och uteplatser utformas med hansyn till den radande
trafikbullersituationen. For sadan bostadsbebyggelse far den ekvivalenta
dygnsnivan inte 6verstiga 55 dB(A) for uteplats och utanfor rum avsedda for
vistelse. Inomhus i sovrum far den ekvivalenta dygnsnivan inte 6verstiga 30
dB(A). Hogsta maximalnivan inomhus &ar 45 dB(A) och vid uteplats 70 dB(A).

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet ligger i ett lokalt centrum med blandad bostadsbebyggelse. | omradet
finns flerbostadsbebyggelse med bostadsrétter, radhus, parhus och stdrre villor.
Syftet med andringen genom tilldgg &r att mojliggora for mindre flerbostadshus i
kvarteret som ligger i ukanten av centrumet. Plandndringen innebér att varje
huvudbyggnad far inrymma fyra lagenheter istallet for tva. Byggrattens storlek &r
dock densamma som i géllande stadsplan och man far fortsatt ha endast en
huvudbyggnad per fastighet. Tilldgget syftar aven till att starka det kulturhistoriska
skyddet genom bestammelse angaende utformning och fargsattning.

Detaljplanefdrslaget ar av begrdnsad omfattning och bedéms sakna allménintresse.
Vidare strider det inte mot Oversiktsplanen och bedéms inte innebara nagon
betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt
plan- och bygglagens regler 5 kap 7 8.

Bebyggelse

Samtliga fyra fastigheter &r idag bebyggda. Pa Rosunda 6:1 finns en
huvudbyggnad pa ca 430 m?. P4 de tre dvriga fastigheterna finns villor om ca 170-
200 m? i byggnadsarea. Byggnadsséttet ska fortsatt vara friliggande byggnader och
endast en huvudbyggnad per fastighet tillats. Huvudbyggnad far innehalla
maximalt fyra bostader. Bostad far inte inredas gardsbyggnad. Planforslaget
medfor ingen utokning av byggratten eller vaningsantalet.

Gator, trafik och buller

Fastigheterna har utfart mot Ringvagen. Pa motsatt sida av Ringvéagen finns en
gangbana. Parkering for boende i flerbostadshus ska anordnas inom den egna
fastigheten. Parkering far inte anordnas narmast Ringvagen utan ska forlaggas
langre in pa tomterna med héansyn till den vardefulla miljo som férgardarna
tillsammans med gatumiljon och de s.k. Sjuvillorna skapar. En
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NACKA KOMMUN DP 537
Planenheten Andring genom tillagg till del av
stadsplan 147, Résunda 6:1-4.

Dnr MSN 2010/78-214

utformningsbestammelse for bebyggelsen poangterar dven att spréngning ska
minimeras.

Fastigheterna utsétts for buller bade fran végtrafik pa Ringvagen och fran tagen pa
Saltsjobanan. Véagtrafikbuller fran Ringvagen har uppmatts till mellan 50-55
dB(A) ekvivalentnivd och jarnvagsbuller fran Saltsjobanan till mellan 50-55
dB(A) ekvivalentnivd enligt kommunens matningar. Planbestimmelsen med
riktvarden for bullernivaer ska uppfyllas vid nybyggnad eller om huvudbyggnad
byggs till och ombildas till flerbostadshus. Byggnaden ska da klara riktvarden for
bullernivaer angivna pa plankartan eller avstegfall A.

Kulturmiljé och landskapsbild

Omradet utgor en del av en lokalt utpekad kulturhistorisk helhetsmiljo. Andringar,
tillaigg och ny bebyggelse ska utformas och fargsattas med hénsyn till
omgivningens egenart och ge en god helhetsverkan. Grundlaggning ska ske med
hansyn till mark och vegetation sa att sprangning, schaktning och utfyllnad i
mojligaste man undviks. Marklov kravs for fallning av storre trad for att behalla
helhetshilden och naturvérden i omradet.

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Andringens genomférandetid galler i 5 &r frdn det datum andringen vunnit laga
kraft.

Tekniska fragor

Kommunalt VA finns utbyggt till planomradet. Anslutningsavgift for VA ska
betalas for de nya bostaderna enligt gallande VVA-taxa. Fastighetsagaren
ansvarar for anlaggning for lokalt omhandertagande av dagvatten.

Tidsplan

Augusti-september 2011 Samrad och underréttelse

April 2012 Antagande i Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Andreas Totschnig Emma Farje Gustafsson

Planchef Planarkitekt

Antagen i Milj6- och stadsbyggnadsndmnden 2012-04-25 § 137.

ThéreseWidmark
Administrator
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