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PLANBESTAMMELSER

Féljande géllerinom omraden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgréns

—_————r— e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas, parkering far
anldggas vid Alta Idrottsvég

Marken far endast bebyggas med
u

komplementbyggnader

Marken skall vara tillganglig for
underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation
Lokalt omhéndertagande av dagvatten skall tillampas med fordrojning
och infiltration inom kvartersmark

Utfart, stingsel

K —— —o— x Kérbar in- och utfart far inte anordnas

K —— —e— x Korbar in- och utfart far inte anordnas
Bullerskyddande plank skall uppforas till

en hojd av 3 meter mot Altavdgen samt
till en hojd av 2,2 meter pa 6vriga strackor

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning
11 Hogsta antal vaningar

Hégsta tilldten nockhojd for bostadshus ar 8,0 meter
Hégsta tilldten nockhsjd for komplementbyggnad ar 4,0 meter

STORNINGSSKYDD

For minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ska den
ekvivalenta ljudnivan utanfor fasad vara betydligt lagre an 55 dB(A)

Inomhus i boningsrum far den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiga 30
dB(A) och den maximala ljudnivan inte dverstiga 45 dB

Samtliga lagenheter ska ha tillgéng till en uteplats med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATION

parkering Illustrationstext

UPPLYSNING

Detaljplanen har uppréttats med stéd av den nya Plan- och Bygglagen
(PBL 2010:900)

Skala 1:500 (A4)
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Planbeskrivning

Alta 9:25 och del av Alta Fastighetsforteckning

9:24, Alta Idrottsvag 6 och 8

i Alta, Nacka kommun
Enkelt planforfarande
Planenheten i november 2012

Reviderad i februari 2013 DP 538
Andreas Totschnig Jerk Allvar MSN
Planchef Planarkitekt 2011/73-214

Antagen av MSN _2013-04-17 § 123
Laga kraft 2013-05-16

2013-06-03 15:08:06, Laga Kraft, Planenheten, Nacka kommun
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Alta 9:25 och del av Alta 9:24, Alta Idrottsvig 6
och 8, i Alta, Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Uppridttad pa planenheten i november 2012, reviderad i februari 2013

I

Lige i kommunen Ldge i Alta

Detaljplaneforslaget omfattar:

e DPlankarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning

e TFastighetsidgarforteckning

e Underlag i form av bullerutredning fran 2007 samt riskanalys fran 2005

PLANENS SYFTE

Syftet med denna detaljplan ér att mojliggora ytterligare ett mindre flerbostadshus av
radhustyp pa fastigheten Alta 9:25. Detta genom att indra anvindningen fér en del av
angrinsande Alta 9:24 frin smaindustriindamal till bostadsindamal. Dirmed kan det
aktuella omradet 6verforas till Alta 9:25 som pa sa sitt utdkas med ca 460 kvm. Det nya
flerbostadshuset innebir att 3 nya ligenheter kan tillkomma pa fastigheten utéver de 6
befintliga.

Planférslaget dr upprittat enligt nya plan- och bygglagen (2010: 900).
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INNEHALLSFORTECKNING

Sammanfattning
Forutsittningar
Planférslaget
Konsekvenser

~N A~ DD

Genomférandefragor

SAMMANFATTNING

Planomridet omfattar hela fastigheten Alta 9:25 samt del av nuvarande Alta 9:24 i Alta.
Fastigheterna dgs av Brf. Altagirden respektive TeliaSonera Sverige Net fastigheter AB.
Bostadsrittsforeningen pa Alta 9:25 bestir av 6 ligenheter fordelade pa tva flerbostadshus
av radhustyp. Denna plan tillater ytterligare 3 ligenheter i en ny byggnad.

For att mojliggdra det nya flerbostadshuset medger denna detaljplan att ett markomride om
ca 460 kvm pa nuvarande Alta 9:24 fir anvindas for bostadsindamal och att det aktuella
omradet kan éverforas till Alta 9:25. For att uppnd en god boendemiljé krivs att det
befintliga bullerskyddet mot Altavigen férlings.

Detaljplanen bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser for allminheten. For Alta
9:24 minskar bade fastighetens area och dagens byggritt.

FORUTSATTNINGAR

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomridet ir beliget vid Alta idrottsvig i Alta. Omradet omfattar ca 2 000 kvm och
utgors av hela fastigheten Alta 9:25 (ca 1500 kvm) samt en obebyged del av
grannfastigheten Alta 9:24 (ca 460 kvm) som avses att foras 6ver till 9:25 genom en
fastighetsreglering. Alta 9:25 igs av bostadsrittsforeningen Brf. Altagirden och Alta 9:24

dgs av TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB. Planomradet gransar till den kommunigda
fastigheten Alta 10:1.

: X
Planomradets avgransning




Oversiktlig planering och program

Denna detaljplan ar forenlig med gillande 6versiktsplan. Planomradet ligger inom ett
omrade som i 6versiktsplanen pekas ut som gles blandad stadsbebyggelse. Det innebar
bland annat bebyggelse med smahus, radhus och mindre flerbostadshus, i huvudsak upp till
tva viningar. Kommunens grénstrukturprogram anger att Alta idrottsplats med omgivande
gronytor har ett mycket hogt virde fran rekreationssynpunkt.

Ett programarbete pagir for Alta centrum med niromride. I dagsliget piverkas inte denna
detaljplan av programarbetet.

Detaljplaner

Denna detaljplan ersitter de nu gillande planerna inom planomradet. Fér Alta 9:25 giller
detaljplan 424 som vann laga kraft den 2 oktober 2007, for fastigheten anger planen
bostadsindamal. Genomférandetiden pagar till 2017. For Alta 9:24 giller stadsplan 284 som
faststalldes 1978, for fastigheten anger planen smaindustriandamal. Genomférandetiden har
gitt ut.

Kommunala beslut

Ett beslut om positivt planbesked i drendet fattades av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
den 5 juli 2011. Den 29 augusti 2012 § 219 beslutade samma nimnd att uppdra at
planenheten att ta fram en ny detaljplan samt teckna avtal med fastighetsigaren om
plankostnaderna.

Service

Inom ca 400 meter fran planomradet finns Alta Gards skola med férskola och skola (F-6). I
skolomradets narhet finns aven kommersiella verksamheter i form av livsmedelsbutik och
kiosk. Alta centrum med ett storre kommersiellt utbud ligger ca 1 km fran planomradet.

Friytor
P4 fastigheten Alta 9:25 finns en bostadsgird for utevistelse och lek. Planomradet ligger i
anslutning till Alta idrottsplats dir dven badplats och parkomride finns.

Gator och trafik

Planomridet grinsar till Altavigen och Alta idrottsvig. Altavigen 4r huvudleden genom
Alta och ir en del av den regionala vigen 260. Vigen ligger ca 1-1,5 meter hogre in
planomradets markniva. Strickan utgér dven ett regionalt och lokalt cykelstrak. Trafikverket
ir vighallare for Altavigen. Planomradet nés fran Alta idrottsvig, en lokalgata med
begrinsad trafik som Nacka kommun dr huvudman f6r.

Vid Alta Gard finns kollektivtrafik med flera busslinjer och god turtithet.

Teknisk forsorjning
Planomradet ir anslutet till kommunalt vatten och avlopp, dagvattenledning finns i gatan.
Uppstillning av sopkirl skall anordnas i anslutning till Alta idrottsvig.

Ett strak med teleledningar gar genom planomridets norra horn.
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PLANFORSLAG

Nya byggnader

Denna detaljplan méjligeor ytterligare ett flerbostadshus av radhustyp pa Alta 9:25, utéver
de tva befintliga. Den nya byggnaden innebir att 3 nya ligenheter kan tillkomma utéver de
6 som redan finns pa fastigheten. De befintliga byggnadernas gestaltning skall aven vara
utgangspunkten for den tillkommande byggnadens utformning,.

Gator och trafik

Nigon férindring av dagens angoring fran Alta idrottsvig foreslds inte. I gillande plan finns
utfartsférbud mot Altaviigen och mot angrinsande parkmark sydost om planomradet, detta
foreslds ligga kvar dven i denna plan. I gillande plan finns dven utfartsftérbud pa en kortare
stricka mot Alta idrottsvig, det foreslis utga.

Parkering

Behovet av bil- och cykelparkering skall tillgodoses pé kvartersmark. I Nacka kommun
beraknas antalet bilparkeringsplatser for radhus till 1,5 platser per ligenhet och for
flerbostadshus till 1,0 plats per ligenhet. Fér Alta 9:25, som ir bebyggt med flerbostadshus
av radhuskaraktir innebar det att 12 bilplatser skall kunna anordnas inom fastigheten. Inom
planomradet skall dven finnas 2,0 cykelplatser per ligenhet.

Ulustrationsplan ver fireslagen bebyggelse pa Alta 9:25 med mijlig placering av 12 parkeringsplatser vid
Alta idrottsvig.



Buller

Vid upprittandet av gillande plan for Alta 9:25, DP 424, gjordes en bullerutredning daterad
25 januari 2007. Till f6ljd av utredningen inférdes krav pa bullerskyddande plank mot
Altavigen samt en bestimmelse om placering av boningsrum och balkonger.

Dagens trafik pa Altavigen och den bebyggelse som foreslds i denna detaljplan bedéms vara
likvirdig med vad som forutsattes i den tidigare upprittade bullerutredningen.
Forutsattningarna vad giller trafikmingd, andel tung trafik, skyltad hastighet samt
foreslagen placering av bostadshus ar i princip de samma. Planenheten bedomer att en ny
bullerutredning dr onddig.

Planomridet dr utsatt for trafikbuller frin Altavigen som har ca 5 600 fordon/dygn. Vid en
tolkning av ovan namnda bullerutredning framgar att varje ligenhet kommer att fa 50 dB(A)
utanfér minst hilften av boningsrummen. Det innebar att boendemiljén blir god ur akustisk
synpunkt. Det tillkommande bostadshuset skapar en mer sluten bebyggelse mot Altavigen,
vilket dr positivt fran bullersynpunkt.

Den gillande detaljplanens bestimmelse om bullerskyddande plank mot Altavigen behalls
och utokas. Utover detta infors en bestimmelse om hogsta tillitna bullernivaer dar
boningsrum och balkong kan godtas.

Trygghet och sakerhet

Ca. 50 meter 6ster om planomradets sydostra grins finns en drivmedelsstation, dir hanteras
petroleumprodukter som bensin mm. Vid framtagandet av gillande detaljplan, DP 424,
gjordes en riskanalys, daterad 21 oktober 2005. Riskanalysen visade att risknivan inom
fastigheten Alta 9:25 var acceptabel utan att nigra riskreducerande atgirder behévde vidtas.

Det nya flerbostadshuset inom Alta 9:25 féreslas ligga pa storre avstind fran
drivmedelsstationen dn de befintliga byggnaderna. Risken f6r det tillkommande
flerbostadshuset bedéms darfor inte vara storre dn for de redan befintliga bostidderna. Till
foljd av detta bedéms riskanalysen fran 2005 kunna fungera som planeringsunderlag dven
tor denna detaljplan. Risken bedéms alltsa vara fortsatt acceptabel utan att nagra
riskreducerande atgirder behdvs, dven vid byggande enligt denna detaljplan.

I hiindelse av brand inom planomradet kan riddningsfordon stillas upp pa Alta idrottsvig,
alla byggnader inom fastigheten kan da nas inom 40 meter.

Ledningar

Inom det markomride som avses att 6verforas frin Alta 9:24 till 9:25 finns nedgrivda
teleledningar. I detaljplanens norra del infors dirfor ett u-omrade, dvs. ett omrade som skall
vara tillgingligt f6r underjordiska ledningar. Hinsyn skall tas till dessa ledningar vid
byggnads- eller anliggningsarbeten, sirskilt vid uppférande av bullerskyddande plank lings
fastighetsgrinsen.
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KONSEKVENSER

Allmant

Denna detaljplan medger en total byggritt som dr ca 150 kvm storre dn vad som finns i
gillande plan. Skillnaden mellan en utbyggnad enligt den nya planen jimfért med den
gillande ar alltsa liten, och dirigenom aven planens konsekvenser.

Den storsta forandringen jamfoért med gillande plan dr att planforslaget ger mojlighet till en
ny mindre flerbostadshusbyggnad. Denna mindre férindring bedéms vara motiverad
utifrin fastighetens och omradets forutsittningar.

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebir en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
uppriattas for planen.

Buller

Denna detaljplan mojliggor de bullerskyddande dtgirder som krivs for att uppna en god
boendemiljo.

Ekonomiska konsekvenser

Planférslaget innebir inga kostnader f6r kommunen.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids inom planomradet.

Dagvatten

Dagvattenledning finns i Alta idrottsvig, recipienten ar Altasj('jn. Lokalt omhindertagande
av dagvatten ska tillimpas med f6rdréjning och infiltration inom fastigheten.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan
I och med denna detaljplan méjliggors en hogre exploateringsgrad inom omradet. Nirheten
till kollektivtrafik samt det centrala liget i Alta talar for att en fortitning ar laimplig.

De befintliga byggnaderna inom planomradet 4r byggda med en tanke om sa kallade ”sunda
hus” och ir férsedda med bland annat solpaneler. Samma principer planeras dven ligga till
grund for tillkommande byggnader.

Konsekvenser for fastighetsagare
Alta 9:25 (Brf. Altagarden): Detaljplanen méjliggér en utékning av fastigheten genom
dverforing av mark frin Alta 9:24 samt byggande av ett nytt flerbostadshus.

Alta 9:24 (TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB): Detaljplanen mojliggdr en
fastighetsreglering dir en del av fastigheten éverfors till Alta 9:25 (se ovan). For dterstiende
del av Alta 9:24 kommer gillande stadsplan fortsitta gilla. I och med att fastighetsgrinsen
flyttas kommer dven befintlig byggritt att minskas ytmassigt, fran ca 540 kvm till 330 kvm.
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NAGKA
GENOMFORANDEFRAGOR

Enligt PBL ska det framga de organisatoriska dtgirder, tekniska atgirder, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett
indamalsenligt sitt. Det ska ocksa beskrivas vilka konsekvenser dessa atgirder far for
fastighetsagarna och andra ber6rda.

Tidplan
Plansamrad Kvartal 4 2012
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antagande Kwvartal 2 2013

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 2-3 kvartalet 2013 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Planomradet omfattar endast kvartersmark, inom denna ir fastighetsdgarna huvudman.
Genomforandeorganisation

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga fragor handlaggs av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Fastighetsdgaren till Alta 9:25 ansvarar for att
ansOka om fastighetsreglering.

Bygglov

Ansokan om bygglov inlimnas till bygglovenheten i Nacka kommun. Nybyggnadskarta kan
bestillas hos lantmaterienheten, Nacka kommun. For att starta byggnationen krivs
startbesked.

El

Nacka energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Storlek pa fastigheter

Planomradet skall utgéras av en enda fastighet. Detta regleras inte i planbestimmelserna,
men en fastighetsreglering dr en forutsittning for att bebygga fastigheten 1 enlighet med
planen.
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Servitut och ledningsritt

Pi den del av Alta 9:24 som avses foras 6ver till Alta 9:25 finns ett strik med teleledningar.
Ett u-omrade infors darfor 1 detaljplanen. En ledningsritt skall bildas for att sakerstilla
atkomsten till de aktuella ledningarna.

Lantmatersforrattningar

Fastighetsagaren till Alta 9:25 anséker om och bekostar fastighetsregleringen for
overforingen av markomradet fran Alta 9:24 samt f6r bildandet av en ledningsratt for u-
omradet i planomradets norra del. Fastighetsregleringen skall genomféras efter att denna
detaljplan vunnit laga kraft och innan bygglov kan ges.

Tekniska atgirder for att mojliggora planforslaget

Ingen utbyggnad av allminna anlidggningar ar aktuell till f6ljd av detaljplanen.
Fastighetsdgaren ansvarar fOr att detaljplanen genomfors pa ett tekniskt andamalsenligt sitt.

Ekonomiska fragor

Bygglov- och detaljplanekostnader

Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och bygganmilan enligt gillande taxa.

Planarbetet bekostas av bestillaren av detaljplanen enligt planavtal, ingen planavgift
kommer dirfor att tas ut i samband med bygglovet.

Planenheten
Andreas Totschnig Jerk Allvar
Planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2013-04-17, § 123.

Thérése Widmark
Administrator



