Gnr 2/2011
Grundkartan upprattad 2011-03-17

taljplanen tas fram enligt reglerna for normalt planférfarande 5:20 PBL (1987:10)
inatsystem plan:Sweref99 héjd: RHOO

PLANBESTAMMELSER

Foljande gallerinom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning
géllerinom hela planomradet.

GRANSER
. Planomradesgrans
—_— e —— s — . — Egenskapsgréans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
’ B ‘ Bostéder. Mindre lokaler for ej trafikalstrande verksamheter far

inrymmas i markplan mot allmén plats.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

T . ‘ Marken far inte bebyggas. Ramper, trappor och stédmurar

: (max 2 m héga) far uppféras pa punktprickad mark.
L} o b b i CJ Marken far byggas under respektive 6ver med kérbart bjalklag.
] o o]

| Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledninga
(ramp och trappa far anordnas)

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

K . . In- eller utfart far inte anordnas
Naturmark med berghallar och inslag av storre
n (marklovspliktiga) trad ska bevaras. Trad som medfér risker
for liv och egendom far fallas
garage Garage far anordnas

Dagvatten ska fordrojas och i storsta mojliga utstrackning infiltreras inom planomradet.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Bebyggelsen och den yttre miljon skall utformas i enlighet med gestaltningsprogrammet.

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet. Utdver hogsta

totalhojd far mindre byggnadsdelar, t.ex. trapphus, hisschakt,

skorstenar, flaktrum och dyl. uppforas

Y] Mindre byggnadsdelar som balkonger, loftgangar,
utrymningstrappor och spanger far uppféras

Takvinkeln pa bebeyggelsen begransas till max 10 grader

STORNINGSSKYDD
Bostéder ska utformas sa att minst halften av
my boningsrummen i varje lagenhet far hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva utanfor fonster.
m, Bostéder ska utformas sa att minst halften av

boningsrummen i varje lagenhet far hdgst 55 dBA ekvivalent
ljudniva utanfér fonster.
Inomhus i boningsrum far den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiga 30 dB(A) och den maximala
ljudnivan inte 6verstiga 45 dBA nattetid. Fasad direkt mot Lokomobilvagen ska utformas sa att
ljudnivan inomhus i boningsrum inte dverstiger 26 dBA ekvivalent och 41 dBA maximal ljudniva

Samtliga lagenheter ska ha tillgang till uteplats med hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och den
maximala ljudnivan far inte dverstiga 70 dBA.

Balkong mot bullerutsatt sida far glasas in till hdgst 75 % for att fungera som bullerskydd mot
boningsrum.

Verksamheter far inte vara storande for intilliggande bostader

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Marklov kravs for fallning av trad med en storre stamdiameter

a an 0,15 m matt 1,3 m éver mark
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Planbeskrivning

Lokomobilvagen

Gestaltningsprogam
Nacka Kommun
Planenheten i augusti 2012

DP 539

Andreas Totschnig Sofia Thuresson Rudenschold KFKS 2011/116 214
Planchef Planarkitekt Projektnr. 9217

Tillstyrkt av MsN _2013-02-13
Antagen av KF __2013-04-15 §72
Laga kraft 2013-05-15

2013-05-29 08:J5:11, Laga Kraft, Planenheten, Nacka kommun




 Nacka DP 539
kommun
Dnr KFKS 2011/116 214

Projekt 9217

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Lokomobilvagen, Sickladn 368:2 m.fl., Nacka
kommun

Upprattad pa planenheten i augusti 2012 och justerad i januari 2013

HANDLINGAR

Féljande handlingar ingar i detaljplanen:
e Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Gestaltningsprogram
Fastighetsforteckning
Miljéredovisning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att skapa forutsattningar for att bygga arkitektoniskt attraktiva och
energieffektiva hyresratter pa ett kommunagt markomrade vid Lokomobilvéagen.
Byggnaderna ska placeras vid gatorna samt runt en bostadsgard uppe pa berget. Den nya
bebyggelsen ska placeras med hansyn till den befintliga terrangen sa att bergsknallen i
mitten sparas. Syftet &r vidare att lanka samman bebyggelsen i Nacka Strand med
bebyggelsen i Jarlaberg. Bostaderna ar planerade att upplatas med tomtrétt.

Planforslaget ar upprattat enligt aldre plan- och bygglagen (1987:10).
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NACKA KOMMUN DP 539
Planenheten Augusti 2012 och justerad i
januari 2013

PLANBESKRIVNING

PLANDATA

Lage
Omradet ar belaget mellan Nacka Strand och Jarlaberg pa Sickladn och avgransas av
Lokomobilvégen i soder, Jakobsdalsvagen i véster och Fyrspannsvagen i nordost.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till ca 0,7 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheten Sicklatn 368:2, och Sickladn 14:1 &gs av Nacka kommun. De
intilliggande fastigheterna Sickladn 368:1 och 368:3 &égs av Jarlabergs
samféllighetsférening, c/o HSB Stockholms forvaltningsavdelning. Nacka Strand,
som omradet gransar till i vaster, ags av Carlyle Group.

Riksintressen enligt 3 kap Miljébalken

Planomradet ingar i ett storre omrade (Nackas norra kust) som &r av riksintresse for
kulturmiljévarden enligt 3 kap miljobalken. Omrade av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan, Hallbar framtid i Nacka, beskrivs omradet som
lampligt for tat stadsbebyggelse. Omradet ingar i den centrala regionkérnan enligt
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan S 328 som vann laga kraft 6/10 1982. Sickladn 368:2 ar
planlagd som kvartersmark for allmant &ndamal (A) och den del av Sickladn 14:1 som
berdrs, &r planlagd som allmén plats for park eller plantering. For en del av Sickladn
14:1 géller detaljplan Dp 433 som vann laga kraft 11/1 2008 d&ar marken ar planlagd
som kvartersmark for transformatorstation.

Behovsbeddmning

Detaljplanens genomférande har inte bedomts innebéra en betydande miljopaverkan.
En miljébeddmning med miljokonsekvensbeskrivning ska alltsa inte upprattas. De
for projektet relevanta miljéfragorna ar relativt begransade.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation
Omradet utgor en del av ett karaktaristiskt sprickdalslandskap med berg i dagen,
stenhallar och laga tallar. Omradet bestar av ett kraftigt markerat bergsparti. Ett antal
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NACKA KOMMUN DP 539
Planenheten Augusti 2012 och justerad i
januari 2013

PLANBESKRIVNING

storre tallar och ekar finns uppe pa bergsknallen och i sluttningen mot soder. Omradet &r
kuperat, med en nivaskillnad pa ca 15 m, fran den lagsta delen vid Jakobsdalsvégen till
bergsknallens hogsta parti mot Fyrspannsvagen. Omradet har en kraftig sluttning mot
soder och vaster med goda solforhallanden. Foérandringsomradet ar obebyggt.

Vy fran planomradet mot Nacka Strand Vy fran Lokomobilvagen/Augustendalsvagen
Stads- och landskapsbild

Gaturummet langs Lokomobilvagen pa den aktuella strackan avgransas pa den sodra
sidan av en bergskérning med en storre industribyggnad ovanfor och en storre kontors-
byggnad, det obebyggda berget och en tidigare panncentral pa den norra sidan. Omradet
utgors av ett kraftigt markerat bergsparti, som delvis ar bevuxet med tall- och 16vtréd.
Fran landskapssynpunkt ar berget dominerande.

| korsningen Lokomobilvagen/Jakobsdalsvagen finns ett konstverk av Heinrich Mueller
i form av en klassisk bronsstaty forestallande ett lejon, klart 1996. Konstverket ingar i
Nacka Strands konstsamling.

Service

Livsmedelsbutik finns i Jarlaberg pa ca 200 m avstand. Ovrig kommersiell service finns
i Nacka Strand ca 300 m vasterut och i Nacka Forum 500 m soderut. Avstandet till
Jarlabergs skola med forskola och grundskola F-6 ar ca 50 m samt ak. 7-9 i Eklidens
skola ca 1 km sydvast om planomradet.

Friytor
Omradet ar idag obebyggt och fungerar som nérlekomrade. Inom ca 700 m nar man
Nyckelvikens naturreservat.

Gator, trafik, parkering

Omradet ligger centralt i forhallande till kommunens évergripande vagnét. Det
trafikforsorjs fran Augustendalsvagen/Lokomobilvagen och
Skonviksvégen/Jarlabergsvagen/Fyrspannsvagen.

Enligt berakningar baserade pa prognos fran 2007 och pa skattningar av trafikalstring
har Lokomobilvagen vaster om Jakobsdalsvagen idag en trafikmangd pa ca 1000
fordon/AMD (&rsmedeldygn) och Lokomobilvagen 6ster om Jakobsdalsvéagen en
trafikméngd pé ca 400 fordon/AMD. Jarlabergsvégen norr om Lokomobilvagen
beraknas idag ha en trafikméangd pé& ca 900 fordon/AMD och Jarlabergsvagen soder om
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NACKA KOMMUN DP 539
Planenheten Augusti 2012 och justerad i
januari 2013

PLANBESKRIVNING

Lokomobilvagen en trafikmangd pa ca 1200 fordon/AMD. Andelen tung trafik &r stor
pa Lokomobilvagen pga. framfor allt busstrafiken.

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Dagtid trafikerar busslinje 71 och 443
Lokomobilvégen, nattetid busslinje 404. Busshallplats finns ca 100 m vaster om
planomradet (Cylindervagen) samt ca 200 m 6ster om planomradet (Jarlaberg).

Langs Lokomobilvégens sodra sida, Jarlabergsvégens véstra sida och Fyrspannsvagens
ostra sida finns gangbanor. Trottoar/gangbana intill omradet saknas.

En parkeringsyta med ca 25 platser finns med angoring fran Fyrspannsvagen. Allman
gatuparkering finns langs Lokomobilvéagens norra sida. For 6vrigt rader
parkeringsforbud pa gatorna i hela omradet.

Teknisk forsorjning

Allmanna vatten- och avloppsledningar samt el- och telenat finns utbyggda i omradet.
Kapacitet finns for att forsorja den tillkommande bebyggelsen inom planomradet for
vatten och spillvatten. Dagvattennétet har begréansad kapacitet. Fjarrvarme har byggts ut
i ndromradet.

Narmaste atervinningsstation for glas, kartong, plast, metall etc. finns ca 100 m norddost
om planomradet. Narmaste atervinningscentral finns vid Gamla Landsvagen ca 2,5 km
oster om planomradet.

PLANFORSLAGET

Mark och vegetation

Sa mycket som majligt av det ursprungliga berget och naturmarken ska bevaras for den
framtida boendemiljon kring byggnaderna. Planforslaget har anpassat bebyggandet av
omradet for att mojliggora delar med bevarad naturmark. En del berg kommer att
behova spréngas bort och schaktas ur for att mojliggtra garage och tillkommande
bebyggelse. Berghéllen och traden pa den évre garden ska sparas och vardefull
vegetation (frdmst ekar och tallar) utmed branterna ska bevaras. For de storre tallarna
och ekarna kommer marklov att krévas for eventuell tradfallning.

Tillkommande bebyggelse

De fem huskropparna som planeras klattrar utmed bergets stigning och formar sig kring
en bostadsgard pa den hogre platan med utsikt i fyra vaderstreck. Huskropparna
orienterar sig mot sydvast och bildar en tydlig rorelse genom tomten som knyter ihop
Jarlabergs skola och de intilliggande bostadsomradena i nordost med den éldre
fabriksmiljon i sydvast. Tva hus, hus A och B, ansluter till gatulivet, Lokomobilvagen
respektive Fyrspannsvagen medan 6vriga hus har en friare placering uppe pa berget med
angoring fran garden. Bebyggelsen ar i 4-6 vaningar och vissa av husen har en
souterrangvaning eller kéllare dar terrangen sa tillater.
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NACKA KOMMUN DP 539
Planenheten Augusti 2012 och justerad i
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PLANBESKRIVNING

Bebyggelsens hojd begransas med en hogsta tillatna totalhdjd 6ver nollplanet. Utéver
totalhdjden far mindre byggnadsdelar som t ex. trapphus, flaktrum, hisschakt,
skorstenar, ventilationshuvar uppforas. Gestaltningsidén bygger pa rektanguléara
“klossar”, sa for att undvika att de far sadeltak begransas takvinkeln till maximalt 10
grader.

De tillkommande byggnaderna innehaller byggratt for ca 10 000 m2 BTA (ljus) samt ca
1700 m2 BTA (m0ork garage). Foreslagen bebyggelse utgors av ca 136 bostadslagenheter
fordelade pa 1-4 rum och kok. Storsta delen av lagenhetsbestandet utgérs av 2 rum och
kok.

Tillkommande bebyggelse markerade hus A, B, C, D och E

Bebyggelsen placeras och utformas pa ett satt som bidrar till att fortydliga
gaturummen. Tanken ar att bebyggelsen stadsmassigt ska lanka samman Nacka
Strand och Jarlaberg och att fortata stadsdelarna med ny bostadsbebyggelse. Mindre
lokaler for ej trafikalstrande verksamheter far inrymmas i markplan mot allman plats,
dvs. Lokomobilvagen och Fyrspannsvagen. Byggnadernas placering styrs och
begransas genom punktprickad mark.

Fasader riktade ut mot gatorna planeras fa en slat morkare fasad, medan fasader pa
platan och in mot garden planeras fa en ljusare nyans. Fasader mot gatorna ska
utforas med puts eller liknande som ger en stadsmaéssig karaktar mot gatan medan
texturen och nyansen pa fasadmaterial mot garden ska korrespondera med bergets
uttryck.
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NACKA KOMMUN DP 539
Planenheten Augusti 2012 och justerad i
januari 2013

PLANBESKRIVNING

Balkonger, loftgangar, spanger och utrymningstrappor far utféras inom v-markerat
omrade. Balkongerna i direkt anslutning till Lokomobilvagen far inte utforas
utanpaliggande for att behalla en stadsméassighet mot gatan. Inglasning med upp till
75 % far ske for att fungera som bullerskydd mot boningsrum. Aven balkongskarmar
kan bli aktuella av samma anledning. Loftgangar och utanpaliggande trapphus far
klas med ett genomsiktligt raster.

Den nya bebyggelsen ska utformas i enlighet med gestaltningsprogrammet. Stor vikt
ska laggas pa en hog arkitektonisk kvalitet, materialval som gar i naturens fargskala
och omsorg om utomhusmiljon. Att projektet ska utforas enligt
gestaltningsprogrammet &r dven last markanvisningsavtalet.

llustration av byggnadernas volymer och placering i terréngen

Stads- och landskapsbild

Marken som tas i ansprak for tillkommande bebyggelse &r idag obebyggd. En mindre
del anvands for parkering. De nya huskropparna innebdr att stadsbilden forandras. Hela
omradet far en dndrad karaktar genom en tatare bebyggelse. Bade Lokomobilvagen och
den del av Fyrspannsvéagen som berdrs far ett tydligare gaturum. Gatorna far mer
karaktar av stadsgator genom att byggnader, entréer och trottoarer planeras mot gatorna.
Eftersom bebyggelsen uppfors pa en hojd blir husen delvis synliga fran langt hall, men
eftersom byggnaderna haller ungefar samma hojd som omgivande bebyggelse kommer
inte siluetten paverkas mer an namnvart vare sig fran sjosidan eller fran Varmdoleden.

Friytor

Tomten omfattar tva bostadsgardar. Den 6vre garden uppe pa platan ar mer
sammanhallen med utsikt i fyra vaderstreck medan den nedre &r terrasserad utmed huset.
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PLANBESKRIVNING

Bada har plats for lek, umgéange och avkoppling for de boende. En korbar yta med infart
fran Fyrspannsvéagen angor husen uppe pa platan. Ett gangstrak planeras genom tomten
som trappar sig ned langs med berget fran den évre garden ned till Lokomobilvagen.
Nt av gangstrak forbinder hus, gard, terrang och omgivning i flera nivaer.

Skyddsstangsel bor finnas inom planomradet mot branta partier. Vid behov ska
befintligt skyddsstangsel upprustas och eventuellt kompletteras. Skyddsstangsel bor vara
genomsiktligt och utformas med héansyn till platsens naturvérden.

Tillganglighet

De planerade bostaderna samt allmanna trottoarer/gangvagar kommer att vara
tillgangliga for personer med funktionshinder. Det kommer att vara moéjligt att med bil
angora den tillkommande bebyggelsen inom ett fatal meter fran entréerna. For de
boende kommer det dven vara mojligt att med en intern hiss och en
tillganglighetsanpassad gangvag ta sig mellan de olika nivaerna pa tomten.

Gator och trafik

Den norra sidan av Lokomobilvégen samt den del av vastra Fyrspannsvagen som berors
ska forses med trottoar/gangbana. Gaturummet i sin nuvarande utformning och
anvandning racker inte till for bade dubbla gangbanor, dubbelriktad kollektivtrafik och
kantstensparkering. Med hénsyn till den kommande bebyggelsens placering mot gatan
och den 6nskade stadsméssigheten i omradet ersatts darmed den befintliga
gatumarksparkering med ny gangbana. Gangbanorna kommer att kompletteras med
belysning vid behov.

Angoringsvagen pa den dvre garden ska vara anpassad for sophamtningsfordon och
raddningsfordon avseende bredd, svangradier och barighet med méjlighet till
uppstéllningsplatser.

Dé Lokomobilvagen &r trafikerad av buss ar for manga in- och utfarter inte lampliga.
Detta regleras genom ett in- och utfartsforbud utmed planomradets granser mot
Lokomobilvéagen och in pa Fyrspannsvagen. Goda siktforhallanden ska sakerstallas vid
utformningen av byggnader och in- och utfarter.

Bade i Jarlaberg och i Nacka Strand ar hastigheten begransad till 30 km/tim. | och med
utbyggnaden av planomradet bor hastigheten sankas fran 50 till 30 km/tim &ven pa
Lokomobilvégen.

I ndra anslutning till planomradets grans utmed Lokomobilvéagen (under befintlig
gatuparkering) gar ett ledningsstrak med bl a fjarrvarme, el och teleledningar. Avsikten
ar att i mojligaste man behalla ledningarna i befintligt lage. Omradet har markerats med
| i plankartan, vilket innebéra att marken ska hallas tillganglig for dessa ledningar.
Trappa/ramp till entrén far anordnas inom |- markerat omrade. | projekteringen skall
behovet av en eventuell omldggning av ledningarna utredas.
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PLANBESKRIVNING

Parkering

Parkeringsbehovet pa kvartersmark for boende- och beséksparkering, har réknats till 0,8
bilplatser/100 kvm ljus BTA med tanke pa det centrala och goda kollektivtrafiklaget.
All parkering ska anordnas pa kvartersmark. Tva parkeringsgarage planeras, ett under
hus A och ett under hus B. Angoring till garageplanet under hus A planeras fran
Jakobsdalsvagen och Lokomobilvagen. Angdring till garageplanet under hus B planeras
direkt fran Fyrspannsvagen. God sikt ska sakerstallas vid in- och utfarter till fastigheten
och garagen.

Bakom hus A, mot Jakobsdalsvagen, far marken bebyggas med ett underjordiskt garage
med korbart bjalklag som tak. Garaget angor inifran garaget under hus A. Pa takplanet,
som angors via ramp fran Jakobdalsvégen, kan ca 12 parkeringsplatser anordnas.

HUS A
+65.20

w2

SOALSVAGEN

& .-.-:C

o o e i il o e 4 ¢

Ilustrerad sektion genom parkeringsdacket

Yta for cykelparkering bor finnas med 2 platser/100 kvm ljus BTA, varav en boe
lokaliseras i nara anslutning till bostadens entré och en i vaderskyddat forradsutrymme.

Cykelparkering planeras i anslutning till alla entréer samt i forradsutrymmen pa
garageplanen i hus A och B.

GENOMFORANDE

Allmant

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de
ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett andamalsenligt och i Gvrigt samordnat
plangenomfdérande. Beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan ska
fungera som végledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoéranden i fragor som
ror fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.

Organisatoriska fragor

Prelimindr tidsplan

Utstallning/granskning detaljplan 4:a kv. 2012
Antagande detaljplan, Kommunfullméktige 1:a kv. 2013
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Utbyggnad 2:e kv. 2013 - 4:e kv. 2014
Slutbesiktning l:a kv. 2015

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Tomtréttsinnehavaren av den reglerade fastigheten (nedan bendmnd exploatdren) ska
vara huvudman for kvartersmarken. Tekniska namnden ar huvudman for det allménna
VA-nétet och Nacka Energi AB for det allménna el-nétet.

Avtal
Markanvisningsavtal har upprattats mellan kommunen och exploatoren. Tillagg till
markanvisningsavtalet kan bli aktuellt.

Ett tomtrattsavtal upprattas forst nar detaljplanen och fastighetsbildningen har vunnit
laga kraft samt nér exploatdren har 6verlamnat till kommunen och kommunen har
godkéant handlingar som framgar av markanvisningsavtalet, § 6. Kommunen
(anlaggningar pa allman plats) och exploatdren (anlaggningar pa kvartersmark) svarar
for drift och underhall av sina respektive anlaggningar.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-,
avtals- och dvriga genomfaérandefragor handlaggs av Miljo & Stadsbyggnad,
exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbhildningsfragor och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av
lantmé&terimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov
Exploator skall ansoka om bygglov och anmaélan for tekniskt samrad hos

bygglovenheten. For att pabdrja bygget krévs startbesked.

El
Nacka Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.
Elbehovet tillgodoses av exploatéren genom egenproducerad vind- och vattenkraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgransen mellan Sickladn 368:2
och Sickladn 14:1, delar av Sickladn 14:1 ska regleras over till Sicklatn 368:2. Nacka
kommun kommer upplata fastigheten till exploatdren med ett tomtrattsavtal.
Fastighetsplan beddms inte bli nédvandig.
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In- och utfarter till garage samt parkering vid hus A foreslas ske mot Jakobsdalsvagen
som dar en privat vdg, Sickladn 369:34. For att mojliggdra in- och utfarter mot
Jakobsdalsvagen ska ett servitutsavtal upprattas.

Tekniska fragor

For de tekniska fragorna finns dven information i gestaltningsprogrammet.
Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner och utgér underlag for
fortsatt arbete. Malet ar att sakerstélla att de kvaliteter som redovisas i
gestaltningsprogrammet kommer till genomforande.

Trafikanldggningar

Trafikanlaggningar inom kvartersomradet ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons
framkomlighet och uppstéllningsplatser tillgodoses (vagbredd, barighet mm). Standard
enligt gallande normer i Plan- och bygglagen 8 kap 4 § samt i BBR 5:94. Langs
Lokomobilvéagen och Fyrspannsvégen ska allméanna gangbanor byggas for att sakerstalla
en trafiksaker gatumiljo. Exploat6éren ansvarar for utférandet och kostnaderna for
anslutningar och anpassningen av infarter, lastplatser etc mot befintliga och nytillkomna
gangbanor.

Gardar/narmiljé

Inom planomradet finns ingen allméan platsmark. Exploatoren svarar for bebyggelsen
och utformningen av gardar och narmiljo pa kvartersmark. Gardarna och narmiljon ska
utforas enligt gestaltningsprogram. En del berg kommer att behéva spréngas bort och
schaktas ur for att mojliggora garage och tillkommande bebyggelse. Bergsknallen pa den
ovre garden ska sparas. En del trad maste tas ner for uppforande av bebyggelsen. For en
del av de Qvriga stOrre ekarna och tallarna kravs marklov for tradféallning.

Parkering
All parkering skall ske inom kvartersmark och parkeringskvoten uppgar till 0,8

platser/100 kvm ljus BTA, ca 81 parkeringsplatser. Parkeringsgarage ska torrsopas eller
ha oljeavskiljare kopplade till spillvattnet.
Cykelparkering ska anordnas for 2 cyklar/100 kvm BTA (ljus).

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till kommunala vatten- och spillvattennétet.
Mojlighet att ansluta till vatten- och spillvattenledningar finns langs med
Fyrspannsvagen, precis i planomradets norra grans. Brandvattenforsérjning finns sedan
tidigare i omradet.

Dagvatten
Malsattningen ar att dagvatten i mojligast man ska tas om hand lokalt inom kvartersmark.

Mojligheter for naturlig infiltration av dagvatten ar dock begransad pa denna tomtmark,
vilket innebér att atgarder for att fordréja dagvattnen kommer att kravas. En
dagvattenutredning har tagits fram av AF-Infrastructure och den redovisar att
fordrojning av dagvattnet kommer ske genom att dagvatten fran takytor leds till ett
rormagasin som anlaggs under angoringsvag som byggs runt den 6vre garden. Fordrojt
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vatten leds sedan vidare i kommunens ledningsnat. Dagvattenlésning for hela omradet
ska hanteras i enlighet med Nacka kommuns dagvattenpolicy med tillhérande
anvisningar. Dagvattenpolicyn géller aven for bortledning och rening av dagvatten pa
parkeringsplatser.

Avfallshantering

Sophantering for den tillkommande bebyggelsen placeras i hus ”A” och ”B” och
hamtning sker fran lastplats utmed Jakobsdalsvagen samt uppe pa garden.
Forutsattningar for kallsortering ska finnas inom fastigheten. Avfallsutrymmena ar
dimensionerade for att klara sortering av matavfall. Sophamtningen ska utformas enligt
Handbok for avfallsutrymmen, rapport 2009. Aven under byggtiden skall kallsortering
ske av bygg- och rivningsmaterial.

Princip for avfallshanteringen
Uppvarmning/energi

Byggnaderna kommer att ha en mycket lag energianvandning enligt de krav som stallts i
markanvisningsavtalet. Uppvarmning av byggnaderna kommer antingen ske med ett
bergvarmesystem eller med fjarrvarme. Uppvarmningen kommer att kompletteras med
atervinning pa ventilation och avlopp, i enlighet med tévlingsbidraget Folja berg”.
Enligt markanvisningsavtalet finns ett energikrav pa max 12 W/kvm effektbehov for
varme vid dimensionerad utetemperatur. Energikraven kommer att féljas upp under hela
processen och redovisas genom reviderad energi- och effektkalkyl fére upprattandet av
tomtrattsavtal.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for utbyggnad av samtliga anlaggningar inom kvartersmark.
Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gallande
taxa.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Naturvard/vegetation

Omradet utgor huvudsakligen tidigare oexploaterad mark. Bevarandet av berget pa
den dvre garden och marklov for fallning av vissa storre ekar och tallar, ar
sékerstéllda genom planbestammelse.

Rekreation och tillganglighet

Kringboendes tillganglighet till omradet kan komma att minska genom
exploateringen, men tillgangligheten vid gatorna blir battre genom utbyggda
trottoarer/gangbanor.

Risk och sdkerhet
Den upplevda kénslan av sakerhet och trygghet 6kar for gaende langs
Lokomobilvéagen och Fyrspannsvagen.

Kulturmiljé och landskapsbild

Belagenheten i kulturmiljons ostra utkant gor att forstaelsen av omradets dldsta historia
och dess arkitektoniska inslag mycket litet paverkas. Planomradets lage utan direkt kontakt
med farleden innebar att riksintressemiljon inte paverkas sett fran farleden. Glest bevuxen
hallmark omvandlas till bostadskvarter. Jarlaberg och Nacka Strand lankas visuellt
samman genom bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen beddms inte minska forutsattningarna
att na bade god ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus i Strommens
vattenférekomst. En forutsattning ar att en dagvattenutredning gors och att de atgarder
som foreslas dven genomfors.

Dagvatten

Det dagvatten som inte kan infiltreras inom kvartersmark ska fordréjas innan det slépps
ut i kommunens ledningsnét. Den dagvattenutredning som har utforts redovisar
fordrojningsmagasin under den planerade angdringsvagen fran Fyrspannsvagen.
Dagvattenlosning for hela omradet ska hanteras i enlighet med Nacka kommuns
dagvattenpolicy med tillhérande anvisningar.

Hushallning, hallbarhet och klimateffekter

Den planerade bebyggelsen ska utféras klimateffektivt. Detta innebér att
energianvandningen ska hallas sa lag som mojligt. | markanvisningsavtalet finns krav pa
maximal energiférbrukning. Effektkravet syftar till att sdkra att byggnaden har
minimerade forluster oavsett vilket energislag som anvénds.

Bostaderna ska ocksa vara forberedda for kallsortering av flera fraktioner, aven
matavfall ska kunna kallsorteras.
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Lokalklimat

Bebyggelsens placering och utformning gor att goda solférhallanden klaras under den
storre delen av aret. Vissa mindre lagenheter kan komma att fa samre solforhallanden
under vinterhalvaret. En generos fonsterstorlek ska delvis kompensera for detta.

Buller

Vid nybyggnation av bostader langs Lokomobilvéagen ska hansyn tas till ljudmiljon sa
att bostaderna planeras sa att en acceptabel ljudmiljo kan uppnas. Bullersituationen i
planomradet har studerats i en separat bullerutredning. Utredningen visar att
bostadshusen som vander sig mot Lokomobilvagen kommer utsattas for buller dver
riktvardena. Pa de lagre vaningarna &r det framst orsakat av busstrafik utmed
Lokomobilvagen och hogre upp i husen inverkar trafiken fran Varmdoleden.

Med hénsyn till planomradets centrala lage, med narhet kommunal och kommersiell
service och mycket goda bussforbindelser, avses avstegsfall fran riktvardena tillampas
inom planomradet. Bedémningen gor med stéd av Nacka kommuns oversiktsplan, dar
kommunen tar stallning till att avstegsfall fran riktvardena kan provas inom den de
centrala delarna av Sickladn som benamns som tét stadsbebyggelse, vilket planomradet
ligger inom.

I de mer fritt placerade och “litta” loftgdngshusen pa kullen utfors néstan samtliga (med
undantag for enstaka lagenheter i souterrangplan) genomgaende. Structors utredning
visar att samtliga lagenheter i hus B, C, D och E klarar Avstegsfall A med hjéalp av
lokala skarmar pa ett mindre antal av balkongerna.

Gestaltningsidén om lite tyngre och massivare hus i anslutning till gatan i kombination
med 6nskan och ambitionen att bygga relativt manga sma lagenheter har resulterat i att
alla lagenheter inte kan utforas genomgaende. Detta galler framst hus A, dar Avstegsfall
B avses tillampas. En balkonginglasning pa upp till 75 % som bullerskydd for att klara
kraven tillats.

De mest utsatta fasaderna i direkt anslutning till Lokomobilvégen skall utformas med en
béttre ljudklass for att ge ett battre skydd for lagfrekvent buller fran busstrafiken.

En hastighetssankning fran 50 km/h till 30 km/h pa Lokomobilvéagen skulle ytterligare
minska bullernivaerna.

Gardarna, bade den terrasserade bakom hus A och den pa bergsknallen, erbjuder de
boende utevistelse med ljudnivaer som understiger riktvardena. Alla lagenheter kommer
ha tillgang till en tyst uteplats pa gard.

Luft

Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer (MKN) for luft bedoms att klaras inom
planomradet.

BILAGOR
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Bullerutredning, Structor Akustik, 2012-08-31
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Detaljplan for Lokomobilvagen, Sickladn 368:2 m. fl.,
Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i augusti 2012
INNEHALLSFORTECKNING

BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILION OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Naturvard/vegetation

Rekreation och tillganglighet

Risk och sékerhet

Kulturmilj6é och landskapsbild
Miljokvalitetsnormer for vatten
Grundvatten, ytvatten och dagvatten
Hushallning och hallbarhet, klimateffekt

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Lokalklimat

Buller

Luft

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av
planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedémningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga 1l samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen for Lokomobilvagen, Sicklabn 368:2 m. fl.
har utforts for att avgéra om genomférandet av planen kan anses utgbra en
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betydande miljopaverkan. Kommunens beddémning ar att detaljplaneforslaget inte
innebar en betydande miljépaverkan. Samrad har skett med lansstyrelsen.

Enligt  beslut som Nacka kommunfullméktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) ska tas fram vid planldggning. MKB:n ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om
dokumentens formella status, &r det oldmpligt att anvdnda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall beddmningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméktiges beslut och belysa
planlaggningens konsekvenser pd miljon s& benamns denna redovisning
miljoredovisning.

I miljéredovisningen har vi valt att lyfta fram det begrénsade antal konsekvenser
som ar mest relevanta i detta omrade. Arbetet med miljéredovisningen har pagatt
parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for milj6-, héalso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett battre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall prévas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors bland annat av Oversiktsplanen (OP) fran 2012 med dess utmaningar och
malomraden som &r relevanta i sasmmanhanget.

Miljoredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi (Miljéenheten), Johan
Aspfors (Planenheten), Oscar Engle (VA och avfall), Ann-Sofie Jalvén (Park och
fritid).

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

NATURVARD/VEGETATION

Utbyggnadsforslaget

En utbyggnad enligt planforslaget innebér att en svag del av spridningskorridoren
mellan Nyckelviken och Ryssbergen forsvagas ytterligare. Detta ar negativt for
den biologiska mangfalden och en hallbar grénstruktur pa Sicklaon.

En utbyggnad enligt planforslaget innebdar att tidigare ej exploaterad naturmark,
delvis i form av allman plats tas i ansprak for bebyggelse och olika anlaggningar.
Naturmarken bestar framst av rena berghallar och enstaka tallar dar jordlagret
tillater. Exploateringens utformning innebéar en risk for att fa av de vardefulla
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héllmarkstallarna  bevaras. Bevarandet av trdd sédkerstalls genom

planbestimmelsen ’n”och “a”.

De mycket torra marker som forekommer inom omradet ar ekologiskt
kdnsliga, vegetationsskiktet tal inte slitage i nagon stérre omfattning.
Dagvatten bor om mojligt tas om hand lokalt, men resultatet far inte bli att for
mycket vatten leds ut éver marken, sa att jord spolas bort eller att vaxter inte
far tillgang till vatten.

Inga for kommunen kanda lokaler for hotlistade vaxt- eller djurarter tas i
ansprak.

Slutsatser: Omradet &r tidigare oexploaterad naturmark. En utbyggnad enligt
planforslaget kan vara negativt for den biologiska mangfalden och en hallbar
gronstruktur pa Sicklaon. Bevarandet av naturmark sékerstalls genom
planbestimmelsen ”a” som innebdr marklov for tradfdllning och ”n” som
innebdr att berghéllar och inslag av storre (marklovspliktiga) trad ska bevaras.

REKREATION OCH TILLGANGLIGHET

Utbyggnadsforslaget

Rekreation

Ett omrade som idag anvands for lek och narrekreation bebyggs vilket ar negativt
for dagens brukare. Dock finns Jarlabergsparken med lekplatser, lekbollplan och
gronytor inom 200 m fran planomradet. Andra rekreationsomraden ar
Nyckelvikens naturreservat, Ryssbergen och strandpromenaden vid Nacka strand
som alla finns inom 700 meter fran planomradet. Planomradet ligger med
gangavstand till bollplaner, simhall och idrottsanlaggningar.

Tillgénglighet

Omradet topografi ar sadan, att det i dagslaget ar forhallandevis svartillgangligt
och det kravs att man klattrar for att ta sig upp pa berget. Ett genomforande av
planen betyder att det berg som bevaras blir tillgangligt for de boende inom
planomradet.

Da planomradet innehaller stora hojdskillnader maste tillgangligheten for de
boende bevakas i bygglovprocessen. | gestaltningsprogrammet finns beskrivet
en intern hiss som mojliggor tillganglig vag till den Ovre garden, utan
nivaskillnader.

Slutsatser: Kringboendes tillganglighet till omradet kan komma att minska
genom exploateringen. Tillgangligheten for boende inom planomradet maste
bevakas i bygglovsprocessen.
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RISK OCH SAKERHET

Utbyggnadsforslaget

De nya bostéderna kan 6ka den upplevda kanslan av sakerhet och trygghet, under
arets morkare, del for gaende langs Lokomobilvdagen och Fyrspannsvéagen. Nya
bergskarningar kommer att skapas inom kvartersmark, fastighetsdgaren ansvarar
for att dessa utformas och stangslas pa ett sadant satt att olyckor undviks. Idag
finns stangsel dar berget sluttar brant mot Lokomobilvéagen. Pa delar av strackan
kommer nya hus att placeras, dock maste framtida stangsling ses Gver och
anpassas till hur man ror sig genom omradet.

Slutsatser: Den upplevda kanslan av sékerhet och trygghet kan 6ka for gaende
langs Lokomobilvagen och Fyrspannsvagen. De branta bergskarningarna maste
stangslas.

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet berér delar av en utpekad kulturmiljo av lokalt intresse, Nacka
strand-Augustendal, en f d motorfabrik fran 1900-talets borjan. Omradet ar
omvandlat och utbyggt med arbetsplatser och bostader men kvar finns en karna av
tegelhus, utgérande av industrihallar och kontor samt arbetarbostader.
Planomradet ligger aven inom ett stort omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljévarden, Stockholms farled och inlopp. De industrihistoriska uttrycken
ar en av de vardekérnor som tillhor riksintresset.

Utbyggnadsforslaget

Kulturmiljo

Forslaget innebér att ett omrade med héllmarksterrang utanfor den industrihistoriska
miljon ianspraktas for flerbostadshusbebyggelse.

Landskapsbild

Lokalt kommer landskapsbilden att forandras patagligt da glest bevuxen hallmark
omvandlas till bostadskvarter. Bebyggelsen kommer att synas pa hall da den ar hogt
beldgen, men sannolikt kommer fortfarande landmarken i form av vattentornet och
tornet pa Cylindervagen dominera landskapsbilden &ven framdover.

Lokalt for gatumiljon kommer en utbyggnad innebéra att ett glapp i bebyggelsen
mellan Jarlaberg och Nacka strand ersétts av entréer och hus, delvis direkt intill
gatan.

Slutsatser: Belagenheten i kulturmiljons ostra utkant gor att forstaelsen av
omradets aldsta historia och dess arkitektoniska inslag mycket litet paverkas.
Planomradets lage utan direkt kontakt med farleden innebér att riksintressemiljon
inte paverkas sett fran farleden.

Glest bevuxen hadllmark omvandlas till bostadskvarter. Jarlaberg och Nacka strand
lankas visuellt samman genom bebyggelse.
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MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Allt vatten fran omradet avrinner genom ytavrinning eller genom dagvattennatet
till Hoggarnsfjarden. Hoggarnsfjarden ingar i Strommens vattenforekomst. Enligt
vattenmyndighetens klassning &r Strommens vattenférekomst ett Gvergangsvatten.

Den kemiska statusen for Strommen &r att den inte uppnar god kemisk
ytvattenstatus. Kvalitetskravet for vattenforekomsten nér det galler kemisk status
(miljogifter, i detta fall kvicksilver och kvicksilverforeningar) ar god, men med
undantag i form av tidsfrist till ar 2021 nar det galler tributyltennféreningar. Det
har betyder att Strommen ska na god kemisk status 2015, forutom for
tributyltennféreningar som ska na god kemisk status till ar 2021. Denna tidsfrist
galler for nastan alla vattenférekomster i vattendistriktet, beroende pa en generell
brist pa kunskap om miljogifter i vattenmiljon. Strommens vattenforekomst ar
kraftigt paverkad av miljogifter, framforallt i sedimenten.

Den ekologiska statusen for vattenforekomsten &r att den har en mattlig potential.
Att man valt potential i stallet for status, beror pa att det &r ett kraftigt modifierat
vatten. Modifieringen galler egentligen hamnverksamhet som &r en avgransad
verksamhet, men som paverkar hela vattenomradet. Kvalitetskravet nar det géller
den ekologiska statusen ar att uppna en god ekologisk potential (kan jamféras med
att uppna en ekologisk status). En god ekologisk potential ska vara nadd 2021.

Ett genomfbrande av den foreslagna detaljplanen bedéms inte minska
forutsattningarna att nd bade god ekologisk potential och god kemisk
ytvattenstatus i Strommens vattenférekomst. En forutsattning for detta ar att de
atgarder som foreslas i detaljplanen vidtas. De skyddsatgéarder som planeras inom
detaljplanen for att skydda Strommens vattenomrade ska utredas vidare, se text i
stycket om dag-, yt- och grundvatten.

Denna plan innebar inte nagon ékning av amnet tributyltenn i vattenférekomsten.
Ett genomforande av planen bedoms inte forsvara detta mal.

Slutsats: Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen beddéms inte minska
forutsattningarna att nd bade god ekologisk potential och god kemisk
ytvattenstatus i Strommens vattenforekomst. En forutsattning &r att en
dagvattenutredning gors och de atgarder som foreslas aven genomfors.

DAG-, YT- OCH GRUNDVATTEN
Utbyggnadsforslaget
Ledningsnatet for dagvatten ar utbyggt pa Sickladn, men har begransad kapacitet

eller mycket begrénsad kapacitet att ta emot 6kad dagvattenméngd om andelen
hardgjorda ytor okar vid nya exploateringar och fortatningar. Omradet som ska
bebyggas bestar till storsta delen av berg och lampar sig daligt for perkolation
eller infiltration. Exploatering av planomradet for med sig fler hardgjorda ytor
vilket medfor ett snabbare forlopp av dagvattenavrinningen.
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Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska tillampas sa langt det ar mojligt. Nar en
fastighet har begrénsad kapacitet for lokalt omhéndertagande av dagvatten genom
infiltration och perkolation, darfor ska mojligheter till utjgmning och férdrojning
av dagvattenflode efterstréavas inom fastigheten. Lampligen bor genomsléppliga
ytmaterial som t.ex. naturmark, armerat gras och plattor med 6ppna fogar
anvandas for att LOD ska fungera val. Aven gréasheklada tak kan vara ett
alternativ.

Spolvatten fran golvbrunn i garage innehaller stora méangder fororeningar som
efter rening ska skickas via spillvattenledningar till Henriksdals reningsverk.
Golvbrunnar i garage ska anslutas till oljeavskiljare och darefter kopplas till
spillvattnet. Henriksdals reningsverk har gatt ut med rekommendationer att
reningsverket inte ska ta emot ovidkommande spillvatten och att sadant spillvatten
i basta mojliga man bor undvikas. Ett alternativ till detta ar att golvbrunnar inte
finns och garagen torrsopas.

En dagvattenutredning ska goras for att klargora hur dagvattenfragan ska losas for
fastigheten och omkringliggande vagar.

Dagvatten fran omradet transporteras vidare mot Hoggarnsfjarden.
Hoggarnsfjarden klassas som mindre kénslig for mansklig paverkan enligt
kommunens dagvattenstrategi. Rening kravs dock om féroreningshalten i
dagvatten ar hog. Dagvatten fran parkeringsplatser med over 20 p-platser, kraver
alltid en oljeavskiljare.

Slutsats: Lokalt omhandertagande av dagvatten bor i maojligaste man anvandas.
Mojligheter till utjamning och fordréjning av dagvattenfloden ska efterstravas
inom fastigheten, bland annat genom olika former av Gversvdmningsmagasin och
grona ytor.

En dagvattenutredning ska goras for att klargora hur dagvattenfragan ska losas for
fastigheten och omkringliggande vagar.

Kommunens dagvattenpolicy med tillhdrande anvisningar ska f6ljas.

Eventuella golvbrunnar i garage ska anslutas till oljeavskiljare och sedan till
spillvattnet.

HUSHALLNING, HALLBARHET OCH KLIMATEFFEKTER

Flerbostadshus ar generellt battre ur energisynpunkt, da de kraver mindre energi
an smahus for uppvarmning. Dessa byggnader kommer att ha en mycket lag
energianvandning i niva med passivhusstandard enligt de krav som stallts i
marksanvisnningsavtalet. Mojlighet finns att ansluta fastigheten till
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fjarrvarmendatet. Alla lagenheter ska forses med separata vatten- och elmatare,
erfarenheter visar att detta ar bade en energi- och vattenbesparande atgéard.

Detaljplanen innebér en fortatning av bebyggelsen. En fortdtning medfor okat
antal bilar. Anvandning av fossila branslen i bilarna ger utsléapp av koldioxid som
bidrar till klimatpaverkan. Mangden koldioxid som slédpps ut &r beroende av
trafikmangder och trafikfloden pa véagarna. Tillgangligheten till kollektivtrafik ar
dock god. Busshallplats finns inom 100 m fran fastigheten. Vilket innebar att
kollektivtrafiken vardagar dagtid kan fungera som ett alternativ till egen bil. Det
finns mojlighet att utan nagra byten aka kollektivt till Nacka Forum, Sickla,
Tyresé centrum eller Slussen. Med nuvarande bilpark beddms planen anda
medfora ett okat utslapp av klimatpaverkande gaser.

Slutsats: Byggnaderna inom denna plan ska vara mycket energisnala, narmast i
niva med passivhusstandard.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

LOKALKLIMAT

Utbyggnadsforslaget

Solforhallanden riskerar att bli daliga i vissa sma enkelsidiga lagenheter. Dessa
lagenheter far endast solljus fran vast/nordvést. En generés fonsterstorlek ska
delvis kompensera for detta. | 6vriga lagenheter ar solférhallandena battre.

Den nedre delen av garden ligger i slagskugga fran byggnader, darmed blir det
direkta solljuset mycket begransat i den delen. Den 6vre garden har acceptabla
solforhallanden.

Slutsats: Solforhallanden riskerar att bli daliga i vissa sma lagenheter, detta ska
kompenseras med gener6sa fonster. Gardarnas placering i forhallande till
byggnader gor att utemiljon till en del ligger i slagskugga, vilket skapar skuggade
utemiljoer.

BULLER

Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden® for trafikbuller som normalt inte bér dverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse:

Inomhus: 30 dBA ekvivalentniva
inomhus nattetid: 45 dBA maximalniva?
Utombhus (frifaltsvarden)

vid fasad: 55 dBA ekvivalentniva
uteplats i anslutning till bostad: 70 dBA maximalniva >

! Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
2 Far 6verskridas hogst fem ganger per natt (22-06)
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Lansstyrelsen i Stockholms 1&n har tillsammans med Stockholms

stadsbyggnadskontor, miljéférvaltning och Ingemanssons Technology AB
utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften avser primart
Stockholms stad, men kan ligga till grund &ven for andra kommuner. | denna
skrift anges ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avstegen kan
enligt Lé&nsstyrelsen godtas endast i centrala ldgen samt i lagen med god
kollektivtrafik.

Avstegsfall A

Fran riktvarden och kvalitetsmal far goras avsteg utomhus fran 70 dBA maximal
ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang
till mindre bullrig sida for minst halften av boningsrummen med nivaer betydligt
lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva. For uteplats i anslutning till bostaden godtas
hogst 55 dBA ekvivalentniva och hdgst 70 dBA maximalniva.

Avstegsfall B

Utover avstegen i fall A sanks kravet pa ljudnivadn utomhus p& den mindre
bullriga sidan och kravet pa tyst uteplats kan frangas. Samtliga lagenheter ska
dock ha tillgang till en mindre bullrig sida om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
for minst halften av boningsrummen.

Fakta buller

Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfarandringar, sémnstérningar och hdorselskador. Sérskilt stérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Trafiken och bussarna i kombination med byggnadernas narhet till bilvagen
innebar att ljudnivan vid flera av byggnadernas fasader berdknas Gverstiga 55
dB(A). En del av husens 6vre vaningar berors aven av buller fran Varmdaéleden.

Samtliga 136 lagenheter innehdller minst Avstegsfall B med skarmar pa
balkonger/uteplatser, hogst 75 % inglasning och téta racken vid balkonger. I hus
A, huset med fasad direkt mot Lokomobilvagen, kravs skarmar pa balkonger i 5
ldgenheter samt 1,1 m tata balkongracken i 12 lagenheter. | hus D kravs 1,1 m tata
balkongracken vid tva lagenheter. | hus E behdvs lokal skarm pa balkong vid en
lagenhet for att innehalla Avstegsfall A.

Totalt far 6 lagenheter (4 %) lokala skarmar vid balkonger och 15 lagenheter (11
%) 1,1 m hogt tatt balkongracke.

Alla utpekade balkonger i omradet ska ha ljudabsorbent i balkongtaket.

Totalt tillampas Awvstegsfall B pa 17 lagenheter i huset direkt intill
Lokomobilvagen. Avstegsfall A tillats i 29 lagenheter i hela omradet. | resten av
lagenheterna, 90 st, halls Riksdagsbeslutet om hogst 55 dBA vid samtliga rum.

3 Fér dverskridas hogst fem ganger per timme®
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Gardarna erbjuder utevistelse med ljudnivaer som understiger riktvardena. Alla
lagenheter kommer ha tillgang till en tyst uteplats pa gard.

Nacka kommuns nya 6versiktplan finns generella riktlinjer fér planering och
byggande, och aven for buller. Vid byggande ska en sa bra ljudniva som mojligt
alltid efterstravas. Vid nyexploatering och fortatning tillampas i forsta hand de
riktvarden for buller fran trafik som riksdagen beslutat.

Vid tit stadsbebyggelse pa Sicklaon kan i undantagsfall dven Lénsstyrelsens
Avstegsfall avstegsfall B tillampas i goda Kkollektivtrafiklagen. Vilket &r
nddvéandigt med den féreslagna detaljplanutformningen. Skal for att tillampa
avstegsfall B i omradet ar att det ligger inom promenadavstand (500 m) till ett
narcentrum med stort serviceutbud och att det &r goda kollektivtrafikforhallanden,
bade buss och farja, till Nacka Strand.

Lokomobilvégen &r en bussgata och dar passerar en hdg andel tung trafik per
dygn, vilket sannolikt kommer ¢ka med okad bebyggelse i omradet. Har ar den
tunga trafiken dimensionerande for den maximala ljudnivan. Ljudklass B bor gélla
for trafikbuller inomhus. Det kraver i vissa fall att fasaderna maste ha mycket hog
ljudreduktion, framst i hus direkt intill Lokomobilvagen for att minska ljudet fran
tunga fordon pa Lokomobilvégen.

Slutsatser: Avstegsfall A ska tillampas for alla hus utom huset som ligger i direkt
anslutning till Lokomobilvagen, dar ska Avstegsfall B tillampas.
Sarskilda planbestammelser ska gélla for buller markerade med m; och ms.

Ljudklass B ska galla for trafikbuller inomhus. Det kraver i vissa fall att fasaderna
maste ha mycket hog ljudreduktion, framst i huset med fasaden direkt intill
Lokomobilvégen.

LUFT

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbranningsrelaterade féroreningar,

slitage fran vagbana och bromsar,

utslappens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ar bindande nationella féreskrifter. De ar till for
att skydda halsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och milj6 kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
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Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvavedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

En o6kad permanentbosattning innebér stérre bilinnehav och att fler fastigheter
bebos permanent varmed energiatgangen okar och fler anlaggningar for att varma
upp fastigheterna installeras.

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser over
luftkvaliteten for Nacka. Av prognoserna framgar att samtliga MKN for luft
kommer att klaras inom planomradet.

Slutsats: Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft bedéms att klaras
inom planomradet.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Andreas Totschnig Sofia Thuresson Rudenschold
Planchef Planarkitekt
Bilagor:

e Oversiktsplanen (OP) fran 2012. Hallbar framtid i Nacka

e Structor. Lokomobilvagen, Nacka kommun Bullerutredning Datum 2012-
06-20. Revisionl: 2012-08-31.

¢ Nackas dagvattenpolicy

Antagen av Kommunfullmaktige 2013-04-15 § 72

Thérése Widmark
Administrator
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INLEDNING
SYFTE

Gestaltningsprogrammet har tagits fram i syfte att tydliggéra de-
taljplanen i text och illustrationer avseende stadsbild, gestaltning-
sidé, omgivande gardsmiljé och gronytor samt boendemiljo.

Avsikten #r ocksa att bland bertrda parter uttrycka en gemensam
ambition och kvalitetsniva vad giller utformning, material, teknik
och utférande.

MARKANVISNINGTAVLING

Bakgrunden till detaljplanen och gestaltningsprogrammet 4r en
markanvisningstdvling som under hosten och vintern 2010 genom-
fordes av Nacka kommun. Syftet frdn kommunen var att hitta en
byggherre med ambitionen att inom det angivna omradet uppfora
och langsiktigt forvalta hyresbostider.

Marken 4gs av kommunen och omfattar ca 6700 kvm. Nir den
nya detaljplanen vunnit laga kraft avses marken att upplatas med
tomtritt. De nya bostdderna ska kunna fungera som ett foredome
for miljomassigt, socialt och ekonomiskt héllbart stadsbyggande.

PROCESS

Detta gestaltningsprogram ska folja med forslaget till detaljplan
och i dess slutgiltiga form utgora en férdjupad beslutsgrund for
antagande av detaljplan samt i bygglovsfragor. Gestaltningspro-
grammet 4r styrt genom en planbestimmelse pa plankartan samt
genom markanvisningsavtalet.

Programmet, med illustrationer och text, har framtagits av Semrén
& Minsson AB i samverkan med planenheten i Nacka kommun
samt Wallenstam.

VY MOT SYDVAST FRAN GARDSENTREN
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PLATSEN
KORTFATTAD HISTORIKJARLABERG

Redan péd 1960-talet planerades bebyggelse pa Birger Jarls utsiktsberg.
Det som d4 planerades var en stadsdel som skulle omfatta ca 4000 ligen-
heter. Stadsdelen skulle vara knuten till Nacka med ett tinkt tunnelbane-
system. Nagon tunnelbana till Nacka genomf6rdes aldrig och dédrmed
ingen byggnation pa Jarlaberg.

Under de kommande éren var forslagen manga och varierade stort i
antalet bostdder som skulle byggas. Allt fran en villabebyggelse med
3-400 bostéder till en stadsdel pa 3-4000 bostéder.

Efter ett antal utredningar kom man i en utredning fram till att det opti-
mala antalet bostider skulle vara ca 700-1500 bostiider, for att omradet
skulle fa en fungerande infrastruktur. Omradet skulle da fa en fungerande
kommunal service och kollektivtrafik. Tidigt bestimdes det att principen
for stadsplanen i Jarlaberg borde utga fran “gardar”, utifrdn vilka man
skulle bygga upp stadsdelens helhet.

Trafikseparering var en annan tanke i planeringen av Jarlaberg och park-
eringen sker dirfor i anslutning till infarterna till omrédet. Det aktuella
planomradet ligger precis i anslutning till en utav parkeringsanldggnin-
garna, vid den Ostra infarten (Fyrspannsvigen).

I Jarlaberg finns nu strax 6ver 1000 ligenheter som byggdes mellan 1988
och 1989 och som utgors frimst av bostadsrittsféreningar och privata
radhus. I den forsta etappen (de vita husen) rymmer varje gérd 70-80
bostidder medan det i etapp tva (de rod-vita husen) ryms ett hundratal
bostdder i varje gird. Byggnationen kring gardarna bestar av radhus,
tvavaningshus utan hiss och 4- till 6-vaningshus med hiss.

I omradet finns en grundskola, flera daghem och nagra privata féretag.
Hogt beldget pé Jarlaberg ligger Nacka kommuns yngsta och hogsta vat-
tentorn, det stod klart 1987 och hojden dr 47 meter. P4 tornet finns en

malning som ir signerad Ake Pallarp.

I direkt anslutning till planomradet ligger ett gammalt virmeverk, ned-
lagt sedan manga ér.

BILDER FRAN OMGIVNINGEN KRING PLANOMRADET

ANALYS AV TOMTEN
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OVERGRIPANDE PLAN- OCH GESTALTNINGSIDE
EN DOFT AV BARR

En viktig profilering av projektet dr husens lidge och relation till
den befintliga naturen - ett karaktiristiskt sprickdalslandskap med
berg i dagen och laga tallar. Tanken med boendemiljon kring hus-
en ir att bevara sd mycket som mojligt av den ursprungliga tomten
for att behélla den rogivande atmosfir som doften av tallbarr och 4

upplevelsen av varm stenhill kan ge.
VOLYMSTUDIE OVERSIKT
Ett tribelagt gangstrak 16per genom tomten och trappar sig ned F
lings med berget, frin den 6vre gardsnivan ned till Lokomobil-
vigen, vilket ger de boende i omradet ett naturligt sétt réra sig
genom kvarteret. Gangstraket i tré blir ett tema som ocksé uppre-
pas som spinger mellan gérd och byggnader. Tillsammans bildar
de ett “ndt” av gangstrak som forbinder hus, gard, terring och

omgivning i flera nivder.
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KLATTRANDE | TERRANGEN

Med utgéngspunkt i den befintliga topografin klittrar fem volymer
utmed bergets stigning och formar sig kring en bostadsgard pé
den hogre, naturliga platan. Garden far, i och med byggnadernas
placering, utsikt i fyra viderstreck.

Huskropparna orienterar sig i huvudsak mot sydvist och bildar
en tydlig rérelse genom tomten som syftar till att knyta ihop Jar-
labergs skola och de intilliggande bostadsomradena i nordost med
den dldre fabriksmiljon i sydvist. Det ursprungliga berget behalls
sd intakt som mojligt genom att de flesta volymerna stills uppe pa
berget. I de fall som bearbetning av berget sker, gors det koncen-
trerat och i ldgen ddr den naturliga bergskonturen redan tidigare
anpassats for vidg och parkeringsdéck.

Tva hus, hus A och hus B, ansluter till gatulivet pa Lokomobilvi-
gen respektive Fyrspannsvigen. Ovriga hus har en friare placering
uppe pa berget. Formationen med de vinklade husen i grupp ger
en rad varierade uttryck och siktlinjer beroende pé betraktnings-
vinkel.

VY FRAN GRI

.
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BYGGNADSUTFORMNING
HUSTYPER, GESTALTNING OCH KARAKTAR

Omradet bestar av tva olika hustyper - tva forlingda punkthus
och tre hus med entrébalkonger/loftgangar. De tjockare husen har
en gemensam utformningsprincip som bygger pd en smal och en
djup ldgenhetsrad som ocksa ger mojlighet for en rationell kon-
struktion hela vigen ner i parkeringsgaraget. Ligenhetstyperna
blir fa till antalet vilket skapar en bra plattform for ett kostnadsef-
fektivt byggande. Bebyggelsen ér i 4-6 viningar plus killare, vilket
smilter vil in i den omgivande skalan.

Horisontell/vertikal fénstersiittning

De st6rre punkthusen markeras med en vertikal fonsterséttning
for att forstirka riktningen nedat mot husets fundament i berget.
De ldtta husen med entrébalkong fir en mer horisontell riktning
som l6per genomgéiende Gver bergsplatin. Biada utféranden har
generdsa fonsteroppningar som pa ménga stéllen kompletteras av
intilliggande tdta fonsterfyllnader i trd som skapar liv och varia-
tion. Ligenheter mot norr i lidgre vaningplan kompenseras med
vil tilltagna fonsterytor.

Balkonger

Balkongerna ir utanpéliggande pa fasaderna for att fungera som
ett solskydd nir solen stir som h6gst och ddrmed minska virmein-
stralningen sommartid. Balkonger direkt mot Lokomobilvigen ut-
fors indragna for att inte stéra gatubilden. Balkonger kan komma
att glasas in i de fall d4 bullerstorningar kriver detta. Inglasning bor
vara profillGs.

Entrébalkonger/Loftgangar

Kring entrébalkonger sveps ett yttre holje, en genomsiktligt ras-
terkonstruktion med stora héltagningar som kan besta av exempel-
vis trd eller metall. Detta raster skapar en underordnad volym som
inte landar pa marken, utan svivar ovanfor bergskanten. Firg- och
materialval harmonierar med naturens firgskala och vixlingar.
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MATERIALVAL, FARGSATTNING

Naturens palett

Fasaderna avses utformas med inspiration fran tomten i en palett
av naturens firger, material, och textur som fingar och forstirker
skiftningarna i omgivningens berg, bark, barr, jord och himmel.
Omradet ges en rad designprinciper som kombineras pa husen
beroende av dess typ och lige:

Insida/utsida

Fasader riktade ut mot gatorna far en slét putsfasad, medan fasader
in mot garden fir en tegelfasad. Teglet ger en “levande” dimen-
sion till fasaderna med ljust gra-gulskiftande tegel med ljus eller
mork fog. Putsen ger en stadsméssighet mot gatan medan texturen
och nyansen p4 teglet korresponderar med bergets uttryck. For att
undvika framtridande elementskarvar putsas fasader mot gata pa
plats.

Hus C, D och E har ingen sockelvéning utan fasadmaterialet foljer
med hela vigen ner till mark. Detta f6r att férstirka den fria hus-
i-park-placeringen av byggnadskropparna pa tomten. Hus A och
hus B har en stadsmiissig sockel i viss utstrdckning mot gata, som
innefattar entréer och garageinfarter.

Hus vid gata/hus pa berg

De st6rre husen invid Lokomobilvigen och Fyrspannsvigen, vars
parkeringsplan springts ned i berget, stér stabilt och far ett tungt
och massivt uttryck som poingteras med en grd nyans pa putsen.
De litta, “svdvande” huskropparna pa berget far en ljusare ton.

Detaljering

Gangstrak, spinger, fonsterfyllningar och andra detaljer utf6rs i
trd som tal att aldras och som med tiden smilter samman med
bergets och teglets firgskala.
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BOSTADEN

Hustyper

De tvé olika hustyperna, forlingt punkthus och hus med entré-
balkonger, ger en varierad ligenhetsférdelning, men fokus ligger
pé smé ldgenheter eftersom detta dr de mest populdra nir det giller
hyresritter. Husen med entrébalkonger fungerar bra i bullerutsatta
omréden och far dérfor en viktig roll i omradet.

Bostadens kvaliteter

Vid uppférande av hyresritter ligger fokus pa vilplanerade och
yteffektiva ldgenheter med god tillginglighet. Alla ligenheter far
generosa ljusinsldpp och sé stort antal som mojligt far tillgang till
balkong.

Ligenhetsfordelning
Det finns en stor efterfrigan pa smé ligenheter inom Nacka kom-
mun, och fokus ligger dédrf6r pa att fa till manga ldgenheter i stor-

leken 1 och 2 RoK.

YTSAMMANSTALLNING

(Ungefirliga siffror)

BTA (ljus) BOA Garage LGH
Hus A 3400 m? 2620 m? 1140 m? 43 st
Hus B 2550 m? 1900 m? 570 m? 32 st
Hus C 1400 m? 1100 m? 19 st
Hus D 1490 m? 1160 m? 23 st
Hus E 1230 m? 900 m? 91 st

10 070 m? 7680 m? 1710 m*>  ca 136 st

VY FRAN VASTER LANGS LOKOMOBILVAGEN

LOKOMOBILVAGEN, NACKA
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PARKERING

Parkering i garage

All parkering inom fastigheten avses forldggas i garage under tvé
av huskropparna, hus A och hus B, samt i markplan norr om hus
A. T hus A anordnas garage i hela plan 09, med infart fran Jakob-
sdalsvigen (+43.30) samt p4 halva plan 10, med infart frén Loko-
mobilvigen (+46,50). I hus B blir det garage i hela plan 09 med
infart fran Fyrspannsvigen. Plushéjderna ér ungefirliga.

Med totalt ca 10 070 kvm ljus BTA (ungefir 136 ligenheter) ger
en kvot pa ca 0,8 platser/100 kvm ljus BTA ett behov pa ca 81 p-
platser. Behovet pé 81 platser kommer att uppfyllas genom park-
eringsgarage och markparkering inom planomrédet.

Cyklar

Cykelparkering ska enligt Nacka kommun anordnas f6r 2 cyklar/
ldgenhet. Ordnad cykelparkering pa gard finns illustrerad pa
situationsplanen for garden (s 13) och innefattar ca 100 platser.
Resterande behov avses ordnas i utrymmen i hus A och B.
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AVFALLSHANTERING, BULLER, DAGVATTENHANTERING

Avfallshantering

Avfallshanteringen i omrédet 4r tinkt att placeras i det ldgre park-
eringsplanet i hus A, och i entréplan i hus B. Tomning sker fran
ovre gard samt fran lastplats lings Jakobsdalsvigen. Avfallsutrym-
mena ir dimensionerade for tva fraktioner, matavfall och sort-
erat brinnbart avfall, med tdmning en ging i veckan. Hantering
av grovavfall utgérs av tillfillig uppstilld container pa den Gvre
garden som hidmtas vid sérskilda tillfillen.

Dagvattenhantering

I enlighet med Nacka kommuns dagvattenpolicy sa bor dagvattnet
sa tidigt som mojligt aterforas till det naturliga kretsloppet istillet
for att belasta det allmidnna dagvattensystemet. Malet &r att dag-
vattnet ska férdrdjas inom fastigheten innan det sldpps ut i det
allménna systemet.

Buller

Eftersom omradet #r relativt bullerstort frin bade busstrafik pa
Lokomobilvigen och pé de 6vre véningarna dven av trafikbuller
fran Vdirmdoleden, sa krivs en medvetenhet i planering av byg-
gnadernas utformning. Speciell hinsyn skall tas i vidare arbete
med ldgenheter och planldsningar, med framtagen bullerutredn-
ing som underlag. Till exempel kan balkonger behéva glasas in for
att uppna stillda krav pa ljudniva.

HKP/PLATS FOR
CONTAINER

PRINCIP FOR AVFALLSHANTERING

LOKOMOBILVAGEN, NACKA
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ENERGIHUSHALLNING

Energieffektiv byggnadsprocess

Projektet kommer att byggas med ett egenutvecklat betongstom-
system, vilket dr en vidareutvecklad sandwichyttervigg dir be-
tongen har reducerats med 40 % och isoleringen férdubblats mot
dagens standardlgsning. Forutom en minskad miljébelastning vid
tillverkning si minskar dven transporter samt tunga lyft genom
ett forenklat montage. Betongstomsystemet kompletteras med
tillhorande HDF byilklag.

Ett framgangsrikt logistikcenter anvinds f6r samordning av
transporter samt vid planering av arbete pa byggarbetsplatsen. I
forsta hand viljs narproducerade byggelement samt komponenter
ddr tagtransport férordas. Generellt kan sigas att Europa framst
Norden #r ursprungslidnder f6r materialink6p.

Uppvirmningssystemet bygger pa virme och kyla via FTX ag-
gregat. Energi hdmtas fran berg for virme och kyla till systemet.
Elbehovet tillgodoses genom egenproducerad vindkraft.

Luftlickning genom klimatskalet kommer maximalt att vara 0,3
/s m? vid en tryckdifferens pa 50 Pa. Byggnadens genomsnittliga
U-virde for fonster och glaspartier kommer att understiga 0,9 W/
m?, K samt 0,10 W/m?2, K f6r golv, tak och viggar.

Kalkylerad energianvindning

Tillford virmeeftekt vid 20°C innetemperatur och dimensionerande
utetemperatur (DUT) kommer att understiga 12 W/m?, Atemp.
Byggnaderna kommer att ha en mycket lag energianvindning i
nivd med passivhusstandard enligt de krav som stillts i markan-
visningsavtalet.

VOLYMSTUDIE GARD

W
tidningar  tidningar pant drigt

. l—| R LOKOMOBILVAGEN, NACKA
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YTTRE MILJO

GARDENS UTFORMING VS. NATURMARK

Tomten omfattar tvd boendegardar — bdda kopplade till géng-
strdket men med olika karaktir beroende pa terrdngforhéllandena.
Den 6vre garden uppe pa platan dr mer sammanhéllen medan den
nedre #r terrasserad utmed huset. Bada har plats f6r lek, umginge
och avkoppling. En korbar yta med infart frén Fyrspannsvigen
ang6r husen uppe pa platan. Nirmast husen finns en privat zon
med grénska som biddar in balkongerna.

GANGVAGAR / SPANGER

Spingerna agerar “r6d trdd” genom kvarteret och lidnkar ihop
garden och byggnaderna i flera nivder pa den kuperade tomten.
P4 grund av den stora hojdskillnaden anlidggs trappor for att gora
kommunikationen genom omradet mer ordnad. Tanken dr ocksa
att det nedre huset (hus A) ska ha en tillgdnglig vig till den Gvre
garden, utan nivaskillnader (med hjilp av intern hiss). Mojlighet
att rora sig genom kvarteret finns - dels via en trappa som anslut-
er till Jakobsdalsvigen, dels via en gingstig lings berget ned till
Lokomobilvigen. Avsikten #r att binda samman Jarlaberg och
Nacka Strand.

GATURUMMET / ALLMAN MARK
Trottoarer avses anldggas lings gator som omsluter planomradet,
pd Lokomobilvigens norra sida och pd Fyrspannsvigens vistra
sida. Trottoarerna anldggs pa allmin mark, de ska vara 2-2,5 meter
breda och ansluta till bebyggelsen.

PERSPEKTIV OVER TERRASSERING HUS A
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