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Grans for detta tillagg

— — — s — Nytt lage for egenskapsgrans for punktprickad mark

UTGAENDE BESTAMMELSE

Inom omrade betecknat med IV far huvudbyggnad inte uppféras till mer an 1
vaning och sluttningsvaning och inte till hdgre héjd an 4,7 meter, dock far
byggnadshéjden uppga till 6,0 meter pé den sida sluttningsvaning anordnas.
Vind fér inte inredas

BESTAMMELSEN ERSATTS MED

Inom omrade betecknat med Il far huvudbyggnad inte uppféras till mer &n 2 Skala 1:500
vaningar och inte till hégre nockhgjd &n 8 meter. Vind far inte inredas 0 2
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Genomférandetiden foljer ADp 233 och galler till och med 11 maj 2015 frén det
datum &ndringen vunnit laga kraft Till planen hor:
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Tillagg till

PLANBESTAMMELSER, PLANKARTA OCH
PLANBESKRIVNING

Andring genom tilligg till Detaljplan ADp 233 avseende
fastigheten Bo 1:515 pa Galarvagen 10 i Boo, Nacka
kommun

Enkelt planforfarande
Uppridttad pa planenheten augusti 2014

Handlingar

Planforslaget omfattar:
1. Detta tilligg till planbestimmelser, plankarta samt plan- och genomforandebeskrivningen
2. Kartbilaga som visar omfattning av tilligget samt de dndrade bestimmelserna
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Ldge, areal och markagoforhallanden

Planomradet utgors av villafastigheten Bo 1:515 som ér beldgen i sydostra delen av Boo.
Fastigheten Bo 1:515 har en area pa cirka 1700 kvadratmeter. Planomradet grinsar till ett litet
gronomrade i norr och till andra villafastigheter 1 soder.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For fastigheten giller fyra detaljplaner: Bpl 82, ADp 233, ADp 299 samt ADp 366.
Byggnadsplanen 82 frin 1940 har 4dndrats tre ginger, dir de tva senare ADp 366 reglerar
husets takvinkel och ADp 299 reglerar byggnadsarean och bruttoarean.

ADp 233 fran ar 2000 ir den forsta indringsplanen av den underliggande Bpl 82. Planen
tog ett helhetsgrepp for att gora det mojligt att bygga ut kommunalt VA och kunna bygga
permanenta bostider men samtidigt bevara omradets karaktir. I hela dndringsomradet finns
bestimmelsen om tva vaningar kvar frain Bpl 82 férutom for vissa fastigheter lings
Galirvigen. For dessa fastigheter andrade kommunen vaningsantalet till en vaning med
sluttningsvaning, se karta Gver ADp 233 nedan &ver vilka fastigheter som berdrdes.

o, o R e

Karta i Detaljplan ADp 233 som visar vilka fastigheter som berirdes av dndringen till bestimmelsen 1V 1, det vill siiga en vining
Dlus sluttningsvining. 1 dvriga omridet anger ADp 233 bestimmelsen I1, det vill siiga tvi viningar.

Bedomningen som lag till grund f6r denna dndring var att dessa tomters topografi gjorde
det svart att bygga tvavaningshus med en limplig placering pa tomterna. Bo 1:515
innefattades i detta omrade, men pa fastigheten Bo 1:515 fanns redan en huvudbyggnad
med tva vaningar som i laga ordning beviljades bygglov 1938. Enligt gillande planer dr del
av huvudbyggnaden pa fastigheten ocksa placerad pa punktprickad mark. Den
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planstridighet som har uppkommit pa grund av bestimmelser av vaningstal och
gransdragning for prickad mark innebir att det inte 4r moijligt att bevilja bygglov f6r en
utbyggnad 1 enlighet med fastighetsiagarens 6nskemal. I 9 kap. 30 § plan- och bygglagen star
det att "bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan om den fastighet och
det byggnadsverk som dtgirden avser Gverensstimmer med detaljplanen”. Mot den
bakgrunden behéver planen dndras.

Fastigheten Bo 1:515 ligger inom omradet for pagaende stadsbyggnadsprojekt Boo Gards
skola — Galdrvigen. Skilet till att fastighet Bo 1:515 hanteras separat i detta tilligg ar att
planstridigheten som uppkommit i ADp233 hindrar fastighetsigaren fran att f bygglov
beviljat f6r utbyggnad av huvudbyggnaden.

Detta tilligg 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan antagen 2012.

Tillagg till PLANKARTA
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1:514

1:141

— m— = Grins fOr detta tillagg

— -+ —— = Nytt lige for egenskapsgrins fér omrade med punktprickad mark
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Tillziigg till PLANBESTAMMELSERNA

Bestimmelserna dndras enligt féljande:

Utgaende bestimmelse:

“Inom omrade betecknat med 1y, far huvudbyggnad inte uppforas till mer an 1 vaning och sluttningsvaning
och inte till higre hjd dn 4,7 meter, dock far byggnadshijden uppga till 6,0 meter pa den sida
sluttningsvaning anordnas. V'ind far inte inredas.”

Bestimmelsen ersitts med:
“Inom omride betecknat med 11 far huvndbygenad inte uppforas till mer dn 2 vaningar och inte till higre
nockhijd dn 8 meter. Vind far inte inredas.”

Tillkommande bestimmelse:
Genomférandetiden féljer ADp 233 och giller till och med 11 maj 2015 fran det datum
andringen vunnit laga kraft

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planindringen for fastigheten Bo 1:515 ir att atgarda problemet med att
huvudbyggnaden har blivit planstridig. Planstridigheten har uppkommit pa grund av att
tilligget i ADp 233 endast tilliter huvudbyggnad med en vaning och sluttningsvaning, trots
att det redan innan ADp 233 vann laga kraft fanns bygglov for ett tvavaningshus pa
fastigheten. Planirendet har initierats av dgaren till fastigheten Bo 1:515 som ansokt om
bygglov for att bygga ut huvudbyggnaden och didrmed upptickt planstridigheten. Pa
fastigheten Bo 1:515 ligger del av huvudbyggnaden dessutom pé punktprickad mark. Detta
innebir att planindringen dven medfor en forindring av den prickade markens omfattning.

Detaljplaneforslaget dr av begrinsad omfattning och bedéms sakna allminintresse. Vidare
strider det inte mot Oversiktsplanen och bedéms inte innebéra nagon betydande
miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap 7 §.

Bebyggelse

Fler nirliggande fastigheter omfattas idag av planbestimmelsen en véaning plus
sluttningsvaning. Eftersom en Overvagande majoritet av byggnaderna i omradet bedéms
vara envaningsbyggnader, och dirmed inte planstridiga, ar en liknande planindring inte
relevant for dessa fastigheter. Det gar dock inte att utesluta att problem kan komma att
uppsta for dessa i en framtida bygglovshantering. Detta bor i sd fall hanteras i kommande
planarbete f6r Boo Girds skola — Galarvagen.

Konsekvenser av planindringen

Planférslaget dr av begrinsad omfattning da det handlar om mindre justeringar och
regleringar som inte bedoms innebira nagon pataglig férindring av omradets karaktir och
bed6ms sakna allmiénintresse. Vidare strider det inte planforslaget mot 6versiktsplanen och
bed6ms inte innebira nagon betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt
planforfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 7 §.
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Terringen i omradet kring fastigheten lag till grund f6r dndringen av vaningsbestimmelser i
ADp 233. Detta tilligg till ADp 233 inverkar inte pa landskapsbilden utifran faktiska
térhallanden 1 omradet idag, eftersom fastighet Bo 1:515 redan var ett tvavaningshus nir
indringen i ADp 233 skedde. Inte heller den del av tilligget som dndrar grinserna for
prickad mark inom fastigheten bedéms inverka pa landskapsbilden, utan gér endast, liksom
andringen i vaningsantal, att huvudbyggnaden pa fastighet 1:515 inte lingre ér planstridig.

Fastigheten Bo 1:515 kan med detta tilldgg till detaljplan soka bygglov f6r utbyggnad av
huvudbyggnaden utan att fastigheten ér planstridig.

Tilligg til GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Genomférandetiden pa ADp 233 ir 15 ar fran och med att planen vann laga kraft 11 maj
2000. Denna dndrings genomférandetid bér félja ADp 233. Andringens genomforandetid
ar alltsd till och med 11 maj 2015 fran det datum dndringen vunnit laga kraft.

Tidsplan

September 2014 Samrad och underrittelse

Oktober 2014 Antagande 1 Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Planenheten

Andreas Totschnig Thomas Magnusson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2014-10-15 § 253. Laga kraft 2014-11-14.

Thérese Widmark
Projektkoordinator
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