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PLANBESTAMMELSER

Foljande gallerinom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.
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Marken far inte bebyggas.

Omrade for markparkering. Stédmur, staket och
skarmtak samt forrddsbyggnad och carport far
uppforas.

Marken far endast bebyggas med skarmtak, mindre
forrddsbyggnader samt erforderlig
handikapparkering. Gangvdg och trappor m.
erforderliga slanter och stddmurar far anldggas.
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MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

n Naturmark med berghallar ska bevaras. Vardefulla
(marklovspliktiga) trad far inte fallas. Risktrad far
fallas efter beviljat marklov.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Hogsta totalhdjd 6ver nollplanet.

v Hogsta antal vaningar.

Utseende

fi Fargsattningen ska anpassas till omgivande natur och
vara dov med pataglig svarthetsgrad. Knutar och
omfattningar i kulor lika fasaden. Se planbeskrivning
s.7.

f, Taktédckning skall vara sedum eller dylikt (sk. "gront
tak").

Hogsta totalhojd for forradsbyggnad, skarmtak och carport 3.5 m.

Byggnadsteknik

Dagvatten ska s langt som mdgjligt infiltreras och fordrdjas inom kvartersmark.

STORNINGSSKYDD

Byggnader skall utformas sa att:

- 55 dBA uppnas utanfor samtligar rum i varje ldgenhet eller att minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet far hégst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva
(frifaltsvarde) utanfor fonster.

- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte Gverstiger 30 dBA ekvivalent och 45
dBA maximal ljudniva.

- | anslutning till bostdderna ska finnas en uteplats, enskild eller gemensam, med
hogst 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Ekar och tallar med en stamdiameter storre an 15 cm
matt 1,3 m ovan mark far ej féllas. Marklov for
fallning av dessa trad far ges om det finns sarskilda
skal, t.ex risk for liv och egendom, se planbeskrivning
s. 6-7.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Lannbohojden, Erstavik 26:19, Fidravdagen 21 i Salt-
sjobaden, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i maj 2013 och justerad i november 2013 enligt APBI. 1987:10
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SAMMANFATTNING

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1
nira Fisksitra centrum i Saltsjobaden. Fastigheten 4gs av Nacka kommun och var tidigare be-
byged med en skola, Linnboskolan. Efter att skolan brann ned besl6t kommunen att utlysa en
markanvisningstavling for fastigheten dar syftet var att bebygga den med flerbostadsbebyggelse.
Planférslaget syftar dirfor till att skapa forutsittningarna for ett bostadsomrade med flerbostads-
hus 1 4 vaningar.

Forslaget utgors av 84 ligenheter fordelade pa 2-4 rum och kok. Foreslagen upplatelseform ar
bostadsritter. De sex bostadshusen, varav tva dr sammanbyggda, formar sig kring en héjd med
naturmark och berghillar 1 fastighetens mitt. Husen ska byggas pa frimst redan hardgjord yta sa
att ingreppen i omgivande naturmark minimeras. Berghillar och befintlig vegetation ska sparas sa
nira husen som moijligt. Ett storre omrade med vuxna tallar pa fastighetens vistra del kommer
dock att bebyggas. Bevarandet av hillmark pa giarden och marklov for fillning av stérre ekar och
tallar, sakerstills genom planbestimmelse. Samtliga hus ér fyra vaningar. Hustaken kommer
knappt att sticka upp bland tritopparna. Eftersom bebyggelsen uppférs pa en héjd blir husen
dock synliga i samtliga viderstreck bade pa langt och kort avstand. Mest framtridande kommer
husen att bli fran 6ster och s6éder. Husens fargsittning och takutformning ska anpassas till land-

skapsbilden.

Sirskilda planbestimmelser anger vilka ljudnivaer som ér acceptabla. Avstegsfall A kommer att
tillimpas pa nagra ligenheter. Gillande miljokvalitetsnormer f6r luft kommer att klaras inom
detaljplanomradet. Planens genomférande bedoms inte forsvara mojligheten att uppna miljokva-
litetsnormerna i Skurusundets ytvattenforekomst. Mojligheterna till lokalt omhéndertagande av
dagvatten ar begransade inom detaljplanomradet. Infiltration och omhindertagande genom for-
dréjning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det 4r mojligt genom f6rdréjningsmagasin,
vixtbaddar och s.k. grona tak pa forradsbyggnader, carports mm inom kvartersmarken.

Planférslaget medfor att Erstavik 26:19 behover indelas i tva fastigheter. Den ena har markan-
vindning park och ir kvar i kommunal dgo. Kvartersmarken f6r bostider Gverlats till exploa-
toren nar detaljplanen vinner laga kraft.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att skapa forutsittningar for ett bostadsomrade med flerbostadshusbebyg-
gelse pa Lannbohdjden. Byggnaderna ska placeras med hinsyn till terring, vegetation och omgiv-
ning och uppforas i fyra vaningar. Befintlig parkmark och gangvigar till dalgangarna ska behallas
tor allminheten. Gangvigen i den sydvistra delen av fastigheten, som via Lannbohdjden f6rbin-
der Bathéjden med Fisksitra centrum, foreslas flyttas ndgot sa att den fortsatt blir allmantillgang-

lig.
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BEHOVSBEDOMNING

Planenheten i Nacka kommun gbr bedémningen att planens genomférande inte innebir en bety-
dande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprittas for planen.

FORUTSATTNINGAR

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1.
Omrédet ar beldget vid Fidravagen i Fisksatra i Saltsjobaden, nira Fisksitra centrum. Fastigheten
Erstavik 26:19 4r ca 23 000 m® och 4gs av Nacka kommun. Planomridet avgrinsas i vist, norr
och 6st av kommunalt 4gd park- och naturmark. I séder avgrinsas omradet av Fidravigen.

Oversiktlig planering

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 4r Fisksitra ett omrade for bostidder och centrumverksamheter.
Pa markanviandningskartan ligger planomradet inom ett omrade betecknat pa BF, vilket innebir
flerbostadshus.

I Nackas oversiktsplan, Hallbar framtid i Nacka, ir omradet markerat som medeltit stadsbebyggel-
se. Omradet berors dven av 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi ” Utveckla lokala centra och deras
omgivning’, dir Fisksitra och dess niromrade pekas ut som lokalt centrum som ska utredas ytterli-
gare. Ett program for hela Fisksatra har darfor tagits fram. Programmet medfor ingen forindring
tor utvecklingen av Lannbohdjden som bostadsomrade.

Detaljplaner

Gillande detaljplan ar stadsplan 57 (S 57) som vann laga kraft den 26 april 1968. Markanvind-
ningen ar kvartersmark fér allmint dndamal. Omgivande fastigheter omfattas av samma S 57 och
stadsplan 61 men markanvindningen park. Nordvist om planomradet finns ytterligare en fastig-
het med bestimmelse A f6r allmint dndamal (Erstavik 26:25). Denna dr obebyggd.

Kommunala beslut

Under 2005 fick kommunens fastighetskontor 1 uppdrag att underséka méjligheten att silja Ers-
tavik 26:19 (tidigare ett skolomrade) genom en markanvisningstivling. En markanvisningstivling
genomfordes mellan oktober och december 2005 i syfte att kunna uppféra en flerbostadsbebyg-
gelse inom del av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade 2006-06-19, § 134 att teckna detaljpla-
neavtal med markanvisning med den vinnande exploatéren. Planarbetet stannade sedan upp un-
der flera ar pa exploatérens 6nskan och aterupptogs i april 2011. Kommunstyrelsen beslot 2012-
11-26, § 295 att godkianna Gverlatelse av program- och detaljplaneavtal med markanvisning fér
omrédet frin Skanska Nya Hem AB till BoKlok Housing AB.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap MB
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse. Planforslaget innebdr inte att nigon nu
gillande miljokvalitetsnorm overskrids.
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Mellankommunala intressen

Planférslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Omradet idag
Omrédet som tidigare var bebyggt med en skola utgors huvudsakligen av en topografisk h6jd
som ir tydligt markerad i landskapet. H6jdens sluttningar dr sa branta att férbindelser till omgiv-
ningen saknas pa de flesta stillen. Hojden nas idag med bil och cykel fran Fidravigen i séder samt
av giende via en trappforbindelse/gangvig i vister. I soder finns en gingbro 6ver Fidravigen till
Bathojden. Gang- o

ch cykelbana saknas lings Fidravigen.

- @===T ’

Lings med branterna finns rikligt med vegetation och fran Fisksitra centrum, norr om omradet,
upplevs hojden som naturmark. Branterna utgors frimst av tallskog, medan de ligre beligna de-
larna innehaller blandskog. Nagra virdefulla ekar finns pa fastighetens sydvistra del. Fran bebyg-
gelsen soder om omradet (Bathoéjden) och frin Fidravigen ligger fastigheten exponerad. Den
Ostra delen av fastigheten som utgors av en kraftig brant och den ligre nivan i dalgangen innehal-
ler dven den virdefull vegetation och férbinder omradet med ”Grona dalen”. Hojdskillnaden ér
ca 25 m. Plats f6r allmin lek finns bl. a. sydvdst om planomradet. Bollplan finns inom gangav-
stand. Det dr dven gangavstind till de storre naturomradena Skogsé och Tattby naturreservat.

Uppe pé hojden har naturmarken delvis anpassats for utevistelse for skolbarn. Viss vegetation har
tagits bort men vackra berghillar har bevarats. Befintlig vegetation utgor ett viktigt skydd mot
vindar uppe pa héjden. Skolbyggnaden ir riven och fastigheten dr obebyggd. En parkeringsyta
med ca 25 st. platser finns i 6stra delen av omradet 1 h6jd med Fidravigen. Omradet ligger inom
hogriskomrade for radon.
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Kommertsiell service finns i Fisksdtra centrum, ca 400 m frin omridet. Avstindet till Fisksatra-
skolan med grundskola och férskola dr ca 600 m. Futuraskolan Linnbo (forskola-ak.6) ligger ca
700 m vasterut pa Fidravigen. Omradet f6rsorjs med kollektivtrafik dagtid fran Fisksitra station
(Saltsjébanan) i centrum samt med busslinje 465 (Nacka strand — Fisksitra) vid hallplats Algatan
(Fidravigen), ca 200 m vister om omradet.

Trafik och buller

Omrédet utsatts for buller fran vigtrafik pa Fidravigen. Trafiken pa Fidravigen uppskattas till en
trafikmingd pa ca 2850 fordon/AMD (irsmedeldygn) 4r 2013 och 3500 fordon/AMD ar 2030.
Fidravigen saknar i nuldget gang- och cykelbana.

Teknisk forsorjning
Allminna vatten- och avloppsledningar samt ledningar f6r el- och telenit finns utbygeda i omra-
det. Dagvattenledning finns i Fidravigen. Fjarrvirme har byggts ut i niromradet. En atervin-

ningscentral (Ostervik) finns ca 1,5 km vister ut.

PLANFORSLAG

Tillkommande byggnader

Kvartersstrukturen bestar av sex huskroppar i fyra vaningar. Tva av husen dr sammanbyggda med
en terrass emellan. Endast bostadsindamal tillats. Féreslagen upplatelseform édr bostadsritter.
Orienteringen pa byggnaderna ér i nord-sydlig riktning vilket knyter an till Fisksitra centrums
orientering av byggnader. Fem av huskropparna formar sig kring en stérre bostadsgard dir en
héjd i form av hillmark med tallskog kommer att utgora stérre delar av gardsmiljon. Det sjitte
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huset star lingst Osterut pa bostadsfastigheten med en mindre bostadsgard mellan sig och tva av
de andra byggnaderna. Hojden pa bebyggelsen regleras med hogsta tillatna totalh6jd och vanings-
antal. Taken utformas som pulpettak.

Byggnaderna ir frimst placerade pa redan hardgjorda ytor dir skolan tidigare fanns. Bostadshu-
sen innehller tillsammans byggritt for ca 7200 m” ljus BTA. Forslaget utgérs av 84 ligenheter
tordelade pa 2-4 rum och kok. De sex bostadshusen ska byggas pa ett sadant sitt sa att ingreppen
1 omgivande naturmark minimeras och sa att berghillar och befintlig vegetation sparas sd nira
husen som méjligt. Balkonger far utforas utanpaliggande och planeras i vistligt lige for fem av
husen och i 6stligt lige for det sjitte som darmed far en fin utsikt 6sterut. De motsatta langsidor-
na pa husen forses med loftgang som ockséd fungerar som en gemensam terrass da denna gors
djupare pa utvalda platser. Firgsittningen pa bostadshusen ska anpassas till omgivande natur och
vara dov med en pataglig svirthetsgrad for att anpassa sig till landskapet. Den nya bebyggelsen
ska utformas i enlighet med gestaltningsprogram. Bostadshusen ska byggas med radonsikert byg-
gande.

Mark och vaxtlighet

Sa mycket som méjligt av den ursprungliga tomtens naturmark ska bevaras f6r att ingd 1 den
framtida boendemiljon kring byggnaderna. Ingrepp i naturmarken minimeras genom att de tre
Ostra huskropparna samt markparkering r placerade pa redan iordninggjorda, harda ytor dir
skolan mm. tidigare var etablerad. Men en del berg kommer att behéva springas bort och schak-
tas ur for att mojligedra f6r vig upp till garden och husen, parkeringar och grundliggning av bo-
stadshusen. De vistra husens placering innebir fillning av ett antal tallar for att byggnaderna ska
kunna formas kring en gemensam bostadsgard. Samtliga hus dr placerade pé platder i terringen
for att minimera socklarna.

Berghillen och traden i mitten av fastigheten, pa den framtida garden, ska sparas och virdefull
vegetation (frimst ekar och tallar) utmed branterna och i mitten av garden ska bevaras. Planbe-
stimmelser har inforts pa kvartersmark for att skydda denna virdefulla vegetation. Skyddsbe-
stimmelserna dr kombinerade med prickmark vilket innebir att marken inte far bebyggas. Triden
som ir skyddade i detaljplanen har ett virde f6r landskapsbilden, f6r biologisk mangfald och for
att skapa ett ekologiskt hallbart omride. Syftet dr att bevara och utveckla de virden som finns. En
del trad lingre upp pa fastigheten i bostadshusens direkta nirhet maste dock tas ner f6r uppfo-
randet av byggnaderna. For de storre tallarna och ekarna kommer marklov att krivas for eventu-
ell tradfillning. Bestimmelsen avser tallar och ekar med en stamdiameter 6verstigande 0,15 m 1
diameter, mitt 1,3 meter upp pa stammen. Det kan finnas sirskilda skil att filla enstaka trid t.ex.
for att kunna uppfora de planerade byggnaderna, ordna utemiljon pa fastigheten eller att det ar ett
risktrad. Ett risktrdd ar ett dott, skadat eller sjukt trid som utg6r en sidkerhetsrisk och som far
fillas efter beviljat marklov. Vid ans6kan om marklov for att filla ett trdd inom n- markerat om-
riade bedéms tridets virde och eventuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmiént
intresse gors. Generellt bedoms triden efter kondition, storlek och relation till normal livslingd
tor aktuellt tradslag. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stéd f6r bedémning av
ans6kan om marklov for tridfillning.
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Den 6stra delen av fastigheten foreslas kvarstd som parkmark samt ett mindre omrade 1 sydvist
dir ett nytt allmént gangstrak foreslas lokaliseras. Intill det allmanna gangstraket pa den sédra
sidan finns flera viardefulla ekar, likasa i slinten Osterut. I 6ster placeras bostadshusen ca 8-9 m
fran den kommande fastighetsgrinsen, dvs. grinsen mot parkmarken i 6st. I vist kommer husen
betydligt nirmare parkmarken och den allminna gangvigen men dessa ligger pa olika hojd i ter-

rangen.

Stads- och landskapsbild

De nya huskropparna innebir att stads- och landskapsbilden férindras eftersom omradet idag
star obebyggt med mycket vegetation som till storre delen bestar av relativt hoga trid. Omradet
kommer att dndra karaktir fran tidigare skolomrade med lig bebyggelse och naturmark till flerbo-
stadshusomrade. Hustaken kommer att sticka upp bland tritopparna. Eftersom bebyggelsen upp-
tors pa en hojd blir husen synliga 1 samtliga viderstreck bade pa langt och kort avstand.

Byggnaderna anpassas till landskapsbilden genom att héjden halls i niva med tridtopparna och
med en anpassad fargsittning. Fargsittning ska anpassas till omgivande natur och vara dov med
pataglig svirthetsgrad. Knutar och omfattningar i kul6r lika fasadkuloren. Firgsittningen och
husens totalhdjd regleras 1 planbestimmelserna.

U’y frin Fisksdtra centrum och
Lénnerstasundet, de nya husen
sticker upp bland tridtopparna.
(Fotomontage Reierstam arkitektur)
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Gardsrum, lek och utevistelse

Fem av huskropparna bildar en bostadsgard av privat karaktir bestiende av en korbar niva med
héirdgjord yta fram till entréerna och den nagot hogre belidgna hillmarken i mitten. Ytan pa den
korbara nivan ska ha ett ytskikt som dr genomslappligt f6r dagvatten och som i sin utformning
bidrar till en ldg hastighet for fordon. Tva gemensamma uteplatser kommer att anliggas och pla-
nen mojliggdr uppforande av forradsbyggnader for avfall mm samt skdrmtak for cyklar. Pa och
intill hillmarken anliggs lekplatser. Gangstigar fran entrénivan leder upp till lekplatsen 1 mitten av
garden. Nivaskillnaden mellan entré och lekplats dr ca 2 m. P4 vissa stillen dir terrdngen stupar
brant kan staket beh6vas sittas upp for att fa en siker miljo.

Gator och trafik

Fidravigen, som omradet har angdring fran, férses med gang- och cykelbana fran infarten till
omridet till busshallplatsen visterut (Algatan). Infarten till omridet breddas och gérs trafiksiker.
En ny vag anldges upp till gairden som flankeras av en allmin giang- och cykelbana lings med
uppfarten. For att bilvigen ska bli méjlig krivs att en bergknalle sprangs bort. Pa bostadsgarden
ska det vara méjligt att angéra med bil till entréerna f6r i- och urlastning och god tillginglighet.

Buller

Enligt den bullerutredning som gjorts beriknas nuvarande trafikmangd pa Fidravigen orsaka
vissa bullerproblem vid de husgavlar som ligger nirmast Fidravigen. Pa grund av bergig terring
ar det svart att anvinda bullerskdrmar i markplan fo6r reducering av ljudnivéaer. En skdrm pa bal-
kong eller liknande atgird beh6vs f6r att erhalla tyst sida. Problemen kan 16sas genom att tillimpa
avstegsfall A och ha en god ligenhetsplanering. Planbestimmelser kommer att ange vilka ljudni-
vaer som ar acceptabla. Avstegsfall A kommer att tillimpas pa ca sex ligenheter.

Enligt 6versiktsplan 2012 ligger denna detaljplan inom medeltit stadsbebyggelse och omradet har
goda kommunikationer genom att bade tdg och buss finns inom gangavstind. Vid beteckningarna
tit och medeltit stadsbebyggelse kan avstegsfall A tillimpas i goda kollektivtrafiklagen. I gards-
omradet finns dven flera tysta uteplatser.

Dagvatten

Moijligheterna till lokalt omhindertagande av dagvatten dr begrinsade inom detaljplanomradet.
Infiltration och omhindertagande genom f6rdréjning av dagvatten ska dnda tillimpas sa lingt det
ir mojligt genom f6rdrojningsmagasin, vixtbaddar och s.k. grona tak pa férradsbyggnader, car-
ports mm inom kvartersmarken.

Park

Parkmarken i Oster kan inrymma naturmark, trappor, gang- och cykelvigar samt lekutrustning.

Gang- och cykelvdgar, trappor och tillginglighet
Det allminna gangstraket fran Bath6jden, via bron 6ver Fidravigen och genom omradet, flyttas
till allmén plats i utkanten av bostadsomradet. Gangvigen delar sig sedan och leder vidare till
busshallplats och mot centrum via Drakstigen. Fran bostadsgarden illustreras dven en gangvig pa
kvartersmark som kopplas thop med den allmidnna gangvigen lingre ned mot centrum. For att
moijligedra detta fastighetsregleras en mindre del av Erstavik 26:1 6ver till Erstavik 26:19 och
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planomradet utékas nagot utanfér Erstavik 26:19. Pa grund av nivaskillnaderna ar detta omrade
en naturlig forlingning av garden, vilket leder till en tydligare avgrinsning mellan fastigheterna
dven i terringen. De allmidnna gangvigarna som delvis byter strickning rustas och utrustas med
belysning, ramper for barnvagnar och cyklar dar trappor krivs pga. hojdskillnaderna. I 6ster, fran
markparkeringen, finns en gangvig som leder vidare ner till Grona dalen dven den ska rustas.

Pa grund av topografin behover gangstraken genom naturmarken ner mot centrum byggas delvis
med trappor. Men en alternativ vag via infarten fran Fidravigen gor att de planerade bostiderna
kommer att vara tillgingliga f6r personer med funktionshinder och cyklister. Det kommer dven
att vara mojligt att med bil ang6ra den tillkommande bebyggelsen inom ett fatal meter fran entré-
erna. Lekplats ska goras tillginglio genom svagt sluttande stigar upp for berghillen.

Parkering

All parkering f6r bostidderna ska anordnas pa kvartersmark. Befintlig markparkering i omradets
Ostra del ska behillas och utokas nagot och omfattar ca 42 parkeringsplatser. Ytterligare parker-
ingsplatser anordnas lings gatan som leder upp till bostiderna samt pa gardens sodra del. Parker-
ingsytornas avrinning sker via oljeavskiljare innan utslapp till recipienten. Totalt ger detta ett p-tal
pé ca 0,9-1,0 platser per ligenhet. Parkeringsplatser f6r rérelsehindrade kan ordnas pa girden
nira entréerna. Dessa parkeringar och besoksparkering raknas in i p-talet. Planen mojliggor att
parkeringarna byggs 6ver med carport. Carportarna ska ha taktickning av sedum eller dylikt. Cy-
kelpatrkering planeras under skirmtak med sedumtickning pa girden med en plats/ligenhet i nira
anslutning till bostidernas entré. Cyklar kan dven férvaras i ligenheternas forrad s att p-tal 2,0
cykel/lagenhet uppnis.

Belysning och konstnarlig utsmyckning

Omrédet ska utrustas med belysning enligt belysningsférslag, se gestaltningsprogram.
Belysningen ska utforas sa att intilliggande ligenheter ej stors. Kvarteret ska forses med konstnir-
lig utsmyckning som ska knyta an till kopplingen mellan bostadsbebyggelsen och den omgivande
naturmarken. Utsmyckningen placeras pa bostadsgarden eller i omradets entré vid Fidravigen.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Byggnaderna ska enligt 6verrenskommelse halla en niva motsvarande Miljobyggnad silver eller
likvirdigt forutsatt att de yttre omstindigheterna sa som typ av fjarrvirme, etc. medger det.
Miljobyggnad ir ett svenskt certifieringssystem, utvecklat for att certifiera byggnader inom omra-
dena energi, inomhusmiljé samt material och kemikalier. Under byggtiden ska byggavtall killsor-
teras pa plats. Bostiderna ska ocksa vara forberedda for killsortering av flera fraktioner, dven
matavfall ska kunna killsorteras. Det ér viktigt att hallbarhetsfragorna bevakas och 6ljs upp un-
der utarbetandet av exploateringsavtalet, genom att avtala och besluta om hur uppféljning ska
ske.

Tekniska anlaggningar

En transformatorstation ska uppforas i omradets sydostra del inom det omrade dir markanvind-
ningen ér tekniska anliggningar. Kapacitet finns da for att forsorja den tillkommande bebyggelsen
inom planomradet.
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KONSEKVENSER

Forslagets konsekvenser finns dven redovisade i en miljéredovisning som bifogas planhandling-
arna. Har foljer en sammanfattning av miljoredovisningens slutsatser.

Natur

Omrédet utgors till viss del av tidigare oexploaterad mark. Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r
hotade vixt eller djurarter berors av planforslaget. Ett storre omrade med vuxna tallar kommer
att bebyggas. Bevarandet av hillmark pa garden och marklov for fillning av storre ekar och tallar,
sakerstills genom planbestimmelse.

Landskapsbild

Omriédet har tidigare delvis varit bebyggt, befintlig hidllmarksskog tas i ansprak f6r ny bebyggelse.
Bostadshusen kommer att synas pa langt hall och paverka landskapsbilden fran bl.a. farleden och
fran Fidravigen. Forslaget paverkar ingen kulturmilj6. Planbestimmelse om hégsta totalhéjd f6r
husen samt dess fargsittning infors for att reglera paverkan pa landskapsbilden.

Buller

Enligt den bullerutredning som gjorts beriknas nuvarande trafikmangd pa Fidravigen orsaka
vissa bullerproblem vid de husgavlar som ligger nirmast Fidravigen. En skidrm pa balkong eller
liknande atgird behdvs for att erhalla tyst sida. Problemen kan 16sas genom att tillimpa avstegs-
fall A och ha en god ligenhetsplanering. Planbestimmelser anger vilka ljudnivder som ar accep-
tabla. Avstegsfall A kommer att tillimpas pa ca sex ligenheter.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Gaillande miljckvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet. En dagvatten-
utredning har tagits fram som visar dagvattnets mangd, innehall av féroreningar, hur f6rdr6j-
ningsmagasin ska dimensioneras och vilka olika hanteringsméjligheter som finns. Méjligheter f6r
lokalt omhindertagande ér begrinsade inom detaljplanomradet., men infiltration, omhéinderta-
gande och f6rdrojning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det 4r mojligt. Detta anges dven
pa plankartan. Planens genomférande bedoms inte forsvara mojligheten att uppna miljokvalitets-
normerna i Skurusundets ytvattenférekomst.

Rekreation och tillganglighet

Kringboendes tillgianglighet till omradet minskar genom exploateringen, men tillgingligheten vid
gatorna Okar genom utbyggda och férbittrade gangvigar. Ett befintligt gangstrak far delvis ny
strickning och Fidravigen forses med gang- och cykelbana, trappleden i vister f6rses med barn-
vagnsramp. De nya boende kommer att fa god tillgang till rekreationsmoijligheter i ndiromradet.

Trygghet och sikerhet
De féreslagna bostiderna och promenadvigarna med belysning kan 6ka den upplevda kinslan
av sikerhet och trygghet for gaende lings Drakstigen och Fidravigen.

Sikerhetsrisker kan finnas i samband med de branter som omsluter planomradet. Detta bor
beaktas i det fortsatta arbetet.
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Lokalklimat
Bebyggelsens placering och utformning gor att goda solférhallanden klaras under den storre de-
len av aret.

Konsekvenser for fastighetsidgare

De delar av fastigheten Erstavik 26:19 som ir allmén parkmark kommer att Gverforas till intill-
liggande kommunal fastighet, Erstavik 26:1. Kvartersmarken f6r bostiader 6verlats pa exploa-
toren ndr detaljplanen vinner laga kraft. Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommu-
nen och exploatoren och godkinnas innan detaljplanen antas. Marken for teknisk anldggning,
transformatorstation, ska fastighetsbildas och regleras till Nacka energi.

Riktlinjer for hallbart byggande
Riktlinjer f6r hallbart byggande antogs av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
den 21 november 2012, § 296. Riktlinjerna har inte anvints som ett verktyg under arbetets gang
eftersom projektet startat innan riktlinjerna togs fram. Malen som valts ur riktlinjerna har valts
efter vad som kan anses vara paverkningsbart i detta lige och vad som kan styras i detaljplanen.
Foljande mal ur ”Nackas riktlinjer for hallbart byggande” ska efterstravas 1 detta projekt:

- Hallbart resande

- Dagvatten av god kvalitet

- God ljudmiljé

- Effektiv mark- och resursanvindning.

For de mal som valts ut uppfylls malindikatorerna i hog grad. For att hallbarhetsfragorna verkli-
gen ska sla igenom dr det nédvindigt att senast i exploateringsskedet folja upp och bevaka att
utlovade atgirder verkligen vidtas och indikatorer uppfylls. For att f6lja upp utlovade indikatorer
och atgirder behéver kommunen i exploateringsavtalet avtala och besluta om hur uppféljning ska

ske.

Justeringar efter utstillning

Efter utstillning har féljande justeringar utforts pa plankarta och i planbeskrivning. Planbeskriv-
ningen och plankartan har justerats utifran beskrivna dndringar nedan samt med administrativa
indringar.

- Enjustering har gjorts av byggritternas placering gillande de tva nordéstra husen. Husen
har flyttats ca 3 meter visterut for att undvika en mycket hég stodmur mot den i Oster in-
tilliggande parkmarken. Detta medfor att naturomradet 1 bostadsomradets mitt har mins-
kats ner nagot samt att det hus som ligger nirmast parkmarken i dster nu placeras 8-9 m
fran fastighetsgrins istillet for ca 6 m fran fastighetsgrins.

- En mindre justering har dven gjorts i grinsen mellan parkeringarna lings med vagen upp
till bostiderna och den allminna gangvigen. Utrymmet f6r den allmdnna gangvigen har
utokats med 0,5 m norrut for att trad ska kunna planteras.

- Planforslaget har forsetts med tva ytterligare parkeringsplatser. Detta justerat pa plankar-
tan med egenskapsgrins.
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GENOMFORANDE

Allmant

Genomférandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska atgarder samt
de ekonomiska forutsittningar som behovs for ett andamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plange-
nomférande. Beskrivningen av genomforandet har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan skall
fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgoéranden i fragor som ror fas-
tighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive speciallag.

Detaljplanens syfte ir att skapa férutsittningar for att bygga attraktiva, hallbara och energieffekti-
va bostider pa ett kommunigt markomrade som kommer att Gverlatas till exploatéren pa fastig-
heten Erstavik 26:19, dir Lannboskolan tidigare legat.

Organisatoriska fragor

Preliminir tidsplan

Plansamrad 4:e kvartalet 2011
Granskning (utstallning) 2: a kvartalet 2013
Antagande av planen, KF 1: e kvartalet 2014
Godkinnande av exploateringsavtal, KFF  1: e kvartalet 2014
Utbyggnad 3:e kvartalet 2014
Inflyttning fran 3:e kvartalet 2015

Tidplanen forutsatter att detaljplanen inte Gverklagas.

Genomforandetid
Genomférandetiden ér 5 ér fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom tekniska nimnden vara huvudman f6r allmin platsmark, det vill siga
samtlig gatu- och parkmark inom planomradet. Blivande dgaren av fastigheten Erstavik 26:19
(nedan benimnd exploatoren) ska ansvara for kvartersmarken. Tekniska nimnden dr huvudman
for det allmdnna va-nitet och Nacka Energi f6r det allminna elnitet.

Avtal

Ett detaljplaneavtal med markanvisning har upprittas mellan kommunen och exploatéren 1 sam-
band med markanvisningstivlingen. Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och
exploatoren och godkinnas innan detaljplanen antas av kommunfullmaiktige. Avtalet ska reglera
parternas ansvar for genomférande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor
om markoverféringar, gemensamhetsanlidggningar, skydd av mark och vegetation mm. Avtalet
ska vidare ge anvisningar om bl. a. tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning enligt
VA-taxebestimmelse, myndigheter och andra kontaktorgan i fraigor som r6r genomférandet.
Exploateringsavtalet ska godkidnnas av kommunfullmaktige. Kommunen och exploatéren svarar
tor drift och underhall av sina respektive anliggningar.
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Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor, exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handliggs av Milj6- och
Stadsbyggnad, mark- och exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga
fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov
Ansoékan om bygglov inlimnas till bygglovenheten i Nacka kommun. Nybyggnadskarta kan be-

stillas hos lantmaiterienheten, Nacka kommun. For att paborja byggnationen krivs det startbe-
sked.

El
Nacka energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen beror fastigheten Erstavik 26:19 som dgs av Nacka kommun och kommer att leda
till justeringar av fastighetsgrinser. Grinsjusteringar ska géras mellan parkmark och kvartersmark
och vid den tekniska anliggningen.

Tekniska fragor

For genomforandet av de tekniska fragorna enligt nedan beskrivna rubriker, finnas det informa-
tion i detaljplanen, gestaltningsprogrammet och exploateringsavtalet. Gestaltningsprogrammet
tortydligar detaljplanens intentioner och utgdr underlag f6r fortsatt arbete. Mélsdttningen 4r att
sikerstilla de tekniska kvaliteter som redovisas och att de blir utférda i genomférandet av projek-
tet.

Trafikanldggningar

Gator som skall betjina planomradet dr den befintliga Fidravigen. Korsningen mellan Fidravagen
och infarten till fastigheten Erstavik 26:19 maste byggas om for att erhalla en trafiksiker miljo.
Lings Fidravagen ska en allmin gc-bana byggas for att sikerstilla en trafiksiker gatumiljé och
som ska vara tillginglig och anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférma-
ga. Den befintliga gangvigen far ny strickning och ska byggas i anslutning till befintlig gangvig
fran Bathojden mot Fisksitra centrum samt fran Fidravigen ner till Gréna dalen. Nir anligg-
ningarna ar utférda och godkinda 6vertar kommunen dessa pa allmin platsmark och svarar se-
dan som huvudman f6r drift och underhall av trafikanliggningarna. Trafikanliggningar inom
kvartersomradet ska uppfylla kraven si att utryckningsfordons behov av framkomlighet och upp-
stillningsplatser tillgodoses (vigbredd, birighet mm). Standard ska vara enligt gillande normer i
Plan- och bygglagen samt i Boverkets byggregler.
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Parkanldggningar

I exploateringsavtalet regleras de dtgirder som ska utforas pa allmin plats inom parkmark sisom
tridplantering och upprustning/ersittning av belysningsstolpar, stédmurar och staket. Aven des-
sa kommer, efter godkind slutbesiktning att tas 6ver av kommunen for drift och underhall.

Gard/Nirmiljo

Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och nidrmiljé pa kvartersmark.
Garden och nirmiljon ska utforas enligt gestaltningsprogram. En del berg kommer att behova
springas bort och schaktas ur for att mojliggora for tillkommande bebyggelse. En del trid maste
tas ner for uppforande av bebyggelsen. For storre trid krivs marklov for tridfillning.

Parkering
Parkeringsytornas avrinning sker via en oljeavskiljare innan utsldpp till recipienten. Oljeavskiljare
for parkeringsytorna ska utformas enligt gillande standard.

Vatten och avlopp
Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Befintliga vatten- och
spillvattenledningar dr beligna lings Fidravigen vid planomradets sédra grins.

Dagvatten

Dagvattenlosning f6r hela omradet ska hanteras 1 enlighet med Nacka kommuns dagvattenpolicy
med tillh6rande anvisningar och utférd dagvattenutredning. Méjligheterna till lokalt omhéinderta-
gande av dagvatten ir begrinsade pga. de geotekniska och faktiska forhallandena. Ytskiktet pa
garden ska vara genomslippligt for dagvatten enligt gestaltningsprogrammet. En dagvattenutred-
ning har tagits fram som dr uppdelat i tre avrinningsomraden. Foljande principlsningar har fére-
slagits 1 utredningen: fordréjning pa tak, takvatten till vixtbaddar, makadamfyllda diken och av-
skiljning av slam- och olja for parkeringsytorna. Inga sirskilda dtgirder f6r eventuell 6kad kvive
och fosforbelastning krivs. Det dagvatten som inte infiltreras ska ledas till kommunens dagvat-
tenledning i Fidravigen.

Uppviarmning/Energi

Uppvirmning av byggnaderna kommer ske med fjirrvirme eller med bergvirme. Byggnaderna
ska enligt 6verrenskommelse halla en niva motsvarande Miljobyggnad silver eller likvirdigt f6rut-
satt att de yttre omstindigheterna sa som typ av fjarrvirme, etc. medger det.

Avfallshantering

For att undvika tung trafik langt in pa garden har miljéhus f6r avfallshantering placerats vid den
nedre markparkeringen vid Fidravigen, inom 50 m fran de tre 6stra husen samt vid de vistra
husen pa den sddra delen av garden. Sopbil kommer inte att beh6va vinda uppe pa garden utan
kan kora runt parkeringen i bostadsgirdens sédra del. Det ska vara mojligt att killsortera papper
och kartong, plast, metall, glas och matavfall. Aven under byggtiden skall killsortering ske av
bygg- och rivningsmaterial. Killsorteringen ska félja Nacka kommuns riktlinjer och sophimtning
ska utformas enligt Handbok f6r avfallsutrymmen, rapport 2009.
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Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar utbyggnad av lokalgata med en gang- och cykelvag och ombyggnad av in-
farten fran Fidravigen och en gangvig som ska byggas i anslutning till befintlig gangvig fran Bat-
héjden mot Fisksitra centrum samt andra anliggningar som preciserats i en omfattningsbeskriv-
ning. Det ekonomiska ansvaret f6r utbyggnaden i 6vrigt saisom VA-ledningar, teknisk kontroll,
fastighetsbildning m m kommer att regleras 1 exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

REFERENSER OCH BILAGOR

e Gestaltningsprogram, Reierstam arkitektur och projektutveckling, Sweco architects och Aloco
arkitektkontor i samarbete med Nacka kommun. datum

e Linnbohojden, Nacka. Ttrafikbullerutredning, Lars Ekstrom, Structor, 2013-05-15.

e Rapport Erstavik 26:19, Nacka. Miljoteknisk provtagning, Maria Lindberg, WSP, 2011-07-08

® Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Kompletterande miljéteknisk provtagning. Maria
Lindberg, WSP, 2011-09-28.

® Miljoredovisning. Detaljplan f6r Linnbohdjden, Erstavik 26:19, 1 Fisksitra, Saltsjobaden,
Nacka kommun, 2013-05-20.

® Dagvattenutredning f6r Lannbohojden, Sweco, 2013-05-08.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Bjorn Bandmann Projektledare Mark- och Exploateringsenheten
Emma Firje Jones Planarkitekt Planenheten
Alice Ahoniemi Miljéinspektor Miljéenheten
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Eva Maria Persson Stadsarkitekt/enhetschef Bygglovenheten
Christer Hallberg Exploateringsingenjor Exploateringsenheten (konsult)
Anna Ek Landskapsarkitekt Park- & naturenheten
Ann-Sofie Jalvén Landskapsarkitekt Park- & naturenheten
Mahmood Mohammadi Trafikplanerare Trafikenheten

Oscar Engle VA-ingenjor VA & Avfall

Anders Hellman Projektledare BoKlok AB

Goran Reierstam Arkitekt Reierstam arkitektur
Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Jones

Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmiktige 2014-02-03 § 30.

Théréese Widmark
Projektstod
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KFKS 2007/72-214

NACKA Projekt 9531

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Lannbohojden, Erstavik 26:19, i Fisksatra, Saltsjoba-
den, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i maj 2013, justerad november 2013.

Innehall
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva de viktigaste effekterna f6r milj6-, hilso- och naturre-
sursfragorna av ett utbyggnadsférslag.

Den nya bebyggelsen placeras pa en tydlig h6jd med branta sluttningar. Omradet har tidigare
delvis varit bebyggt, men dven befintlig hallmarksskog med vuxna tallar tas i ansprak f6r ny be-
byggelse. De sex bostadshusen ska byggas pa ett sadant sitt sd att ingreppen i omgivande natur-
mark minimeras och sa att berghillar och befintlig vegetation sparas si nira husen som mojligt.
Bevarandet av hallmark pa garden och marklov for fillning av storre ekar och tallar, sikerstills
genom planbestimmelse. Bostadshusen kommer att synas pa langt hall och paverka landskapsbil-
den frin bla. farleden. Forslaget paverkar ingen kulturmiljo.
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KNOP.‘.CH%AN ERSTAVIK 26:19, LANNBOHOJDEN, FISKSATRA

Kringboendes tillgianglighet till omradet minskar genom exploateringen, men tillgingligheten vid
gatorna blir battre genom utbyggda och forbittrade gangvigar.

En dagvattenutredning har tagits fram som bland annat visar dagvattnets mingd, innehall av for-
oreningar och dimensionering av f6rdrjningsmagasin. Méjligheter f6r lokalt omhidndertagande
av dagvatten ir begrinsade inom planomradet, men omhindertagande och f6rdrojning av dagvat-
ten ska dnda tillimpas sa langt det 4r mojligt. Lampliga principlésningar inom planomradet ar;
tordrojning pa tak, siker hojdsittning, takvatten till vaxtbdddar for f6rdrojning, lokal gata ansluts
till makadamfyllda diken for f6rdrojning samt att parkeringsplatser ansluts till slam/oljeavskiljare
innan underjordisk f6rdrojning. Detta regleras genom en planbestimmelse. Ett genomférande av
denna detaljplan bedéms inte férsvira moéjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i Skurusun-
dets ytvattenforekomst.

Gillande nationella milj6kvalitetsnormer for luft beriknas att klaras inom detaljplanomradet.
Markundersokningar har gjorts, dessa visar att marken inte behéver saneras.

De foreslagna nya bostiderna och promenadvagarna kan 6ka den upplevda kinslan av sakerhet
och trygghet. Sikerhetsrisker kan finnas i samband med de branter som omsluter planomradet.
Detta bor beaktas i det fortsatta arbetet.

Med tinkt ligenhetsplanering har sex ligenheter inom detaljplaneomradet ekvivalenta och maxi-
mal ljudnivaer vid fasad som 6verskrider riktvirdet 55 dBA och 70 dBA. For samtliga kan Av-
stegsfall A tillimpas med delvis inglasade balkonger (hégst 75 % inglasning). For att sakerstilla en
god ljudmiljé med avseende pa trafikbuller kommer detaljplanen férses med en planbestimmelse
som reglerar buller.

Enligt tidigare 6verrenskommelse ska byggnaderna halla en niva motsvarande Miljobyggnad silver
eller likvardigt forutsatt att de yttre omstindigheterna sa som fjarrvirme, etc medger det. Féljan-
de mal 1 "Nackas riktlinjer for hallbart byggande” ska efterstrivas i detta projekt; Hallbart resan-
de, Dagvatten av god kvalitet, God ljudmiljé och Effektiv mark- och resursanvindning. Det ér
viktigt att hallbarhetsfragorna bevakas och f6ljs upp genom att avtala och besluta om hur upp-
foljning ska ske, t ex under utarbetandet av exploateringsavtalet.

Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget inte innebiér en betydande miljopaverkan. Vilket
dven linsstyrelsen instimmer i.
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BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska varje detaljplan miljobedémas'. Om en detaljplan
antas medféra betydande miliépaverkan® ska en miljckonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts f6r att avgéra om genomforandet av planen kan
anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning dr att detaljplaneforslaget inte
innebir en betydande miljépaverkan. Samrad har skett med linsstyrelsen.

Nir detaljplanen inte innebar en betydande miljépéaverkan tas en miljéredovisningen fram som ett
underlag till planbeskrivningen. Miljoredovisningen ska belysa planens konsekvenser f6r miljon.

I miljéredovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som ir relevanta i detta fall. Arbetet med
miljéredovisningen har péagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen. Miljéredovisningen
syftar till att beskriva effekterna f6r milj6, hilsa och naturresurser till f6ljd av ett utbyggnadsfor-
slag. Den syftar dven till att astadkomma ett bittre beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hillbart perspektiv och detaljplaner ska pro-
vas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala och
nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen frin 2012 och kommunens
overgripande mal, de som ir aktuella i denna detaljplan dr ”God livsmilj6 och lingsiktigt hallbar
utveckling” samt ”Trygg och siker” .

Miljoredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi (Miljéenheten), Johan Aspfors (Planenhe-
ten), Anna Ek (park— och naturenheten) och Oscar Engle (VA och avfall).

! med anledning av EG-direktivet for miljebedémningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljpbedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

3
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA AT-
GARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILIO

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012

e De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.

e Forindringar i den bebyggda miljon bor innebéra forbittringar estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljoer.

e En attraktiv och héllbar byged milj6.

Utbyggnadsférslaget
Den nya bebyggelsen placeras pé en tydlig hdjd med branta sluttningar. Tidigare ldg hir ett skol-
omrade med lag bebyggelse och naturmark men idag dr omradet obebyggt.

De nya huskropparna innebir att landskapsbilden férdndras och att omradet dndrar karaktir.
Branter med riklig vegetation och hillmark omvandlas till ett bostadskvarter. Hustaken kommer
att sticka upp Over tritopparna. Eftersom bebyggelsen uppfors pa en hojd blir husen synliga i
samtliga viderstreck bade pa lingt och kort avstaind. Mest framtridande kommer husen att bli
fran norr och Linnerstasundet, samt fOr trafikanter utmed Fidravigen och boende i Bathojden.

Parkeringsytorna dominerar intrycket av entrén fran Fidravigen, men inom omradet ges mojlig-
het till gréna och attraktiva bostadsgardar.

Omriédet ar inte klassat som kulturmiljo.

Slutsatser: Omradet har tidigare delvis varit bebyggt, befintlig hallmarksskog tas i ansprak for ny
bebyggelse. Bostadshusen kommer att synas pa langt hall och paverka landskapsbilden fran bl.a.
farleden och fran Fidravigen. Omradet ér inte klassat som kulturmiljo.

NATURVARD/VEGETATION

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2012
e Virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.
e Naturligt férekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga bestand.
e Okad medvetenhet om naturmiljders biologiska, sociala, kulturella, hilsofrimjande och
estetiska virden.

Utbyggnadsférslaget
Branterna utgors frimst av tallskog, medan de ldgre beldgna delarna innehaller blandskog. Nagra
virdefulla ekar finns pa fastighetens sydvistra del, platsen f6r dessa foreslds sikerstallas som all-
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min plats - natur. Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt- eller djurarter berdrs av
planforslaget. Ny bebyggelse placeras delvis i1 anslutning till redan paverkade ytor men i vaster
kommer ett storre naturomrade med tall att tas i ansprak.

De fem bostadshusen ska byggas pa ett sadant sitt sd att ingreppen i omgivande naturmark mi-
nimeras och sa att berghillar och befintlig vegetation sparas sa nira husen som moijligt. Vissa
virdefulla trad sparas i forslaget, liksom delar av befintliga skogsbryn. Bevarandet av hillmark pa
garden och marklov for fillning av storre ekar och tallar, sikerstills genom planbestimmelse.

Slutsatser: Inga for kommunen kinda lokaler f6r hotade vaxt eller djurarter berors av planforsla-
get. Btt storre omrade med vuxna tallar kommer att f6rsvinna och bebyggas. Bevarandet av hall-
mark pa garden och marklov for fillning av storre ekar och tallar, sikerstills genom planbestim-
melse.

DAGVATTEN OCH YTVATTEN

Miljékvalitetsnormer for vatten

e Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella féreskrifter. De dr till for att skydda halsan
och miljon. Normerna anger de féroreningsnivier som ménniskor och miljé kan belastas
for utan olagenheter av betydelse. Vid planering och planldggning ska hinsyn tas till des-
sa. En plan far inte medverka till att normerna 6verskrids.

e Enligt miljokvalitetsnormen dr kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god
2021. Vattenkvaliteten i samband med planliggning far inte forsdmras, utan den ska pa
sikt forbattras till god status till 4r 2021.

e Kuvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverféreningar
uppnir ej god kemisk ytvattenstatus. Halterna av kvicksilver och kvicksilverforeningar i
vattenférekomsten bor inte 6ka till den 22 december 2015, i forhallande till de halter som
har legat till grund for vattenmyndighetens statusklassificering av kemisk ytvattenstatus
inklusive kvicksilver och kvicksilverféreningar 2009. Undantag giller ocksa f6r tributyl-
tennféreningar dessa har en tidsfrist till 2021. Orsaken ar att det dr tekniskt omojligt att
uppni normen tidigare.

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2012

e God ckologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.

e Dagvattnet ska vara en positiv resurs i stadsbyggandet.

e Vid bedémning av hur planer, tillstind och yttranden paverkar naturmiljén ska bedém-
ningen ske utifran ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt perspektiv). Man ska ta hin-
syn till hur vattenkvaliteten paverkas och vilket avrinningsomrade och vilken havsbassing
som berors.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar f6r dagvattenhantering ska foljas.
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Skurusundets vtvattenforekomst

Planomradet avrinner frimst mot Lannerstasundet som tillhor Skurusundets ytvattenférekomst.
Skurusundet har en god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Kvalitetskravet f6r denna

vattenforekomst dr att den kemiska ytvattenstatusen ska fortsitta vara god ar 2015. Den ekolo-
giska statusen klassad som o#/lfredsstillande bl.a. pa grund av 6vergédning. Enligt miljokvalitets-
normen ér kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god 2021. I samband med plan-

liggning far dagvatten fran omradet inte bidra till att vattenkvaliteten férsamras.

Utbyggnadsforslaget

Bebyggelsen ansluts till det allmanna VA-nitet. Planomradet befinner sig pa ett h6jdomrade med
lutningar at alla hall. Jordmanen bestar till storsta delen av berg 1 dagen och pa sina omriden med
ett tunt morinlager. Omradet limpar sig darfor daligt f6r perkolation eller infiltration. Runt plan-
omrédet finns 6ppna diken f6r uppsamling av dagvatten och utbyggda kommunala dagvattenled-
ningar. Dagvattenledningarna mynnar slutligen i Lannerstasundet. Méjligheten f6r LOD ir lag
inom planomradet, men f6rdréjning av dagvatten ska ske sd langt det dr mojligt.

Enligt dagvattenutredningen 6kar dagvattenflédet efter exploatering, en konsekvens av att ande-
len hardgjord yta 6kar. Berdkning av férdrojningsvolymer har gjorts for ett 10-arsregn. For att
dagvattenflédet inte ska 6ka, krivs en total fordréjningsvolym pa 79 m’.

Dagvattenutredningen visar ocksa dagvattnets miangd och innehall av féroreningar. Efter exploa-
tering Okar halterna av féroreningar, men bly (Pb) och suspenderad substans (SS) ligger 6ver rikt-
virdena. Genom att anldgga en slam- och oljeavskiljare f6r parkeringsplatsen, minskar dessa hal-
ter till under riktvirdet.

Aven fosfor- och kvivebelastningen ékar efter exploatering. Arsmedelhalten for fosfor ligger
under riktvirdet for dagvatten. Arsmedelhalten for kvive dndras marginellt och 4r under riktvir-
det. Enligt dagvattenutredningens 6versiktliga bedomning krivs darfor inga sirskilda reningsat-
girder f6r fosfor eller kvive. Foljande principlosningar foreslas; fordréjning pa tak, siker hojd-
sattning, takvatten till vixtbaddar for fordréjning, lokal gata ansluts till makadamfyllda diken for
fordrojning samt att parkeringsplatser ansluts till slam/oljeavskiljare innan undetjordisk f6rdr6j-
ning.

Slutsats: Mojligheter f6r LOD ir begrinsade inom detaljplanomradet, men omhindertagande
och t6rdréjning av dagvatten ska dnda tillimpas sa langt det 4r moijligt. Detta ska regleras genom
en planbestimmelse.

Lampliga principlésningar inom planomradet dr; f6rdrojning pa tak, siker héjdsittning, takvatten
till vixtbaddar f6r fordréjning, lokal gata ansluts till makadamfyllda diken for f6rdrdjning samt att
patkeringsplatser ansluts till slam/oljeavskiljare innan undetjordisk f6rdrojning

En forutsittning for att den foreslagna detaljplanen inte ska minska férutsittningarna att na bade
god ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus 1 Skurusundets ytvattenférekomst, ar att de
atgirder som foreslas i dagvattenutredningen ocksa genomfors.
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FORORENAD MARK

Naturvardsverkets generella riktvarden

Riktvirdena giller f6r hela Sverige och indelning har gjorts i kvalitetsklasser med hinsyn till
markanvindning. Mark som ska anvindas for bland annat bostadsindamal och gronomriden ska
uppfylla kriterierna for kinslig markanvindning (KM).

Utbyggnadsforslaget

Markundersékningar har utforts pa fastigheten, orsaken till markundersokningarna var misstanke
om att marken skulle vara fororenad eftersom delar av tidigare byggnader brunnit ner. Resultatet
visar att det finns spar av giftiga dmnen lings hela jordprofilen, men halterna dr mycket laga. Hal-
terna Gverstiger inte Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM).
Fastigheten bedoms vara tillrickligt undersékt med avseende pa féroreningar efter brand, men
allman aktsamhet ska iakttas vid schaktarbeten pa fastigheten. Fraimmande lukt eller fargférand-
ringar i jorden kan betyda att det finns féroreningar. Exploatéren ska da kontakta en miljokon-
trollant for att kontrollera den misstinkta féroreningen.

Slutsats: Markundersokningar visar att sanering pé fastigheten pa grund av brandrester inte be-
doms vara befogad. Om exploatoren vid schaktarbeten dnda observerar firgférindringar och lukt
1 jorden ska detta undersékas av sakkunnig miljékontrollant.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA AT-
GARDER

BULLER

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2012
Riktvirden® fér trafikbuller som normalt inte bér Gverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyg-

gelse:
Inombhus: 30 dBA ekvivalentniva
inomhus nattetid: 45 dBA maximalniva
Utombhus (frifiltsvirden)
vid fasad: 55 dBA ekvivalentniva
uteplats i anslutning till bostad: 70 dBA maximalniva

En sd bra ljudniva som moijligt ska alltid efterstrivas. Vid nyexploatering och fértitning tillimpas
de riktvirden f6r buller fran trafik som riksdagen beslutat. Vid beteckningarna medeltit stadsbe-
byggelse kan avstegsfall A tillimpas i goda kollektivtrafikligen. Omradet édr klassat som medeltit
stadsbebyggelse 1 6versiktsplanen.

8 Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
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Avsteg frin kvalitetsmalen

Linsstyrelsen med flera® har tagit fram ett dokument angiende trafikbuller. Dokumentet giller
primart Stockholms stad, men kan ligga till grund dven f6r andra kommuner. I dokumentet anges
kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall f6r bostider. Avsteg kan accepteras 1 titort och
dar det finns god kollektivtrafik. Hir beskrivs endast det ena avstegsfallet, da det ar relevant i
detta fall.

Avstegstall A: Fran riktvirden och kvalitetsmal fir goras avsteg utombus fran 70 dBA maximal ljudniva och
55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga ligenheter ska dock ha tillgang till mindre bullrig sida for minst hélften av
boningsrummen med nivaer betydligt ligre dn 55 dBA ekvivalent [judniva. For uteplats i anslutning till bostaden
godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och higst 70 dBA maximalniva.

Fakta buller

Buller ir det ljud som uppfattas som storande. Vad som uppfattas som buller varierar frin person
till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation, blodtrycksfirind-
ringar, somnstérningar och horselskador. Sirskilt stérande dr sadant ljud som man inte kan pa-
verka, t ex trafik.

Utbyggnadsférslaget

Ar 2030 beriknas trafikmingden pa Fidravigen ha okat till drygt 3700 fordon/dygn. I detta fall
innebir en 6kning med 1000 bilar en ca 1-2 decibels 6kning av ljudnivan. Enligt den uppdaterade
bullerutredningen som gjorts beraknas trafik pa Fidravigen orsaka buller vid ca 6 ligenheter.
Riktvirdet for den hogsta ekvivalenta ljudnivan och maximala ljudnivan 6verskrids for totalt sex
ligenheter. Eftersom den bergiga terringen gor det svart att anvinda bullerskdrmar 1 markplan
maste bullernivderna atgirdas pa annat sitt. Avstegsfall A kan tillimpas i denna detaljplan, det
kan uppnis med delvis inglasade balkonger (hogst 75 % inglasning).

Skil for att tillimpa avstegsfall A

Vid beteckningarna tit och medeltit stadsbebyggelse kan avstegsfall A tillimpas i goda kollektiv-
trafikligen enligt Oversiktsplanen 2012. Enligt 6versiktsplanen ligger denna plan inom medeltit
stadsbebyggelse. Omradet har goda kommunikationer da bade tag och buss finns inom gangav-
stand. Dessutom ér det nira ett lokalt centrum. I gairdsomradet finns dven flera tysta uteplatser.

-
-

C_:

L_:
> 50 dBA
> 55 dBA
> 60 dBA

|

> G5 dBA
; - > B = 70 dBA
Ll L L7 - —

Figur 1. Ekvivalent ljudniva fran vigtrafik. B_erﬁkningshﬁjd 11,5 m 6ver mark.

4 Linsstyrelsen i Stockholms lin har med Stockholms stadsbyggnadskontor, Stockholms miljéférvaltning och Inge-
manssons Technology AB tagit fram ett dokument angdende trafikbuller. Rapport 2007:23.
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Slutsatser: Med tinkt ligenhetsplanering har sex ligenheter inom detaljplaneomradet ekvivalenta
och maximal ljudnivaer vid fasad som 6verskrider riktvardet 55 dBA och 70 dBA. For dessa kan
Avstegsfall A tillimpas med delvis inglasade balkonger (hogst 75 % inglasning).

For att siakerstilla en god ljudmiljé med avseende pa trafikbuller ska detaljplanen forses med en
planbestimmelse som reglerar buller.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Miljokvalitetsnormerna ar bindande nationella foreskrifter. De ir till f6r att skydda hilsan och
miljon. Normerna anger de fororeningsnivaer som manniskor och miljé kan belastas f6r utan
oligenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far
inte medverka till att normerna 6verskrids. De mest betydelsefulla normerna for denna plan ar
bensen, kvavedioxid och partiklar (PM10).

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2012

e Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad si att dess andel av resorna avse-
vart Okar till 2030.

e Kollektivtrafik till sjoss ska sirskilt utvecklas, kopplas till landburen kollektivtrafik och
samordnas regionalt.

e Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor till fots eller med cykel Okar.

Fakta luft
Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbrinningsrelaterade féroreningar,
e slitage fran vigbana och bromsar,
e utslippens omfattning i tid och rum,
e utspadningsforhallanden,
e omradets topografi.

Utbyggnadsfoérslaget
Nya bostider innebir generellt en 6kad uppvirmning av bostiader och 1 allménhet ett 6kat bilin-
nehav, vilket 1 sin tur ger en 6kad energiatging totalt med Skade utslipp féroreningar till luft.

9
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Stockholm och Uppsala lins luftvardstorbund har utfért prognoser 6ver luftkvaliteten f6r Nacka.
Av prognoserna framgar att samtliga miljokvalitetsnormer f6r luft kommer att klaras inom plan-
omradet. For ytterligare information om luftféroreningar se stycket ” HUSHALLNING MED
NATURRESURSER OCH KLIMATEFFEKTER”.

Det finns en panncentral drygt 300 m nordost om denna detaljplan. Luftutslippen fran panncen-
tralen bedoms inte paverka det aktuella detaljplanomradet. Dessutom ligger panncentralen vl till
1 torhallande planomradet med tanke pa forhirskande vindriktning som dr sydvist.

Slutsats: Gillande miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet.

REKREATION-FRILUFTSLIV

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2012

e Rika mojligheter till friluftsliv som tar hansyn till naturens férutsittningar.

e Tillgang och tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla kommunde-
lar.

o Oka tillgingligheten till grénomraden.
e Utvecklingen i samhillet ska frimja en god folkhilsa.

Utbyggnadsférslaget

Befintligt gangstrak med trappor mellan Fisksitra och Bathéjden leds om f6r att sikerstilla all-
mintillgingligheten. Fidravigen forses med ging- och cykelbana fram till busshallplats Alvigen
vilket samtidigt skapar en tillgdnglig vig mellan planomradet och mot Fisksitra centrum via
Drakstigen. Lutningen pa gangvigen ar max 1:20. Trappleden mot Fisksitra centrum utrustas
med ramper f6r barnvagnar.

Kringboendes tillgianglighet till omradet minskar genom exploateringen, men tillgangligheten vid
gatorna 6kar genom utbyggda och férbittrade gangvigar.

De som flyttar till omradet kommer att ha tillgang till allmin lek, bl. a, sydvast om planomradet.
Bollplan finns inom gangavstand. Det ér dven gangavstand till de storre naturomradena Skogsé
och Tattby naturreservat. Lekplats f6r mindre barn planeras dven inom kvarteret.

Slutsatser: Ett befintligt gangstrak far delvis ny strickning och Fidravigen forses med gang- och
cykelbana. De nya boende kommer att fa god tillgang till rekreationsméjligheter och lekplatser.

10




O DP 554

KNOP.‘.CH%AN ERSTAVIK 26:19, LANNBOHOJDEN, FISKSATRA

TRYGGHET OCH SAKERHET

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2012

e Alla ska vara trygga och sikra i Nacka

e FPorindringar i den bebyggda miljon bor innebira forbittringar; estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljoer.

Utbyggnadsférslaget

De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kinslan av siker-
het och trygghet — savil inom planomradet som pa promenadvigar i anslutning till omradet.
Dessa ir nagra av de viktigaste faktorerna for att méanniskor ska anvinda giang-, cykelvigar och
promenadstrak.

Sakerhetsrisker kan finnas i samband med de branter som omsluter planomradet. Detta bor
beaktas i det fortsatta arbetet.

Behovet av nya brandposter ska undersckas i samband med projekteringen av VA-
utbyggnaden. Samrad ska ske med riddningstjinsten avseende dessa fragor.

Slutsats: De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kinslan
av siakerhet och trygghet. Sikerhetsrisker kan finnas i samband med de branter som omsluter
planomradet. Detta bor beaktas i det fortsatta arbetet.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER OCH KLIMATEFFEKTER

Utbyggnadsférslaget

Byggnaderna kan anslutas till fjirrvirmenitet eller bergvirme. Bostadshusen ska dessutom ha lig
energianvindning. Miljobyggnad ir ett svenskt certifieringssystem, utvecklat for att certifiera
byggnader inom omradena energi, inomhusmiljé samt material och kemikalier. En enligt Milj6-
byggnad undersokt byggnad erhaller sedan betyg guld, silver, brons (BBR krav) eller klassad. En-
ligt 6verenskommelse med exploatdren ska dessa byggnader uppna lagst klassning silver eller
likvirdigt vid certifiering forutsatt att de yttre omstindigheterna sia som typ av fjirrvirme, etc
medger det.

Under byggtiden ska byggavfall killsorteras pa plats. Bostiderna ska ocksad vara forberedda for
kallsortering av flera fraktioner, 4ven matavfall ska kunna killsorteras.

Klimateffeketer

Transportsektorns anvindning av fossila brinslen medfor utslipp av koldioxid som bidrar till
klimatpaverkan. Mingden koldioxid som sliapps ut dr beroende av trafikmingder och hur vil tra-
fikflodet fungerar. Kébildningar vid rusningstid med bilar som slipper ut avgaser riskerar att 6ka
dven genom denna fortitning. Slutresultatet bedoms bli en 6kning av utslippen av klimatpaver-
kande gaser.
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Det finns moijligheter f6r de boende att aka med kollektivtrafik, bade buss och Saltsjébanan.
Busshallplatsen Algatan ligger ca 100 m frin omradet och dirifrin trafikeras Nacka forum och
Nacka strand. Gangavstandet till Saltsjobanan och Fisksitra centrum ir cirka 600 meter. Med
Saltsjobanan nas Slussen inom 25 min. Av erfarenhet vet man att ett avstind pa max 500-600 m
till en bra kollektivtrafikpunkt 4r avgérande f6r om en person viljer bilen eller inte’.

Anslutningen till befintliga promenad- och cykelvigar har bevakats under planarbetet. For att
underlitta anvindning av cykel bor det finnas tva cykelplatser per ligenhet i narheten av entrén.
Cykelpatkering planeras under skirmtak med sedumtickning pa girden med en plats/ligenhet i
nira anslutning till bostidernas entré. Cyklar kan dven forvaras 1 ligenheternas forrad sa att p-tal
2,0 cykel/ligenhet uppnas.

Slutsats: Cykelparkering planeras under skdrmtak med sedumtickning pa girden med en
plats/ligenhet i nira anslutning till bostddernas entré. Cyklar kan dven forvaras i ligenheternas
forrad s att p-tal 2,0 cykel/lagenhet uppnis.

HALLBART BYGGANDE I NACKA

Riktlinjer for hallbart byggande antogs av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 21 november
2012, § 296. Riktlinjerna har inte anvints som ett verktyg i arbetet med planen men en utvirde-
ring har dnda gjorts utifran de aspekter som ir frimst paverkningsbara frain kommunens sida.
Infor avtalsbytet fran Skanska Nya Hem AB till BoKlok har BoKlok blivit informerade att Gver-
enskommelser med Skanska nya hem giller eftersom vi fortsitter direkt fran samrad till utstill-
ning. Riktlinjerna har presenterats for exploatéren.

Utbyggnadsforslagets hillbarhetsprogram och hallbart byggande i Nacka

Det projektet tagit fasta pa dr de mojligheter som ar fysiskt moéjliga och som gar att styra i detalj-
planen. Féljande mal i ”Nackas riktlinjer for hallbart byggande” ska efterstrivas och uppfyllas 1
detta projekt.

3.1. Hallbart resande.

3.4. Dagvatten som renas och infiltreras.

3.6. En god ljudmiljo.

3.9. Effektiv mark- och resursanvindning.

® Hallbarhetsprogram for detaljplan Altadalen, Nacka kommun, 2011-02-08. Sid 8
12
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Hir nedan redovisas de indikatorer och atgirder som hor till de mal som ar aktuella i projektet.

3.1 | Hdllbart resande JA -
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att nd mélet:

311 Bebyggelsen ligger nira kollektivtrafik med god turtithet. For flerbostadshus
och arbetsplatser 4r maxavstindet 400 metet.

3.1.2 Cykelparkeringar motsvarande 2 platser/ligenhet samt bilparkering motsva-
rande patkeringstal for det aktuella omrddet, anordnas inom fastighe-
ten/ projektet.

3.13 Omridet nds med och innehaller trygga och sikra ging- och cykelvigar. Géing-
och cykelvigarna ir tillgdngliga f6r alla och littorienterade.

3.14 Tillgang till trygga och sikra infartsparkeringar £6r bil och cykel vid bra kollek-
tivtrafikligen finns. Kommentar: Ej relevant i detta projefet.

3.1.5 Vid planering av omriden med flerbostadshus och arbetsplatser finns laddmé;-
ligheter {61 elfordon. Kommmentar: Kan ¢ regleras i detta skede.

34 Dagvatten som renas och infiltreras JA
Forslag pa atgarder/indikatorer for att nd malet:

3.41 I omradet omhindertas dagvattnet lokalt (LOD). Kozmmentar: Det dr inte
mijligt da det ska byggas pa en hijd av berg med tunt mordnlager.

3.42 Om forutsittningar genom infiltration eller perkolation saknas ska atgirder
vidtas for att utjaimna dagvattenfloden.

3.43 Dagvattenhanteringen utnyttjas som en positiv resurs i projektet, bade vad
giller estetisk och ekologisk kvalitet. Kommentar: Dagvattenntredningen foreslir
ett antal atgarder som ndr de genomfors blir en positiv resurs i projeketet.

3.44 Fororenat dagvatten renas innan det rinner vidare till recipient eller infiltre-
ras. Reningskraven for dagvattnet har utgitt frin recipientens kinslighet.

3.6 En god ljudmiljé JA
Forslag pa atgarder/indikatorer for att na malet:

3.6.1 Riksdagens generella riktvirden f6r buller uppfylls

3.6.2 Inomhus uppgar bullerniva till max 30 dBA ekvivalent och 45 dBA max
med tillgang till tyst utemilj6. Hogre niva vid fasad dn 55 dBA ekvivalent
ljudniva kan accepteras om nivan utanfér minst hilften av boningsrummen
i varje ligenhet blir ligre dn 45 dbA (avsteg A).

3.9 Effektiv mark- och resursanvindning JA
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att na milet:

3.9.1 En analys av projektets ekonomiska konsekvenser f6r kommunen och
markigaren/exploatdren dr genomford.

3.9.2 En bedémning av ekosystemtjidnsternas virde i férhallande till exploatering
ar genomford.

3.9.3 Projektet innebir att befintlig service, kommunikationer och tidigare kom-
munaltekniska investeringar utnyttjas val.

394 Projektet innebir att delar av omradet har marksanerats.

Kommentar: Marken har undersokts med avseende pa markfororeningar. Marken
bedims enligt utredningen inte vara fororenad, ntan klarar riktvdrden for kanslig
markanvandning.
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Slutsats: Foljande mal 1 ”Nackas riktlinjer f6r hallbart byggande” ska efterstrivas och uppfyllas 1
detta projekt; 3.1. Hallbart resande, 3.4. Dagvatten av god kvalitet, 3.6. God ljudmilj6
3.9. Effektiv mark- och resursanvindning.

For de mal som valts ut till denna plan, uppfylls malindikatorerna i hég grad, trots att planarbetet
for denna detaljplan paborjades langt innan riktlinjerna antogs. For att hallbarhetsfragorna verkli-
gen ska sld igenom dr det noédvindigt att folja upp att atgirder verkligen vidtas och indikatorer
uppfylls. Atgirderna ska féljas upp i planhandlingarna i samband med beslut i alla viktiga skeden
av projektet fram till slutredovisningen av projektet.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Andreas Totschnig Emma Firje Jones
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmiktige 2014-02-03 § 30

Thérése Widmark
Projektstod

UNDERLAG
e Linnbohd6jden, Nacka kommun. Vigtrafikbullerutredning. 2013-05-15. Lars Ekstrém. Struk-
tor

e Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Miljéteknisk provtagning. 2011-07-08. Maria Lind-
berg. WSP

e Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Kompletterande miljéteknisk provtagning. 2011-
09-28. Maria Lindberg. WSP
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INLEDNING OCH SYFTE

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen for Erstavik 26:19 (Lannbohdj-
den) i Fisksatra, Nacka kommun. Programmet syftar till att fortydliga detaljpla-
nens intentioner och utgor underlag for kommande projekterings- och gransk-
ningsinsatser. Plankartan hanvisar i bestammelser avseende utformning och
utforande till gestaltningsprogrammet. Programmets viktigaste funktion ar att

ge vagledning vid utformning av byggnader och utemiljé inom omradet.

Bakgrunden till detaljplanen och gestaltningsprogrammet ar en markanvisningstav-
ling som genomfordes under 2005 av Nacka kommun. Syftet ar att kunna uppféra en
flerbostadsbebyggelse inom en del av fastigheten. Ar 2006 tecknades ett detaljplane-

avtal med markanvisning mellan Nacka kommun och Skanska Nya Hem AB.

Samradsversionen av detta gestaltningsprogram upprattades av Claesson Koivisto
Rune Arkitektkontor i samarbete med planenheten inom Nacka kommun och med
Skanska Nya Hem. Da avtalet om markanvisning nu har 6vertagits av Skanskas dot-
terbolag BoKlok Housing AB, och da detaljplanen och bebyggelsestrukturen delvis
omarbetats efter samrad, sa har daven detta program omarbetats for att anpassas till
Bokloks och Nacka kommuns gemensamma intentioner och ambitioner for projektets
genomforande. Omarbetningen har utforts av Reierstam arkitektur & projektutveck-

ling med stod av landskapsarkitekter fran Sweco architects.

Gestaltningsprogrammet utgor aven av en av bilagorna i det exploateringsavtal som

sluts mellan kommun och exploat6r i samband med detaljplanens antagande.

SIDA 2

ALLMANT

Fastigheten Erstavik 26:19 i syd6stra Fisksatra, for vilken detaljplan for fler-
bostadshus upprattas, ar belagen pa en skogsbekladd hojd som avgransas

av Fidravagen i soder och ett skogsomrade som ansluter i 6évriga riktningar. I
gestaltningsprogrammet kallas detaljplaneomradet genomgaende for “Lannbo-

hojden”.

ISH OLAN

Flygfoto over f.d. Lannboskolan med omnejd



forts. nulagesbeskrivning

Planomradet ligger pa delvis sprangd och bearbetad mark, pa platsen dar
Lannboskolan tidigare lag. Pa den orérda marken vaxer hallmarkstallskog och
blandskog. Undervegetationen bestar av blabarsris och mossor. Jordlagret ar

tunt och vegetationen darfor slitagekanslig. Pa flera stallen syns berg i dagen.

Parallellt med Fidravagen finns en vag upp till den tidigare skolan. I gestaltningspro-
grammet kallas denna vag "Lannbovagen” och far i den nya detaljplanen status av en
gang- och cykelvag. Vid infarten finns en utomhusparkering, beldagen pa samma hojd

som Fidravagen. Séder om Fidravagen ligger Bathdjden med enplans atriumhus.

Skogsomradet dar tomten ar beldgen anvands relativt flitigt av de narboende. Pa den

norra delen av tomten har man utsikt dver Lannerstasundet.

f.g.+40,10

PRINCIPSEKTION GENOM KVARTER

SIDA 3

OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDE

Kvartersstrukturen inrymmer sex huskroppar, varav tva ar sammanlankade. Hu-

sen omfamnar hogpunkten i terrangen mitt i kvarteret.

Den gamla skoltomten bestar forenklat sett av tre platder. I den relativt branta
terrangen har nya huskroppar placerats pa dessa plataer, vilket skapar en ryt-
misk vandring genom bebyggelsen som understryker terrangvariationen och
bebyggelsens anpassning till de naturliga forutsattningarna pa platsen. Hus-
kropparna placeras i huvudsak pa den tidigare bebyggda delen av tomten som
redan utgors av hardgjorda ytor som tidigare utgjorde skolgard och sprang-
botten for de tidigare husgrunderna. Pa sa vis bibehalls till storsta delen natur-

karaktaren med den naturliga terrangformationen med tallskogskaraktar och
mager markvegetation.
Genom placeringen pa platderna sa undviks i mojligaste utstrackning ocksa sutter-

angplanldsningar och hdga kallarplansocklar.
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f.g.+37,60




fortsattning gestaltningsidé...

Huskropparna har alla fyra vaningar, men da de foljer den trappade terrangfor-
mationen sa kommer taknivaerna anda fa upplevelsen av ett varierat takland-
skap som foljer hojdskillnaderna. Taken utférs som slata pulpettak med svart
bandtackt plat som ytskikt. Hissteknikrum och ventilationsutrymmen ligger
innanfor takfallsriktningen vilket skapar sammanhangande, jamna takskivor.

Samtliga tak faller i riktning mot de gemensamma terrassbalkongerna pa res-

pektive huskropp.

FLYGVYILLUSTRATION OVER KVARTER ORTOFOTO FOR AKTUELLT PLANOMRADE
(avvikelser kan forekomma mot illustrationsplan)
SIDA 4



forts. gestaltningsideé

Planomradet ligger i huvudsak hogt ovan Fidravagens niva. Huskropparna pa
den Oversta platan ansluter till befintliga gangstrak som binder samman Bat-
hojden och Fisksatra. Befintlig gang- och cykelvag fran Fidravagen upp till
Bathojden blir flankerade av en uppfartsgata till husen uppe pa platan, atskiljd
av denna med en gronremsa och gatubelysning. Pa sa vis ingar de i ett konti-
nuerligt bebyggts strak ovanfér gaturummet. Befintlig gangvag med trappor
norrut och nedfor platdn mot Fisksatra centrum far delvis ny strackning forbi

och langs med tillkommande hus. Hushdjderna korresponderar mot nivan pre-

cis under de flesta tallkronor vilket motsvarar ca 12 meters hojd.

FOTOMONTAGE: NY BEBYGGELSE KNAPPT SYNLIG GENOM
TRADRIDAN SETT FRAN SJOSIDAN
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FORHALLNINGSSATT TILL NATURMARKEN

Gronskan ar en barande del i planforslaget. Bostadshusen ligger inbaddade i
gronska sett fran norr och vaster. Den omgivande naturkaraktaren loper in i
kvarteret och gor att husen knyter an till framférallt 1950-talets "hus-i-park”
bostadsideal av fristaende flerbostadshuskroppar som inplacerades i terrang av
skogskaraktar med sa fa markbearbetningar av den befintliga naturkaraktaren

som maljigt.

Begransande fysiska hinder som privatiserar och skiljer av kvartersmarken fran om-
givande naturmark, sasom stangsel, plank eller staket skall ej uppforas da det fortar

upplevelsen av ett upplost forhallande mellan natur och bostadsgard. Undantag ut-

gors av de branta bergskanter dar stangsel behdvs som fallskydd.

SIDA 7

MARKBEHANDLING INOM KVARTER

Pa grund av de tunna jordlagren ar det svart att nyplantera naturmark. Det ar dar-
for extra viktigt att befintlig vegetation sparas och varnas. Detta innebar bland annat
restriktioner for arbetsomradets utbredning av gangvag. Skogsmarken skots genom

varsam gallring av unga trad och risktrad.

Sprangning undviks och gangvagar anpassas sa langt som moligt till befintliga
hallar. Skadad mark aterstalls genom en grassad med grasblandning for mager,
torr jord typ “"Weibulls tallbacke” eller likande. Tallar och ekar sparas i mdgjligas-

te man for att behalla omradets karaktar och lata bebyggelsen komma sa nara

traden som anlaggsningstekniskt ar mojligt.




ALLMAN PLATSMARK - GANG- OCH CYKELVAGAR

I planforslaget foreslds en ny gadng- och cykelvdg utmed Fidravdagens norra

sida, fran busshallplatsen fram till det nya bostadsomradets infart. Ambitio-

nen ar att gang- och cykelvagen fortsatter vidare utmed Fisksatravdagen och

Fidravagen. Kérbanan blir smalare for att ge utrymme at gang- och cykelvagen.

Denna foreslas vara 3 meter bred exklusive sidoremsa for snéupplag, och ges

hogsta tillatna lutning 1:20. Gang- och cykelvagen asfalteras och ges en kant-

sten av granit.

Bathojden

+31,2

-
_

Fidravagen

7000

gc-bana

3000

PRINCIPSEKTION AV OMBYGGNAD AV FIDRAVAGEN; GANG-

OCH CYKELBANA
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Befintlig gang- och cykelvag som loper i en ramp langs med Fidravagen upp till gang-
bron mot Bathdjden byggs om for att na en maximal lutning 1:20, vilket ar i linje med
regelverket for tillganglighetsanpassade gangvagar. Genom dess gestaltningsmassiga

samverkan med uppfartsgatan for den nya kvartersbebyggelsen sammanlankas stads-

bebyggelsen och den upplevda tryggheten langs med vagen.
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ALLMAN PLATSMARK - GANGSTRAK

I planforslaget foreslds en omdragning av gangvdagen mellan Lannbohojden
och Fisksatra centrum. Den befintliga gangvagen grenar ut i tva nya gangvagar.
Den ena planeras i planomradets sddra del pa allman platsmark och forbin-
der Bathojden/Lannbohdjen med Fisksatra centrum. Den andra forlaggs langre
norrut pa kvartersmark och forbinder det nya bostadsomradet med Fisksatra

centrum.

Nya gangvagar foreslas vara 2,5 m breda exklusive sidoremsor for snéupplag,
och ges hogsta tillatna lutning 1:12. Befintliga och nya trappor ska férses med
barnvagnsramper. Material fran de trappor som tas bort dteranvands och nya

trappor och racken utfors lika de befintliga. Befintliga stolparmaturer byts ut.

W WARKLIHE

BEFINTLIG TRAPPA OCH RACKE SEKTION OCH PLAN FOR OMDRAGNING AV GANGVAG MELLAN LANN-
BOHOJDEN OCH FISKSATRA CENTRUM; STRECKAD ROD LINJE INDIKERAR
BEFINTLIG STRACKNING, ROD LINJE NY OCH BEFINTLIG STRACKNING
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KVARTERSMARK - BYGGNADSGESTALTNING

Bostadshusen utférs som smala lamellhus om fyra vaningar med sammanhéang- ocksa kan fungera for snabb kommunikation mellan vaningsplanen. Terrass-
ande terrassbalkonger pa lagenheternas entrésidor. Konceptet utgor ett modul- balkonger ar 1,7 meter breda vilket méjliggor viss moblering for exempelvis
hus av trékonstruktion med bostadsmoduler som satts samman till lagenheter planteringsurnor och sittplatser direkt vid lagenhetsentrén. Dessa komplet-
om 2-4 rok. Flerbostadshus hdgre an tva vaningar av trakonstruktion ar ett re- teras ocksa med utskjutande delar framfor varje trapphus som bryter av som
lativt nytt koncept i Sverige och har ur ett hallbarhetsperspektiv stora férdelar. gemensamma, stérre balkonger/uteplatser.

Tré binder koldioxid och &r ett atervinningsbart och biologiskt fornybart materi- Fasadmaterialet ar panelbekladnad av fibercementskivor kompletterad med
al. Tra har ocksa fordelen av att vara ett energisnalt byggande. Husens moderna partier av horisontell trépanel langs med terrassbalkonger. Over dversta ter-
isolering, ventilation och uppvarmning i kombination med energisnala vitvaror rassbalkongen finns ett integrerat takutsprang som bars av pelarraden langs
bidrar tillsammans ocksa till ett boende med mycket liten miljépaverkan. med bjalklagen. Samtliga lagenheter har egna balkonger och uteplatser pa

motsatt sida lagenhetsentré. Samtliga huskroppar forutom det langst i dster

Modulerna ar uppbyggda sa att trapphus med hiss utgér en egen modul och vander balkongsidan mot vaster och kvallssolen. Huset langst i dster har en

for utrymning kompletteras terrassbalkongerna med utvandiga trappor som fordelaktig vidstrackt utsikt Over dalgangen och parkmarken nedanfor.

ILLUSTRATIONSVY FRAN GARDEN MOT VASTERVAND BALKONGFASAD. EXEMPEL PA FASADUTSNITT MED PARTIER AV KLATTERVAXTER PA SPALJE/HORISONTELLT
PANELBEKLADNAD I AVVIKANDE KULOR RASTER AV TRARIBBOR
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kvartersmark - byggnadsgestaltning fortsattning...

Fargsattningen av husen utférs som varmt rod terracotta som huvudfarg och
med falt langs med terrassgangar som horisontell trapanel i ockrafarg. Terras-
spelare och balkongsidor liksom undersida av balkongbjalklag utfors ocksa i
ockrafarg. Husen har laglutande pulpettak. Tak utférs som svart med svarta
omfattningar och vindskivor. Allt smide utfors som svart eller antracitgralack-

erade, i syfte att lata materialvalen syngliggoras i fargvalen.

Balkongracken och terrassbalkongracken utférs som staende spréjsracke med
overliggare av stal. Utrymningstrappor skall utférs med racke och smide i
samma material- och fargval. Komplementbyggnader: miljéhus, cykelférrad
och transformatorstation anvander med fordel samma fasadbekladnad som

huvudbyggnader.

FASADFARGER OCH RACKESUTFORANDE

SIDA 11
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BOSTADSUTFORMNING - LAGENHETSFORDELNING

Lagenheterna inrymmer en koks- och vardagsrumsmodul som kompletteras Lagenhetsstorlekarna ar for de om 2 rok 54,4 kvm, 3 rok 71,1 kvm och 4 rok
med en entrémodul som rymmer sovrum, hall, badrum och férrad. I [agenhe- 84, 6 kvm Lagenhetsfordelning i kvarteret ar preliminart enligt foljande:

terna om 3 och 4 rok kompletteras modulerna med renodlade sovrumsmoduler.

Planlésningarna har fokus pa kompakta, yteffektiva rumsstorlekar. Bostadskva- 2 rok 36 Igh
liteterna foljer Bokloks beprovade koncept som funnits pa bostadsmarknaden 3 rok 32 Igh
under ca 10 ar och som ar ett samarbete mellan IKEA och Skanska. Lagenheter- 4 rok 16 Igh

na kannetecknas av ljusa material och tra, dppna planlésningar och fast inred-

ning av enkel men hdg kvalitet.

e

PRELIMINARA LAGENHETSLOSNINGAR FOR LAGENHETER SOM 2 ROK, 3 ROK OCH 4 ROK
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KVARTERSMARK - GARDSMILJO

Lannbohdjdens hdgsta punkt utgdr en i princip ordord naturmark som nyttjats Mitt i kvarteret ges plats for ordnad lekplats inriktad framforallt mot mindre barns

som naturlekplats d& skolan var i bruk. Denna naturmark med mager markve- behov. Gemensamma uteplatser ordnas ocksa mellan husen fér gemensam samvaro

getation utgor grunden for idén kring markplaneringen i kvarteret. Fran denna och grillning mm.
skapas en dvergang mot den nya bebyggelsens fasader som bestar av tre dver-

gangszoner: skogsbrynet, angen och hagmarken. I skogsbrynet som omger

hojden skapas utblickar i tre vaderstreck mot bebyggelsen och omgivningen

och har forstaks vegetationen med kompletterande planteringar av exempelvis

ek och nypon. Pa angsmarken som omger naturmarken planteras perenner och

gras och har ges plats for lek eller informellt bollspel. Narmast bostadsfasader-

na och dess uteplatser/balkonger utfors planteringar liknande hagmarkens; dvs

angsblommor och marktackande grasvaxter.

R S
i

.1'{""' ]

EXEMPEL PA GEMENSAM UTEPLATS

KARAKTAR

MATRIS FOR KVARTERS-
MARKENS OLIKA MARK-
ZONER

TRABRYGGOR SOM SKYDDAR DEN SLITA-
GEKANSLIGA MARKVEGETATIONEN

MINDMAP FOR DEN KONCEPTUELLA
LANDSKAPSPLANERINGEN I KVARTERET
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Kvartersmark - gardsmiljo; fortsattning...

Angodringen till respektive trapphusentré maste hardgdras for att klara trans-
porter sasom taxiangdring och flyttransporter och liknande. Dessa ytor formas
organiskt boljande for att anpassas till terrangen som en mjuk 6vergang till
naturmarkskytorna. Ytorna plattlaggs med betongplattor och glesa fogar med
stenmjol liknande referensbilden nedan. Detta mojliggor infiltration av dag-
vatten och minskar darmed avrinningen fran kvartersmarken. Ovriga géngytor
som inte behodver belastas av fordonstrafik utfors istallet med stenmjél som

med fordel kan kantas av marktdackande perenna vaxter.

EXEMPEL PA STENMJOLSBELAGDA GANGSTRAK

EXEMPEL PA MARKPLATTOR MED GENOMSLAPPLIGA,
GLESA FOGAR.

SIDA 15

Lekplatsen mitt i kvarteret skall inrymma gungstallning och rutschbana samt plats for
sandlek. Den utfors med tramaterial som harmonierar med omradets tallskogskarak-
tar. Rutschbanan nyttjar den naturliga hojdskillnaden i terrangen. Som markmaterial

kan da aven med fordel tackbark eller span anvandas som fallskydd framfor grus eller

sand.

EXEMPEL PA RUTCHKANA SOM FOLJER HOJDSKLLNADEN



Kvartersmark fortsattning...

Belysningen i kvarteret utfors med stolparmaturerer langs med uppfarts-

gata och runt samlade parkeringsytor. Langs med plattlagda kdrytor uppe pa
platan,langs med gangstrak och vid uteplats samt lekyta anvands istallet belys-
ningspollare for att fa en mer fokuserad belysning riktad mot marken som inte
blir blandande for omgivande lagenheter. Armaturvalet skall vara modernis-
tistiskt i utforandet med svart yta, se nedanstdende exempel for design. (Fox

design; Nyx-serien.)

Dartill kan ett par trad i naturmarken mitt i kvarteret belysas med markmon-

terade uplights for att skapa en dramatisk effekt som samtidigt 6kar den upp-

levda tryggheten.

FOX DESIGN - NYX-SERIGEN FOR BADE STOLPARMATUR OCH POLLARE
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UPPATRIKTAD TRADBELYSNING SOM SKAPAR EFFEKT OCH
DAMPAD INDIREKT MILJOBELYSNING

UPPATRIKTAD TRADBELYSNING SOM SKAPAR EFFEKT
OCH DAMPAD INDIREKT MILJOBELYSNING



KVARTERSMARK - PARKERING OCH TRAFIK

Parkeringar forlaggs langs med uppfartsgatan samt i tva parkeringskorridorer
vid den nedre platan, narmast infarten till omradet. Totalt tillskapas 77 p-
platser i kvarteret, vilket motsvarar p-tal 0,9 per bostadslagenhet. 42 av dessa
anlaggs vid infarten till omradet i tva parkeringskorridorer i samma ldage som
den tidigare parkeringsplatsen for skolan 1ag och 29 skapas tillskapas langs
med uppfartsgatan till den 6vre platan. Ytterligare handikapparkeringsplatser
tillkommer nara trapphusentré for att mojliggora att tillganglighetskraven upp-

fylls.

Uppfartsgatan utfors som en parkeringsgata med tvarparkering langs med den
norra slanten och langs-med-pakering langs med befintlig gang- och cykelvag.
Den maximala lutningen for uppfartsgatan ar 1:10 vilket motsvarar gang- och
cykelvagens nuvarande maximala lutning. Denna foreslas dock andras i profil
till 1:20 varfér en nivaskillnad i ett parti uppstar mellan gata och gc-vag pa ca

en halvmeter.

Uppfartsgatan leder upp till den 6vre platan och angor dar trapphus och mil-
johus. Sopbil skall ha returkérningsmojlighet med behovlig svéangradie ca 11
meter for att kunna vanda tillbaka nedfor till in- och utfart. For taxiangoéring
till trapphusentréer ges tillrackligt vandutrymme i tva lagen med vandradie for

personbil. For parkeringsytorna vid infarten mojliggors for skarmtak/carports dver
parkerade bilar. Skarmtaken utférs med sedumtak vilket dels tjanar syftet att ge ut-

sikten Over parkeringsytorna en mer gronskande karaktar, dels renas och absorberas

dagvatten genom dessa takytor.
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EXEMPEL PA UTSEENDE; SKARMTAK MED SEDUMTACKNING

KVARTERSMARK - MILJOHUS

Tva soprum anldggs i kvarteret; ett vid infarten och ett vid den 6vre platan. Malet ar
att gangavstandet till varje enskilt trapphus ej skall dverstiga 50 meter. I soprum ges
utrymme for kallsortering och grovsopor. Fraktionsindelning och utformning skall
folja Nacka kommuns renhallningsordning. Sophustaken ges samma taktackning som

carportar.



ILLUSTRATIONSVY FRAN SYDOST - INFART TILL OMRADET MED UPPFARTSGATA, MILJOHUS/ELSTATION OCH CARPORTAR I FORGRUNDEN.
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KVARTERSMARK - KONSTNARLIG UTSMYCKNING MEDVERKANDE

I kvaretet utférs konstnéarlig utsmyckning i form av utomhusinstallation. Denna Programmet har i utstallningsskedet av detaljplanen utarbetats av Nacka kommun,
kan knyta an till det kinnetecknande i det éverlappande motet mellan om- Boklok Housing AB och Reierstam arkitektur & projektutveckling AB, med stdd av Sweco

givande tallskog och bostadsbebyggelse - hur natur och manniska férenas | architects (landskapsarkitekt) och Aloco Arkitektkontor (gestaltning hus).

bostadsmiljon. Exempelvis kan den karga markvegetationen och dess lavar och

mossar askadliggoras i dess mikrokosmos och skulpturala form. Konstnarlig

utsmyckning placeras med férdel nara infarten till kvarteret. Emma Farje Jones Planarkitekt Nacka kommun
Konstndren Oscar Furbacken har arbetat med detta motiv att dskadliggora Bjérn Bandmann Exploateringsingenjor/Projektledare, Nacka kommun
naturens minsta bestandsdelar enligt bildreferenser nedan; i fotografi, skulptur
och landskapsinstallation. Anders Hellman Boklok Housing AB
Goran Reierstam Reierstam arkitektur & projektutveckling AB
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