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PLANBESTAMMELSER

T Foljande géllerinom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
‘ angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
| galler inom hela planomradet.

~ = | GRANSER

Planomradesgréns

Egenskapsgrans

Grundkartan upprittad 2011-05-27 GNR 5/2011
Grundkartan uppdaterad 2012-04-18 Adit R1786.2012
Koordinatsystem:

Plan: Sweref 99 18 00

Hojd: RHO00

Upplysning:
Detaljplanen handldggs enl. Plan- och bygglagen (2010:900).
Planarbetet sker med normalt planférfarande.

Karaktirsdrag for stadsbilden

Bebyggelse som anpassats till natur och landskap i placering, gestaltning och
fargsattning.

Bebyggelse med en 13g bebyggelseskala. Lamellhus i tva vaningar och punkthus i
tre-fem vaningar.

Bebyggelsen bestar av upprepade enklaver med intima gardar.
Geometriska byggnadsvolymer med Idga tak och begransade takutsprang.

Bostadshus med fasader av ofargad betong och komplementbyggnader med
fasader av rod eller gul trapanel .

Byggnaderna har en sparsmakad gestaltning.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostader medges i alla plan. Férskola i bottenplan

’ BS ‘ medges.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

’ e ‘ Marken far inte bebyggas, dock far balkong kraga ut
- - - - 1,5m Over prickmark.

Marken far endast bebyggas med ett friliggande
forrad/soprum. Parkering far anordnas. Plank far inte
uppforas.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Minsta tilldtna tomtstorlek 3400 m*. Antal bostadsldgenheter inom fastigheten
far hogst vara 5o st.

e Hogsta tillatan BTA 5200m* inom kvartersmark.

e Hogsta tillatna OPA 750m* inom kvartersmark.

e; Storsta tillatna BYA 15m* for ett forrdd/soprum.
Hogsta tilldtna taknockshojd 3m.

€ Storsta tilldtna byggnadsarea 1500m* inom
kvartersmark varav 700 m* forskoleverksamhet
medges.

MARKENS ANORDNANDE

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet

Parkeringsbehovet skall ymmas inom kvartersmark.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Utfart

K e G— e—— >} Utfartsforbud

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Hogsta taknockshdjd i meter 6ver nollplanet
I Hogsta antal vaningar

Ny bebyggelse ska anpassas och férhalla sig till omgivande kulturmiljévérden, se
vidstaende karaktarsdrag for stadsbilden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden &r 10ar fran den dag planen vinner laga kraft

Skala 1:1000 (A3)

(l) 1 f) ZP SP 4P 5‘0m

Till planen hor:
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning
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2013-08-09
NACKA Dnr KFKS 2011/374-214
KOMMUN

Projekt 9422

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Orminge 42:1 i Boo, Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i augusti 2013

Bilden visar det geografiska liget i kommunen.

Planférslaget omfattar:
e DPlankarta med planbestimmelser

¢ Denna plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Planomradet ér beldget inom Ormingeringen i vastra Orminge. Planomradet omfattar
Orminge 42:1 och ir bebyggd med en liag envaningsbyggnad. Byggnaden har tidigare
fungerat som férskola och inrymmer idag bostider. Planférslaget syftar till att mojliggéra
nya flerbostadshus inom fastigheten. I bottenplanet medges dven férskoleverksamhet.
Planomradet ligger i omrade med kulturhistoriska virden. Ny bebyggelse ska anpassas till
befintlig terring och hinsyn tas till omgivande kulturmiljévirden. Detta innebir att ny
bebyggelse ska utformas som tydliga tilligg, nya arsringar, samtidigt som man efterstrivar en
samverkan med den befintliga bebyggelsens karaktir och placering.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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PLANPROCESS

Planuppdrag gavs och startpromemoria fér stadsbyggnadsprojektet godkindes av
kommunstyrelsen den 24 oktober 2011. Planforslaget dr upprittat enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

INNEHALLSFORTECKNING

Forutsittningar 2
Planférslaget 10
Konsekvenser 14
Genomférandefragor 15
FORUTSATTNINGAR

Lage, areal & markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Orminge 42:1. Fastigheten ligger i vistra Orminge 1
omradet Ormingeringen. Fastigheten omfattar ett markomriade om cirka 3 500 m?,
Marken dgs av Bostads AB Ormingeringen 62.

Fastighetens ldige i Nacka kommun.
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Oversiktlig planering

I 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” ingar fastigheten i ett omrade f6r medeltit
stadsbebyggelse. Typiska funktioner i den blandade staden dr — bostider, handel, kontor, skolor och
forskolor, lokaler for kulturella dndamal, lokaler for vard, anldggningar for idrott och rekreation samt
andra verksambeter som inte innebdr betydande storning. Inriktningen dr en bebyggelsehijd pa mellan tva
och sex vaningar. Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner. Ett
planprogram har inte bedémts nédvindigt infor framtagande av planforslaget.

Kulturmiljoprogram

Orminge 42:1 ingar i kommunens kulturmiljoprogram fran 2010 6ver vistra Orminge. Hir
anges att grundstrukturen med tre olika funktionszoner behalls och forstirks. Den
obebyggda inre gronzonen med 6ppna gronytor, trad och skogsdungar ska bevaras. Vidare
anges att den laga skalan och den terringanpassade placeringen av bostadshusen i tydliga
grupperingar dr en viktig kvalitet som ny bebyggelse ska anpassas till. Stérre kompletteringar
med ny bebyggelse ska helst ske 1 grinszonen mellan befintlig bebyggelse och

trafik /parkering i omridets yttre delar. Ny bebyggelse ska utformas som tydliga arsringar
samtidigt som en samverkan med den befintliga bebyggelsens karaktir och
terringanpassade placering efterstrivas.
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Myrsjon

- — e — - Gréns for omrade av |okalt intresse
for kulwurmiljgvarden

e Vattentorn Kuwminne
(Utan punkt: kulturmilj3)

k Registrerad fornlamning
se www.fmis.raa.se

SKARPOVAGEN Informationstext

Namn pa vatten

Kulturmiljoprogram — V'dstra Orminge

Gronstrukturprogram
Kommunens gronstrukturprogram anger att tillgang och tillganglighet till parker och
bostadsnira natur ska vara god i alla kommundelar.

Andra projekt som beror planen

Det pagar for niarvarande ett programarbete for Orminge centrum.

Detaljplaner

Fastigheten omfattas av stadsplan S77 fran 1968. For fastigheten giller markanvindningen
allmant andamal. Vidare far bebyggelsens maximala vaningsyta inte Gverstiga 1500
kvadratmeter och inte ha mer 4n en vaning. Nagon vindsinredning far inte utforas.



FORSLAR TILL STADGPLAN S&MT ANDRING
B8 BELVIE UPPUAVAMDE &/ CTADCPLAN

FOR DELAR AV FASTIGHETERNA
TOLLARE 4'. EKNAS 1% gamr
RENSATTRA 12 nRMINGE FTEPR 1)
| B0 KDMMUN, STOCKHOLME LAK

Befintlig detaljplan dver omridet, stadsplan 77.

Mellankommunala intressen

Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Bebyggelsemiljo

Orminge 42:1 ligger 1 vistra Orminge i ett flerbostadsomrade som uppfordes i slutet av
1960-talet. Totalt finns hir 2 600 ligenheter, bade bostadsritter och hyresritter. Omradet ér
mycket karaktaristiskt for sin tid med en uppdelning i olika zoner; en inre gronzon, en
mellanzon med bostadsbebyggelse, en yttre trafikzon och ett centrum i ena kanten.
Omradet karaktiriseras av den laga skalan och den terringanpassade bebyggelsen.
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Ursprunglig gestaltningsambition var att landskapets karaktir skulle behéllas och att den
laga bebyggelsen skulle anpassas till den kringligegande villabebyggelsen. De enkla, neutrala

volymerna grupperades pa ett sa rikt och varierat siatt som moijligt. Terrdng och natur stod
tor en kvalitetshjande effekt.

Omrddets lamellbus i tva vaningar brukar kallas for “tagvagnar” efter sina bagformade tak och sammantkopplade
bostadsvolymer. Punkthusen i omradet kallas for “sockerbitar” efter husens kubformer.

Pa fastigheten finns sedan tidigare en byggnad som anvints som forskola (Forskolan
Rubinen). Ar 2005, flera 4r efter det att férskoleverksamheten lades ner, omvandlades husen
till flerfamiljshus. Byggnaden som ir i en vaning bestar av tva sammankopplade huskroppar
med totalt omkring 20 ligenheter. De flesta ligenheterna 1 byggnaden ir enkelsidiga och
bestér i princip av antingen ett eller tvd rum och kék. Eftersom huset dr ganska brett, 15
meter, blir de inre utrymmena relativt morka. Taklanterniner ger ljus till dessa. Till varje
ligenhet hor en liten uteplats. Husens fasader ir klidda med liggande tripanel malad i
ljusgul kul6r och det platta taket dr belagt med plat.

Befintlig byggnad inom Orminge 42:1 — Den tidigare forskolan har gjorts om till bostider med tillfilligt bygglov.
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Mark och vegetation

Fastigheten utgor ett relativt plant omrade i direkt anslutning till Ormingeringens inre
gronzon. Obebyggd mark ér sedan tidigare hardgjord och till stor del asfalterad. Den flacka
marken gor tillgangligheten till byggnaden god. Marken bestar i huvudsak av morin.

Markradon forekommer inte inom omradet.

Jordartskarta dver omridet — dar bla ar moran och rod dr berg.

Natur och landskapsbild

Planomradet ligger mellan tva husgrupperingar. Platsen ger ett gront intryck trots att flera
flerbostadshus ligger i fastighetens direkta nirhet. Vister om Orminge 42:1 ligger en liten
park och bakom den, nirmast vigen, ett parkeringsdick i betong. Direkt i anslutning till
parken ligger ett mindre hus i souterring som innehaller tvittstuga och
gemensamhetslokaler f6r omradet. S6der om fastigheten ligger tva lamellhus, “tigvagnar”.
Dessa hus ir beligna hogre dn bebyggelsen inom planomradet eftersom marken sluttar. 1
Svrigt grinsar fastigheten i séder till skogsmark. Oster och nordost om fastigheten ligger
parken med fotbollsplan, grismattor, lingdhoppsgrop och en asfalterad bollyta. Norr om

fastigheten ligger flera ”tagvagnar”.

Service

Planomradet ér beldget ca 500 meter fran Orminge centrum med dagligvaruhandel,
bibliotek, bank, systembolag och flera butiker. I niromradet finns dven vardcentral och
tandlidkare. Flera skolor och férskolor finns dven i omradet. Orminge skola dr en
grundskola fran arskurs O till 9. Skolan rymmer ungefir 400 elever och ligger cirka 200
meter fran planomradet. Till Vittraskolan ér det lite lingre, ungefar 400 meter. Vittraskolan
rymmer bade férskola och grundskola och har ungefir 300 elever. Alldeles intill
planomradet finns dven en férskola med tvéd avdelningar i bottenplanet pa en av
tagvagnarna. Forskolan drivs som ett foraldrakooperativ. Forskoleverksamheten har tidigare



beviljats bygglov for tillfillig byggnadsatgird att gilla t.o.m. 30 april 2010. Det tillfalliga
lovet for verksamheten har foérfallit. Den 2 maj 2011 fick Sverige en ny plan- och bygglag.
Den nya plan- och bygglagen innebir att ett tidsbegrinsat bygglov far ges for hogst fem ar
och den sammanlagda tiden far inte Gverstiga tio ar.

Friytor och rekreation

Mellan planomridet och Orminge skola finns flera idrottsplaner f6r bollsporter och
friidrott. Hir finns ocksa flera lekplatser och stora grisytor for lek. Ormingeringens inre
parkomrade ér allmint tillgingligt och dgs av kommunen. Vister om planomradet, pa andra
sidan Ormingeringen, ligger smahusbebyggelsen Krokhéjden och ett steg lingre bort finns
stora naturomraden att tillga. Har ligger aven Boo-leden, en anlagd promenadslinga i
skogen. Det finns darfér mojlighet att réra sig bade pa anlagda promenadvigar i natur eller
bebyggelse och direkt i naturen.

Gator och trafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Gallnévagen som i sin tur ansluter till
Ormingeringen och motorleden in mot Stockholm. Till Stockholm dr det ungefir en mil.
De flesta vigarna i omradet dr i kommunal dgo. Gillnévigen dr en kommunal lokalgata.
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Rosa = cykelvégar. Ljust bla = stigar. Morkt bla = kollektivtrafik. Roda bussar =

busshallplatser.

Tre busshallplatser ligger i narheten av planomradet. Narmaste busshallplats ér beldgen i
korsningen Ormingeringen/Korsostigen med ett avstind om ca 350 meter. De andra
nirliggande busshéllplatserna finns i korsningen Ormingeringen/Husar6stigen och vid
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Orminge centrum. Fyra busslinjer trafikerar omradet. Tre av dessa dr daglinjer och en
natt. Daglinjerna gar i rusningstrafik ungefir var femtonde minut. Alla busslinjer har
Slussen som slutdestination antingen direkt via motorvigen eller via Ektorp centrum och
Nacka forum. Bussresan till tar mellan 20-35 minuter beroende pa vilken vig bussen tar.

Det finns fa allméinna parkeringsplatser i omradet. En infartsparkering finns vid
Orminge centrum.

Flera cykelvigar finns i anslutning till planomradet, bland annat en som gar pa Gstra
sidan om Ormingeringens inre parkomrade.

Buller

Riksdagen faststillde i samband med infrastrukturpropositionen 1996 riktvirden for
trafikbuller gallande nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid visentlig ombyggnad av
trafikinfrastrukturen. For vigtrafiken dr det oftast den ekvivalenta ljudnivin

(en slags genomsnittlig ljudniva) som bist visar om det finns risk for bullerstorningar.

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far 6verskridas hogst fem ganger per natt,

klockan 22-006)
e 55dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (far 6verskridas hogst fem

ganger per timme, dagtid)

Av nedanstaende bullerkarta framgar att ekvivalentnivan ligger kring 35 dB(A).
Planomradet bedoms dirmed inte vara bullerstort.

Bullerkartan visar att bullernivan i planomridet ar lag med en ekvivalentniva kring 35 dB(A).
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Teknisk forsorjning

Fastigheten ar ansluten till kommunalt VA, dagvatten, fjarrvirme och elnit.
Avfallshimtning fran befintliga bostider (inom Orminge 42:1 och for del av
omkringliggande bebyggelse) och nirbeligen forskola sker fran befintlig vindplan pa
Gallnovigen. Entreprenorer skoter olika delar av den avfallshantering som kommunen ar
ansvarig for, bland annat insamling av hushallsavfall. Nya regler f6r avfallshantering anger
att sopbilar inte far backvinda vilket idag dr nédvandigt vid avfallshimtning fran aktuell
vandplan. Nir de nya reglerna aktualiseras kommer det att paverka hela bebyggelseomradet
eftersom befintlig vindplan isafall behdver byggas om. Detta innebir att vindplanen bor
dimensioneras for vindning med ett 9,4 meter lingt fordon vilket innebir en vindyta om
19,5 meter. Ndrmaste atervinningsstation finns vid Sarvtrask och Lidl.

PLANFORSLAG

Nya bebyggelse

Planférslaget medger att befintlig byggnad rivs och att nya flerbostadshus kan uppféras.
Planférslaget medger att bostadshusen kan uppforas med hogst fyra vaningsplan.
Taknockshéjden har begransats. Planforslaget medger hogst 50 nya bostadsligenheter. For
planforslaget har illustrationer tagits fram for hur den nya bebyggelsen kan utformas, se
nedan. Solstudier har tidigare tagits fram under samrddsskedet som visar att en negativ
skuggeffekt inte uppkommer f6r de nirboende under var och sommar. Under hosten
mellan kI 12-15 péaverkas gavelfasaderna pa tva huslingor (Ormingeringen 60A och 61A)
strax norr om planomradet av skuggeffekt. Under vintern paverkas huslingorna
(Ormingeringen 59A, 60 A och 61A) av skuggeffekt. Efter samrad har bebyggelsen sinkts
med ett plan. Skuggeffekten bedoms darfor bli mer begrinsad 4n ovan redovisat.
Planférslaget medger dven méjligheten att inrymma forskoleverksamhet i del av
flerbostadshusens bottenplan.
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Llustration — Fasadskiss mot véster, Archus Arkitekter
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Llustration — Situationsplan Archus Arkitekter

Gestaltning

For planomradet anger kulturmiljoprogrammet att bebyggelse ska utformas som tydliga
arsringar samtidigt som en samverkan med den befintliga bebyggelsens karaktir och
terringanpassade placering efterstrivas. Den nya exploateringen ska skapa en god
sammanhallen bebyggelsemiljé tillsammans med den befintliga bebyggelsen i vistra
Orminge. Ny bebyggelse ska anpassas och férhalla sig till omgivande kulturmiljovarden.
Karaktirsdrag for stadsbilden har preciserats och nedan anges gestaltningsriktlinjer som bor
vara vigledande for ny bebyggelse:

Karaktir
e Rationell och sparsmakad.

e Lagmilt och naturnira.

Form
e Geometriska volymer.

e Skarpskuret - Ldga tak och begrinsade takutsprang.

Material

e Betong, glas, trd, metall t ex Cortenplat.
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e DPuts och fibercement bor undvikas.

Ytstruktur
e Slit betong alt med ytstruktur som avviker fran tdgvagnarnas” krattade fasader.

e Tackad plat.

Kulor

e Ofirgad betong alternativt kulérer som harmonierar med ”Ormingepaletten”.

e Vita kulorer bor undvikas.

3 kuldrer i 3 variationer

3 accentfarger

Allt omslutet av fargrik betong

Inventering 2011 av kulorer i véstra Orminges bebyggelse "Ormingepaletten”
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Mark och vaxtlighet
Inom planomradet finns ingen natur med hoga naturvirden. Bebyggelsen anordnas pa
redan ianspraktagen mark. Topografin kommer inte att forindras.

Lek och utevistelse
Planférslaget medger en plats f6r lek mellan de bada huskropparna. Darutéver finns det
god tillgang till lekplatser och grénomraden i niromradet.

Gator och trafik

Tillfart sker fran Gillnévigen i planomradets vistra del. Fér ny bebyggelse kommer
parkeringsplatser for bilar och cyklar tillgodoses inom kvartersmark. Parkeringstalet for
bilar bor vara ca 0,8 parkeringsplatser per bostadsldgenhet. Parkeringstalet f6r cykel bor
vara 2,0 cykelplatser per bostadsligenhet, varav hilften bor placeras viderskyddade och
andra halften placeras i direkt eller nira anslutning till entréer. Planforslaget medger
torskoleverksamhet om max 700 kvm BTA 1 byggnadernas bottenplan. Parkeringstal f6r
torskoleverksamhet med denna omfattning bor vara ca 5-7 parkeringsplatser.

Dagvatten

Planférslaget medger att parkeringsplatser kommer att anordnas for nya bostider.
Dagvatten fran planomradet hanteras enligt kommunens policy med tillh6érande
anvisningar for dagvatten. Anvisningarna anger bl a att parkeringsplatser f6r mer dn 20
bilar ska anslutas till slam- och oljeavskiljare som uppfyller krav fran SS-EN 858-.

Avfallshantering
Avfallshamtning f6r de tillkommande bostiderna och for eventuell forskoleverksamhet
bed6éms kunna ske fran befintlig vindplan pa Gillnévigen enligt raidande férhallanden.

Tillganglighet
Planomradet ir plant med hardgjorda ytor. Ny bebyggelse ska utformas sa att en god
tillgdnglighet for rérelsehindrade uppnas.

Trygghet och sakerhet

Ny bebyggelse bor utformas sé att ingen stegutrymning (maskin- eller birbara stegar) ska
behova genomforas f6r de boende. Detta kan innebira att tekniska 16sningar bor tillféras
trapphuset (Tt 2-trapphus enligt BBR kap 5:313) sd att det dven vid nédligen alltid finns en
saker vig ut.



KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver dirfor inte
upprittas for planen.

Sociala konsekvenser

Planférslaget medger bostider med mojligheten att bygga mindre ligenheter. Denna
boendekategori dr gynnsam for unga och studenter. Planférslaget medger dven forskola i
bottenplan. Detta kan medfora rorelse och liv inom och genom planomradet.

Tillganglighet
Planférslaget kan medfora att tillgingligheten inom planomradet forbittras da ny
bebyggelse kan utformas mer anpassat utifran géllande tillganglighetskrav.

Trygghet och sakerhet

Planférslaget kommer medfora att fler bostider kan byggas pa platsen. Detta kommer
medfora ett positivt tillskott da fler manniskor ror sig genom omradet. Detta skapar
trygghet. Planforslaget bedéms inte medféra nagon férsimring vad avser trygghet och
sikerhet inom eller i anslutning till omradet.

Buller

Enligt kommunens bullerkarta framgar att ekvivalentnivan ligger kring 35 dB(A). Detta
innebir god tillganglighet till tysta utemiljGer.

Kulturmiljo

For vistra Orminge anger kulturmiljéprogrammet att den laga skalan och den
terringanpassade placeringen av bostadshusen i tydliga grupperingar dr en viktig kvalitet
som ny bebyggelse ska anpassas till. Planforslaget medger att ny bebyggelse far uppforas i

fyra vaningar pa en plats dir omgivande bebyggelse foretridesvis dr utformad i tvd vaningar.

Planforslaget kommer att bryta bebyggelsestrukturen avseende den laga skalan.
Planférslaget att preciserat karaktirsdrag for stadsbilden som ny bebyggelse ska anpassas
och forhalla sig till. Den nya bebyggelsen har forutsittningar att genom en god gestaltning
samspela med omgivningen och skapar en ny arsring pa platsen.

Landskapsbild

Planomradet ligger mellan tva husgrupperingar. Den nya bebyggelsen idr hogre dn befintlig
envaningsbyggnad och kommer att ge upphov till en viss omgivningspaverkan.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer f6r luft och vatten paverkas inte.
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Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunalt dagvattennit.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planférslaget medfor inga rittsliga konsekvenser for fastighetsigare.

GENOMFORANDEFRAGOR

Preliminar Tidplan

Plansamrad Kwvartal 3 2012
Granskning Kvartal 2 2013
Kommunfullmiktiges antagande Kwvartal 3 2013

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2013 under férutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Nacka kommun dr huvudman f6r allmidnna platser. Fastighetsidgaren dr huvudman f6r
samtliga anlagegningar pa kvartersmarken.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlidggs inom kommunen av fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals-
och 6vriga genomforandefragor handlidggs av milj6 och stadsbyggnad,
exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och anmdlan

Ansékan om bygglov inlimnas till miljo- och stadsbyggnadsnimnden. I samband med
bygglovsprovning kommer drendet att prévas enligt gillande plan- och bygglag. Tekniskt
samrad 1 bygglovfrigor kan ske med milj6- och stadsbyggnadsnimnden, bygglovenheten.
Nybyggnadskarta kan bestillas hos lantmiterienheten pa miljé och stadsbyggnad.

El
Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.



16 (16)

Fastighetsrattsliga fragor

Allmdn platsmark

Enbart fastigheten Orminge 42:1 omfattas av detaljplanen och hela fastigheten planlaggs
som kvartersmark. Ingen mark planlidggs som allmin plats och dirmed dr det inte aktuellt
att fastighetsreglera allmédnplats till eller fran nagon fastighet.

Tekniska atgirder for att mojliggora planforslaget

Fastigheten ar bebyggd med 2 huskroppar (f.d. Foérskolan Rubinen) med totalt 20
ligenheter. Fastigheten édr ansluten till kommunalt VA, dagvatten, fjirrvirme och elnat.

Vid exploatering ska hinsyn tas till befintlig fjarrvirmeledning. Behov av eventuell flytt ska
utredas och regleras genom avtal med AB Fortum Virme samigt med Stockholms stad.
Strax norr om fastighetsgransen l6per en markforlagd kanalisation samt en kabelbrunn som
utgor tele in till befintlig byggnad. Ledningen/kabelbrunnen dgs av TeliaSonera Skanova
Access AB. Om framtida exploatering medfor en eventuell ombyggnad av telenitet ska den
part som initierar atgiarden aven bekosta den. Fastigheten ar till stora delar hardgjord och
markytan dr plan varfor det troligtvis inte kommer vara nédvindigt att schakta eller springa.
Befintliga anslutningsvigar finns ocksa vilket betyder att inga trafikanliggningar utanfor
kvartersmark behover byggas.

Ekonomiska fragor

Allmiénna gator, park m m

Enligt planforslaget byggs inga nya allmdnna anligegningar och dirfér bor inga kostnader f6r
detta uppkomma. Eventuell kostnad for flytt av befintliga ledningar for fjarrvirme och tele
vid exploatering ska belasta exploatoren.

Vatten och aviopp
Tillkommande VA-avgifter debiteras enligt gillande VA-taxa.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Ett

plankostnadsavtal har upprittats och planavgift kommer dirfor inte tas ut i samband med

bygelovsprovning.

Planenheten

Andreas Totschnig Terese Karlqvist
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmiktige 2013-12-16, § 305. Laga kraft 2014-05-14.
Thérese Widmark, projektstod



